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Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 21.
Juni 2005 (BGBL. | S. 1818, 1824). Da das Planverfahren vor In-Kraft-Treten
dieser Gesetzesénderung, d. h. vor dem 20. Juli 2004 foérmlich eingeleitet
wurde, wird es gemaB § 233 Absatz 11. V. mit § 244 Absatz 2 BauGB nach
den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen. In Erweiterung der

~ stadtebaulichen Festsetzungen enthélt der Bebauungsplan bauordnungs-,

abwasser- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss E 3/02 vom 24.
Mai 2002 (Amtl. Anz. S. 2086) mit der Anderung vom 5. Juli 2004 (Amtl. Anz.
S. 1395) eingeleitet. Die Birgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und
Erorterung und die offentliche Auslegung des Plans haben nach den Be-
kanntmachungen vom 27. Februar 2003 und 6. Juli 2004 (Amtl. Anz. 2003 S.
1114, 2004 S. 1453) stattgefunden. '

~ Nach der tffentlichen Auslegung wurde der Bebauungspla'n in Einzelheiten
- gedndert, durch die die Grundzige der Planung nicht berthrt wurden. Sie

konnten daher unter Beachtung des bisher geltenden § 3 Absatz 3 Satz 3
BauGB ohne erneute 6ffentliche Auslegung vorgenommen werden. -

Anlass der Planung

Der Bebauungsplanentwurf Stellingen 23 hat die Zielsetzung, die planungs- -

“rechtlichen Voraussetzungen fur den Durchbau der Randstrafe zu schaffen.

Damit soll.ein Beitrag zur Lésung vor Ort bestehender Verkehrsprobleme ge-

Tleistet werden. Zugleich sollen vorhandene Wohn- und Gewerbenutzungen

gesichert und als gemischte Nutzungen stadtebaulich und planungsrechtiich
neu geordnet werden. Nicht mehr fur Bahnzwecke bendtigte Fiachen sollen
fur Gewerbenutzung neu ausgewiesen, die Gbrigen Bahnanlagen bestands-
gemal gesichert werden. ' '

Planerische Rahmenbedingungen
Re_chtlich beachtliche Tathestinde
Flachennutzungsplan |

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fas-
sung der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1987 (HmbGVBI. S, 485)
mit seiner 70. Anderung stellt zwischen Gutenbergstrale, Warnstedtstralie
und Randstrae Wohnbauflachen und im Gibrigen Plaribereich gewerbliche
Bauflache dar. Im westlichen Planbereich verlauft die S-Bahntrasse Haupt-

pahnhof — Pinneberg.

Landschaftsprogramm einschiieBlich Arten- und Biotopschutzpro-
gramm :

Das Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm
fur die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363)
mit seiner 55. Anderung stellt im Landschaftsprogramm die Milieus ,Gewer- .
be, Industrie und Hafen" und zwischen Gutenbergstrale, WarnstedtstralBe
und Randstralke ,Ftagenwohnen” sowie ,Gleisanlage, oberirdisch” dar. Die
milieulibergreifenden Funktionen  Entwickiungsbereich Naturhaushalt* und
Wasserschutzgebiet, geplant” gelten fur den gesamten Pianbereich; entiang
der Randstrale ist eine ,grine Wegeverbindung® dargestellt.
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Im Arten- und Biotopschutzprogramm sind im Westen und Suden die Bio-
topentwicklungsridume ,Gleisanlagen® (14d) und ,Industrie-, Gewerbe- und
Hafenflachen (14a) sowie im Norden ,stadtisch gepragte Bereiche teils ge-
schlossener, teils offener Wohn- und sonstiger Bebauung mit mittleren bis
geringem Grunanteil* (12) dargesteiit.

Andere rechttich beachtliche Tatbestinde
Bestehendes Planungsrecht

Der Baustufenplan Stellingen - Langenfeide in der Fassung seiner erneuten
Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61) weist fur das Gebiet
éstlich der Randstrae Wohngebiet mit 2 Voligeschossen in offener Bauwei-
se (W 2 o) aus. Westlich der Randstrale sowie stdlich der Einmindung
Randstralle / WarnstedtstralBe ist in Tiefe der gewerblichen Baugrundstiicke
Industriegebiet und - in Abgrenzung zur Bahnanlage - ein ca. 12 m breiter
Streifen als AuRengebiet (Griinfliche) ausgewiesen. Die Bahnanlage ist als
Aufengebiet (Verkehrsflache) dargesteilt. Die Warnstedtstralte ist in Hohe
des Flurstiicks 2395 der Gemarkung Stellingen als Stichstrale in westliche
Richtung verschwenkt mit Anschluss an die Bahnanlagen dargestelit.

Fir die RandstraRe gilt der Fluchtlinienplan Nummer 17 der Gemeinde Stel-
lingen-Langenfelde vom 21. Mérz 1922, Der Fluchtlinienplan sieht den
Durchbau der Randstrae in-einer Breite von 16 m als Verbindungsstrale
zwischen WarnstedtstraBe und Gutenbergstralte vor. .

Fur die Gutenbergs'traBe'und Warnstedtstrale (friher Briderstralle) 'gilt der
Fluchtlinienplan Nummer 8 der Gemeinde Stellingen - Langenfelde von
1911. Fur die Gutenbergstrae ist ein Straenprofil von 16 m bzw. fur die

Warnstedtstral3e von 14 m festgelegt.

Der Bebauungsplan Stellingen 40 vom 8. Juni 1983 (HmbGVBI. $.105), zu-
letzt gedndert am 4. November 1997 (HmbGVBI. §.494, 505, 506), stelit fur
das Flurstiick 4455 eine Flache fur Versorgungsanlagen, Betriebshof fur
Omnibusse (Hamburger Hochbahn AG) dar.

Bahna'n'lage

Das Plangebiet wird auf der Westseite durch die in Nord-Sidrichtung ver-
laufenden Trassen der S- Bahn sowie der AKN- Eisenbahn begrenzt. Die
Bahnanlage ist in einem Planfeststellungsverfahren nach dem Aligemeinen
Eisenbahn-Gesetz (AEG) festgesetzt und wird nachrichtlich bernommen.
Zwischen Gutenbergstralé und Forsterweg unterquert ein FuSgangertunnel

die Bahnanlage.

Bauschutzbereich

Eas llz’langebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Hamburg-Fuhls-
attel. ' , _

Baulasten und Grunddienstbarkeiten

:’gug;tﬂck 4388 (alt: 1923): Wegerecht zugunsten der Flurstiicke 2240 und

Flurstiick 4387 : Wegerecht zugunsten Flurstiick 4388 (alt :1923);
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l:!sugrgtﬁck 4066 : Grunddienstbarkeit zugunsten der Flurstiicke 1’956' und

Hinweise aus dem Fachinformationssystem Altlasten

Im Plangebiet befinden sich 8 Flachen, die im Hamburgischen Fachinforma-
tionssystem Altlasten gefihrt werden:

» 6038-023/00 MEV (Metallverarbeitung) Warnstedtstraie 2-6 HHA
Betriebshof, (Flurstlick 4456},

o 6038-024/00 MOL (Mineraldle) sowie ehemalige Tankstellenstandorte,
- 6038-133/00 und 134/00, Warnstedtstrale 28-32, (Flurstick 4158);

'+ 6038-132/00 Eigenverbrauchstankstelle Warnstedtstrae 26, (Flurstiick

4070); |

. 28?3-124/00 Eigenverbrauchstankstelle Warnstedtstrae 26, (Flurstiick
| A o

. 208851 14/00 Eigenverbrauchstankstelle Randstralle 38-48, (FIUrstL‘lck
464); -

. ggg%‘l 15/00 Eigenverbrauchstankstelle Gutenberg_stra[&e 55, (Flurstick

Kampfmitteiverdacht

Im Plangebiet muss mit Bombenblindgangern gerechnet werden.

Erfordernis einer UmweltvertréigIich‘keitspriifun'g

Eur das Vorhaben besteht keine Verpflichtung zur Durchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVP) gemaR §§ 3b bis 3f des Gesetzes tber die -
Umweltvertragiichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 25. Juni 2005
(BGBI. | S. 1757, 2797), geandert am 24. Juni 2005 (BGBL. | 8. 1794, 1796).

Andere planerisch beachtliche Tatbesténde |

Stadtteilentwickiungsplanung

Im zwischenbehordlich abgestimmten Programmplan fur Stellingen von 1978
sind &stlich der RandstraBe allgemeines Wohngebiet (FZ 0,5) und westlich
der Randstrale sowie sudlich der Einmiindung Randstrale / Warnstedtstra-
Re Gewerbegebiet (GFZ 1,6) sowie oberirdische Bahnanlagen dargestellt.

im Entwicklungsplan "Mittleres Stellingen” (Entwurf, Stand April 1999) ist Ost-
lich-der Randstrale Mischgebiet mit Umstrukturierung und intensivierter Nut-
zung dargestelit, an GutenbergstalRe sowie Warnstedtstrale ist Wohngebiet
vorgesehen. Westlich der Randstralle sowie siidlich der Einmindung Rand-
strale / Warnstedtstrake sind gewerbliche Baufldchen (GE) sowie fr den
Bereich der AKN- und Bahnflachen Bahnanlagen dargestelit. Zur Verbesse-
rung der Verkehrssituation wird u.a. der Durchbau der Randstrate empfoh-

ien.



3.2.2

3.2.3

3.3
3.3.1

Gutachten

Zur Beurteilung und Bewertung der bestehenden Gemengelage von Wohn-
und Gewerbenutzungen sowie des vorhandenen und des zu erwartenden
Verkehrslarms unter Beriicksichtigung des Durchbaus der Randstralle wurde
im Mé&rz 2003 eine larmtechnische Untersuchung durchgefuhrt. :

Im Zusammenhang mit der Entwicklungsplanung ,Mittleres Steliingen* wur-
den 1998 im Rahmen einer verkehrliche Beratung Vorschlage zur Verbesse-
rung der ortlichen Verkehrsverhaltnisse erarbeitet. :

Die damalige Behdrde fur Bau und Verkehr hat im November 2002 zur Beur--
teilung der Auswirkungen der Verkehrsbelastung eine Analyse der Verkehrs-
mengen der StraRen im Plangebiet (Stand 2001} und eine Prognose der Be-
lastung fur das Jahr 2010 / 2015 unter Beriicksichtigung des geplanten
Durchbaus der Randstralie erstelit. '

Fur die im Plangebiet befindlichen 8 Flachen, die im Hamburgischen Fach-
informationssystem Altlasten gefiihrt werden, wurden Ende 2002 / Anfang
2003 die erforderlichen Bodenuntersuchungen durchgefihrt.

Geplantes Wasserschutzgebiet

Das Gebiet zwischen GutenbergstraBe, Warnstedtstrafe und Randstralle
befindet sich im Einzugsbereich des Wasserwerkes Stellingen. Zum Schutz
der Trinkwasserversorgung ist die Ausweisung eines Schutzgebietes ge-
plant. '

Angaben zum Bestand
Stadtebaulicher Bestand

~ Ostlich der Randstrale:

An der Gutenbergstrale und im Eckbereich zum heute fuBlaufigen Teil der
RandstraRe befindet sich Geschosswohnungsbau (3 Geschosse). Der nord-
liche Teil der WarnstedtstraRe ist, auch in rickwartigen Grundsticksberei-
chen, bis auf eine gewerbliche Nutzungseinheit (Druckerei/ Buro - Flurstiick
1935) von Wohnnutzung (vorwiegend 2 Geschosse, teilweise 1 Geschoss)
gepragt. Der siidlich an das Flurstiick 4288 angrenzende Teilbereich - mit
tiefen, bis zur RandstraRe durchgehenden Grundstiicken - weist eine ge-
mischte Nutzungsstruktur auf. Neben vorwiegender Wohnnutzung (1-2 Ge-
schosse) an der Warnstedtstrafie sind auf den riickwiértigen Teilbereichen,

" erschlossen von der RandstraRe Biaronutzungen (Flurstiicke 2449, 1943)

und gewerbliche Nutzungen (Reifenstation / Werkstatt - Flurstiick 3890, La-
gergebaude - Flurstlick 1943) vorhanden. :

Im heute fultldufigen Bereich der Randstrale wurden Ende 2003 auf dem
Flurstiick 4464 (ehemals Bauhof) 22 Rejhenh&user und eine zur zukinftig
durchgebauten Stralle orientierte gewerblich zu nutzende Stadthauszeile fer-
tig gestelit. '

Westlich der Randstrafe und sidlich der Einmiindung Randstrae / Warn-
stedtstralle : . _

Hier sind Uberwiegend produzierende Gewerbe- sowie Handelsbetriebe (0-
berwiegend 2 Gewerbegeschosse) mit unterschiediich intensiver Nutzung
ansassig. Daneben sind einzelne Birrogebdude (2-3 Geschosse) und kiei-
nere Ladeneinheiten vorhanden. Im Einzelnen: ‘
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Im Norden des Plangebiets befindet sich auf dem Fiurstick 3827 (Guten-
bergstrale 55) ein Betrieb zur Aktenvernichtung mit Erschlieung und offe-
nem Lagerplatz in Héhe der Kehre der Randstrale. Das Blrogebédude des
Unternehmens ist zur Gutenbergstrafie gelegen.

Stdlich angrenzend befindet sich auf dem Flurstiick 1949 (Randstrafle 7) ein
kleiner Gewerbehof mit Nutzungen wie KFZ-Handel- und Verkauf sowie
Werkstatt, Tischlerei, Taxiruf und Druckerei/ Mediaberatung; an der Rand-
straRe sind im Obergeschoss zwei Wohnungen vorhanden.

Im Einmiindungsbereich der Randstrale zur Warnstedtstrale (Randstrale

1 - 5) befand sich auf den Flurstiicken 3940, 3941 und 1951 ein Betrieb fur
Backofenbau mit angeschlossenem dreigeschossigem Verwaltungsgebaude.
Diese Nutzung wurde Ende 2004 aufgegeben.

Auf dem stdlich angrenzenden Flurstiick 4158 (Warnstedtstrae 30) ist ein

GroRteil des Gebaudebestands im Jahr 2002 abgebrochen worden. Hier ist -

czilcc)eogrncl';tung eines Gewerbeparks geplant. Der 1. Bauabschnitt wurde Ende
realisiert. o _ -

An der Warnstedtstrae 26 (Flurstuck 4070) ist ein Betrieb far Kalte- und Kii-
matechnik ansassig.

Sidiich angrenzend befihdet sich auf dem Flurstiick 2395 (Warnstedtstrafe
18) eine LKW-Reparaturhalle und eine Waschanlage.

Im Gewerbehof Warnstedtstrale 10 —16 (Flurstiick 4066) sind im zur Warn-
stedistralRe orientierten vorderen Grundsticksteil zwei- bzw. dreigeschossige
Biirogebaude (Computer-Center, Versicherung, Werbeagentur) vorhanden,
im riackwértigen Bereich befinden sich unterschiedliche gewerbliche Nutzun- -
gen (Tischlerei, Maiermarkt / Innenausstatter, Keks-und Baumkuchenfabrik)
sov:lie lgeinere Dienstleistungsbetriebe. AuRerdem ist ein offener Lagerplatz
vorhanden. S : '

Im ricckwiértig gelegenen Gewerbehof Warnstedtstral3e 8 (Flurstiick 1956)
sind kieinere Einheiten gewerblicher Nutzungen anséssig. Dieses sind u a.
TK-Service, Bistro, Raumausstattung, Kaite- und Klimatechnik, Kanalbau
und Druckerei. Im Obergeschoss befindet sich eine Wohneinheit. Die Er-
schiieBung des Flurstiicks erfolgt iber einen durch eine Grunddienstbarkeit

gesicherten Weg Uber das Flurstiick 4066.

Auf dem Flurstiick 1599 (Warnstedtstrale 6) befindet sich angrenzend an
den HHA -Betriebshof ein Schlachthof (BiImSchG-Betrieb) mit Fieischverkauf
direkt ab Werk. Das urspriinglich zum Betriebshof gehérende Flurstiick 4455
wurde zur Arrondierung und Verbesserung der Betriebsablaufe erworben
und bildet mit dem Flurstiick 1599 eine Nutzungseinheit. o

Qstiich der Bahntrasse:
Sudiich der Kehre Gutenbergstrake befindet sich auf dem Flurstick 1922

(Gutenbergstrale 61) - ehemals im Bahneigentum - ein zweigeschossiges
Wohnhaus, Sudlich angrenzend ist auf dem Flurstuck 4388 (Gutenbergstra-
Re 63) im Gebaude des ehemaligen Bahnhofs ein Sanitarfachbetrieb ansas-
sig. Auf dem Flurstiick 2240 (Gutenbergstrate 59) befindet sich ein Umzugs-
unternehmen. Das im Besitz der AKN befindliche Flurstlick 4387 ist bis auf
einen offenen Lagerplatz fur Férderbander unbebaut. Die Erschlieung der
rickwartigen Grundsticke erfolgt tber ein Wegerecht tiber die Flurstiicke
4388 und 4387. Die AKN beabsichtigt das Flurstiick 4387 zu veraulern und
einer gewerblichen Nutzung zuganglich zu machen.
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ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch die Warnstedtstrae und die Gutenbergstralle so-
wie die Randstralte, die heute mit einer Kehre in Hohe der Hausnummer 30
endet, erschlossen. Ein éffentlicher Full- und Radweg stellt im Anschluss an
die Kehre die Verbindung zur Gutenbergstrale dar.

Der StralBenzug WarnstedtstralRe / Gutenbergstrale/ nérdliche Randstralle
stellt eine direkte StralRenverbindung zu den im Nordwesten angrenzenden
Teilen Lurups und Eidelstedts bzw. zu den Ober Kieler Strafle bzw. Langen-
felder Damm nach Osten erreichbaren Stadtteilen dar. Die Verkehrsbelas-
tung in der Warnstedtstralle betragt heute nérdlich der Einmindung Rand-
strale ca. 5.600 Kfz / Tag und im Bereich westlich der Kieler Strafie ca.
9.000 Kfz / Tag.

Diese Gré&enordnung ist nicht ‘alleih das Ergebnis von plangebietsbezoge-
nem Ziel- und Quellverkehr sondern wesentlich auf Durchgangs- und
Schleichverkehr — verursacht durch die fehlende Linksabiegemadglichkeit am

. Knotenpunkt Kieler Strale / Volksparkstralle stadtauswarts und damit einher

gehenden Umfahrungen des Knotenpunkts — zurtickzufuhren. Da'in der
WarnstedtstralBe wegen fehlender bzw. nicht ausreichender Parkplatze zu-
dem im 6ffentlichen Grund auf der 6 m breiten Fahrbahn geparkt wird,
kommt es zu Behinderungen des flieBenden Verkehrs. Vor Ort hat es mehr-
fach Initiativen gegeben, die unbefriedigende Situation durch verkehrsien-
kende Malknahmen / Einbahnstrallenregelungen zu verandem. -

Eine im Rahmen der Entwickiungsplanung Mittleres Stellingen durchgefihrte
verkehrliche Begutachtung fiihrte zu dem Ergebnis, dass dem Durchbau der
RandstraBe eine ,Schilusselfunktion” in der verbesserten Erschliefung und
Erreichbarkeit des Quartiers zukommt und dadurch eine Verkehrsberuhigung
fiir den Bereich 6stlich der Randstralle - im Kontext mit anderen Maf3nah-
men - erreicht werden kann. Ohne den Durchbau der Randstralie sind ver-
kehrsberuhigende Maf3nahmen im StraBenzug Warnstedtstrale / Guten-
bergstrale aufgrund der Gberdrtlichen Verbindungsfunktion ohne Verande-
rungen im (brigen Verkehrsnetz nicht méglich.

Fiir das Neubauvorhaben auf dem Fiurstiick 4464 ist — unter Beriicksichti-
gung des endgultigen Durchbaus der Randstrafte — im August 2004 zu-
nachst ein provisorischer Ausbau erfolgt.

In der Gutenbergstrafte befinden sich Gas-Hochdruck- und Niederdrucklei-
tungen, in der Warnstedtstralle sowie in der Randstralte befinden sich Nie-
derdruck-Versorgungsleitungen der E.ON Hanse AG.

Schmutzwassersiele der Hamburger Stadtentwésserung sind in der Guten-
bergstralle, der Warnstedtstrafie sowie in der Randstrafle bis zur Hausnum-
mer 7 (Flurstiick 1949) vorhanden. Regenwassersiele der Hamburger Stadt-
entwasserung sind in der Gutenbergstrale, der Warnstedtstrafle sowie in
der Randstrafle bis zur Kehre vorhanden. Die Aufnahmekapazitit der Siele
far zusatzlich anfallendes Regenwasser ist eingeschrankt, fiur den nérdlichen
Teil des Plangebiets sogar ausgeschopft.

Im Zuge des Neubauvorhabens auf dem Flurstiick 4464 wurde zur Erschlie-
Bung der Hauser ausgehend von der Gutenbergstralie ein Schmutzwasser-
siel gebaut. Ein Regenwassersiel ist in diesem Teilbereich nicht vorhanden
und aufgrund nicht vorhandener Kapazitaten auch nicht geplant. Die Entwas-
serung des Oberflachenwassers erfoigt auf dem Flurstiick 4464 Uber eine
Versickerungsaniage.
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Far die Erschliebung der im Miéchgebiet gelegenen Flurstiicke 1938, 1939
und 1940 wird im Falle einer Grundstlcksteilung weiterer Schmutzwasser-

- sielbau erforderlich werden, das Oberflachenwasser muss durch geeignete

MaBnahmen auf diesen Grundstiicken verbleiben. Weiterer Sielneubau ist
ggf. im Zuge der Herstellung weiterer Verkehrsflachen erforderlich, die der
ErschlieBung des neu fiir gewerbliche Nutzung ausgewiesenen Flurstlicks
4387 sowie des Flurstiicks 2240 dienen. ‘

An der Gutenbergstrae 53 (Flurstiick 1927) sowie an der Warnstedtstrafie
10-12 (Flurstiick 4066) befinden sich Netzstationen der Hamburgischen E-

lectricitats-Werke. Der Fortbestand der Netzstationen und der zu den Netz-
stationen fiihrenden Kabeltrassen muss gesichert bleiben.

Naturhaushalt und Landschaftsbild

Das Plangebiet ist im Wesentiichen durch Gebéude und befestigte Lager-
und Stellplatzflachen gepragt. GroBere Freiflachen befinden sich nur noch
auf den Flurstiicken 1938 und 1940 als gepflegte Haus- und Obstgérten so-
wie auf dem Flurstick 1939 als ungenutzte Garten- und Brachflache.

Alter und erhaltungswirdiger Baumbestand befindet sich im Plangebiet
« an der Warnstedtstrale: 2 méchtige Buchen auf den Flurstiicken 3865

und 1946, '

"« an der Gutenbergstrafte: Silberahorn auf dem Flurstiick 3827,

« an der Randstralle: Eichen auf den Flurstiicken 1946 und 2449,
« am Rand der AKN-Figche: Eiche auf dem Flurstiick 4387.
Daneben haben sich die in der Randstrale gepflanzten Platanen zu einer

straRenraumpragenden Baumreihe entwickelt. - S

Das Gelande ist eben, das Niveau bewegt sich zwischen ca. 24 m und 27 m
ber Normalnul! (NN). Beiderseits der RandstraBe befindet sich mit Uber 27
m Uber NN die hochste natiirliche Gelandehshe im Gebiet des Bezirksamtes
Eimsbiittel. Die Geologische Baugrundkarte stellt fur das Plangebiet ,Ge- -

- schiebelehm*” dar. NatUriiche Oberflachengewdisser sind nicht vorhanden.

Umweltbericht

Eine Umwelltvénréglichkeitsprufung ist nicht erforderlich (siche Ziffer 3.1.3.7).

Pianinhalt und Abwigung
Allgemeines Wohngebiet

Die Gutenbergstrae und der nérdliche Teil der Warnstedtstrale sind Uber-
wiegend durch Wohnnutzungen gepragt. Dieses ist in Ubereinstimmung mit
dern bisherigem Planrecht nach Baustufenplan (W 1l 0). In der im Jahr 2003
durchgefihrten larmtechnischen Untersuchung wurde die hohe immissions-
vorbelastung des Gebietes durch insbesondere Strafen- und Schienenver-
kehr aufgezeigt. Die im Orientierungsrahmen fiir Neuplanungen von Woh-
nungen im Konfliktbereich von Stralten- und Schienenverkehrslarm (Uberar-
beitung vom November 2005) fur den Abwagungsprozess in der Bauleitpla-
nung dargelegte Grenze fur das Ausweisen von Wohngebieten in Bestands-
situationen von 70 dB (A) wahrend des Tageszeitraums wird dabei nicht G-
berschritten; fur den Nachtzeitraum liegen geringfilgige Uberschreitungen

“der Grenze von 60 dB (A) vor. Im Hinblick auf die im Bebauungsplan getrof-

fenen ptanerischen Malnahmen zur Verbesserung einer bestehenden Ge-
mengelage und unter Berucksichtigung einer zuklnftig verringerten Belas-
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tung durch StraBenverkehrsiarm nach einem Durchbau der Randstrale, er-
folgt eine dem Gebietscharakter und dem bisherigem Planrecht entspre-
chende Ausweisung als allgemeine Wohngebiete (siehe hierzu auch Ziffer

58). ‘

Im Einzelnen:
An der Gutenbergstrae wird dreigeschossiges, im Eckbereich zur Warn-

- stedtstrafle zweigeschossiges, allgemeines Wohngebiet in offener Bauweise

mit einer Grundflachenzah! von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,9
ausgewiesen. Diese Ausweisung entspricht in Bezug auf Bauweise und Maf}
der Nutzung im Wesentlichen dem vorhandenen baulichen Bestand.

Im nérdlichen Teilbereich der Warnstedtstralle wird - dem Uberwiegenden
Bestand und bisherigem Pilanrecht entsprechend - zweigeschossiges, allge-
meines Wohngebiet in offener Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,4
und einer Geschossflachenzahl von 0,7 ausgewiesen. _

Auf dem nérdlichen Teilstiick des F lursti]bk 4464 wird auf der Grundlage des
Ende 2003 realisierten Neubauvorhabens zweigeschossiges, aligemeines
Wohngebiet in offener Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,4 ausge-
wiesen. o '

Es erfolgen am Bestand orientierte Baukorperausweisungen mit Bautiefen
von 9 m bis 19 m. Dadurch werden ausreichende Abstande zwischen stra-
Renseitiger und rickwartiger Bebauung sowie dkologisch und raumiich wirk-
same grine Innenbereiche sichergestellt. /

Die zulsssigen Obergrenzen des MaRes der baulichen Nutzung nach § 17.
Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.Januar 1890
(BGBI. 1 S. 133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBL. | S. 466, 479)

werden nicht bzw. nur teilweise ausgenutzt, um eine quartiersbezogen mai-

stabliche stadtebauliche Entwickiung sicherzusteilen. .

Mit der Ausweisung als aiigemeiﬁe Wohngebiete sollen die zusammenhén-
genden Wohnnutzungen innerhalb eines insgesamt durch gemischte Nut-
zungen gekennzeichneten Quartiers gestarkt und gesichert werden. Gleich-

. zeitig solten neben reinen Wohnnutzungen auch erganzende, das Wohnen .

nicht beeintrachtigende Nutzungen, die der Versorgung des Gebietes die-
nen, allgemein ermoglicht werden. Diese sind im Eckbereich Gutenberg-
stralle / WamstedtstraRe bereits vorhanden.

In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen nach § 4 Absatz 3
Nummern 1,3,4 und 5 der Baunutzungsverordnung ausgeschlossen (vgl. § 2
Nummer 3) um den pragenden Wohngebietscharakter zu erhalten. Damit
sind Baulichkeiten des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen, die mit ihren spezifischen Betriebs- und
Verkehrsablaufen zu Stoérungen der Wohniuhe fithren kénnen, unzulassig.

Mischgebiet

An der Randstrafie (einschl. des heute fuBlaufigen Teilbereichs) hat sich im
Ubergang zwischen Wohn- und Gewerbenutzung eine gemischte Nutzungs-
struktur entwickelt. :

in der im Jahr 2003 durchgefiihrten larmtechnischen Untersuchung wurde
die hohe Immissionsvorbelastung des Gebietes insbesondere durch Stra-
Ben- und Schienenverkehr dokumentiert. Die im Orientierungsrahmen far
den Abwagungsprozess in der Bauieitplanung im Konfliktbereich von Stra-

-
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Ren- und Schienenverkehrslarm fiir Neuplanungen festgelegten Werte fur
Mischgebiete wahrend der Nachtzeit wurden dabet deutlich Uberschritten
(siehe hierzu auch Ziffer 5.8). Nach Abwagung der unterschiedlichen und
teilweise gegenséatzlichen Belange von Wohn- und Gewerbenutzungen und
unter Bericksichtigung der vorgefundenen Gemengelagensituation erfolgt
insbesondere im Hinblick auf die Verbesserung einer latent vorhandenen
Konfliktsituation eine dem tats&chlichen Gebietscharakter entsprechende’
Anderung des bisherigen Planrechts durch eine Ausweisung als Mischge-
.biet. Um den vorhandenen gemischien Gebietscharakter dauerhaft zu si-
chern, erfoigt eine Gliederung des Mischgebiets. Dieses schafft die planeri-
schen Voraussetzungen zur Steuerung zukinftiger Bauvorhaben im-Gebiet
und sichert ein vertragliches Nebeneinander zu angrenzenden Wohn-und
Gewerbenutzungen. Die Beibehaltung des vorhandenen Planrechts Wohnen
wlrde ansonsten in der Zukunft zwangsldufig zu einem Vordringen der
Wohnnutzung fuhren. Dieses ist im Ubergang zum Gewerbegebiet unter
stadtebaulichen Gesichtspunkten unerwiinscht und wirde dem Gebot der
raumlichen Trennung sich gegenseitig beeintrachtigender Nutzungen wider-
sprechen. Insofern stelien die vorgenommenen Ausweisungen eine notwen-
dige Regelung dar, um das Mit- und Nebeneinander von gewerblichen und
gemischten Nutzungen zu verbessern und langfristig zu sichern. '

Im Einzelnen:

An der GutenbergstraBe 53 a-d (Flurstiick 1927) wird dreigeschossiges
Mischgebiet mit einer Grundfiichenzahl von 0,4 und einer Geschossflachen-
zahl von 1,2 festgesetzt. Auf eine Festlegung der Bauweise wird verzichtet,

-um bei evtl. Um- oder Neubauvorhaben einen geschlossenen Baukorper zu
ermoglichen, dessen Lange u.U. mehr als 50 m betragen wirde. Im Hinblick
auf die in einem Mischgebiet zulassigen unterschiedlichen Nutzungen erfolgt
eine Flachenausweisung, um entsprechende Entwickiungsspielraume tber
den Bestand hinaus zu sichern. -~

Auf dem Flurstiick 4464 erfoigt auf der Grundlage des Ende 2003 realisier-

_ten Bauvorhabens von 18 riickwartigen Reihenhédusern und einer zur zukinf-
tig durchgebauten RandstraBe orientierten gewerblich zu nutzenden 12 m
tiefen Stadthauszeile eine Ausweisung als Zweigeschossiges Mischgebietin
einer geschiossenen Bauweise mit einer Grundflichenzahl von 0,4. Durch -
die geschiossene Bauweise wird emreicht, dass fur die 10 m tiefen Reihen-
hauszeilen jeweils eine den Verkehrs- und Gewerbeemmissionen abge-
wandte Seite entsteht. Gleichzeitig wird durch die Anordnung der zur Rand-
strafie orientierten weniger empfindlichen gewerblichen Nutzung auf die ho-
he Belashung insbesondere durch den zukunftigen Strallenverkehrslarm ein-
gegangen. ‘

Siidiich angrenzend wird zweigeschossiges Mischgebiet mit einer Grundfla-
chenzahil von 0.4 und einer Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Auf
die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet, da aufgrund der vorhande-,
nen kleinteiligen Parzelienstruktur mit z.T. ungtinstigen Zuschnitten zur Stra-
Renseite und unter Beriicksichtigung des Bestands die wilnschenswerte ge-
schlossene Bauweise zum Schutz rickwartiger Wohnbebauung hier nicht
aligemein festgelegt werden kann. Gleichwohl sollen — unter der Vorausset-
zung der Einigung der Grundeigentiimer - flr zukiinftige Entwickiungen der-
artige Spielraume frei ‘werden. Dieses betrifft insbesondere die Bau-
lncke auf den Flurstiicken 1938, 1939 und 1940. Es erfolgt eine Flachen-
ausweisung, um die in einem Mischgebiet zuldssigen Nuizungsstrukturen
ausreichend zu beriicksichtigen. - . -

Auf den mit _(A)* bezeichneten Flachen der Mischgebiete sind Wohnnutzun-

gen unzulassig (vgl. § 2 Nummer 2 Satz 3). Unter Beracksichtigung der Er-
kenntnisse der larmtechnischen Untersuchung solien wegen der hohen im-
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missionsvorbelastung durch StraBen- und Schienenverkehrsléarm keine Ober
den Bestand hinausgehenden Wohnnutzungen an der zukinftig stérker be-
lasteten Randstrafle zugelassen werden. Vorhandene Wohnnutzungen im
Mischgebiet kénnen gesichert werden, da die im Orientierungsrahmen fir
Bestandsplanungen dargelegte Grenze von 70 dB (A) am Tag im AulRenbe- .
reich eingehalten und die Nachtwerte von.60 dB (A) nur geringfiigig Gber-
schritten werden (siehe hierzu auch Ziffer 5.8).

Zielsetzung ist es an der Randstrae, aufgrund der geringeren Empfindlich-
keit, die nach § 6 Absatze 2 bis 5 der Baunutzungsverordnung zulassigen
Nutzungen anzusiedeln. Da die mit (A)* bezeichneten Flachen Flurstiicke
umfassen, die fur gewerbliche Nutzungen genehmigt bzw. noch keiner Nut-
zug':gI zugefiihrt sind, verbleibt den Eigentimern ein ausreichender Handels-
spielraum. : '

Gleichzeitig soll durch den Ausschiuss von Wohnnutzungen fiir die bezeich-
neten Flachen erreicht werden, dass das heute vorhandene quantitative Mi-
schungsverhiltnis von Wohn- und Gewerbenutzungen, dass das Gebiet
pragt, auch in der Zukunft gesichert bleibt. Ein Vordringen der Wohnfunktion
ist im Ubergang zum Gewerbegebiet unter stidtebaulichen Gesichtspunkten
nicht erwiinscht und wirde den Gebietscharakter verandern. :

Insgesamt stellt der Ausschluss daher eine stadtebaulich notwendige Rege-
lung dar, um den vorhandenen gemischten Gebietscharakter zu erhalten, zu-

kunftig zu steuem und Fehlentwickiungen entgegen zu wirken.

Die zulassigen Obergrenzen des MaBes der baulichen Nutzung nach § 17
Absatz 1 der Baunutzungsverordnung werden Giberwiegend nicht ausgenutzt,
sichem aber den vorhandenen Baubestand und bieten ausreichende Még-

lichkeiten fiir eine quartiersbezogene stidtebauliche Entwicklung.

in den Mischgebieten sind Tanksteilen und Gartenbaubetriebe sowie Ver-

- gniigungsstatten nach § 6 Absatz 2 Nummer 8 der Baunutzungsvesordnung
in der Fassung vom 23_Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert am
22 April 1993 (BGBL i S. 466, 479) in den Giberwiegend durch gewerbliche

Nutzungen gepragten Teilen der Mischgebiete unzulsssig. Ausnahmen fir
Vergnugungsstatien nach § 6 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in den
fibrigen Teilen der Gebiete wenden ausgeschiossen (vgl. § 2 Nummer 2 Sat-
ze 1umd 2). Der Ausschiuss von Tanksiellen, Garienbaubetrieben und Ver-
gnligungsstatten soll eine Verdringung der stadtebaulich erwiinschien Net-
zungen von Wohhen und gewerblichen Einrichtungen verhindem und damit
einer stadiebaufich unerwiinschten Fehlentwicklung entgegenwirken.

Tankstelien und Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen, da sie mit er-
heblichem Zu- und Abfahrtsverkehr verbunden sind und mit ihren spezifi-

schen Betriebs- und Verkehrsablaufen zu einer Beeintrachtigung der angren-
zenden Wohnnutzungen fuhren wiirden. '

Durch den Ausschiuss von Vergnigungsstatien soll dem Druck auf produzie-
rende Nutzungen entgegengewirkt werden, der dadurch enistelt, dass Be-
freiber von Vergniigungsstétten wie Diskotheken, Tanz- und Nachtbars,

2 1 und ahmiichen Untemehmen im Sinne von § 33i der Gewerbeord-
nung, die der Aufsteliung von Spielgerdten mit oder ohne Gewinnméglich-
keiten dienen, sowie von Vorfihr- und Geschifisriumen, deren Zweck auf
Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichiet sind, in der Regel hé-
here Micten und Pachien als andere Belriebe zahlen kbnnen und sich daher
ein wesentlich hoherer Flachenumsaiz erzielen iasst als im gewerblichen-
bundenen Begleflerscheinungen, z B. L3rm in den Abend- und Nachtstun-
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it

den, vielfach ,reiflerisch” aufgemachte Reklame, in den ausgewiesenen
Mischgebieten zu abtraglichen Strukturverdnderungen.

Insgesamt stellt der Ausschluss von Tankstellen, Gartenbaubetrieben und
Vergnlgungsstatten eine stadtebaulich notwendige Regelung dar, die so-

wohl| unter Beachtung der Bedurfnisse der Bevélkerung als auch unter Be-
achtung der Belange der Wirtschaft gerechtfertigt ist.

Gewerbegebiet

Westlich der Randstralle und der Warnstedtstralle (ab Einmindung Rand-
strafde) wird zur langfristigen Sicherung der bestehenden gewerblichen Nut-
zungen und im Interesse der Erhaltung und Schaffung von Arbeitsplatzen

Gewerbegebiet ausgewiesen. Mit der Anderung der bisherigen Ausweisung

‘Industriegebiet (nach Baustufenplan in Verbindung mit der Baupolizeiverord-

nung) in Gewerbegebiet ist ein Eingriff in bestehende Nutzungen nicht ver-
bunden. Eine im Jahr 2003 durchgefthrte larmtechnische Untersuchung der
im Gebietfvorhandenen Betriebe zeigt dieses fur den Bereich der Larmemis-
sionen auf. ' o

Hinsichtlich der Vertraglichkeit der gewerblichen mit der vorhandenen Wohn-
und Mischnutzung ergeben sich fir die Gewerbegebiete besondere Anforde-
rungen: S .

Iin den Gewerbegebieten sind luftbelastende und geruchsbeléstigende Be-
triebe, Tankstelien sowie gewerbliche Freizejteinrichtungen (wie Squash-
und Tennishallen, Bowlingbahnen) unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 1 Satz 1).
Luftbelastende und geruchsbelastigende Betriebe werden ausgeschlossen,
um zusatzliche Umwelteinwirkungen durch betriebliche Immissionen geneh-
migungsbedurftiger Betriebe im Sinne § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) in der Fassung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3831), zu-
letzt gedndert am 25. Juni 2005, (BGBI. |1 S. 1885) in Verbindung mit der Ver-
ordnung Uber genehmigungsbedirftige Anlagen (4. BImSchV) in der Fas-
sung vom 14, Marz 1997 (BGBI. | S. 505), zuletzt gedndert-am 6. Januar
2004 (BGBI. | 3. 2, 19) zu vermeiden, da die angrenzenden Wohn- und
Mischgebiete durch die Verkehrsemissionen der Bundesautobahn, der Kieler
Stralle und durch den Bahnbetrieb erheblich vorbelastet sind. Die in der 4.
BimSchV aufgefuhrten Anlagen sind, obwohl sie ebenso wie die nicht ge-
nehmigungsbedirftigen Anlagen im Sinne des BimSchG, den Forderungen
des Standes der Technik unterliegen, auf Grund ihrer Beschaffenheit und ih-
res Betriebes im besonderen MaRe geeignet schadliche Umwelteinwirkun-
gen hervorzurufen. Mit der Festsetzung soll deutlich gemacht werden, wel-
che Betriebe nicht im Plangebiet angesiedelt werden sollen.

Tankstellen werden ausgeschlossen, um das durch deren Betriebsablauf
bedingte erhéhte Verkehrsaufkommen zu vermeiden und dadurch negative
Auswirkungen durch Larm- und Schadstoffemissionen auf die schon stark
belasteten angrenzenden Wohn — und Mischgebiete zu begrenzen.

Der Ausschluss gewerblicher Freizeiteinrichtungen (wie Squash- und Ten-
nishallen, Bowlingbahnen) wird durch die tiblichen langen, taglichen Off-
nungszeiten (einschlieBlich der Wochenenden) und den mit dem Besucher-
wechsel in reiativ kurzen Zeitabstdnden verbundenen erhéhten Belastungen
durch An- und Abfahrten fiir die angrenzenden Wohngebiete begriindet. Da-
mit wird auch einer in den letzten Jahren beobachteten Entwicklung entge-
gen gesteuert, nach der im Besonderen versucht wird, unter Inanspruch-.
nahme erschiossener Flachen das Freizeitbedirfnis der Bevélkerung in Be-
reichen zu nutzen, die von der stadtebaulichen Zuordnung fur Gewerbebe-
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triebe aus den Bereichen Handel, Dienstleistung und Produktion vorgehaiten
werden sollen, um das bestehende geringe Angebot gewerblicher Baufla-
chen im Westen Hamburgs zu erhéhen.

Ausnahmen fur Vergnigungsstatten werden ausgeschlossen {(vgl. § 2 Num-
mer 1 Satz 2). Mit dem Ausschluss von Ausnahmen fur Vergnigungsstatten
soll einer Verdrangung der in dem Gewerbegebiet stddtebaulich erwiinsch-
ten Gewerbebetriebe wie GroRhandel, produzierendes Gewerbe, Bliro und
Verwaltungsnutzungen entgegengewirkt werden. Nutzungen durch Diskothe-
ken, Tanz- und Nachtbars, Spielhallen und &hnliche Unternehmen im Sinne
von § 33i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten mit o-
der ohne Gewinnmadglichkeiten dienen, sowie von Vorfuhr- und Geschéfts-
rdumen, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexueliem
- Charakter ausgerichtet ist, ergeben in ihrer Addition eine Gefdhrdung des
stadtebaulichen Ziels, hier Betriebe anzusiedeln bzw. langfristig zu sichern,
die fur unterschiedlich qualifizierte Arbeitnehmer Arbeitsplatze sichern bzw.
schaffen kdnnen. Die Gefahr einer Verdrangung der Gewerbebetriebe ist
auch dadurch gegeben, dass die Betreiber der oben angefihrten Vergni-
gungsstatten in der Lage sind, héhere Mieten bzw. Pachten zu zahlen. Dar-
uber hinaus wéare zu befiirchten, dass durch eine Zuiassigkeit dieser Bran-
_chen und Gewerbezweige eine insgesamt als nachteilig zu bewertende
Strukturverédnderung dieses Gebiets eintreten wirde. Bei dem Mangel an
gewerblichen Bauflachen im Westen Hamburgs wére eine solche Entwick-
lung nicht vertretbar. Sie kénnte dazu flhren, dass Aulengebiete fur die An-
siedlung produzierender Betriebe erschlossen werden muissten.

Im Gewerbegebiet kénnen Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften, Betriebe des Beherbergungswesens, Lagerbetriebe und Fuhrun-
ternehmen nur ausnahmsweise zugelassen werden (vgl. § 2 Nummer 1 Satz
3). Einzelhandelsbetriebe sind nur ausnahmsweise zulassig, um negative
stadtebauliche Auswirkungen auf das System der zentralen Standorte; ins-
besondere auf das am Kamerbalken / Alte VolksparkstraRe vorgesehene
LZentrum Stellingen™ durch Ablenkung von Kaufkraft zu verhindern. Einzel-
handel in einer begrenzten GréfRe und mit einem eingeschrénkten Warensor-
timent ist ausnahmsweise zulassig, wenn eine Unterordnung dieser Nutzun-
gen unter den Gebietscharakter des Gewerbegebiets erfolgt und eine Zent-
rengefahrdung, die insbesondere durch eine Ballung derartiger Nutzungen
entsteht ausgeschiossen ist. : ,

Einzelhandelsbetriebe mit zentrengefdhrdenden Warensortimenten bzw. die
Anhaufung zentrenrelevanter Randsortimente, die in ihrer Summe zentren-
gefahrdend wirken, sind unzuldssig, um die Entwicklungs- und Versorgungs-
funktion des geplanten Stellinger Zentrums vor einem unerwiinschten Ne- .
benstandort zu schitzen.:

Einzelhandelsbetriebe, die mit Kraftfahrzeugen, Booten, Mébeln, Teppichen
oder mit Baustoffen, Werkzeugen, Gartengeraten und sonstigem Bau- und
Gartenbedarf handeln, sind unter der Voraussetzung, das angrenzende
Wohnnutzungen durch betriebsbedingten Zu- und Abfahrtsverkehr keinen
erheblichen Belastungen ausgesetzt werden, in begrenzter GréRenordnung
zulassig, da sie mit den angefuhrten Artikein in kleinteilig strukturierten Zent-
. ren nicht eingebunden werden. ' '

GroRflachige Einzelhandelsbetriebe, die sich auf die Verwirklichung der Ziele
der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stadtebauliche Entwick-
lung nicht nur unwesentlich auswirken kénnen sind unzuléssig. Sie sind nach
§ 11 Absatz 3 Nummer.2 der BauNVO auRer in Kerngebieten nur in fir sie
festgesetzten Sondergebieten zuldssig.
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Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungswesens, La-
gerbetriebe und Fuhrunternehmen kénnen im Einzelfall ausnahmsweise zu-
gelassen werden, wenn durch den gewahlten Standort, Betriebsgrée und
Abwicklung des Zu- und Abfahrtverkehrs sichergestellt wird, dass eine Be-
eintrachtigung vorhandener schutzwirdiger Wohnnutzungen nicht erfolgt.

Der Ausschluss einzelner Nutzungen stellt eine stadtebaulich notwendige
Regelung dar, die sowohl unter Beachtung der Bediirfnisse der Bevolkerung
als auch unter Beachtung von Belangen der Wirtschaft gerechtfertigt ist und
noch eine Vielzahl gewerblicher Nutzungen zulasst, die eine wirtschaftliche
Ausnutzbarkeit der Grundsticke erlauben. Angemessene Entwicklungsmdg-
_lichkeiten fur Gewerbebetriebe werden durch die (iberwiegende groRzigige
Fiachenausweisung und das zuldssige MaR der baulichen Nutzung itber den
- Bestand hinaus gegeben.

Im Gewerbegebiet bestehen gute Standortbedingungen zur Ansiediung von
Betrieben bzw. zur intensiveren Ausnutzung einzelher Grundstiicke. Deshalb
wird aligemein eine hihere als die im Bestand vorhandene bauliche Ausnut-
zung festgesetzt.

Fur die Gewerbeflachen werden - bis auf das Flurstick 3827 - jeweils eine
Grundflachenzahl von 0,8 und eine Geschossflachenzah! von 1,6 bei maxi-
malen Traufhdhen von @ m bzw. 12 m als Hochstmal Uber Gelénde festge-
setzt. Fir die Ausweisung der gewerblichen Baufidchen sind Flachenaus-
weisungen vorgenommen worden, um damit den Gewerbebetrieben einen
gréBtmoglichen Gestaltungsspielraum entsprechend den jeweils sehr unter-
schiedlichen Bedurfnissen einzelner Betriebsformen einzurdumen.

Auf dem Flurstiick 3827 wird eine Grundflachenzah! von 0,8 verbunden mit
einer Baukorperausweisung und differenzierten Traufhdhen bzw. Gebiude-
hohen als HochstmaR festgesetzt. Diese Ausweisung erfoigt auf der Grund-
lage eines im August 2003 auf der Basis des bisher geltenden Rechts erteil-
ten positiven Vorbescheids fir ein Hochregallager und unter Berlicksichti-
gung des vorhandenen baulichen Bestands. In Verbindung mit den differen-
ziert festgesetzten Traufhéhen wird eine Geschossflachenzahl von 2,4 er-
reicht. Die Obergrenze nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung von
2.4 wird danach nicht Uberschritten. Diese im Gegensatz zu den sidlichen
Gewerbeflachen hohere stadtebauliche Ausnutzung ist damit begriindet,
dass der bestehende Aktenvernichtungsbetrieb zur Sicherung der wirtschaft-
lichen Perspektiven und des Standorts sein bisheriges Aufgabenspektrum
veranderten Rahmenbedingungen anpassen will. So soll zukinftig verstarkt
der Marktnachfrage entsprechend das Angebot einer Akteniagerung / Archi-
vierung und damit verbunden eine Reduzierung des Wertstoffrecyciings er- -
folgen. Diese Veranderungsvorstellungen entsprechen der stadtebaulichen |
Zielsetzung einer Verbesserung der Gemengelagensituation, da von diesem
Geschaftszweig weniger Storungen als bisher zu erwarten sind. Unter wirt-
schaftlichen Gesichtspunkten ist fir das Hochregallager das in einer Bau-
kérperausweisung mit Bautiefen von 20 m bis 30 m und mit einer maximalen
Gebaudehshe von 18 m festgesetzte Bauvolumen erforderlich. Im Rahmen
des Vorbescheidsantrags wurde gepriift, ob das Vorhaben gemal § 30 Ab-
‘satz 3 BauGB nach der Industriegebietsausweisung (einfacher Bebauungs-
plan) und nach § 34 BauGB unter Einfligungsgesichtspunkten in die ge-
wachsene Umgebung genehmigungsfahig ist bzw. ob es mit der Zielsetzung
des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Stellingen 23 in Uberein-
stimmung zu bringen ist. Nach Abwagung der verschiedenen Belange und
nach Beteiligung der direkt angrenzenden Nachbarn ist fir das Bauvorhaben
Hochregallager eine positive Entscheidung ergangen, um insbesondere die
wirtschaftliche Existenz eines eingesessenen Unternehmens mit seinen Ar-
beitsplatzen jangfristig abzusichern.
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Mit der in den Gewerbegebieten festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8 wird die Obergrenze des § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung ein-
gehalten. Gleichzeitig wird dem zukiinftig noch besser erschlossenen Stand-
ort eine angemessene und der verstarkten Nachfrage nach Gewerbegrund-

- sticken mit hohen Ausnutzungsmaéglichkeiten entsprechende Ausnutzung

ermdglicht, die tiber den heutigen Bestand hinausgeht. Eine Verdichtung vor-
handener gewerblicher Bauflichen reduziert zudem die Beanspruchung
noch freier Landschaftsteile und ist erklarte stadtebauliche Zielsetzung.

Die Unterschreitung der nach § 17 Absatz 1 BauNVO zuléssigen Obergren-
ze der Geschossflachenzahl von 2,4 im Uberwiegenden Teil des Gewerbe-
gebiets wird unter Beriicksichtigung der vorhandenen stidtebaulichen Struk-
turen fur angemessen gehalten und begriindet sich auch aus der Nachbar-
schaft zu den Wohngebieten.

| Auf die Festsetzung einer Geschosszahl wird verzichtet, weil die Geschoss-

héhen im Gewerbebau sehr unterschiedlich sein kénnen. Es sind auf den

Gewerbeflachen siidlich des Flurstlicks 3827 maximale Traufhdhen von 9 m

bis 12 m Uber Stralenniveau festgesetzt worden. Diese ermoglichen drei bis
vier Normal- / Birogeschosse bzw. mindestens zwei Gewerbegeschosse
und fugen sich damit in vorhandene und umgebende Strukturen ein. Die
festgesetzten Traufhthen von 9 m als Hochstmaf (ber Strallenniveau ent-
lang der Randstrafe sollen den gestalterischen Ubergang in der Héhen-
entwicklung zu den Gebauden von 2 und 3 Geschossen ostlich der Rand-
stral’e raumlich unterstiitzen. Im Bereich der Warnstedtstralie sind zur ge-

- geniiberliegenden Wohnbebauung grof3ziigigere Abstadnde vorhanden. Des- -

halb ist dort aligemein eine maximale Traufhéhe von 12 m Gber Stralkenni-
veau festgesetzt worden. :

Im nérdlichen Teil des Flurstiicks 3827 werden die Trauthdhen wegen der
bereits hohen stadtebaulichen Ausnutzung des Grundsticks und unter Be-
riicksichtigung der zur Realisierung eines Hochregallagers im sudlichen Teil
erforderlichen Geb&audehdhe von 18 m auf den Bestand von 6 m bzw. 9 m
als Héchstmaf zurtickgenommen. Nach der éffentlichen Auslegung wurden
die festgesetzten Trauththen durch die Festsetzung einer Gebaudehdhe von
9 m bzw. 15 m als Hochstmal Gber Gehwegniveau ergénzt, um die heute
vorhandenen Héhenverhéaltnisse im Ubergang zum Mischgebiet beizubehal-
ten. AuBerdem wurde die fir das Hochregallager festgesetzte Traufhthe in
eine Geb&udeh&he von 18 m als Hochstmal Uber Gehwegniveau gedndert,
um weitere Dach- bzw. Staffelgeschosse auszuschlieBen. Durch diese Ande-
rungen wurden die Grundzluge der Planung nicht beriihrt; sie konnten daher
unter Beachtung des (bisher) geltenden § 3 Absatz 3 Satz 3 BauGB ohne
erneute &ffentliche Auslegung vorgenommen werden. '

Auf den Flurstiicken 1922 und 4388 des Gewerbegebiets wird unter Ber(ick-
sichtigung der dstlich angrenzenden bestandsgeméaf gesicherten Gebaude
auf dem Flurstiick 3827 eine Traufhdhe von 9 m als H6¢hstmaR festgesetzt.

Auf die Festlegung einer Bauweise in den Gewerbegebieten wird verzichtet,
da auch hier Spielrdume fir eine bauliche Entwicklung nicht eingeschrankt
werden sollen. _ -

Stellpldtze und Garagen

Die in den Wohn- und Mischgebieten festgesetzte Grundflachenzahl kann
fur bauliche Aniagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8 tGberschritten werden, wenn eine Dachbegriinung um das
Maf® der Uberschreitung hergestellt wird (vgl. § 2 Numimer 4). Eine differen-
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zierte Festsetzung der Grundfléchenzahl fur bautiche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache ist erforderlich um den Bau von Tiefgaragen zu ermagii-
chen, die nach § 19 Absatz 4 der BauNVO bei der Berechnung der Grund-

- flachenzahl mitzurechnen sind. Zielsetzung ist es, dass bei Neubauvorhaben

notwendige Stellplatze in Tiefgaragen hergestellt werden, um grolflachige
oberirdische Stellplatzanlagen zu vermeiden und die Aufenthaltsqualitat der
AuBenbereiche zu steigern. Durch die Pflicht zur Begriinung von Tiefgaragen
wird die im Vergleich zu oberirdischen Anilagen héhere mogliche Versiege-
lung gemindert.

In den Gewerbegebieten bleiben bei der Ermittiung der Geschossflachenzaht
die Fiachen von Stellpidtzen und Garagen in Vollgeschossen unberiicksich-
tigt (vgl. § 2 Nummer 5). Diese Festsetzung soll die Planung von Stellplatzen
und Garagen in oder unter den Gebauden fordern und so die mit ebenerdi-
gen Stellpiatzanlagen verbundene Flachenversiegelung im Gewerbegebiet
reduzieren. Damit ergibt sich eine verbesserte Moglichkeit fur landschafts-
planerische Gestaltung der Freiftachen sowie eine gute Zuordnung von
Stellplatzen zu den Gebéauden.

Gestalterische Anforderungen

In den Wohn- und Mischgebieten ist eine Uberschreitung der Baugrenzen
durch Vorbauten, Balkone, Loggien und Erker bis 1,5 m zuldssig. Die Uber-
schreitung darf insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Gebaudefront betra-
gen. Soweit die Uberschreitungen der Baugrenze in die Stralenverkehrsfla-
che hineinragen, ist dort eine lichte Hohe von mindestens 3,5 m aber. Gelan-
de einzuhalten (vgl. § 2 Nummer 6). Diese Festsetzung ermoglicht sowoh!

bei Neubauten wie. auch bei Modernisierungen im Bestand trotz vorwiegen-
der Baukorperausweisung horizontale und vertikale Gliederungen durch ein- ‘
zelne Architekturelemente bis zu einem Drittel der Fassaden, ohne dabei mit .
der gesamten Bauflucht zuriickzuspringen. Dieses ermaglicht architektoni-
sche Vielfalt und erweitert die Gestaltungsspielrdume, ohne planerische
Grundziige zu verletzen. Bei Uberschreitungen, die in die Verkehrsflachen
hineinragen, sind zur Sicherung der Funktionsablédufe Lichtraumprofile von
3,5 m Uber Gelinde als MindestmaB einzuhalten.

In den Gewerbegebieten sind Werbeanlagen, die nach Richtung, Grolke oder
Hohenlage zur RandstraBe und Warnstedtstrafle ausgerichtet sind, nur un-
terhalb der festgesetzten Traufhdhe zuléssig (vgl. § 2 Nummer 9). Mit dieser
Festsetzung sollen Werbeanlagen, die die dulere Gestaltung der Gebaude
beeintrachtigen bzw. diese dominieren, unterbunden werden.

StraRenverkehrsflichen / Fahr- und Leitungsrecht

Eine wichtige Zielsetzung des Bebauungsplans ist es, die planerischen Vor-
aussetzungen zum Durchbau der Randstrale zu schaffen und damit die ver-
kehrliche Situation direkt vor Ort im Vergleich zur heutigen Situation zu ver-
bessern. Dieses ist unter Abwagung alier Vor- und Nachteile Ergebnis einer
im Rahmen der Entwicklungspianung ,Mittleres Stellingen” in Auftrag gege-
benen Verkehrsberatung.

!
Durch den Durchbau der Randstrafe wird die im StraBenzug Warnstedtstra-
Re / Gutenbergstrale vorhandene Belastung aus Stralenverkehr in einen
peripheren Bereich mit weniger empfindiicher Wohnnutzung verlegt. Gleich-
zeitig ist mit dem Durchbau eine verbesserte Erschiiefung der westlich an-
grenzenden Gewerbeflachen verbunden. Im Vergleich zur engen Situation in
der Warnstedtstralte / Gutenbergstra®e wird die Randstraf%e nach dem
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Durchbau wesentlich besser in der Lage sein, die prognostizierten Ver-
kehrsmengen, insbesondere LKW-Verkehr, aufzunehmen.

Fir die RandstralRe wird unter Beriicksichtigung vorhandener Grundstiicks-
grenzen im nordlichen Teilbereich eine Strallenverkehrsflache von 17 m
bzw. 19 m festgesetzt. Im siidlichen Teilbereich wird eine Stralenverkehrs-
flache von 19 m ausgewiesen, um den auf der westlichen Stralenseite vor-
 handenen Baumbestand zu erhalten, wenn die vorhandene Stralle um Park-
platze auf der Gewerbeseite erganzt wird. Das geplante Profil beinhaltet eine
Fahrbahnbreite von 7 m, sowie beidseitige Nebenfldchen fur Parkplatze und
Geh- bzw. Radwege. Zur Gliederung des Straflenraums und Entwicklung ei-
ner alleeartigen Bepflanzung sind zwischen den Parkplatzen Bauminseln fur
Stralenbaume vorgesehen. :

Die neu erforderlichen StraRenverkehrsflachen sind sidlich der Kehre in-ca.
2 m Breite, im nérdlichen Bereich entsprechend den Erfordernissen in unter-
schiedlicher Breite ausgewiesen. ‘

Die Warnstedtstralke sidiich der Einmindung Randstralle wird zukinftig ei-
- nen durchgehenden StraBenzug mit der durchgebauten Randstralle bilden,
wahrend der nérdliche Teilbereich der Warnstedtstralle als Nebenstrafte in
etwa rechtwinklig in die RandstraBe einmiinden wird. Hierzu ist der heutige
Kreuzungsbereich umzubauen. Der Stralenzug WarnstedtstralRe — Rand-
straRe ist zudem Bestandteil des Hamburger Hauptradverkehrsnetzes.

Analog dem Profil des nérdlichen Teilbereichs der Randstralle ist fiir den
sOdlichen Teil der Warnstedtstrale eine Straf’enverkehrsflache von 17 m
vorgesehen. Dieses beinhaltét eine Fahrbahnbreite von 7 m, sowie beid-
seitige Nebenflachen fiir Parkplatze sowie Geh- bzw. Radwege. Zur Siche-
rung eines einheitlichen Profils sind an der Westseite neue Verkehrsflachen
ausgewiesen, weitere Verkehrsflachen werden im angrenzenden Bebau-
ungsplanverfahren Stellingen 9 auf der Ostseite der Warnstedtstralle gesi-

chert werden.

Im Teilbereich nérdlich der Einmiindung RandstraBe ist fur die Warnstedt-
stralie eine Stralenverkehrsflache von 10 m bzw. 13 m anteilig vorgesehen.
Das schmalere Profil entspricht dem Bestand und beinhaltet eine Fahrbahn-
- breite von 6 m und beidseitig 2 m breite Gehwege, in den breiteren Teilbe-
reichen sind zusatzliche Parkplatze geplant. Zur Sicherung der erforderlichen
Flachen sind auf der Westseite geringfligige Verkehrsflichen neu ausgewie-
sen, auf der Ostseite der Warnstedtstralle sollen im angrenzenden Bebau-
ungsplanverfahren Stellingen 9 ebenfalls neue StralRenverkehrsflichen gesi-
chert werden. ‘ _

Die StralRenverkehrsflichen der Gutenbergstralle werden Gberwiegend be-
standsgemag festgesetzt. Auf der stidlichen Seite der Gutenbergstralie wer-
den zur Sicherung eines einheitlichen Straenprofils geringfigig neue Ver-
kehrsflachen ausgewiesen.

Fur die ErschlieBung der Flurstiicke 4387 und 2240 der Gemarkung Stellin-
" gen sind noch weitere drtliche Verkehrsflachen erforderlich, ihre genaue La-
ge bestimmt sich nach der beabsichtigten Bebauung. Sie werden gemafl §
125 Absatz 2 des Baugesetzbuchs hergestellt (vgl. § 2 Nummer 10). Durch
diese Festsetzung soll fur die neu als Gewerbegebiet ausgewiesenen ehe-
maligen Bahnfiachen sichergestellt werden, dass eine den zukinftigen Ent-
wicklungen gerecht werdende Erschliefung méglich ist. Durch die Hinzu-
nahme dieser weiteren Verkehrsflachen wird Sielbau erforderlich werden.
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Das festgesetzte Fahr- und Leitungsrecht umfasst die Befugnis flr den An-
schluss des Flurstiicks 1956 der Gemarkung Steliingen an die Warnstedt-
strale eine Zufahrt anzulegen und zu unterhalten, ferner die Befugnis, fur
den Anschluss des Flurstiicks 1956 der Gemarkung Stellingen unterirdische
Leitungen zu verlegen und zu unterhalten. Das festgesetzte Leitungsrecht
umfasst zudem die Befugnis der.E.ON Hanse AG und der Deutschen Tele-
kom AG unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten. Nutzungen,
welche die Herstellung und Unterhaltung beeintrachtigen kénnen, sind unzu-
lassig (vgl. § 2 Nummer 11). Das in 4 m Breite festgesetzte Fahr- und Lei-

_tungsrecht an der Suidostseite des Flurstiicks 4066 ist erforderlich, um den

Anschluss des zur Warnstedtstrale rickwartig gelegenen Flurstiicks 1956
(Warnstedtstrale 8), auf dem sich ein Gewerbehof befindet, dauerhaft zu si-
chern. Die vorhandene Zu- und Abfahrt Gber das Flurstiick 4066 ist derzeit
durch eine Grunddienstbarkeit abgesichert. Die festgesetzte Breite von 4 m
entspricht dem Bestand und ist erforderlich um ausreichend Raum fur die
Verlegung von Versorgungsleitungen zu erhalten und eine angemessene Zu-
fahrtsméglichkeit auch far Lkw bei gleichzeitigem FuBgangerverkehr zu er-

" moéglichen. Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst zudem zur Sicherung der

technischen Infrastruktur des Gewerbegebiets die Befugnis der E.ON Hanse
AG und der Deutschen Telekom AG unterirdische Leitungen zu verlegen und
zu unterhalten. - ‘ ' ‘

Bahnanlage

Das Plangebiet wird auf der West‘seite‘dur‘c‘;h die in Nord-Stidrichtung ver-
laufenden Trassen der S- Bahn sowie der AKN- Eisenbahn begrenzt. Die

- Bahnanlage ist in einem Planfeststellungsverfahren nach dem Allgemeinen

Eisenbahn-Gesetz (AEG) festgesetzt und wird nachrichtlich Ubernommen.
Zwischen Gutenbergstrae und Férsterweg unterquert ein FuBgangertunnel
die Bahnanlage. Die nicht mehr fiir Bahnzwecke benétigten Flachen des
Fiurstiicks 4387 werden neu als Gewerbeflachen ausgewiesen. Die Entwid-
mung dieser Bahnflachen ist in einem gesonderten Verfahren beim Eisen-
bahnbundesamt durchgefithrt worden. Die tbrigen Bahnflachen werden be-
standsgemaf nachrichtlich als oberirdische Bahnaniagen Gbernommen.

Léarmschutz

Die im Mérz 2003 durchgefiihrte larmtechnische Untersuchung (LTU} zur
Bewertung des vorhandenen und zu erwartenden Verkehrs- und Gewerbe-
larms hat eine erhebliche Vorbelastung des Plangebiets sowie der dstlich
und westlich angrenzenden Wohngebiete aufgezeigt.

Straen- und Schienenverkehrsiarm

Das gesamte Plangebiet und die angrenzenden Bereiche sind 'durch den
Verkehrsiarm der Kieler Stralle und der Bundesautobahn BAB 7 (auBerhalb
des Plangebiets) stark belastet; hinzu kommt der Schienenverkehrslarm der
Bahnanlage. Zusatzlich ist der StraBenzug Gutenbergstrae / Warnstedt-
strale durch Schieich- und Durchgangsverkehr belastet. Dieses wird durch
die fehlende Linksabiegemoglichkeit am Knotenpunkt Kieler Strale / Volks-
parkstralRe stadtauswarts und damit einhergehenden Umfahrungen des Kno-

tenpunkts verursacht.

Die damalige Behérde fiir Bau und Verkehr hat zur Beurteilung der Auswir-
kungen der Verkehrsbelastung far das Bebauungsplanverfahren Stellingen
23 eine Analyse der Verkehrsmengen der Strafien im Plangebiet (Stand

2001) und eine Prognose der Belastung fur das Jahr 2010/ 2015 unter Be-
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ricksichtigung des geplanten Durchbaus der Randstralle erstellt. Danach
bleiben die Belastungen im Plangebiet in etwa gleich, verlagern sich durch
den Durchbau der Randstrafie jedoch in einen peripheren Bereich mit weni-
- ger empfindiicher Wohnnutzung. '

In der Analyse fur 2001 ergeben sich fur:

- » den Siral3enzug Gutenbergstralle / Warnstedtstralie nordlich der Ein-
mUéldung Randstrafie eine Verkehrshelastung von 5000 - 5600 Kfz/
24Std.,

. die Warnstedtstralle westlich Kieler Stralke éa. 9.000 Kfz / 24 Std und
stdlich der Einmindung Randstraf’e ca. 5.700 Kfz / 24 Sid.,

e Randstrale 700 Kfz/ 24 Std.,
* Kieler StraBe 49.000 Kiz/ 24 Std..

#n der Prognbse 2010 / 2015 (mit Durchbau der Randstralle) ergeben sich
ar; ‘ ‘
« den StraRenzug GutenbergstraRe / Warnstedtstrale nérdlich der Ein-

- miUndung RandstraBe eine Verkehrsbelastung von 1200 — 1700 Kfz/ 24
Std.,” '

¢ die Warnétedtstral?se westlich Kieler Stralte ca. 10.000 Kfz / 24 Sid. und
stdlich der Einmiindung Randstrale ca. 6.500 Kfz / 24 Std. .

» die RandstralRe 5800 Kfz/ 24 Std.,
* Kieler Stralle 54.000 Kfz/ 24 Std..

Durch die Belastung aus Stralen- und Schienenverkehr stellen sich im Plan-
gebiet fir die Prognose 2010 / 2015 zum Teil Beurteilungspegel oberhalb
‘der als Richtwerte angehaltenen Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BiImSchV) vom Juni 1990 (BGB!. | S. 1036) sowohl
tags wie nachts ein.

In Teilbereichen des Plangebietes werden Werte am Tag von 70 dB(A) (be-
grenzt auf die StralRen- und Schienenverkehrsflachen) und in der Nacht von
60 dB(A) (innerhalb der Baugebiete) geringfiigig Gbérschritten. Im Bereich
. von 60 bis 65 dB(A) in der Nacht sowie bei Werten von 70 bis 75 dB(A) am
Tag gelten diese Werte als Grenze zur Gesundheitsgefahrdung. Grund flr
die hohe Belastung ist eine grordumige Gemengelagensituation die von
auferhalb des Plangebietes verursacht wird und sich somit den Eingriffs-
madglichkeiten, die im Bebauungsplanverfahren ergriffen werden kénnen,
entzieht. Die durch dieses Planverfahren verursachten Larmimmissionen
sind im Hinblick auf diese Vorbelastung als gering einzustufen. Dennoch sind
innerhalb des Bebauungsplans eine Vielzahl von planerischen Larmminde-
rungsmafnahmen ergriffen worden, um einen Beitrag zu dieser stadtebau-
lich nicht befriedigenden Situation zu leisten. Sie stellen ein Optimum dessen
Ear, welches auf der Grundiage des Baugesetzbuches getroffen werden
ann. :

Ein theoretischer Verzicht auf die Planung héitte bedeutet, dass das beste-
hende Planrecht weiter zur Anwendung gekommen wire und somit eine
nicht befriedigende stadtebauliche Situation festgeschrieben worden ware.
Larmangepasste unempfindliche Nutzungsausweisungen steilen ebenfalls
keine Alternative dar, da sie die stadtebauliche Situation im Hinblick auf das
Aneinandergrenzen von schutzwirdigen und nicht schutzwiirdigen Nutzun-
gen verschiechtert hatten. '
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Im Einzelnen:;

in den allgemeinen Wohngebieten muss mit Uberschreitungen der Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BimSchV fur den Tag und in der Nacht in groBen Be-
reichen gerechnet werden. Es erfolgte eine Beurteilung auf der Grundlage
-einer Bestandssituation. Die im Orientierungsrahmen fur Neuplanungen von
Wohnungen im Konfliktbereich von Stralen- und Schienenverkehrsiarm (U-
berarbeitung vom November 2005) fiir die Abwégung in der Bauleitplanung
dargelegte Grenze fur die Ausweisung von Wohngebieten in Bestandssitua-
tionen von 70 dB (A) wahrend des Tagzeitraums wird nicht berschritten, fur
-den Nachtzeitraum liegen geringfiigige Uberschreitungen der Grenze von 60
dB (A) vor. Im Hinblick auf die nur geringfiigigen Uberschreitungen der
Nachtwerte und die im Bebauungsplan getroffenen planerischen Malnah-
men zur Verbesserung einer bestehenden Gemengelage, sowie unter Be-
rilcksichtigung einer nach einem Durchbau der Randstrale zukunftig verrin-
gerten Belastung durch StraRenverkehrslarm, wird eine dem Gebietscharak-
ter und dem bisherigem Planrecht entsprechende Ausweisung als aligemei-
ne Wohngebiete fiir vertretbar gehalten. - : '

Die im Orientierungsrahmen fiir den Abwégungsprozess in der Bauleitpla-
nung im Konfliktbereich von Strafen- und Schienenverkehrslérm fur Neupla-
nungen dargelegten Werte fir Mischgebiete von 54 dB (A) wahrend der
Nachtzeit werden deutlich Uberschritten. In den Mischgebieten konnen sich
am Tag an vielen Gebauden Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV ergeben. An den meisten Geb&uden sind jedoch Geb&u- -
deseiten oder Teile von Gebaudeseiten vorhanden, an denen die Beurtei-
lungspegel eingehalten werden. Nachts werden im Mischgebiet an keinem
~ Gebaude die immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV von 54 dB (A) ein-
gehalten. Die Neuausweisung eines Mischgebietes an der zukiinftig durch-
gebauten Randstrale wird in diesem Einzelfall - insbesondere unter Be-
rucksichtigung des vorhandenen Gebietscharakters - trotz der Uberschrei-
tungen der als Richtwerte geltenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
fiir vertretbar erachtet, da die Beibehaltung des geltenden Planrechts in der
Zukunft zu einem Vordringen der Wohnnutzung fihren wiirde, welches im
Ubergang zum Gewerbegebiet unter stidtebaulichen und planerischen Ge-
sichtspunkten nicht gewiinscht wird. Mit der Ausweisung eines Mischgebiets
wird — unter Beachtung samtlicher abzuwagender Urnweltgesichtspunkte, ein
~ planerischer Beitrag zur Konfliktiésung einer bestehenden Gemengelage - in -
Form einer stufenweisen Abzonierung (§ 50 BImSchG) geleistet. Die vorge-

nommene Ausweisung entspricht damit dem Verbesserungsgebot in Ge-
mengelagensituationen.

Im Gewerbegebiet wird der Immissionsgrenzwerte der 18. BImSchV am Tag
lediglich an einzelnen Gebaudefassaden Uberschritten, in der Nacht kénnen

sich jedoch Uberschreitungen des Richtwertes an fast allen Gebauden erge-
ben. - o

Im Rahmen der Abwagung wurde geprift, welche Schutzmalinahmen ge- -
eignet sind, um unter Beriicksichtigung der Verkehrsbelastung einen zumut-
baren und ertraglichen Larmwert fur die angrenzende Bebauung zu errei-
chen. Da weder eine Veranderung der Trassen der BAB bzw. der Kieler
StraRe (auBerhalb des Plangebiets) sowie der Bahnanlage moglich ist, akti-
ve LarmschutzmaRnahmen {wie die Anlage von Schutzwailen oder -wanden)
aus Grinden der erforderlichen Hohen sowie der. Stadtbildgestaltung nicht
zu vertreten sind, kann wirksamer Larmschutz nur durch passive Larm-
schutzmaknahmen an den Gebauden erreicht werden.

Deshalb Wirdfestgesetzt,.dass in den Wohngebieten die Wohn- und Schlaf-
rdume sowie in den Gewerbe- und Mischgebieten die Aufenthaltsraume
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durch geeignete Grundrissgestaltung den larmabgewandten Gebaudeseiten
zuzuordnen sind. Soweit die Anordnung der in Satz 1 genannten'Raume an
den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht méglich ist, muss fir diese Réu-

‘me ein ausreichender Larmschutz durch bauliche MalRnahmen an Auf3enti-

ren, Fenstern, AuRenwéanden und Dachern der Gebdude geschaffen werden

- (vgl. § 2 Nummer 8). Durch diese Festsetzung wird die bauordnungsrechtli-

che Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 1.
Juli 1986 (HMbGVBI. S. 183), zuletzt gedndert am 5. Oktober 2004
(HmbGVBI. S. 375) nicht beriihrt. Danach missen Gebéaude einen ihrer Nut-
zung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und AuBentdrm haben.
Das gilt in jedem Fall und fur alle Gebaudeseiten. Fur die im Baugenehmi-
gungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind die Technischen Baube-
stimmungen - Schallschutz — vom 10. Januar 1991 (Amtl. Anz. $.281), ge-
andert am 28. September 1993 (Amtl. Anz. S. 2121) mafRgebend.

Soweit sich durch den Ausbau der Randstralle Anspriiche auf La&rmschutz
nach §§ 41 ff. BImSchG in Verbindung mit der Verkehrslarmschutzverord-
nung (16. BImSchV) ergeben werden, wird nach Abwagung der rdumlichen
Situation, des Stadtbildes und wegen der begrenzten Wirksamkeit aktiven

.Larmschutzes dahingehend entschieden, dass passiver Larmschutz (Ver-

besserung der Schallddmmung von AuBBenbauteilen der betroffenen bauli-
chen Anlagen) nach MaRgabe der vorgenannten gesetzlichen Bestimmun-
gen und der Verkehrswege-Schallschutzmaflnahmenverordnung (24.
BimSchV) in der jeweiligen Fassung zum Zeitpunkt des StralRenausbaus auf
Antrag der Berechtigten beim Bezirksamt Eimsbuttel durchgefihrt werden

"~ soli. :

Unter Berlicksichtigung der Erkenntnisse der larmtechnischen Untersuchung
sollen wegen der hohen Immissionsvorbelastung durch Strallen-.und Schie-
nenverkehrslarm sowie der nach einem Durchbau der Randstrae zukinftig
verstarkten Immissionsbelastung keine tber den Bestand hinausgehenden
Wohnnutzungen an der Randstralle zugelassen werden. Deshalb wird in § 2
Nummer 2 Satz 3 festgesetzt, dass auf den mit ,(A)“ bezeichneten Flachen
der Mischgebiete Wohnnutzungen unzuldssig sind. Zielsetzung ist es, auf-
grund der geringeren Empfindlichkeit dort die nach § 6 Absatz 2 bis 5 der

~ Baunutzungsverordnung zuldssigen Nutzungen anzusiedeln. Vorhandene

Wohnnutzungen an der Randstrale kénnen gesichert werden, da die im O-
rientierungsrahmen fir Bestandsplanungen dargelegte Grenze von 70 dB (A)
am Tag eingehalten und die Nachitwerte von 80 dB (A) nur geringfligig Gber-
schritten werden. - ‘

Gewerbelarm

Um die Immissionsbelastung der Wohn- und Mischgebiete aus dem Gewer-
begebiet zu reduzieren, wurden folgende Einschrankungen fir die Gewerbe-
gebietsausweisung vorgenommen:

¢ Tankstellen sowie gewerbliche Freizeiteinrichtungen (wie Squash- und
Tennishallen, Bowlingbahnen) sind unzul&éssig. Ausnahmen flr Vergnu-
gungsstatten werden ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 1 Satze 1 und 2).

e Festsetzung eines immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel (vgl. § 2 Nummer 7). ‘

Die Wohn- und Mischgebiete sind durch das unmittelbar'angrénzende Ge-
werbegebiet sowie durch Verkehrslarm (Strale und Bahn) immissionsméfig
vorbelastet. Insgesamt sollen die obigen Festsetzungen gewéhrleisten, dass
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durch das Gewerbegebiet keine Erhdhung der vorhandenen Larmbelastung
fur die angrenzende Bebauung erfoigt.

Die tarmtechnische Untersuchung hatte zum Ergebnis, dass die mafRgebli-
chen Immissionsrichtwerte der TA Larm fur die an die Gewerbegebiete an-
grenzenden Wohn- und Mischgebiete fiir den Tageszeitraum im Wesentli-
chen eingehatten werden. Fir die lauteste Nachtstunde sind jedoch Uber-

schreitungen zu erwarten :

Um insbesondere die nachtiiche Ruhe gewahrleisten zu kdnnen, wurde auf-
grund der larmtechnischen Untersuchung (LTU) vom Mérz 2003 folgende
Festsetzung unter § 2 Nummer 7 vorgenommen: Auf Flachen der Gewerbe-
gebiete durfen zur Einhaltung des fur ein Wohngebiet in der Zeit von 22.00
Uhr bis 6.00 Uhr zulassigen Beurteilungspegels von Lr = 40 dB(A) (allgemei-
ne Wohngebiete) bzw. Lt = 45 dB(A) (Mischgebiete) der Immissionswirksa-
me flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) maximal 45 dB(A)/m? be-
tragen.

In der LTU wurden 4 Betriebe / Bereiche gesondert betrachtet, fr die ein
Larmkonflikt mit der Nachbarschaft im Vorwege nicht ausgeschiossen wer-
den konnte. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die bestehenden Betriebe
die festgesetzten, flichenbezogenen Leistungspegel einhalten. Der gewerb-
liche Bestand wird durch diese Festsetzungen nicht gefahrdet, zukiinftige In-
vestoren sollen jedoch auf die Anforderungen bezuglich nachtlicher Aktivita-
ten im Gewerbegebiet deutlich hingewiesen werden. ' '

Dieses bedeutet, dass zukiinftig méglichst Gewerbebetriebe ohne nachtiiche
Betriebszeiten angesiedelt werden soliten. Geb&udetechnische Anlagen s0l-
len, insbesondere, wenn sie auch nachts betrieben werden, an Gebaudesei-.
ten oder auf dem Dach so positioniert werden, dass die Eigenabschirmung
des Gebaudes genutzt wird. Neue Gebaude innerhalb des Gewerbegebiets
sollen so angeordnet werden, dass sie schallabschirmend wirken.

im Rahmen von Bau- und Nutzungsantragen ist durch eine gesonderte larm-
technische Untersuchung nachzuweisen, dass der immissionswirksame fl&-
chenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) nicht tberschritten wird.

Fachinformationssystem Altlasten

Im Plangebiet befinden sich 8 Flachen, die im Hamburgischen Fachinforma-
tionssystem Altlasten gefuhrt werden: .

Flache 6038-023/00 MEV ‘(Metallverarbeitung) WarnstedtstraBe 2-6 HHA
Betriebshof (Flurstiick 4456) _

Diese Flache, die nur mit ihrem nérdlichen Teil (Warnstedtstrale 6 Flursti-
cke 1599 / 4455) in den Grenzen des Plangebietes liegt und den HHA-Be-
triebshof bis auf Warnstedtstraie 6 darstellt, wurde am 28.8.1991 als altlast-
verdachtige Flache eingestuft. 1992 wurde ein Mineraldlkohlenwasserstoff-
schadensfall festgestellt, der zur Stilllegung von Tankantagen und Einbau
neuer Dieseltanks fuhrte. Dieser Schadensfall wurde im Busdepotbereich im
sud-westlichen Bereich des Grundstiickes festgestellt und betrifft insoweit
nicht den Flachenteil der im Plangebiet liegt. Im Bereich des sanierten Scha-
denfalls wurde eine Olkontamination durch eine Spundwand sowie eine O-
berflachenversiegelung gesichert. Der gesicherte Bereich wurde durch Kon-
trollbrunnen Uberprift. Eine Schadstoffimmission in den Bereich des Plange-
biets ist nicht zu erwarten.
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6038-024/00 MOL (Mineralble) sowie ehemalige Tankstellenstandorte
6038-133/00 und 134/00, WarnstedtstraBe 28-32 (Flurstiick 4158)

Die Flache 6038-024/00 wurde am 4.1.1994 in das Altlastenhinweiskataster
aufgenommen. Auf dem Betriebsgelande wurde seit ca. 1923 ein Mi-
neralélgroBhandel betrieben. Laut Aktenlage bei der Bauprifabteilung im
Ortsamt Stellingen kam es 1969 zu einem wassergefahrdenden Vorfall. Ca.
9.000 Liter der Stoffe Benzin und Diesel waren aufgrund eines Defekties an
den Behéltern in den Untergrund ausgelaufen. Weiterhin ist aus der Bauakte
zu entnehmen, dass es wahrend des 2. Weltkrieges durch Kriegseinwirkun-
gen zu massiven Schaden an den Gebauden gekommen ist. 1981 stelite die
Bauprifabteilung diverse entwésserungstechnische Missstinde fest. Auch
diese Missstande kénnten zu einer Verunreinigung des Bodens und des
Grundwassers gefUhrt haben. Daher wurde das Grundstick als altlastver-
déchtig eingestuft. Die Flachen 6038-024/00 und 6038-133/00 (als altlast-
verdéchtig eingestuft am 18.1.1999), die im westlichen Bereich des Grund-
stlickes liegen und auf denen Bodenverunreinigungen mit Mineralélkohlen-
wasserstoffen festgestellt wurden, sind im Jahre 2000 saniert worden und
werden seit dem 20.11.2002 als vollsténdig dekontaminiert gefihrt. Zu die-
sem Zweck wurden 2,157 t belasteter Bodenaushub ausgehoben und ent-
sorgt. Der ehemalige Tankstellenstandort 6038-134/00 (als altlastverd&chtig
eingestuft am 18.1.1999), im &stlichen Bereich des Grundstiickes wurde im
Zuge der auf dem Westteil durchgefiihrten Sanierung ebenfalls untersucht.
Die Bohrungen erbrachten keine Hinweise auf planrelevante Bodenverunrei-
nigungen, so dass diese Flache seit dem 20.11.2002 als erledigt gefuhrt
wird, Auch eine im Zuge der Planaufstellung durchgefiihrte historische Er-

" kundung erbrachte keine weiteren Hinweise auf grundwassergefahrdende
Vorfélle, die auf planrelevante Bodenverunreinigungen schlieBen lassen
‘kbnnten. -

6038-1 14/00 Eigenverbrauchstankstelle Réndstralse 38-48 (Flurstiick
4464) ‘

Im nordwestlichen Bereich des Flurstiickes befand sich nach den Ergebnis-
sen einer historischen Erkundung ca. 1961.ein 5000 | fassender unterirdi-
scher Dieseltank mit vermutlicher Kleinzapfanlage. Planreievante Bodenver-
unreinigungen wurden nicht recherchiert. Dabei ist die Lage des Tanks so
verzeichnet, dass er vermutlich am Rande oder innerhalb der Baugrube der
im Jahre 2003 errichteten Geb&ude RandstraRe 38-48 lag. Im Zuge des
Aushubes der Baugrube fiir die Tiefgarage / Keller der Gebaude sind Iokale
Bodenbelastungen, fir die es aus einer im Jahre 2002 durchgefiihrten histo-
rischen Erkundung auch keine Hinweise gibt, nicht gefunden worden.

ggg%HSIOO Eigenverbrauchstankstelle GutenbergstraBe 55 (Fiurstiick

Eine im Jahre 2002 durchgefiihrte historische Erkundung bestatigte eine Ei-
genverbrauchstankstelle auf diesem Gelande. 1984 wurde ein 10.000 | fas-
sender oberirdischer Dieseltank mit Kleinzapfanlage errichtet. Hinweise auf
grundwasser- oder bodengefahrdende Vorfille wurden im Zuge der histori-
sche Erkundung nicht recherchiert. '

23?8;1 32/00 Eigenverbrauchstankstelle WarnstedtstraBe 26 (Flurstiick

Der Hinweis auf eine Eigenverbrauchstankstellennutzung hat sich nicht bes-
tatigt. Im Rahmen einer historischen Erkundung ergaben sich weder Hinwei-
se auf eine Eigenverbrauchstankstelle noch auf planrelevante Grundwasser-
oder Bodenverunreinigungen. ‘
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Fliche 6038-124/00 Eigenverbrauchstankstelle WarnstedtstraBe 26
(Flurstiick 4070)

Von 1962 bis 1982 wurde auf dem Gelande eine EigenverbréuchstankstelIe
betrieben. Durch Beflillungsverluste wahrend des zwanzigjahrigen Betriebs
und durch eine unsachgemaRe Stilllegung eines Tanks, kam es wahrschein-

- lich zu den bei Ausschachtungsarbeiten fur Einzelfundamente 1994 vorge-

fundenen Minerallverunreinigungen sowie Benzinkohlenwasserstoffverun-
reinigungen-des Bodens. Es wurde durch einen Sachverstandigen Mineral-
dlgehalte des Bodens von Uber 1000mg/Kg TS nachgewiesen. Dariiber hin-
aus wurden max. Benzolkonzentrationen bis zu 1,9 mg/Kg TS ermittelt. Die
sanierungsrelevante Bodenverunreinigung wurde bis Ende 1994 unter gu-
tachterlicher Begleitung saniert. Dafir wurden 205 t benzinkohlenwasser-
stoff- bzw. mineraldiverunreinigter Boden ausgekoffert und entsorgt.

Kampfmittelverdacht

Im Plangebiet muss mit Bombenblindgéngern gerechnet werden. Vor dem .
Beginn von BaumaBnahmen ist eine Sondierung durch den Kampfmittel-
raumdienst zu veranlassen. : ‘

Baumschutz / BegriinungsmaBnahmen

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterlie-
gende Baume. Fur sie gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September
1948 (Sammiung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-), zu-
letzt ge&éndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167). Fur die das Landschafts-
und Ortsbild in besonderem Mafd préagenden Baume sind in der Planzeich-
nung Erhaltungsgebote von Einzelbdumen festgesetzt und die Baugrenzen
unter Beriicksichtigung des Baumschutzes festgelegt worden.

In den Wohn- und Mischgebieten sind far je 150 m2 der nicht berbaubaren
Grundstiicksflache mindestens ein kieinkroniger Baum oder fiir je 300 m? der
hicht Uberbaubaren Grundstiicksflache mindestens ein groftkroniger Baum

* zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 12). Die Neuanpflanzung von Badumen und

Strauchern soll trotz baulicher Dichte eine Durchgriinung des Quartiers ge-
wihrleisten. Die Entwickiung eines bioklimatisch wirksamen Grinvolumens
bewirkt eine Stabilisierung des Kleinkiimas. Die Pflanzqualité4t der Baume ge-
wahrleistet schon nach wenigen Jahren ein visuell wahrnehmbares und bio-
okologisch wirksames Griinvolumen. Mit der alternativen Anpflanzverpflich-
tung groR- oder kleinkroniger Baume je Fldcheneinheit wird eine fiexible und
grundstiicksspezifische Handhabung ermdglicht. Mit der Festsetzung wird
ein Mindestanteil kologisch wirksamer Gehélzstrukturen, die Nahrungs- und
Rlckzugsraume insbesondere fir Insekten und Végel im Siedlungsgebiet
bieten, geschaffen. ' ' o '

in den Gewerbegebieten sind 20 vom Hundert (v.H.) der Grundsticksflachen
als Vegetationsflachen anzulegen; davon sind 40 v.H. mit Baumen und
Strauchern zu bepfianzen. Je 200 m? Vegetationsflache ist mindestens ein
Baum zu pflanzen. Nach § 2 Nummer 14 anzupflanzende B&ume sind anzu-
rechnen. (vgl. § 2 Nummer 15). Diese Festsetzung soll dazu beitragen, die
gewerblich genutzten Grundsticke zu durchgriinen und trotz der méglichen

“hohen baulichen Dichte und Flachenversiegelung die Funktionen des Natur-

haushalts zu entwickeln und zu sichern. Die nach § 2 Nummer 14 auf eben-
erdigen Stellplatzanlagen anzupflanzenden groBkronigen Baume dienen der
gestalterischen Aufwertung des Erscheinungsbildes dieser Anlagen sowie
deren Einbindung in das stadtische Umfeld; sie stelien einen Beitrag zur
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Ddrchgrﬂnung der Gewerbegebiete und zur Verbesserung des Stadtbildes
dar und sind daher auf die nach § 2 Nummer 15 Satz 2 zu pflanzenden Bau-

me anzurechnen.

Es wird festgesetzt, dass fir Baum- und Strauchanpflanzungen standortge-
rechte Laubgehélze zu verwenden sind. Anzupflanzende grof3kronige Bau-
me milssen einen Stammumfang von mindestens 18 cm, kleinkronige Bau-
me einen Stammumfang von mindestens 14 cm, jeweils in 1 m Hohe Gber
dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist
eine offene Vegetationsflidche von mindestens 12 m? anzulegen und zu be-
griinen (vgl. § 2 Nummer 19). Die Bestimmung, dass fir die anzupflanzen-
den Gehdlze nur standortgerechte Arten verwendet werden dirfen dient dem
Ziel, eine stadtokologisch wirksame Anreicherung des Naturhaushaltes und
eine landschaftsgestalterische Einbindung der Bauvorhaben zu erreichen.
Als grof3kronig gelten Baume, die im ausgewachsenen Zustand eine Baum-
krone von mehr als 6 m im Durchmesser ausbilden. Blihende und fruchten-
de Gehblze bieten einer Vielzaht von Tieren, insbesondere Insekten und Vo-
geln, eine Lebensgrundlage, sichern die natirliche Nahrungskette und die-
nen daher unmittelbar dem Artenschutz. Eine offene Vegetationsftidche von
mindestens 12 m? im Kronenbereich jedes Baumes soll eine ausreichende
Nahrstoff-, Luft- und Wasserversorgung und damit ein nachhaltiges Wachs-
tum gewahrleisten. .

Um die Funktionen langfristig zu sichern ist bestimmt, dass fur die zu erhal-
tenden Baume bei Abgang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen sind, dass
der Umfang und Charakter der Pflanzung erhalten bleiben (vgl. § 2 Nummer
17). ‘ ‘ o '

Zum Schutz des festgesetzten Baumbestandes sind auBerhalb von 6ffentli-
chen StraBenverkehrsflachen Gelandeaufhéhungen und Abgrabungen im
Kronenbereich festgesetzter Baume unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 21). Die
Festsetzung dient dem Schutz erhaltenswerten Baumbestandes durch einen
offenen, unverdichteten, wasserdurchldssigen und belebten Boden im Wur-
zelbereich und gewahrleistet die dauerhafte Erhaltung von Neuanpflanzun-

gen.

Weiterhin wird bestimmt, dass auf ebenerdigen Stellplatzanlagen nach je-
dem vierten Stellplatz ein groRkroniger Baum zu pfianzen ist (vgl. § 2 Num-
mer 14). Die Baumanpflanzungen tragen zur visuellen Befebung und Gliede-
rung von Steliplatzanlagen und durch Verschattung sowie Filterung von Ab-
gasen und Stiuben zur Verbesserung des Kleinklimas bei.

Zur quaiitatsvollen Einbindung von Tiefgaragen wird bestimmt, dass, soweit
Dacher von Tiefgaragen nicht als begehbare Terrassen ausgebildet werden,
sind sie mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrat-
aufbau zu versehen und zu begriinen. In Bereichen, in denen Baume ge-
pflanzt werden, muss die Schichtstarke mindestens 100 cm betragen (vgl. §
2 Nummer 13). Mit der Begriinung soll die Anpflanzung &kologisch und ge-
stalterisch wirksamer Vegetation, auch von Baumen, sichergestellt werden.
Die Schichtstérke des durchwurzelbaren Substrataufbaus gewahrleistet auch
tber langere Trockenperioden eine Wasserverfiigbarkeit fiir die Vegetation.

Dacher von Carports sind mit einem mindestens 5 cm starken durchwurzel-
baren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen (vgl. § 2 Num-
mer 18). Dachbegriinungen zeichnen sich durch zahlreiche positive Wirkun-
gen aus. Sie tragen durch eine Regenwasserriickhaitung zur Siel- und Vor-
flutentlastung bei. Das Kleinklima und die Lufthygiene werden durch Redu-
zierung der Aufheizungseffekte, Staubfilterung sowie Erhohung dert relativen
Luftfeuchtlgkeut positiv beeinflusst. Dachbegriinungen tragen mit einer Be-
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grinung aus Sedum-, Gras- und Krautvegetation zur Bereicherung der Bio-
topqualititen, insbesondere flr insekten und Vogel, bei.

Fensterlose Fassaden sowie Aulienwénde, deren Fensterabstand mebr als

5 m betragt, sind mit Schiing- oder Kletterpftanzen zu begrinen; je 2 m
Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden (vgl. § 2 Nummer 16).
Durch diese Festsetzung sollen ungegliederte Fassaden eine gestalterische
Aufwertung erfahren; sie tragt zur Verbesserung des Kleinklimas bei und
schafft Lebensraum fur Tiere und Pflanzen.

Regen- und Schmutzwasserentsorgung

Schmutzwassersiele der Hamburger Stadtentwasserung sind in der Guten-
bergstrafe, der Warnstedtstralle und in der Randstralle bis zur Hausnum-
mer 7 (Fiurstiick 1949) vorhanden. Im Zuge des Neubauvorhabens auf dem
Flurstiick 4464 wurde in dem zukunftig durchgebauten Teil der RandstraBe
zur ErschlieRung der Hauser ausgehend von der Gutenbergstrale ein
Schmutzwassersiel gebaut. Ein Lickenschluss bis zum Siel der Randstralte
ist nicht erfolgt. Insofern wird fiir die ErschiieBung der im Mischgebiet gele-" |
genen Flurstiicke 1938, 1939 und 1940 im Falle einer Grundstiicksteilung
weiterer Schmutzwassersielbau erforderlich werden. Weiterer Sielneubau ist
ggf. im Zuge der Herstellung weiterer Verkehrsflachen erforderlich, die der
ErschlieRung des neu fiir gewerbliche Nutzung ausgewiesenen Flurstiicks
4387 sowie des Flurstiicks 2240 dienen. ' ~

Regenwassersiele der Hamburger Stadtentwasserung sind in der Guten-:
bergstrale, der Warnstedtstrafle sowie in der Randstralke bis zur Kehre vor-
handen. Die Aufnahmekapazitat der Regensiele flr zuséatzlich anfallendes
Regenwasser ist eingeschrankt, fur den nérdlichen Teil des Plangebiets so-
gar ausgeschépft. Der Bau von weiteren Regensielen ist aus diesem Grund
nicht vorgesehen. ' :

Um nachteilige Auswirkungen auf vorhandene Entwésserungsaniagen zu
vermeiden, ist deshalb auf dem Flurstiick 4464 der Gemarkung Stellingen
das von Dachflachen anfallende Oberflachenwasser auf dem Grundstick zur
Versickerung zu bringen (vgl. § 2 Nummer 22).

Im Zusammenhang mit dem Neubauvorhaben auf dem Flurstlick 4464 wur-
de im Jahr 2001 eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt. Dabei wurden
insgesamt 16 Sondierbohrungen bis in Tiefen von 5 m bis 8 m unter Gelan-
dehdhe ersteiit. Aus den Sondierprofilen wurde ersichilich, dass unter ober-
flachennahen, sandigen, z.T. humosen, mit Beton- und Ziegelresten durch-
setzen Auffullungen und Mutterboden (Schichtstarke 0,5 — 2 m) zunéchst bis
in Tiefen zwischen 4 m und 6,5 m unter Ansatzpunkt bindige Boden anste-
hen, und zwar handelt es sich um Geschiebelehme und -mergel. Der Grund-
wasserspiegel lag unter der Erkundungstiefe. Bei zwei Sondierungen wurde
in Tiefen von 2,1 m bzw. 2,2 m ein Schichtwassserspiegel erkundet, der sich
in den relativ gering durchidssigen Geschiebebdden gebildet hatte. Grund-
satzlich kann daher das Auftreten von Schichten-.und Stauwasser auf den
Geschiebebsden unter Beriicksichtigung ihrer geringen Durchléssigkeitswer-
te nicht ausgeschlossen werden.

Auf dem Flurstiick 4464 wurde im Rahmen der NeubaumaRnahme eine Ver-
sickerungsaniage zur Entwasserung des Oberflachenwassers realisiert. Fur
die noch unbebauten Grundstiicksteile der Flursticke 1938, 1939 und 1940
stellt sich die gleiche Problematik, da bei einer Teilung keine Belegenheit an
einem Regensiel besteht bzw. das Siel der Warnstedtstrale ausgelastet ist.



5.12

26

Deshalb wird festgesetzt, dass auf den im Mischgebiet gelegenen Grund-
sticksteilen der Flursticke 1938, 1939 und 1940 der Gemarkung Stellingen
die Einleitung des anfallenden Oberflachenwassers in das Regensiel der
Warnstedtstrale unzuldssig ist (vgl. § 2 Nummer 23). im Rahmen von Bau-
genehmigungsverfahren auf den noch unbebauten Teilflichen der im Misch-
gebiet gelegenen Flursticke 1938, 1939 und 1940 ist auf die Problematik
der Oberflaichenwasserentsorgung und die dementsprechend erforderlichen
besonderen Malnahmen und Flachenbedarfe hinzuweisen. Bei Bauvorha-

. ben muss durch jeweilige Probebohrungen und Gutachten im Einzelnen be-

stimmt werden, welche MalRnahmen fur die Versickerung bzw. Riickhaltung
des Oberflaichenwassers in Frage kommen. Dieses sind:

» Versickerung (ber flachige Mulden, Rigoien, Rohre, Teiche oder punktu-
ell angeordnete Sickerschachte (oder Kombinationssysteme).

» Ruckhaltung in Zisternen mit gedrosselter Einleitung und Nottiberlauf in
das vorhandene Regensiel der WarnstedtstraBe. Je Grundstiick kann
lediglich ein zusatzlich gedrosselter Niederschlagsabfluss von max 0,2
/s eingeleitet werden. Ausnahmsweise kann auf Antrag im Einzelfall eine
Einleitung in das Regensiel der WarnstedtstraRe fiir zulassig erklart wer-
'den, wenn eine Rickhaltung des Regenwassers nicht mehr schadlos
moglich ist. :

Ziel dieser Mallnahmen ist, das nicht oder gering belastete Oberflichenwas-
ser der Dacher und befestigten Flachen Uber ein offenes Oberflachenent-
wasserungssystem zurlickzuhalten, zumindest teilweise zu versickern und so
eine stoBweise Belastung der Vorflut zu vermeiden. -

FUr den zukunftig durchgebauten Teilbereich der Randstrafie ist im Rahmen
des provisorischen Ausbaus die Anlage einer Entwasserungsmulde for die
Oberflachenentwésserung mit einem Notuberlauf in das Regensiel der Gu-
tenbergstrae vorgesehen. In der endgiiltigen Ausbauplanung der StraRen-
verkehrsmafinahme ist noch festzulegen, welche MaRRnahmen im Einzelnen
fur die Versickerung bzw. Riickhaltung des Oberflachenwassers der Rand-
stralle im genannten Teilbereich in Frage kommen. '

Schutz des Bodens und des Wassers

Zur Sicherung einer dezentralen Versickerung des Oberflachenwassers auf
den Grundstiicken wird festgesetzt: .

In den Wohngebieten sind Geh- und Fahrwege sowie ebenerdige Stellplatze
in wasser- und luftdurchlissigem Aufbau herzustellen (vgl. § 2 Nummer 20
Satz 1). Durch diese Festsetzung kénnen die durch zusatzliche Versiegelun-
gen verursachten Beeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaushalts zu
einem Teil gemindert werden. Die Herrichtung der Stellplatze soll in begril-
nungsfahigem Rasenfugenpflaster, Rasengittersteinen oder als Schotterra-
sen erfolgen, um so eine Versickerung und einen mikrobiellen Abbau magli-
cher Tropfdle zu optimieren. -

Aus Griinden eines vorsorgenden Grundwasserschutzes sind in den Gewer-
begebieten und auf gewerblich genutzten Flachen der Mischgebiete Fahr-
wege sowie ebenerdige Stellplatze und Lagerplatze in wasserundurchlssi-
gem Aufbau herzustellen (vgl. § 2 Nummer 20 Satz 2).
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Bauschutzbéreich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Hamburg-Fuhls-
bittel. Fiir alle baulichen Vorhaben gelten die einschrankenden Vorschrifien
des Luftverkehrsgesetzes in der Fassung vom 27. Marz 1999 (BGBI. [ S.
551), zuletzt geandert am 21. Juni 2005 (BGBL. [ S. 1818, 1827). Die sich
aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrankungen hinsichtlich Art
und Maf der baulichen Nutzung werden durch die getroffenen planerischen
Festsetzungen beriicksichtigt. '

Geplantes Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich des Wasserwerkes Stellin-
gen. Zum Schutz der Trinkwasserversorgung ist die Ausweisung eines
Schutzgebietes geplant. Das Gebiet soll in einem férmlichen Verfahren nach
§ 27 in Verbindung mit § 96 des Hamburgischen Wassergeséetzes vom 29.
Marz 2005 (HmbGVBI. S. 97), geandert am 1. September 2005 (HmbGVBI.
S. 377, 380) festgesetzt werden. Im Rahmen der Schutzgebietsausweisung
kégnen sich Verbote, Nutzungsbeschrankungen und Duldungspflichten er-
geben. _ »

Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan ermdglicht insbesondere auf den Flurstiicken 1938,
1939 und 1940 sowie auf den gewerblichen Bauflachen eine bauliche Ver-
dichtung, deren Realisierung eine Verénderung der Gestalt und der Nutzung
von Grundflachen zur Foige hat, die die vorhandene Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und das Landschaftsbild beeintrichtigen. Da diese Eingriffe

. bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig waren, . ist ein Ausgleich

nach § 1 Absatz 3 Satz 5 BauGB nicht erforderlich.

Gleichwohl werden Festsetzungen getrdﬁen, die Beeintréchtigungeh des Na-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes vermeiden oder mindem:

Boden

Zur Minderung der Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen sind auf den
Wohnbaufiachen Geh-, Fahr- und Stellplatze in wasser- und luftdurchlassi-
gem Aufbau herzustellen. ‘ '

Schutzdacher von Stellplatzen sind mit einer Dachbegriinung auszubilden.
Auf diese Weise kénnen verioren gegangene Bodenfunktionen wie Regen-
wasserspeicherung, Standort fir Pflanzen und Tiere, zumindest teilweise
wieder hergestellt werden.

Wasser

Die Bodenversiegelung iber bauliche Nebenanlagen, z.B. ebenerdige Stell-

platze ist zu minimieren. Fir die Anlage von Wegen und Stellplatzen auf pri-
vaten Grundstiicken der Wohnbauflachen sind wasser- und luftdurchlassige .
Wegebaumaterialien zu verwenden, um so die dezentralen Versickerungs-

- méglichkeiten auszuschépfen und pflanzenverfugbares Wasser anzubisten.

Mit den vorgesehenen Mafinahmen zum Verbleib des Niederschlagswassers
wird den nachteiligen Auswirkungen zusatzlicher Versiegelungen durch Ge-
baudeksrper und Wege- und Platzbefestigungen entgegengewirkt und mog-
liche Beeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaushalts werden wir-
kungsvoll gemindert.
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Direkte Eingriffe in das Grund-/Stauwasserregime sind durch'baul'iche Mal-
nahmen wie Leitungsbau, Keller und Tiefgaragen nicht auszuschlief3en.

Aus Grunden eines vorsorgenden Grundwasserschutzes sind die Fahrwege
und Steliplatze auf den gewerblich genutzten Flachen.des Mischgebietes
und im Gewerbegebiet nur in wasserundurchlédssiger Bauweise herzustellen.

Naturschutzfachliche Gesamtbeurteilung

Nach der gegeniiberstellenden Betrachtung der Ergebnisse der Bestandser-
hebung/-bewertung und der naturschutzfachlichen Bewertung méglicher Be-
eintrachtigungen im Zusammenhang der Ausweisungen des neuen Bau-
rechts unter Berlicksichtigung der Bebauungsmoglichkeiten nach dem gel-
tenden Planrecht zeigt sich, dass schutzwlirdige Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege durch den Bebauungsplan nicht beeintréachtigt
werden. Fir die Naturhaushaltsfaktoren Boden und Pflanzen-/Tierwelt ent-
steht kein Ausgleichserfordernis tiber die im B-Plan festgesetzten Minde-
rungsmaBnahmen hinaus. ‘ '

MaBnahmen;ui Verwirklichung

Enteignungeh kénnen nach den Vorséhriften des Funften Teils des Ersten
Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen
Voraussetzungen vorliegen. - ' ’

Aufhebung bestehender Plédne

Fur das Plangebiet werden insbesondere die Bebauungsplane: -

. Baustufenplan Stellingen Langehfelde in der Fassuhg seiner erneuten
Feststeliung vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61);

« Stellingen 40 vom 8. Juni 1983 (HMbGVBI. S.105), zuletzt gesndert am
4. November 1997 (HmbGVBI. S.494, 505, 506); | .

. I;gu1c;1tlinienptan Nummer 8 der Gemeinde Stellingen - Langenfelde von
und ' ‘ - S ‘

« Fluchtlinienplan Nummer 17 der Gemeinde Stellingen-Langenfelde vom
21. Marz 1922 ‘

aufgehobeh.

Flichen- und Kostenangaben
Fid¢henangaben

Das Plgngebiet-ist etwa 148.515 m? grol3. Hiervon werden fur StraRenver-
kehrsflidchen etwa 10.589 m? (davon neu etwa 3.960 m?) und fir Bahnfla- -

| chen etwa 23.245 m? benétigt.

Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans mussen die neu fur 6ffent|iche Zwecke
ausgewiesenen Flachen durch _die Freie und Hansestadt Hamburg erworben
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werden. Weitere Kosten entstehen durch den Durchbau der Randstrale, die
Verlegung einer LKW-Waage im zukinftig durchgebauten Teilbereich der
. Randstralie, ggf. erforderliche SchallschutzmaRnahmen und den Sielbau.



