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zﬁm Bebauungsplan Steilshoop 8

' Grundlage und Verfahrensablauf 2? C;%zék’ ﬂfﬁgzng

Grundlage des Bebauﬁngsplans ist das Bundesbaugesetz in der
Fassung vom 18. August 1976 (Bﬁndesgesetzblatt I Seiten 2257
und-3617), zuletzt gedndert am 18, Februar 1986 (Bundesgesetz=-
blatt I Seite 265). In Erweiterung der stddtebaulichen Fest-
setzungen enthdlt der Bebauungsplan bauordnungsrechtllche Fest-
setzungen. '

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluﬁ Nr. W5/82
vom 3. November 1982 (Amtlicher Anzeiger Seite 1965) eingeleitet,
Die Blirgerbeteiligung mit &ffentlicher Darlegung und Anhdrung
und die &ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekannt-
machungen vom 28, Oktober 1982 und 18, November 1985 (Amtllcher
Anzeiger 1982 Seite 1906, 1985 Selte 2198) stattgefunden.

Inhalt des Fléchennutzungsplans

Der Fléchennﬁtzﬁngsplén i die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21, Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt flr den Geltﬁngsbereich'des‘Bebauungs-
plans Uberwiegend gewerbliche Bauflichen und in'geringem Unfang
Wohnbaufldchen dar.

Anlaf der Plénung

Durch den Bebauungsplan werden Flichen flir die Erweiterung
bestehender gewerblicher Betriebe gesichert, um wohnstidttennahe
Arbeitsplidtze zu schaffen. Diese Flidchen sind im bisher ver-
bindlichen Bebauﬁngsplan Steilshoop 5 als Gewerbegebiet (Flura-
stick 483) und als privater Sportplatz (Flurstlick 98) ausgewiesen,
Der Bedarf des Sportplatznutzers soll an anderer Stelle gedeckt
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werden; die bestehenden Baulichkeiten miissen aufgegeben wer=-
den, Eine Sicherung der Fl&chen flir andere sportliche Zwecke
ist nicht erforderlich,

Fir das Gewerbegeblet werden Festsetzungen getroffen, die mit
den Belangen der Anwohner der benachbarten Wohnbebauung am
Thymianstieg und ihrem Bediirfnis nach einem angemessenen Schutz
vor Beeintréchtigungen.Qereinbar sind,

Aggaben zﬁm Bestand

Der {berwiegende Teil des Plangebiets wird gewerblich genutzt.
Auf dem westlichen Teil des. Flurstiicks 98 befindet sich eine
Tennisanlage mit einem dazugehﬁrigenAGebéﬁde (Eichenlohweg 26),
in dem Umkleide~ und Geréteréume sowie ein kleinerer Clubraum
ﬁntergebracht sind. Im Ubrigen handelt es sich um brachliegende
Flichen, Die Flurstiicke 1437 und 1438 sind unbebaut.

Im Bereich des FuBwegs (Flurstiick 580) sowie auf dem Flurstiick
483 und im 6stlichen Bereich des Flurstiicks 98 stehen- grifere
Bdume, iliberwiegend Pappeln.

Das Plangebiet wird von einer 110 kV-Hochspannungsleitung ilber-
Quert; auf den Flurstiicken 98 und 1438 stehen zwei Héchspannungs‘j

masten,

Planinhalt

Gewerbegebl et

Der zwischen Grindgensstrafle und Ruwoldtweg auf dem Flurstick 533
vorhandene Gewerbebetrieb beabsichtigt eine Erweiterung auf
Fldchen westlich des vorhandenen Gebdudes. Die Betriebserweite-
rung beinhaltet_im wesentlichen die Errichtung von Lagerhallen
(Regallager). Auf den Erweiterungsfléchen sollen die gesamte,



Lagerhaltung und der Vertrieb konzentriert werden. Die im
bisher Qerbindlichen Bebaﬁdngsplan aﬁsgewiesene Gewerbeflidche
reicht nur aus, um das im jetzigen Hauptgebéude vorhandene
Lager sowle die bestehenden Fremdlager aufzunehmen, nicht aber .
um kapa21tatsbed1ngte Lager- und . Vertriebserweiterungen zu
ermdglichen, Elne Ausdehnung des Vertriebs und der Lagerhaltung
ist im Hinblick auf die erforderllche Kooperation mit anderen
Flrmen Zwingend notwendlg, zuglelch wird damit eine Sicherung
von Arbeitspl&tzen errelcht

Das Gebiude auf dem Flurstuck 533 soll . kunftlg nur noch Biro-
rdume und die Produktion aufnehmen. Flir eine Ausweltung der
Produktion sollen die siidlich des Geb#udes am Ruwoldtweg
liegenden Flichen in Anspruch genommen werden. Wegen der Boden-
verhiltnisse (Torflinse) kann an dieserJStelle die Produktions-
stidtte kostengunétiger als das Zentrallager,entstehen.

Die Inanspruchnahme von Flichen westlich des Flurstiicks 533
macht die Aufhebung des 6ffentlicheh Fqueges erforderlich. Ein
Uberfahrtsrecht iiber den 8ffentlichen-Weg wiirde fur die gewerb-
llche Nutzung nicht ausrelchen well der Betriebsablauf einen
‘ungeh;nderten Zusammenhang zwischen der Produktionsstédtte

und dem Zentralléger erfordert, Fir eine funktionsgeredhte
Entwicklﬁng der Gewerbeeinrichtungen wurde daher eine zusammen-
. h&ngende Fléchenausﬁeisﬁng getroffen. Gré&flere Abstidnde zwischen
den Béugrenzen und den Flursticksgrenzen des Gewerbegebiets
wurden insbesondere zum Einfamilienhausgebiet am Thymianstieg
éngeordnet, um hier gidrtnerisch gestaltete Freiflidchen als
Ubergéngszone zu erreichen. Die silidliche Baugrenze am Ruwoldt-
weg erhilt aﬁ der Grenze der Flurstiicke 483 und 533 einen Rlck-
Sprﬁng wegen der hier vorhandenen Biume."

Eine von Einwendern angeregte Festsetzung von Zufahrten und
Verladehé&éfen wurde nicht getroffen, um ejne flexible und funk-
tionsgerechte Nutzung der Gewerbeflidchen zu gewdhrleisten. AuRer
der zum Gewerbebetrieb fUhrenden Zufahrt vom Eichenlohweg sind
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noch zwei Zufahrten mit Verladehafen am Ruwoldtweg vorgesehen;
auBerdem besteht eine Zufahrt von der Grundgensstraﬁe. Somit
stellt dle Zufahrt vom Elchenlohweg nur eine von insgesamt

vier Zufahrten dar; die zusitzliche Verkehrsbelastung flr den
Eichenlohweg ist démit als vertretbar anzusehen., Bei einer
Verlegung aller Verladehofe und Zufahrten an den Ruwoldtweg

wiren die vorgesehenen innerbetrieblichen Funktlonsablaufe,

die u.a., eine Anfahrbarkeit der Betriebsgebidude auch vom Eichen-
lohweg erfordern, nicht gesichert. Im Grenzbereich der Flur-
stiicke 482 und 483 ist eine Zufahrt vom Ruwoldtweg her wegen

der dort ‘befindlichen Baumreihe (Birken) nicht sinnvell, Da

die Zufahrt auf der Ostseite des Eichenlohwegs durch das feste-
gesetzte ErhaltungSgebot fur Baume und Striucher nur. im Zubersteu
Stiden des Gewerbegrundstiicks erméglicht wird (Abstand zum nichst-
gelegenen Wohngrgndstﬁck ca. 75 m}, ist daven auszugehen, dab

die Grﬁndstﬁcke.ém Thymianstieg nicht erheblich beeintrichtigt
werden, Der Verladehof am Eichenlohweg wird durch den Schutzwall
ausreichend abgeschirmt.

Die Festlegﬁngen der zweigeschossigen Bebaﬁung ochne Bestimmuhg
einer Bauweise SOWle der Geschofflachenzahl von 1,6 und der
Grundflachenzahl von 0 8 basieren auf dem im blsher verblndllchen
Bebauungsplan ausgewiesenen MaB der baulichen Nutzung und beriick-
sichtigen die betrlebllchen Erfordernisse. Im nordwestlichen
Bereich s0ll mit einer maxlmalen Traufhdhe von 7 m Uber Gelidnde )
ein hdéhenmédRiger Ubergang zuden finfamilienh&usern am Thymianstieg
erreicht werden, so daB auch etwaige Beelntrachtlgungen (Sicht-
verhaltnlsse, Verschattungen u.d.) gemindert sind, Auf dem Flura-.
stiick 482 werden im Eckbereich Elchenlohweg/Ruwoldtweg die vora
handenen Nutzungen (Groﬁhandlung, Unternehmensberatungsfirma)
bestandsbezogen als Gewerbegebiet mit einer zweigeschossigen
Bebauung ausgewiesen. Die Festlegﬁng von Grund- und Geschofflichen-
zahlen bestimmt 51ch auch hier nach dem Hchstwert des MalRes

der baullchen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverord~
nung -in der Fassung vom 15. September 1977 (Bundesgesetzblatt I
Seite 1764), Die festgesetzten Baﬁgrenzen ermbglichen gering-
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fugige Erweiterungen. Der Verzicht auf die Festlegung einer
Bauweise bietet den notwendlgen Spielraum fir die Anordnung
von Gebauden.

Zum Schutz der umliegenden Wohngebliete vor Auswirkungen durch
die Gewerbebetriebe sind Nutzungseinschridnkungen in § 2 Nummer 1
festgesetzt, Danach.siﬁd‘im Gewerbegebiet luftbelastende und
geruchsbeldstigende Betriebe unzuldssig. Betriebe und Anlagen
gsind so herzustellen, daf schiddliche Lérmeinwirkuﬁgen im Sinne
des Bundes-Immissionsschdtzgesetzes flir die Wohnbebauung ausge-
schlossen sind. Der Ausschiuﬁ von Einzelhandelsbetrieben geht-
liber die 1979 vorgenommene Anderung, mit der Verbrauchermirkte
und Einkaufszentren aﬁsgeschlossen.wurden, hinaus, Die Errich-
tung von Einzelhéndelsbetrieben jeglicher Art ist'stadtebaulich
nicht zu vertreten, weil dadurch ein Verdringungsprozsf
bezogen auf die im Zentrum der Siedlung Steilshoop vorhandenen
Einzelhandelsgeschifte (Haupteinkaﬁfsiéntrum)lausgelﬁst werden
konnte, Bei einer derartigen Beéintrﬁchtigung dieses Zentrums
miifte mit Nachteilen fir die Versorgung der Bevolkerung, ins=-
besondere im 8stlichen Bereich der Siedlung, gerechnet werden.

Schutzwall/Anpflanzungsgebote

Flir einen stddtebaulich vertretbaren Ubergang zwischen dem
Gewerbegebiet und dem Wohngebiet am Thymianstieg (auRerhalb

des Plangebiets) wﬁrde ein zu bepflanzender 3 m hoher Schutzw
wall in einer Breite von 17 m im Grenzbereich zu den Einfamilien-
hauSgrundstucken angeordnet, Die Festsetzung Zur Hohe des Walles
bezieht sich auf die vorhandené Gelindeoberfliche. Der Schutz-
wall erhdlt eine 10 m breite Fortsetzung zur GrindgensstraBRe,
hierdurch wird insbesondere das Flurstiick 110 (Thymianstieg 24)
vor Emissionen der benachbarten gewerblicﬁen Nutzung geschiitzt,

Der Schutzwall soll nicht in strenger geometrischer Form,
sondern in landschaftsgerechter Weise mit geschwungener Beden-
modellierung und mit abwechselungsreicher Sichtschutzbepflan-
zung angelegt werden, Die Wallbepflanzung soll so erfolgen, daB
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keine ﬁnzumutbare Verschattung der Grundsticke am Thymianstieg
entstehen wird; dies soll durch Auflagen im Baugenehmlgunzs—

verfahren gesichert werden. An der Grenze zu den Einfamillenhaus-
grundstiicken wurde dem Schutzwall ein 3m breiter Gelindestreifen

vorgelagert. Hier wurde ein Anpflanzungsgebot fiir Bdume und Striu-
cher festgesetzt; in einem Teilabschnitt sind bereits Biume vor-
nanden. Das Anpflanzungsgebot flir Einzelbiume entlang der Stras-
sen Ruwoldtweg und Eichenlohweg dient der gestalterischen Auf-
lockerung der StraBenrdume.

- e S O R - . - — S

5.3  Abspannwerk o a ~

Entgegen der Ausweisung des bisher verbindlichen Bebauungsplans
wurde nur noch das Flﬁrstuck'TABT als Fldche fir Versorgungs-
\anlagen festgesetzt, da zur  Errichtung eines Abspannwerks
fur den ndheren Einzugsbereich Steilshoop nur noch eine geringere
Fl#che bendtigt wird, Dieser Bereich wird gegenwidrtig durch ein
Abspannwerk an der HerthastraBe im Ortszentrum Bramfeld ver-
sorgt. Die -Uberbaubare Fldche flir das Abspannwerk wurde durch
die Festsetzﬁng von Baugrenzen bestimmt. Regelungen {iber die
Lage des Gebdudes erfolgen im Baugenehmigungsverfahren unter Be-
rﬁcksichtigung'der Vorschriften {iber Abstandsflichen der Hambur-
gischen Bauordnﬁngw.

5.4 StraRenverkehrsfléchen/Leitungsrecht

Die das Plangebiet begrenzenden StraBen (Eichenlohweg, Ruwoldt-
weg und Grlindgensstrafe) bedlrfen keiner Verbreiterung. Die
ausgewlesenen Strafenverkehrsflichen entsprechen dem Bestand,

Das innerhalb dés Gewerbegebiets festgesetzte 5 m breite Leitungs-
recht umfaft die Befugnis der Deutschen Bundespost und der Hame
burgischen Electricitits-Werke, unterirdische Leitungen zu ver-
legen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Unterhaltung be-
eintrédchtigen kénnen, sind unzulissig (vgl. § 2 Nummer 2). Diese
Festsetzung ist erforderlich, um die auf der aufzuhebenden FuBe
wegtrasse befindlichen Leitungen zu erhalten oder auszubauen.
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Dﬁrch die auf der Leitungstrasse festgesetzten Erhaltungsgebote
fir Einzelb&ume und den Schutzwall besteht keine Gefihrdung

des = Leitungsrechts, da es technisch mogllch ist, die
Leitungen zu erhalten bzw. auszubauen.' i

Schﬁtz der Biume

Im Plangebiet befinden.éich erhaltswerte und dem Baumschutz unter-
liegende Biume und Strducher. FlUr sie gelten die Beschrinkungen
der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des
‘Bereinigten hamburgischén Landesrechts I 791-1i), zuletzt gedndert
am 2. Juli 1981 (Hamburglsches Gesetza und Verordnungsblatt

Seite .167).

Sowelt flr einzelne Béﬁme und. Geh&lze aus stidtebaulichen Griinden
ein besonderer Schutz erforderlich ist, sind hierfir Erhaltungs-
- gebote festgesetzt worden. Unter den abwagungsrelevanten G331chts-
punkten von Art, Alter und Standort. der Gehdlze ergibt sich im
einzelnen: e | "

- Ein 6 m breites Erhaltungsgebot flr Béﬁmé und Strducher auf
der Ostseite des Eichenlohwegs sichert den seit vielen Jahren
vorhandenen Knick, der im wesentlichen aus einer Pappélhecke
besteht Diese Anpflanzung dient dariiber hlnaus der Abschir-
mung der hier vorgesehenen Stellplitze.

- Im Geldndestreifen nérdlich des Sghutzwalls ist ein Erhaltungs-

gebot fﬁr_eine Baumgruppe festgesetzt worden, Es handelt sich
um drei Pappeln,

- Im 10 m breiten Telil des Schﬁtzwalles wurde eine Eiche mit Erhala-
tungSgebot belégt Im Kronenberelch des Baumes sollen keine
Aufschdttungen/.Abgrabungen vorgenommen werden, um diesen inner-
halb des Schutzwalls stehenden wertvollen Baum zu erhalten;
der Wall wird in diesem Bereich mit einer Ausbuchtung angelegt.
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- Die auf den Flﬁrstucken 483, 533 und 580 mit Erhaltungsgeboten
festgesetzten Elnzelbaume haben die Funktlon, die Freifldchen
innerhalb des Gewerbegebletes aufzulockern. Im einzelnen
handelt es sich um eine Birke, einen Ahorn, vier Kastanien
und fiUnf Pappeln. |

Der Standort dieser zﬁ erhaltenden Bdume ist auch unter Beriick-
51cht1gung der Belange des Grundelgentumers hinsichtlich seiner
Erweiterungsabsichten weiterhin zu vertreten.

Aﬁfhebung bestehender Pl&ne

Fiir das Plangebiet werden insbesondere die Festsetzungen des
Bebéuﬁngspléns Steilshoop 5 vom 8, Juli 1969 mit der Anderung
vom 5, Februar 1979 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
1969 Seite 153, 1979 Seite 52) aufgehoben,

Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 64 560 m grok, Hiervon werden fiir Strafen
etwa 7 400 % und fir ein Abspannwerk etwa 2 000 m bendtigt. Aus
der Reallslerung des Bebauungsplans entstehen der Freien und
Hansestadt Hamburg keine Kosten,

LMéBnahmen zur Verwirklichung

Enteignﬁngen‘kﬁnnen nach den Vorschriften des Finften Teils
des Bundesbaugesetzes durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen
Voraussetzungen vorliegen, ‘



