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Grundlage des Bebauungsplans ist das Baug¢setzbuch (BauGB) in der Fassung vom
27. August 1997 (Bundesgesetzblatt 1997 I Seite 2142, 1998 1 Seite 137). Da das
Planverfahren bereits vor dem Inkrafttreten dieser Gesetzesénderung, d.h. vor dem
1. Januar 1998, formlich eingeleitet worden ist, wird es gemah § 233 Absatz 1 BauGB
nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen. In Erweiterung der
stiidtebaulichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan bauordnungsrechtliche und
naturschutzrechtliche Festsetzungen. |

Das Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschiuB M 2/88 vom 27. Jun: 1988
(Amtlicher Anzeiger Seite 1179) eingeleitet. Die Bﬁrgerbeteiligung mit offentlicher
Unterrichtung und Erdrterung und die dffentliche Auslegung des Plans haben nach den
Bekanntmachungen vom 30. April 1990 und 15. Dezember 1995 (Amtlicher Anze1ger
1990 Seite 893, 1995 Seite 2969) stattgefunden

Nach der dffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Ei.niélheiten geéindert,
durch die die Gnmdzuge der Planung nicht berithrt wurden. Die Anderungen konnten
daher ohne erneute offcnthche Ausleglmg vorgenommen werden,; eine Beteili gung der
von den Planinderungen Betroffenen auf der Grundlage der bisher geltenden Vorschrift
des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs hat stattgefunden.

Anlal} der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die ;}:lanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die im .
Plangebiet vorgesehenen Stadterneuerungsmafinahmen und den Neubau von
Wohngebauden geschaffen sowie stadtebauliche Erhaltungsbereiche nach § 172 des
Baugesetzbuchs festgelegt werden.



3. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbes;ﬁnde

311 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der

Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (Hamburgisches Gesetz- und

Verordnungsblatt Seite 485) mit seiner Zweiten Anderung stellt fiir das Plangebiet

Wohnbauﬂachen und an der Feldstrae gemischte Bauflachen dar. Die FeldstraBe und
- die KarolinenstraBe sind als Hauptverkehrsstrafien hervorgehoben

3.1.2 Landschaﬂsprogrannn einschlieBlich Artenschutzprogramm

Das Landschaﬂspfogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm fiir die Freie und
Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 363) stellt

- fiir den Bereich des Landschaftsprogramms das Milieu Verdichteter Stadtraum, im
stidlichen Bereich weiterhin die milieuiibergreifenden Funktionen
Landschaftsachse als Aufweitung der Wallringachse im Bereich des
Heiligengeistfeldes, die Darstellung Verbessern der Freiraumversorgung
vordringlich sowie die Darstellung Entwicklungsbereich Naturhaushalt

- " und fiir den Bereich des Artenschutzprogramms die Biotopentwicklungsriume
Geschlossene und sonstige Bebauung mit sehr geringem Griinanteil sowie
Parkanlage

dar. Mit Ausnahme der Flichen entlang der FeldstraBe ist fiir die Milieudarstellung
Verdichteter Stadtraum eine Anderung des Landschaﬂsprogramms in das Milieu
Etagenwohnen in Vorbereitung,

3.13  Andere rechﬂic_h beachtliche Tatbestande
3.1.3.1 Bestehendes Pllanungsrebht

Baustufenplan St. Pauli in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar
1955 (Amtlicher Anzeiger Seite 61).



3.1.3.2 Sanjerungsgebiet

Das Plangebiet des Bebauungsplans liegt im Bereich des durch Verordnung vom
26. April 1988 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 65) férmlich
festgelegten Sanierungsgebiets St. Pauli-Nord S 3 "Karolinenviertel".

3.1.3.3 Bodenverunreinigungen o o : o

Im Plangebiet befinden sich acht Altstandorte auf vier Grundstiicken. Es handelt sich

hierbei um Standorte von ehemaligen Fabriken, der chemisch-pharmazeutischen Industrie-

bzw. um Fabriken, die chemische Substanzen fiir ihre Fertigung benétigten, es kénnen fiir
" diese Altstandorte Bodenverunreinigungen nicht ausgeschlossen werden.

3134 Denkmalschutz -

3.2

Das Gebdude Karolinenstraie 14 / MarktstraBie 150 wurde am 28. Juli 1986 in die
Denkmalschutzliste mit der Nr. 805 eingetragen, fiir das Ensemble Karolinenstrafe 4, 5,
5a und 6 ist ebenfalls die Eintragung in die Denkmalschutzliste erfolgt. Der
Denkmalschutz wird im Bebauungsplan nachrichtlich {ibernommen

Andere planerisch beachtliche Tatbestinde

Fiir den Stadtteil St. Pauli liegt ein Programmplan-Entwurf von 1983 vor, der von einer
bestandsorientierten Nutzung von reinen und allgemeinen Wohngebieten sowie einer
Kemngebietszone an der FeldstraBe ausgeht. Ferner sind Grinverbindungen nach Westen
sowie die Schule an der LaeiszstraBe und die vorhandenen Spielplétze dargestellt. Der
Bebauungsplan folgt mit seinen Festsétzungen diesen Aussagen. Lediglich im Bereich -
FeldstraBe wird uber\megend Mischgebiet ausgewxesen, um die dort vorhandenen
‘Wohnnutzungen zu swhern

3.2.1 Fiir das Sanierungégebiet St. Pauli Nord § 3 "Karolinenviertel” wurde 1985 ein

’ Emeuenmgsk_ohcht erarbeitet, welches 1994 fortgeschrieben wurde. Die

Planausweisungen bérﬁcksichtigen weitgehend die hierzu gemachten Aussagen.

3.2.2 Fir das ‘Pian_gebiet wurde 1991 eine Iirmtechnische Untersuchung erstellt,

3.3

Angaben 2um Bcstand

Der uberwwgende Teil der Bebauung wird zu Wohnzwecken genutzt. An der .
KarolinenstraBe, der Glashuttensn‘aBe und der Feldstrafle, besonders jedoch an der

~ MarktstraBe, befinden sich in den Erdgeschossen Liden und kleingewerbliche Betriebe.
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An der GrabenstraBe befindet sich eine Zweigstelle der Schule Laeiszstrale sowie eine
Regionale Beratungs- und Unterstiitzungsstelle (REBUS). Das Gebiude GlashiittenstraBe
79 wird von gewerblichen Betrieben genutzt. In den Blockinnenflachen befinden sich
kleinere Griinanlagen und Kinderspielplétze. '
Auf den Flurstiicken 332, 236, 95, 501 und 1590 (Karohnensn'aBe 29, 11 und 6,
MarktstraBe 138 und GlashiittenstraBe 111) befinden sich Netzstatlonen der
Hamburglschen Electnmtats-Werke AG, die fur die Versorgung des Gebiets erforderlich
sind.

Planinhalt und Abwigung

Kemgebiet

Die Bebauung des Karolinenviertels erfolgte weitgehend Mitte des vorigen J ahrhunderts
und ist charakterisiert durch eine iiberwiegend finf- bis sechsgeschossige geschlossene
StraBenrandbebauung sowie drei- bis viergeschossige Terrassen in den
Blockinnenbereichen. In weiteri Teilen ist die Bebauung noch fast vollstindig erhalten.
Um diesen Charakter zu wahren, werden fiir den iiberwiegenden Teil der Baubldcke
Erhaltungsbereiche festgelegt. Entsprechend der im Gebiet vorhandenen
H(“)henemwicklung wird die Geschossigkeit fiir Neubauten auf mindestens vier Geschosse
und hochstens fiinf Geschosse begrenzt festgesetzt. Vereinzelt sind durch
Kriegseinwirkungen Bauliicken und Freiflichen entstanden, die nur bedingt in den letzten
Jahrzehnten wieder bebaut wurden. Dadurch konnten in dem chemals und teilweise heute
noch eng bebauten Viertel bessere Abstandsflichen und Griinanlagen ermdglicht werden.
Die in solchen innerstadtischen Quartieren {ibliche Nutzungsvielfait von Mietwohrungen
und kleingewerblichen Betrieben ist hier noch weitgehend erhalten und soll durch eine

- behutsame Stadterneuerung gefestigt werden. Das Gebiet ist durch den Verkehr der

Karolinen- und der FeldstraBe belastet, es werden daher Lirmschutzmalinahmen
erforderlich.

Den genannten stidtebaulichen Zielsetzungen und dem Bestand entsprechend wird an der
GlashiittenstraBe fiir den gewerblich genutzten Gebdudekomplex auf dem Flurstiick 329
sechsgeschossiges Kerngebiet in geschlossener Bauweise mit einer Grundflachenzah! von
0,7 festgesetzt. Diese Festsetzung unterschreitet die nach § 17 Absatz 1 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I

Seite 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479)

* mdglichen Obergrenzen der baulichen Nutzung, Im Hinblick auf die bauliche Dichte im

gesamten Plangebiet ist diese Unterschreitung gerechtfertigt.
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'In Anlehnung an den Bestand und den Gebietschérakter werden fiir dié Bebauung an der '

FeldstraBe und an der KarolinenstraBBe vier- bis flinfgeschossiges Kerngebiet in
geschlossener Bauweise festgesetzt. Die vorhandenen Gebiude werden teilweise fiir

- Wohnzwecke genutzt, diese Nutzuhgsan hat Bestandsschutz. Bedingt durch die

Verkehrsbelastung an der Hauptverkehrsstralie Feldstralle und‘ die mehrmals im Jahr
stattfindende Veranstaltung "Hamburger Dom” ist hier Wohnen langfristig nicht
vertretbar. Im Rahmcn der Moderrﬁsierung der Gebiude werden die erforderlichen
Schallschutzmafinahmen durchgefiihrt. Durch Schiieffung der bisher bestehenden

‘Bauliicke (Flurstiick 1618) an der Feldstrale mit einem flinfgeschossigen Hotel 1st eine

deutliche Larmminderung fiir die dahinterliegende Beﬁauung erreicht.

Entsprechend dem erhaltenswerten Bestand wird fiir die Grundstiicke FeldstraBe 59 und
60 (Flurstiicke 496 und 497) sowie KarolinenstraBe 1 (Flurstiick 468) eine
Grundflichenzahl von 0,8 festgesetzt. Mit der Festsetzung einer Grundfldchenzahl von
0,7 fiir die Grundstiicke FeldstraBe 53 - 55 (Flurstiick 1618) und einer Grundflachenzahl
von 0,6 fiir KarolinenstraBe 1d und 2 (Flurstiicke 498 und 499) wird dem Sanierungsziel
entsprochen, Freirdume in den Bereichen, in denen es mdglich ist, zu erhalten bzw. -
langfristig zu schaffen. Dementsprechend wird das vorhandene fiinfgeschossige
riickwirtige Gebdude auf dem Flurstiick 498 planungsrechtlich nicht gesichert; dadurch
werden auch die Abstandsflichen verbessert. Entsprechend dem Bestand werden fur das
Gebaude FeldstraBe 59 (Flurstiick 496) vier- bis fiinf Geschosse, fiir die Eckbebauung
FeldstaBe/ Karolinenstrafie (Flurstiicke 497 und 498) fiinf bis sechs Geschosse und fiir die
Gebaude KarolinenstraBe 1d und 2 (Flurstiicke 498 und 499) vier Geschosse festgesetzt.

-Rﬁckwéirtig anschlieBend wird fiir die Bebauung im Kerngebiet eine tiefere

eingeschossige Erdgeschof3zone ausgewiesen, um hier Liden und Gewerbebetrieben
bessere Entwicklungsméglichkeiten zu gewahren. In § 2 Nummer 7 ist bestimmt, da8 die
Dachflichen dieser mit "(A)"bezeichneten, eingeschossigen Bebauung mit einem
mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen
sind. Mit dieser Festsetzung soll im Hinblick auf die Bebauungsdichte eine optische
Verbesserung des Umfeldes insbesondere auch fiir 'die an der Feldstrale und in
ritckwirtigen Bereichen vorhandene Wohnbebauung erreicht werden. AuBerdem
verbessern Begriinungen das Kleinklima, da sie die Feuchtigkeit besser haiten und nur
langsam an die Umgebung abgeben. ‘ ' : :

Mischgebiet

Entsprechend dem Bestand wird fiir die Grundstiicke FeldstraBe 48 bis 52 (Flurstticke )
115, 116, 117, 369 und 142) vier- bis finfgeschossiges Mischgebiet in geschlossener
Bauweise festgesetzt. Dadurch sollen die vorhandenen Wohn- und gewerblichen
Nutzungen gesichert werden. | '
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Trotz der Larmbelastungen an der Feldstrafe ist es - vor dem Hintergrund der
anhaltenden Wohnraumknappheit, teilweise schon sehr lang bestehender Mietverhéltnisse
und bereits abgeschiossener Modernisierung des griBten Teils der Gebiude -
gerechtfertigt, die vorhandenen Wohnnutzungen mit der Festsetzung von Mischgebiet
planungsrechtlich zu sichem; die langfristige Entw1ck1ung soll jedoch mehr durch
gewerbliche Nutzungen gepriigt werden.

Fiir die Bebauung FeldstraBe 48 bis 52 und GlashuttenstraBe 116 ist eine tiefere

emgesch0551ge ErdgeschoBzone ausgewiesen, um hier Laden und Gewerbebetrieben eine

bessere Entwickiungsmoglichkeit zu geben. Wegen der dichten Bebauung sollen die

Dachflichen dieser eingeschossigen Bebauung begriint werden. Es ist deshalb in § 2

Nummer 6 bestimmt, daB die Dachflachen der mit ,,(A)“ bezeichneten, eingeschossigen

Bebauung mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu

versehen und zu begrunen sind. : o

Um den Gebietscharakter zu erhalten und gleichzeitig der stidtebaulichen Z:elsetzung
entsprechend Freirdume zu schaffen, ergeben sich teilweise Uber- bzw.
Unterschreitungen der in § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung festgelegten
Obergrenzen des MaBles der baulichen Nutzung, Dementsprechend wird fiir das
Mischgebiet an der Feldstrafle eine Grundfiachenzahl von 0,9 und fiir das Grundstiick
GlashiittenstraBe 116 eine Grundflichenzahl von 0,5 festgesetzt. Die Grundflachenzahl
von 0,9 liegt iber denim § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung festgelegten
Obergrenzen des MaBes der baulichen Nutzung. Stidtebauliche Griinde erfordern diese
[berschreitung, um den Zielsetzungen des Sanierungskonzepts, preisgiinstigen Wohn-
und Gewerberaum zu erhalten, entsprechen zu konnen; zudem liegt ein Grofteil der

' Gebéude in einem Erhaltungsbereich. ‘

Durch die vorgesehene Dachbegriinung der eingeschossigen Hbfgeb-éiude und
Begriinungsmdglichkeiten des Hofinnenbereichs ist sichergestellt, da8 die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverh#ltnisse nicht beeintrichtigt und
nachhaltige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Die Bediirfnisse des
Verkehrs werden befriedigt, denn ein ausreichendes Angebot an 6ffentlichen
Nahverkehrsmitteln (U-Bahn, Buslinie) ist in unmittelbarer Nhe dieses innerstidtischen
Quartiers vorhanden. Sonstige dffentliche Belange stehen nicht entgegen. Im Rahmen der
‘Modernisierung der Gebiude werden die erforderlichen SchallschutzmaBnahmen
durchgefiihrt.



43 AusschluB von Emkaufszentren groBﬂachgen Handels- und Emzelhandelsbemeben
* sowie Spiethallen '

Das Karolinenviertel ist geprigt durch eine Vielzahl an kieingewerblichen Betrieben,
Liden fiir den tiglichen Bedarf und Fachgeschiften. Im § 2 Nummer 2 wird daher
bestimmt, daf in den Kerngebieten Einkaufszentren und groBflachige Einzelhandels- und
sonstige grofflachige Handelsbeiricbc} nach § 11 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt gegndert am

22. April 1993 (Bundesgesetzblatt Seiten 466, 479), unzuldssig sind. Emnchtungcn dieser
Art wiirden aufgrund ihres itbergeordneten Charakters ein verstirktes
Verkehrsaufkommen in das bereits stark vorbelastete Gebiet ziehen; des weiteren
entspricht dieser Ausschiu} der stadtebauhchen Zlelsetzung, die vorhandene welfaltlge
Struktur zu erhalten und zu schiitzen.

Das Gebiet ist auch geprﬁgt' durch eine Vielzahl von gewerblichen Einrichtungen, die hier |
ihre Nische gefunden haben. Neben Fachhande! sind auch Galerien, Lokale mit
gelegentlichen musikalischen Programmen und kulturelle Begegnungsstitten vorhanden.
Diese Vielfalt soll erhalten bleiben, deshalb werden in den Kemgebieten und den
Mischgebieten Vergniigungsstétten, die zur Beeintrdchtigung des Wohnumfeids fiihren
wiirden, ausgeschlossen. Spiethallen und hnliche Unternehmen im Sinne von § 33i der
Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeriten mit oder ohne
Gewinnmﬁglichke_iten dienen, sowie Vorfiihr- und Geschiftsrdume, deren Zweck auf
Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sind
unzuliissig (vgl. § 2 Nummer 3). Der AusschluB} solcher Nutzungen ist erforderlich, um
die im Zuge der Modemisierungs- und Sanierungsmafinahmen durchgefiihrten
Strukturverbesserungen nicht zu gefihrden. Eine Zulissigkeit dieser Einrichtungen wiirde
diesen Bemiihungen zuwiderlaufen. Da durch den Betrieb von Spielhallen und dhnlichen
' Finrichtungen in der Regel ein erheblich hoherer Flichenumsatz zu erzielen ist als

belsplelswelse durch den Betrieb eines Handwerkers sind Betreiber von Spielhallen in
der Lage, einen wesentlich hdheren Mietzins zu zahien. Eme weitere Ansiedlung von
Spielhallen und zhnlichen Unternehmen wiirde somit eine Verdrangung von.
arbeitsplatzsichernden und fiir die Nahvcrsorgung der Bevdlkerung notwendigen
Dienstleistungsbetrieben bedeuten. Die Folgen wiiren Umorientierung und Abwanderung
der hier stidtebaulich erwiinschten Nutzungen, verbunden mit einer "Verddung" des
Gebiets. Eine Beeintrichtigung des Wohnumfelds durch bestimmte Vergniigungsstitten
soll hierdurch verhindert werden. Spielhallen sowie andere stérende "Fremdnutzungen" in
diesem Bereich miissen ausgeschlossen werden, da sie den stidtebaulichen Zielsetzungen
cntgegenwuken und die gewiinschte quahtatwe Aufwertung dieses Gebiets verhmdern

witrden.
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Das Mischgebiet nimmt aufgrund seiner tatsichlichen Verhéltnisse sowohl die im
Mischgebiet zuldssigen gewerblichen als auch Wohnnutzungen auf. Es ist insoweit nicht
mdglich, den AusschluB von Spielhalien und dergleichen eindeutig den
Nutzungskategorien der in § 6 der Baunutzungsverordnung genannten Gebiete
zuzuordnen. Deshalb sind allgemein im Mischgebiet Spielhallen und &hnliche
Unternehmen im Sinne von § 33i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von
Spielgeraten mit oder ohne Gewinnméglichkeiten dienen, sowie Vorfithr- und
Geschifisriume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet ist, unzulassig (vgl. § 2 Nummer 3). Diese Regelung erfaBt somit
den AusschluBl von Spielhallen und dergleicheri in den Teilen des Mischgebiets, die
{iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprigt sind, als auch den Ausschlufl von
Ausnahmen fiir Spiethallen und ghnlichen Unternehmen in den iibrigen Teilen des
Mischgebiets. Dieser GesamtausschluB ist notwendig, weil eine Verdringung bestehender
gewerblicher Betriebe und Laden durch die Ansiedlung von Spielhallen und dhnlichen
Unternehmungen sowie von Vorfiihr- oder Geschiiftsriumen, deren Zweck auf
Darstellung oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, wie z.B. Sex-
(Video)Kinos, zu einer nachteiligen Strukturverinderung dieses Bereichs filhren wiirde.
Neben den negativen stidtebaulichen Auswirkungen auf die Nutzungsstruktur dieses
Gebiets haben die Schaufenster von Spielhallen fiir Passanten keinen Verweilcharakter
und fiihren daher zu einem nicht vertretbaren Attraktivititsverlust und zu einer nicht
vertretbaren Beeintrichtigung des urngebienden Geschifts- und Wohngebiets.

|

Aligemeines Wohngebiet

Die Bebauung im Plangébiet ist vornehmlich durch vier- bis fiinfgeschossige, vereinzelt
auch sechsgeschossige Etagenhiuser als weitgehend geschlossene Blockrandbebauung
und engste drei-, teilweise auch viergeschossige Terrassenhausbebauung im Blockinneren
aus der Griinderzeit gekennzeichnet. Entsprechend dem Bestand wird fiir den grofiten Teil
des Plangebietes allgemeines Wohngebiet mit geschlossener vier- bis flinfgeschossiger
Blockrandbebauung sowie fiir die Blockinnenbereiche eine drei- bzw. viergeschossige
Bebauung in geschlossener Bauweise festgesetzt. Diese Ausweisung erfolgt in
Angleichung an die vorhandene Héhenentwicklung des Bestands, d.h. daB bei Neubauten
die Geschossigkeit mindestens vier und maximal flinf Geschosse betragen mu8.
Vorhandene sechsgeschossige Gebdude haben Bestandsschutz. Die durch’
Kriegseinwirkung entStandenen Bauliicken wurden nur teilweise wieder geschlossen;
vielmehr wurden in diesem eng bebauten Quartier die so entstandenen Freiraume als
Griin-, Spiel- und Stellplatzflichen genutzt. Mit dem Bebauungsplan werden nur in
vereinzelten Fallen Neubaumdglichkeiten ausgewiesen. Die Festsetzung unterschiedlicher
Grundfléchenzahlen beriicksichtigt den gegenwirtigen gut erhaltenen Baubestand ebenso
wie die Erhaltung und Schaffung notwendiger Abstands- und Freiflachen entsprechend
dem Sanierungsziel. Die daraus resultierende Ungleichbehandlung einzelrer Grundstiicke
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ist gerechtfertigt, da so das allgemeine Wohnumfeld bei weitgehendem Erhalt der

 bestehenden Bausubstanz verbessert und stidtebauliche Mifistinde gemindert werden
konnen. Mit den Ausweisungen wird der gut erhaltene Bestand zwar weitgehend
beriicksichtigt, in den Blockinnenbereichen ist nach Abgang eines Gebéudes die bisheri ge’
Dichte, auch bei Ausschdpfung der Hochstwerte der Baunutzungsverordnung, aber nicht
mehr erreichbar. Dies entspricht der stadtebauhchen Absicht, weil 1nsbesondere hier
Abstandsﬂachen und Freiflichen oft vollig fehlen,

In § 2 Nummer 4.1 wird festgesetzt, daB im allgemeinen Wohngebiet Stellplitze nur in
Tiefgaragen zulassig sind. Dadurch sollen die nach § 10 der Hamburgischen Bavordnung
in der Fassung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz und Verordnungsblatt Seite
183), zuletzt geindert am 4. November 1997 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seiten 489, 492), erforderlichen Freiflichen gewihrleistet und die
verbleibenden Freiriume fiir eine intensive Begriinung genutzt werden, um so negative
Auswirkungen auf das Wohnumfeld zu vermeiden. Aus oben genannten Griinden sind
auch auf den nicht fiberbaubaren Grundstiicksteilen der mit "(B)" bezeichneten Flichen
Nebenanlagen mit Ausnahme von Spielplatzen, MiillgefaBen und Fahrradhéuschen
unzulissig (siehe § 2 Nummer 8). Zur Verbesserung des Umfelds wird ferner festgesetzt,.
daB die nicht iiberbaubaren Flichen auf Tiefgaragen mit einem mindestens 50 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und girtnerisch anzulegen sind (siehe § 2
‘Nummer 4.2). Neben der staubbindenden Wirkung von Baumen und Strauchern
verbessern Begriinungen das Kleinklima, denn offene Vegetationsflichen halten das
Niederschlagswasser linger zurlick, geben es langsamer an die Umgebung ab und tragen
dadurch zu einer hdheren Luftfeuchtigkeit bei. '

Bedingt durch die unterschiedliche Geschossigkeit (hohe Geschosse, Souterraingeschosse
und teilweise niedrigere Neubauten) variiert die Hohenentwicklung der
 StraBenrandbebauung im Karolinenviertel stark. Dieses Iebendige StraBenbild soll
einerseits erhalten bleiben, zum anderen wire die planungsrechtliche Sicherung der
teilweise vorhanderten Hohen wegen der engen Strafenriume und fehlender
Abstandsflichen nicht zu vertreten. Daher werden einheitliche Traufh6hen nicht
festgesclzt, sondern mit der ausgewiesenen vier- bis fiinfgeschossigen Bebauung wxrd
dem Bestand weitgehend entsprochen, und es werden planerische Spielriume bei
Neubauten: ermﬁg].icht Bei der Altbebauling bleiben Souterraingeschosse, die nach
heutigen Bestimmungen-einem VollgeschoB entsprechen, bei der Festsetzung der Zahl der
Geschosse unberiicksichtigt. Mit der Ausweisung von vier- bis fiinf Geschossen sind,
besonders im Bereich der GlashiittenstraBe und der MarktstraBe, zwingende
Festsetzungen im Sinne von § 6 Absatz 13 der Hamburgischen Bauordnung
,vorgcnommen worden, die den sonst iiblichen Abstandflichenbemessungen der

| Hamburglschen Bauordnung vorgehen.
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Die teilweise bis zu 20 m tiefen Schlitzbauten der StraBenrandbebauung sind mit den
festgesetzten Bebauungstiefen nicht voll erfaBt, weil bei diesen Gebaudetiefen eine
ausreichende Belichturig und Beliiftung der Raume nicht gegeben ist. Es werden daher fiir
die StraBenrandbebaung Bebauungstiefen von maximal 14 m festgesetzt. Die
Altbausubstanz hat in ihrer Gesamtheit Bestandschutz. Erst bei eventuellem Abgang eines
Gebiudes ist die Neubebauung innerhalb der jeweils festgesetzten Bebauungstiefen zu-
‘errichten, um gesunde Wohnverhiltnisse zu gewahrleisten.

Um den Gebietscharakter zu erhalten und gleichzeitig der stidtebaulichen Zielsetzung
entsprechend Freirdume zu schaffen, werden in einzelnen Bereichen Grundflichenzahlen
von 0,3 bis 0,9 festgesetzt, die fiber bzw. unter der im § 17 Absatz 1 der
Baunutzungsverordnung zuldssigen Obergrenze des MaBes der baulichen Nutzung liegen.
Stidtebauliche Griinde erfordern diese Uberschreitung, um den Zielsetzungen des
Sanierungskonzepts, preisgiinstigen Wohn- und Gewerberaum zu erhalten, entsprechen
zu kdnnen; zudem llegt der GroBteil der Gebiude in einem Erhaltungsbereich. Durch die
festgesetzten medngeren Bebauungsdichten in den Hofinnenbereichen, den Ausschluf
von Nebenanlagen und Begriinungsmalnahmen auf diesen Flichen sowie Ausweisung
5ffentlicher Griinanlagen ist sichergestellt, daB die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintréchtigt und nachhaitige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Die Bediirfnisse des Verkehrs werden
befriedigt, denn ein ausreichendes Angebot an dffentlichen Nahverkehrsmitteln (U-Bahn,
Buslinie) ist in unmittelbarer Néhe dieses innerstddtischen Quartiers vorhanden. Sonstige
dffentliche Belange stehen nicht entgegen.

o
),,

Zu den Flachen im einzelnen:
Flichen ndrdlich MarktstraBe

Fiir das Flurstiick 330 (KarolinenstraBe 33 und 34) wird wegen des erhaltenswerten
Bestandes die Blockrandbebauung mit vier bis fiinf Geschossen und die hintere Terrasse
als viergeschossiger Baukdrper mit einer Grundflichenzahl von 0,6 festgesetzt. Fiir die
Flurstiicke 331 und 332 (Karolinenstréﬁe 29 - 32) wird die vorhandene
Blockrandbebauung mit vier bis finf Vollgeschossen festgesetzt. Die fiir diese
Grundstiicke festgesetzte GeschoBflichenzah! von 1,2 entspricht der zuléssigen
' Obergrenze des MaBes der baulichen.Nutzung nach § 17 Absatz 1 der :
Baunutiungsverordnung. Die hier festgesetzte vergleichsweise niedrige Grundflichenzahl
 von0,3 entspricht dem Bestand und soll langfristig Freiflachen sichern, um das
Wohnumfeld zu verbessern. :

Das Flurstiick 1577 (Karolinenstrafle 27) ist mit einem dfeigeschossigen Tcﬁassenhaus
und einem flinfgeschossigen Vorderhaus bebaut, dementsprechend wird fiir das
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Grundstiick eine Grundflichenzahl von 0,7 und eine GcschéBflz"ichenzéhI von 1,2
festgesetzt. |

 Fiir die Nutzung der Flurstiicke 620, 621 (Karolinenpassage), 244, 221, 101, 222, 223,
225 (KarolinenstraBe 15 - 26) und der Flurstiicke 228, 230, 232 und 233 (MarktstraBe 142
- 147) werden die Blockrinder mit vier bis fiinf Vollgeschossen und die Innenbereiche
'~ mit einer drei- bzw. viergeschossigen bebaubaren Fliche und einer GeschoBflichenzahi
von 1,2 sowie einer Gmndﬂachenzahl von 0,5 bestandsgemiB festgesetzt. Den.
Anregungen von Einwendern i im Rahmen der Offentlichen Auslegung, den gesamten
Gebéudebestand auf dem Flurstiick 1577 (Karolinenstrale 26) mit Baugrenzen zu
erfassen, wurde nicht gefolgt. Die gegenwirtigen Bebauungsdichten entsprechen nicht
den Zielsetzungen des Sanierungskonzepts und den Anforderungen an gesunde
Wohnverhiltnisse. Daher kann der Bestand insbesondere in den Innenhdfen und bei-
fehlenden Abstandsflichen nicht in vollem Umfang planungsrechtlich gesichert werden.
Im Rahmen der Ausweisungen des B'ebauungsplans werden die Méglichkeiten fiir eine
Neubebauung begrenzt; dies entspricht der stidtebaulichen Zielsetzung fiir dieses
innerstadtische Quartier. Auch den Wiinschen von Einwendern, die bis zu
zweigeschossige riickwirtige Bebauung auf dem Flurstiick 230 (Marktstrae 144)
planungsrechtlich zu sichemn, konnte nicht entsprochen werden. Die stidtebauliche
Zielsetzung des Bebauungsplans sieht }ang'ﬁ'xstlg zusammenhéingende ] Frelﬂachen in den
Blockinnenbereichne zur Verbesserung des Wohnumfeldes vor. '

Fiir das Grundstiick mit dem unter Denkmalschutz stehenden Eckgebdude
Karolinenstrafie 14 und das Grundstiick Marktstra.Be 150 (Flurstiick 226) wird eine
Grundflachenzahl von 0,6 und fiir das Flurstiick 227 von 0,9 entsprechend dem Bestand
festgesetzt. Die Grundstiicke sind bis auf kleinere Vorgartenﬂachen voll iiberbaut.

Bis auf das Eckgrundstiick Marktst,aﬁe 131/GlashiittenstraBe 99 (Flurstiick 239), fiir das
eine Grundflichenzahl von 0,8 festgesetzt wird, ist fiir die Flurstiicke 238, 237, 236 und
235 (MarktstraSe 133 - 140 a) und fiir das Flurstiick 243, (GlashiittenstraBe 91) giﬁe
Grundflichenzahl von 0,6 festgesetzt. Die hintere Bebauung auf dem Flurstiick 236, eine
dreigeschossige Terrasse, ist bestandsgemiB ausgewiesen. Die Gebdudegrenzen sind fast
identisch mit dén Grundstiicksgrenzen; daher sind nur auf der Siidseite Fenster

- angeordnet. Wegen des unmittelbar anschthenden ffentlichen Spielplatzes sollen auch
bei einem eventuellen Neubau die Fenster der Aufenthaltsriume nur an der Sudse1te
angeordnet werd;an. Hierdurch werden gegenseitige Beeintrichtigungen ausgeschlossen.

In dem dicht bebauten Quartier kann der Bedarf an Kindertagesheimplatzen mit den
dazugehdrenden Freiflichen nicht konfliktfrei gedeckt werden. Durch Stellung der
Baukdrper und Anordnung der Ausgange sowie lirmdimpfende Belage auf den
Spielflachen konnen Beeintrachtigungen fiir die Umgebung gemildert werden. Auch
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sollen die ilteren Kinder auf den nahegelegenen dffentlichen Spielplatzen spielen. In
Abwigung der privaten und Sffentlichen Belange kann jedoch auf die vorhandenen und
geplanten Kmdcrtagesheunplatze nicht verzichtet werden. Auf dem Flurstiick 237
(Marktstraﬁe 136) wird ein dreigeschossiges Gebiude auf den hinteren Grundstficksteilen
ausgewiesen. Aufgrund der Bedarfsplanung fiir St. Pauli und der unmittelbaren
Nachbarschaft zu einem offentlichen Spielplatz ist hier auf der mit "(C)" bezeichneten
Flache im ErdgeschoB nur ein Kindertagesheim zuldssig (vgl. § 2 Nummer 4.3). Wenn fuir
diese Nutzung nicht alle Geschosse des Gebaudes bendtigt werden, sollen in den oberen
Geschossen nur Wohnungen zuliissig sein. Bei Wohnnutzungen sollen die Fenster der
Aufenthaltsriume an der dem Spielplatz abgewandten Seite angeordnet werden, um
gegenseitige Beemtrachtlgungen zu vermeiden. Auf dem Flurstiick 131 (Glashiittenstrafie
81) befindet sich ein Kindertagesheim in eingeschossigen Pavillons. Mit der Ausweasung
einer vier- bis fiinfgeschossigen StraBenrandbebauung und einer daran anschlieBenden ca.
.20 m tiefen eingeschossigen Bebauungsmdglichkeit kann das Grundstiick intensiver
‘genutzt und dringend benGtigter Wohnraum geschaffen werden. Im Rahmen der
Bedarfsermittiung fiir St. Pauli ist das vorhandene Kindertagesheim dringend
erforderlich. Es wird deshalb in § 2 Nummer 4.3 festgesetzt, daB auf den mit "(C)"
bezeichneten Fliichen im ErdgeschoB nur Kindertagesheime zuléssig sind. Durch die ‘
Ausweistungen sollen Kapazititserweiterungen ermoglicht werden. Soweit die
Obergeschosse nicht fiir Kindertagesheimnutzungen benétigt werden, sollen hier nur
Wohnungen oder weitere soziale Einrichtungen zuldssig sein.

Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan - auch hinsichtlich der Gebéudehdhe - werden
die nordlich und siidlich vorhandenen Fluchten aufgenommen. Die gegenwirtige
Grundstiicksgrenze an der GlashiittenstraBe ragt um ca. 2 m bis 4 m in den Straenraum
hinein, so daB die FuBwegflache sehr stark eingeengt wird. Aus diesem Grund und mit
Riicksicht auf die im StraBenraum vorhandenen erhaltenswerten Biume wird die
Straenrandbebanung um 5 m zuriickversetzt. Die Freifldchen des Kindertagesheims auf
den riickwirtigen Grundsticksteilen des Flurstiicks 131 sind nach der 6ffentlichen
~ Auslegung aufgrund der Anregung von Einwendern in die Ausweisung von allgemeinem
Wolingebiet einbezogen worden (anstelle einer Ausweisung als Parkanlage). Die Flache
ist nicht Gberbaubar, die Grundflichenzahl fiir das gesamte Grundstiick wurde |
entsprechend auf GRZ 0,4 reduziert. Der hier heute befindliche Spielplatz fir das
Kindertagesheim bleibt erhalten, im Hinblick auf den Mangel an Frei- und Spielflachen
im Plangebiet soll der Spielplatz auch fiir kieinere Kinder aus der Umgebung zugénglich
sein. Die ca. 1100 m? groBe Spielfldche ist in mehrere kleine Bereiche eingeteilt, mit
befestigten Fléchen, Sandkisten und Spielgeraten fiir kleinere Kinder. Die 6ffentliche
Zuginglichkeit der Spielflache soll iiber das auf den Flurstiicken 624 und 1577
ausgewiesene Gehrecht erfolgen und durch die auf dem Kindertagesheim-Grundstiick
vorgeseherie Neubebauung ermdglicht werden. Die Grundzuge der Planung werden durch
diese genngﬁ'lgxge Anderung nicht beriihrt.
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Fur das Flurstuck 622, (GlashuttenstraBe 87 - 89) wird eine Grundﬂachenzahl von 0,8
festgesetzt, die zur Karolmenpassage gehdrenden Passagen sind in die im Blockinneren
vorgenommene Flachenausweisung mit einbezogen. Fiir die Flurstiicke 623 und 624
(Glééhﬁttenstraﬁe 84 -85) wird eine Grundflichenzahl von 0,4 festgesetzt. Mit der

. festgesetzten GeschoBflachenzahl von 1,2 fiir die iberbaubare Flache wird die
Bebauungsdichte fiir die einzelnen Grundstiicke festgelegt, um hierdurch zukunfng eine
Glelchbehandlung zu erreichen.

Flﬁchen sﬁdliéh Marktsn'a.ﬁe

Auch fur den Baublock Marktstrafle, Feidstralie, Glashiittenstrafe wu'd eine liberwiegend
am Bestand orientierte vier- bis fﬁnfgeschosmge StraBenrandbebauung festgesetzt.
_ Bcdmgt_durch unterschiedliche GeschofShGhen, Souterraingeschosse und Dachformen
variieren die Gebaudehshen. Fiir die Flurstiicke 1595, 478 und 399 (Marktstrafe 13 - 16)
wird die Grundfli¢henzahl in Anlehnung an den Bestand mit 0,4 festgesetzt. Wegen
~ fehlender Abstandsflachen, schlechter Bausubstanz sowie der Zielsetzung, in den

" Blockinnenbereichen langfristig zusammenhingende Freiflachen mit intensiver
Begriinung zur Verbesserung des Wohnumfelds zu ermoglichen, soll das
Hinterhofgebdude auf dem Flurstuck 478 nur mittelfristig erhalten blelben es wird daher
planungsrechtllch nicht ges:chert ‘ ‘

Die rﬁckwirtigen Grundstiicksteile des Flurstiicks 1595 sind mit einer Tiefgarage, die
gleichzeitig die Stellplatzverpflichtungen verschiedener Neubauvorhaben der ndheren
Umgebung abdeclct, unterbaut. Mit dem Erbbauberechtigten ist vertraglich geregelt, dafl
ein Teil der Tlefgaragenabdeckelung intensiv begrint und in die umgebende Parkanlage
integriert wird; dieser Teil des Grundstucks wird deshalb als Parkanlage ausgewxesen '

Die riickwartigen Teile der Flurstiicke 478 und 399 sind als Parkanlagt: ausgewiesen. Der
vorhandene Durchgang im Gebéude MarktstraBe 10 (Flurstiick 399) soll als Zuwegung zu
den im Blockinnern liegenden Griinanlagen genutzt werden, es wird deshalb hier ein
Gehrecht mit emer lichten Durchgangshohe von3,5m festgesetzt

Auf dem Flurstuck 479 befindet swh hmter der drexgeschosmgen Block:randbebauung eine
emgeschosmge Hofbebauung; sie ist eines der letzten Zeugnisse der Bebauung vor der
Griinderzeit. In diesen engen, im Volksmund "Budenreihe” genannten Hiusern wurden
nach dem Hamburger Brand im Jahre 1846 obdachlose Biirger untergebracht Die
Gebiaude sind heute noch bewohnt und sollen erhalten bIclben Deshalb wird fiir das
Grundstiick MarktstraBe 8 - 9 eine Grundflichenzahl von 0,7 und eine
GeschoBﬂachcnzahl von 1,4 festgesetzt. Auch fiir das Flurstiick 480 (Marktstrafie 5 und
6) w1rd d1e Hofoebauung als erhaltenswcrt emgestuﬂ und mit wer Geschossen- sow1c
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einer Grundflichenzahl von 0,7 und einer GeschoBflachenzahl von 1,4 bestandsgemil
festgesetzt. Fiir die Flurstiicke 87 und 92 (MarktstraBe 1 und 1a) wird eine am Bestand
orientierte Gnmdﬂachmzahl von 0,6 und fiir das Eckflurstiick 94 (Karohnenstrch 12)
bestandsgemaﬁ eine Grundﬂachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Das Vordergebaude MarktstraBe 3 - 4 wurde bei der Verdichtung der Bebauung um 1 880
nicht aufgestockt, sondern in seinem Erschemungsblld belassen. Als wichtiges Zeugnis
fritherer Bauphasen wird das Gebiude deswegen bestandsgemaf dreigeschossig
ausgewiesen. Die dichte hintere Bebauung auf dem Flurstiick 481 (Marktstrafie 3 und 4)
sowie dem Flurstiick 05 (Karolmenstraﬁe 10 und 11) wurde im Kriege zerstort. Die hier
entstandenen Freiflichen sollen gemeinschaftlich genutzt werden. Fiir die Grundstiicke
wird deshalb auBer der vier- bis fiinfgeschossigen Blockrandbebauung keine weitere
Bebaubarkeit ausgewiesen. Die Grundflachenzahl wird mit 0,3 festgesetzt.

Fiir die Flurstiicke 96 und 100 (Karolinenstrae 7, 8 und 9) wird neben der vier- bis
fiinfgeschossigen, 14 m tiefen Bauzone eine dreigeschossige Bebauungsmaoglichkeit auf
den hinteren Grundstiicksteilen als Baukdrperausweisung ausgewiesen. Die
Grundflichenzahl wird entsprechend dem Bestand mit 0,5 festgesetzt.

Fiir das Ensemble KarolinenstraBie 4, 5 und 6 sowie die Terrasse 5a auf den hinteren
Grundstiicksteilen (Flurstiicke 818 und 501) ist die Eintragung in die Denkmalschutzliste
erfolgt. Demzufolge wurde nach der éffentlichen Auslegung der Denkmalschutz fiir das
gesamte Ensemble im Plan nachrichtlich Gbernommen. Die Gebéiude werden dem
Bestand entsprechend mit einer vier- bis fiinfgeschossigen Baukdrperausweisung
festgesetzt. Die festgesetzten Grundflichenzahlen fiir das Flurstiick 818 (GRZ 0,7) und
fiir das Flurstiick 501 (GRZ 0,6) entsprechen dem Bestand. Fiir die Bebauung auf dem
Flurstiick 501 wird eine GeschoBflache von 7 800 m? festgesetzt, um den Wiederaufbau
eines Teils der Terrasse in Anlehnurig an die historische Bausubstanz zu ermdglichen.

Wihrend der 6ffentlichen Ausicgu'ng wurde angeregt, fiir das Flurstiick 498 (
KarolinenstraBe 1a ) eine hohere bauliche Dichte planerisch zu erméglichen. Den
Wiinschen konnte nicht entsprochen werden, weil es sich bei dem Flurstiick 498 um ein
sehr dicht bebautes Mittelgrundstiick geringer GrdBe (ca. 55 m tief und ca. 10 m breit)
handelt (dmicitige Nutzungsdjchte ca. GRZ 0,7/GFZ 3,0), dessen riickwartiges Gebédude
weit in eine freie Hoffliche hineinragt. Da die Stralenrandbebauung im gesamten
Pla.ngeblet mit 12 m bis 15 m Tiefe ausgewiesen wird, kann nach dem Grundsatz der
Gleichbehandlung auch das riickwirtige Gebaude auf dem Flurstiick 498 nicht
planungsrechtlich gesichert werden, zumal die Abstandsflichen nicht auf eigenem Grund
geschaffen werden konnen.
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" In den Gebiuden auf den hinteren Grundstiicksteilen KarolinenstraBe 3 (Flurstiick 500)

- sind neben Kiinstlerateliers eine Werkstatt fiir Holzverarbeitung und eine Werkstatt fir
Metallverarbeitung vorhanden. Die beiden Werkstitten weichen insbesondere im
Hinblick auf ihre Arbeitsweise und ihre Fertigungsmaschinen deutlich vom typischen
Erscheinungsbild einer Tischlerei bzw. eines metallverarbeitenden Betriebes ab. So
werden in beiden Betrieben keine Serienfertigungen durchgefiihrt, sondern die Tischlerei
hat sich auf Restaurationsarbeiten spezialisiert und der metallverarbeitende Betrieb auf
Einzelanfertigungen, Larmbeléstigungen sind daher nur von kurzer Dauer. Beide Betriebe
sind schon lange im Gebiet ansidssig und dienen der Versorgung der Bevoikerung;
entsprechend den oben beschriebenen Sanierungszielen sollen die Betriebe im Gebiet

‘bleiben. Da das gesamte Grundstiick {berwiegend zum Wohnen genutzt wird, wird hier
allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Fiir das Grundstiick wird dem Bestand entsprechend |

~ eine viergeschossige bebaubare Fliche und eine Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt.

‘Mit der Festlegung der fiberbaubaren Fliiche werden die Betriebe in ihrem gegenwirtigen
Bestand nicht behindert.

Auch fiir die Bebauung an der GlashiittenstraBe wird eine am Bestand orientierte vier- bis
fiinfgeschossige StaBenrandbebauung mit einer 14 m tiefen Bauzone festgesetzt. Fir die
Flurstiicke 102, 1590 (teilweise) und 106 (Glashiittenstrae 100 bis 108, 11 und 112}
werden Grundflachenzahlen von 0,8, fiir das fast vdllig iiberbaute Flurstiick 356
(MarktstraBe 20 bis 21a) von 0,9 und fiir die Flurstiicke 109 und 110 (Glashiittenstrafie
113, 114 und 116) von 0,5 festgesetzt. ' ‘

Mit einem Neubau auf Teilen des Flurstiicks 1590 soll die StraBenrandbebauung wieder

geschlossen werden. Ein 6 m breiter Durchgang zu der im Blockinnern liegenden

Parkanlage wird von der Bebauung freigehalten. DieS_é; schmale Zuwegung zu dem

hinteren Grundstiicksteil entspricht einer Vielzahl shnlicher Durchginge in dem Quartier

und ist daher stidtebaulich zu vertreten; fiir die Bebauung in diesem Bereich werden |
. Baulinien festgesetzt.
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Lirmschutz, Immissionsschutz

Im Hinblick auf das Verkehrsaufkommen an der FeldstraBe und der KarolinenstraBé, die
Veranstaltung des dreimal jéhrlich stattfindenden Hamburger Doms auf dem
Heiligengeistfeld, das Messegelande stlich der Karolinenstrale und das westlich des
Plangebiets liegende Vieh- und Fleischzentrum wurden die Larmimmissionen durch eine
1991 durchgefiihrte larmtechnische Untersuchung ermittelt. Daraus ergibt sich die
Notwendigkeit, fuir die Gebiude an der KarolinenstraBe und FeldstraBe sowie an den
Einmiindungsbereichen der Marktstrale und der GlashiittenstraSe lirmmindemde
MaBnahmen zu treffen. Im Rahmen der Abwigung wurde gepriift, in welchem Umfang
fiir die entlang dieser StraBen liegenden Bauflichen lirmmindernde MaBnahmen ergriffen
werden konnen. Danach lassen weder die ortlichen Gegebenheiten eine Verdnderung in
den StraBenfithrungen zu, noch kénnen aktive Lirmschutzmafinahmen (wie die Anlage
von Lirmschutzwillen oder -winden) aus riumlichen Griinden vorgenommen werden.
Insofern bleiben nur passive Larmschutzmafinahmen, die an den Gebéuden getroffen
werden miissen. Dazu ist in § 2 Nummer 5 festgesetzt, daB an der'KarolinenstraBe und an
der FeldstraBe sowie an den Einmiindungsbereichen der Marktstrafie und
GlashiiftenstraBe durch geeignete GrundriBgestaltung die Wohn- und Schlafraume den
larmabgewandten Gebiudeseiten zuzuordnen sind. Soweit die Anordnung von Wohn-

" und Schiafriumen an den lirmabgewandten Gebdudeseiten nicht moglich ist, muB fiir

diese Riume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche Mafinahmen an Aulentiiren,
Fenstern, AuBenwinden und Dichern der Gebaude geschaffen werden. Durch diese im
Bebauungsplan getroffene Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forderung des

§ 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung nicht berithrt; danach miissen Gebéude
einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und AuBenlirm haben.
Fiir die im Baugenehmi g1mgsverfahren zu stellenden Anforderungen sind die technischen
Baubestimmungen - Schallschutz - vom 10. Januar 1991 mit der Anderung vom 28.
September 1993 (Amtlicher A.nzelger 1991 Seite 281, 1993 Seite 2121) maBgebend.

Obwonhl die KarolinenstraBe kaum weniger als die FeldstraBe durch den Verkehr belastet
ist, wird fiir die Bebauung an der KarolinenstraBe entsprechend der iiberwiegenden
Nutzung aligemeines Wohngebiet festgesetzt. In Abwigung -der Belange ist eine solche
Festsetzung gerechtfertigt, da hier der preiswerte innerstidtische Wohnraum langfristig
gesichert werden soll und die vorhandene Bebauung in Nord-Siid-Richtung verlauft, so
daB ein GroBteil der Wohnungen eine ruhige Westlage aufweist. Das Plangebiet liegt in
unmittelbarer Nachbarschaft zum westlich angrenzenden Vieh- und Fleischzentrum,

dessen Verlagerung derzeit nicht mdglich ist; im ibrigen wurden im siidlichen Bereich

des Vieh- und Fleischzentrums Nutzungen inzwischen aufgegeben. Neben
Lirmimmissionen handelt es sich hier vornehmlich um Geruchsbelistigungen vom V1eh«
und Fleischzentrum, die 1_ceme gesundheitsgefihrdende Beeintrichtigung darstellen,
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sondern zur Kategorie erheblicher Nachteile und Belastigungen gehéren. In der
Vergangenheit sind Beschwerden tiber Geruchsbeldstigungen vorgebracht worden, denen
nachgegangen wurde, um fiir Abhilfe zu sorgen. Die Betriebe unterliegen einer standlgen
Uberwachung. Mit technischen Umweltvorkehrungen wurder: besonders bei den
Hauptemlttentcn spiirbare Verbesserungen erzielt. Die Gebaude des Vieh- und -
Fleischzentrums sind S0 angeordnet, daf ihre Zuwegung méglichst von der den i
Wohngebieten abgewandten Seite erfolgen kann, um Lirmimmissionen zu verringermn.
Zur Minimierung der Gemc_hsbélﬁstigungen wurden alle nach heutigem Kenntnisstand
wirtschaftlich mdglichen Auﬂagen erfiilit. Wegen diesef Vorsorge erscheint es

 gerechtfertigt, die vorhandenen Wohnnutzungen im Plangebiet zu erhalten und langfristig

4.6

4.6.1

zu sichern. An der GlashiittenstraBe und der MarktstraBe ist die SchlieBung von
Bauliicken ausgewiesen. Diese Wohnungen sind keiner stirkeren Vorbelastung ausgesetzt
als die bereits vorhandene Wohnnutzung Deshalb kann eine Absenkung der Immissionen
unter die vorgegebene Belastung von den Anwohnern nicht verlangt werden.

Denkmalschutz. Erhaltungsbereiche, Gestaltung

Denkmalschutz

Fiir die Gebaude Karolinenstrafie 14 (F lurstiick 226) und Karolinenstrafle 35 (Flurstiick
1309) ist der bestehende Denkmalschutz nachrichtlich {ibernommen worden. Hier gelten
die Beschrinkungen nach dem Denkmalschutzgesetz vom 3. Dezember 1973
(Hamburgisches Gesetz und Verordnungsblatt Seite 466); zuletzt gedndert am 25. Juni
1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 267).

-

‘Fiir das Ensemble Karolinenstralie 4, 5, 5a (Hinterhduser 1-8) und 6 (Flurstiicke 818 und

501) ist die Eintragung in die Denkmalschutzhste erfolgt. Der Denkmalschutz wird in den
Bebauungsplan nachrichtlich ubemommen es gelten die Beschrankungen nach dem
De:ﬂunalschutzgesetz

Die 1913 von dem Arch1tekten Jahnke ernchtete Anlage, ein verglelchswmse '
reprisentativer Wohnhof, genannt Holstengarten, blieb im Krieg erhalten. Abgesehen von.
der Auswechselung einiger Fenster und verschiedener Nachkriegsreparaturen weisen die -
Hauser vorMégend historische Substanz auf. Die Anlage bildet ein bedeutsames
historisches Dokument, das die Entwicklung im ersten Jahrzehnt unseres Jahrhunderts im
Mletwohmmgsbau fiir einfachere Schichten anschaulich reprisentiert. Gleichzeitig wird
die groBstadtxsche Pragung der Hamburger Wohngebiete durch die Art der Hinterhduser
mit den dazugehdrigen Vorderhiusern verdeutlicht. Innerhalb der Bebauung an der o
Ka.rolmenstraBe kommt der Anlage sowohl durch die Vorderhauscr als auch durch die Art
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Erhaltungsbereiche
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der GrundriBfigur besondere stidtebauliche Bedéutung zu. Daher liegt der Erhalt der
Gesamtanlage einschlieflich ihrer gartnerischen Gestaltung aufgrund der hlstonschen
Bedeutung und zur Bewahrung charaktenstlschcr Ei genhelten des Stadtbﬂds im

offentlichen Interesse.

L

Das Plangebiet umfaBt einen Teil der nordlichen Vorstadt St. Pauli. Eine Bebauung mit

kleineren Wohnhiusern erfolgte an den'alten Feldwegverbindungen; die unreguherten
StraBenverlaufe sind heute noch ablesbar. Bis auf eine villenartige Bebauung an der..
Karolinenstrafle gegeniiber dem Friedhof auBierhalb des Walirings (auflerhalb des
Plangebiets) wurde das Quartier am Anfang des vorigen Jahrhunderts Gberwiegend von
kleineren Handwerkern, Fuhrleuten und Arbeitern bewohnt. Die Aufhebung der Torsperre
(1861) und die Einfiihrung der Gewerbefreiheit (1865) verstirkten die Bautétigkeit
Beiderseits der schon damals fiir Schiachthofplanungen freigehaltenen Flichen zwischen
Neuer Pferdemarkt und Karolinenstrafie. Bereits Anfang der Griinderzeit war das Quartier

- dicht mit représentativen Etagenhausern am Blockrand und riickwirtigen Wohnhéusern

bebaut, die die Grundstiicke voll ausnutzten. Sowohl das Wohn- und Gewerbegeblet
zwischen Neuer Pferdemarkt und Sternstrafe (auBerhalb des Plangebiets) als auch das
Wohnquartier des Karolinenviertels im engeren Sinne tragen im Stadtgrundril 'schon um
1870 die quartierstypischen Merkmale der von Terrassen geprégten Baustruktur. Das |
Viertel ist trotz einiger durch Kriegseinwirkungen entstandenen Bauliicken, die nur
teilweise wieder geschlossen wurden, heute noch weitgehend erhalten. Obwohl die
Beliiftungs- und Besonnungsverhiltnisse der griinderzeitlichen Schlitzbauten und im
besonderen der Terrassen nur selten befriedigend sind, hat das Quartier mit seiner
innenstadtnahen Lage, den durch eine hohe StraBenrandbebauung abgeschirmten ruhigen
Blockinnenbereichen und durch niedrige Mieten eine hohe Akzeptanz bei den Bewohnemn
gefunden. Das Karolinenviertel ist einer der wenigen Stadtteile Hamburgs, der in seiner
baugeschichtlichen Entwicklung fast volistindig erhalten ist. Zum Erhalt dieser
Strukturen und der damit verbundenen Dokumentation stadt- und :
architekturgeschichtlicher Epochen werden im Plangebiet Erhaltungsbereiche festgelegt.

" In den nach § 172 des Baugesetzbuchs als "Erhaltungsbereiche" bezeichneten Gebieten

bediirfen zur Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner
stiidtebaulichen Gestalt der Riickbau, die Anderung, die Nutzungsinderung oder die
Errichtung baulicher Anlagen‘einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach der
Baufreistellungsverordnung vom 5. Januar 1988 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 1), zuletzt gedndert am 21. Januar 1997 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seiten 10,11), eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die
Genehmigung zum Riickbau , zur Anderung oder zur Nutzungsénderung darf nur versagt
werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen
Anlagen das Ortsbild oder die Stadtgestalt priigt oder sonst von stadtebaulicher,

- K
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insBesondcre baugeschichtlicher Bede;ifung ist. Die Ge:iehmig,uingkzur'Erdchtung der
baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stidtebauliche Gestalt des Gebiets
durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird (vgl. § 2 Nummer 1).

‘Zuden Flﬁchen im einzelnen:

Im Gegensatz zu den Wohngebaudcn, die iiberwiegend als klassmstlsche und
historisierende Putzbauten ausgeﬁlhrt wurden, sind in der glelchen Bauzeit 6ffentliche
Bauaufgaben sowie gewerblich genutzte Gebdude als Backsteinrohbauten mit
historisierenden Architekturmerkmalen errichtet worden. Hierzu zihlen die 1899 gebaute
israelitische Tchterschule und die 1889 erdffnete Volksschule mit Tumnhalle an der
Grabenstra8e. Die wiirfelformigen-durch knappe Risalit- und Gesimsausbildungen
gegliederten Baukdrper mit wenig hervorgehobenen Portalen sind deutliche Beispiele
einer normierten Schulbauarchitektur und spiegeln die disz_iplipjerenden Erziehungsidealc
der Wilhelmineschen Schulpidagogik wieder. Das Fabrikgebéude Glashiittenstrafie 79.
aus Backsteinquadern entstand um die Jahthundertwende und stellt mit seiner straffen
vertikalen Fassadenaufteilung den neuen Typ einer Gkonomischen Bauweise dar. Die |
Villen an der Karolinenstrafie mit tiefen Vorder- und Hintergirten wurden Mitte des
vorigen Jahrhunderts weitgehend durch vier- bis fiinfgeschossige Etagenhauser mit einer
deutlich klassizistischen Fassadenabwicklung ersetzt bzw. zu diesen Nutzungen
aufgesteckt und umgebaut. ‘

Der freie Blick auf die Griinanlagen des Friedhofs dstlich der KarolinenstraBe und auf das
Heiligengeistfeld siidlich der FeldstraBe ermdglichte Wohnungen fiir Mieter mit :
gehobenen Anspriichen, was sich auch deutlich in den wesentlich aufwendiger gestalteten
Fassaden gegcnuber denen der Glashiittenstrafie bzw. der Marktstrafie mederschlug So
weisen zwar auch an diesen StraBen die Vorderhiuser mit klassmstlschen Stllelementen
eine der Zeit entsprechende chrasentauonsﬁ'eude auf, dennoch sind die
Schmuckelemente deutlich schhchter gehalten Mit dem Ausbau der
Versorgungsmnnchtlmgen war ein verstirkter Bevolkcrungsd.ruck auf das Quartier
verbunden. Diesem wurde mit einer spekulatlonsonentlerten normierten
Senenanfertlgung im Nhetskasernensnl vomehmhch auf den hinteren Grundstiicksteilen
begegnet. Einige Hinterhauser entstammen mitsamt ihrer Vorderhzuser noch der dltesten
Bauperiode im Karolinenviertel und weisen dementsprechend eine in k.lassmstlscher
Bautradition stehende Putzfassadengestaltung auf. Die "Budenreihe" aus dem Jahre 1842
auf den hinteren Grundstiicksteilen MarktstraBe 7-- 9 mit ihren mngeschosmgen
traufstindigen Gebéuden zeigt noch dltere Bauformen auf. Das Hinterhaus
KarolinenstraBe 39 entspricht in seiner Bauform - gesonderte Eingéinge fiir die

~ ErdgeschoBwohnungen und bescheidenere ObergeschoBwohnungen- dem "Althamburger-
: Mzetshaustyp“ den "Sa]:nlhausem" Im Laufe der 70 Jahre des vorigen Jahrhunderts
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erfuhren auch die Terrassen z. B. Karolinenstrae 20, 21, und 22 eine weitgehendere
Ausschmuckung der Fassaden, wobei der Historismus der Grundcrzelt verstirkt auftritt.

4.6.3 Bauliche Gestaltung

4.7

Wie oben beschrieben, dominieren bei der gut erhalterien Bebauung im Gebiet

klassizistisch geprigte Schmuckelemente, ‘d. h. daf} die Fassaden in Erd-, Ober- und
Dachgeschofzone deutlich gegliedert sind, des weiteren durch Vor- und Riickspriinge,

Erker und Gesimse eine vertikale Gliederung aufweisen. Um diesen einheitlichen

Charakter der Bebauung im Karolinenviertel zu erhalten, sollen bei Neubauten
Gliederungselemente, die fiir die bestehende Bebauung typisch sind, Verwendung finden.

Es wird daherin § 2 Nummer 10 bestimmt, daf8 die Gebaudefassaden durch Vor- und

Riickspriinge (Balkone, Erker und Gesimse) so zu gliedern sind, daf die MaBstiblichkeit |

der vorhandenen Bebauung gewahrt bleibt und zugleich die urspriinglichen ) N
Grundstiicksbreiten erkenmnbar bleiben. § 2 Nummer 11 bestimmt, daB die horizontale }
Ghederung der Fassaden in ErdgeschoB ObergeschoB und DachgcschoB in Anlehnung an .
die Altbebauung zu gestalten ist.

Gemeinbedarfsflichen

Die vorhandenen Schulflichen werden in ihrem Bestand als Gemeinbedarfsflichen
gesichert. Fiir die Schulgebéude an der Grabenstrafie werden dreigeschossige Baukdrper

‘und fiir die Turnhalle eine zweigeschossige Bauzone ausgewiesen. Fir das Grundstiick -

wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Das Gebiude an der Karolinenstrafie

wird als Kmdcxtageshelm fiir horgeschidigte Kinder genutzt. In den Obergeschossen

befinden sich Riume der Volkshochschule und ein kleines Museum mit Exponaten der
Schulgeschichte. In dem Gebaude an der Glashiittenstrafie sind die Vorschul- und ‘
Grundschulklassen der Schule LaciszstraBe und eine Regionale Beratungs- und N
Unterstiitzungsstelle untergebracht Die Freiflichen sind mit Spielgeriten, Sandkisten

und Binken ausgestattet; sie sind fiir die- Offentlichkeit nicht zugénglich. Die

Wohnbebauung im Stiden ist durch die Gebaude der Schule bzw. des Kerngebiets vor den
Immissionen des Schulhofs wirkungsvoll abgeschirmt. Sichtschutzpflanzungen sind aus
Platzmangel nicht moglich. Aktiver Lirmschutz kann, ohne die Nutzungen auf den

- ohnehin sehr engen Flachen zu beeintrichtigen, nicht vorgeschrieben werden.



2721.
4.8 @Grinflachen

Das Quartier war um die Jahrhundertwende eng bebaut. Lediglich an den Blockrandern
war die Bebauung bis zu 10 m zuriickgesetzt. Durch nachtrigliche, eingeschossige
Vorbauten, Wintergérten und Liden wurden die Vorgartenflichen verringert. An der

. KarolinenstraBe und der Nordsite der MarktstraBe sowie teilweise an der F eldstrale sind
die Reste der Vorgarten noch erkennbar. Die Blockinnenbereiche wiesen so gut wie keine
Freiflachen auf. Die heute vorhandenen Freiflichen entstanden groStenteils durch

' Kriegséinwirkungen und werden von den Bewohnern des Gebiets intensiv als freie
Aufenthaltsflichen bzw. Spielflachen, teilweise auch als Steliplatzflachen genutzt. Das

+Sanierungskonzept sieht vor, diese Flachen zu aktivieren, intensiv zu begriinen und auch

die privaten Freiflachen in diese Mafinahmen mit einzubeziehen, um sie fur alle
Bewohner des Quartiers nutzbar zu machen.

Neben den vorhandenen, wohnungsnahen privaten Spielflachen in der Karolinenpassage '.
und im Blockinnenbereich Marktstrae/FeldstraBe sollen jeweils im nordlichen und im

. siidlichen Block 6ffentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Spielplitze"
festgesetzt werden. In Abwigung der Belange ist diese Ariordnung'vertretbar, da sonst .
einerseits fiir diese Einrichtungen Eingriffe in die Bausubstanz erforderlich wiirden;
andererseits bieten die in den Blockinnenbereich liegenden Frei- und Spiclﬂﬁchen einen
vom Verkehr abgeriickten Aufenthaltsraum fiir splelende Kinder sowie ruhxge Zonen fiir
die Naherholung der Bewohner. ' -

Der bereits ausgebaute 6ffentliche Spielplatz an der GlashiittenstraBe mit Zuwegung von
der MarktstraBe auf den Flurstiicken 1307 und 234 wird planungsrechtlich gesichert. Die =
Anlage ist in einen Ruhebereich im hinteren Teil, Sandkasten und Spielgeréte i im
mittleren Bereich und einem kieinen Spielfeld an der GlashiittenstraBe aufgeteilt. Bis auf
die nordlich anschlieBende Bebauung weisen die umgebenden Wohngebaude kaum
Fenster an den, zum Spielplatz gerichteten Seiten auf, In den Bereichen, in denen der

~Spielplatz an offene Hofflichen bzw. an die nérdliche Bebauung anschlieft, sind
Anpflanzgebote festgesetzt. :

" Im Blockinnenbereich siidlich der MarktstraBe, dstlich der .GlashiittenstraBe ist eine

- weitere 6ffentliche Parkaniage mit Spielplatzbereich und Zuwegung von der Marktstralle
und der Glashiittenstrae auf Teilen der Flurstiicke 1595, 478, 399 und 1590
ausgewiesen. Die Spielfliche wurde mit einem Sandkasten und Spielgerdten sowie einem
Basketballkorb ausgestattet. Die Parkanlage wurde mit einer Rasenfliche,
Baumpflanzungen, einem Grillplatz und Banken hergerichtet. Mit Ausnahme der
Bebauung an der GlashiittenstraBe und der hinteren Bebauung auf dem Flurstuck 109
weist auch hier die umgebende Bebauung kaum Fenster zum Splclplatz hin auf, so daBl
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Beeintrichtigungen nicht zu erwarten sind. An der Nordseite des Spielplatzes wird als
Abgrenzung zu den privaten Freifldchen ein Anpflanzgebot festgesetzt.

Bei der Gestaltung der Flichen sollen nur "weiche Bodenbelﬁge", wie z.B. Rasen oder
Grand vorgesehen werden, da diese eine;rseits Schallreflexionen verhindern, andererseits
einer weiteren Versiegelung des Bodens entgegenwirken. -

Stm_ﬁenvcl;k:hrsﬂﬁch% Erschliefung

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen Strafien ausreichend erschlossen. Durch das in
unmittelbarer Nihe vorhandene Messegelande und die publikumsintensiven Aktivititen
auf dem Heiligengeistfeld ist das Plangebiet durch Parkplatzsuchende stark belastet,
zumal durch die dichte Bebauung und die geplante intensive Begriinung der wenigen
Freiflichen auch fiir die Bewohner und die Gewerbetreibenden kaum ausreichend
Parkraum vorhanden ist. Im Rahmen des Erneuerungskonzeptes ist ein Verkehrsgutachten
erstellt worden, welches Losungen aufzeigt, die oben dargestelfte Situation zu verbessern.
Demnach soll die Zufahrt zu dem Quartier fiir Nichtanlieger stark: cmgeschrankt werden;
auBerdem sind in der GlashiittenstraBe verkehrslenkende MaBnahmen vorgesehen. Der
stidliche Teil der TurnerstraSe wurde fiir den Fahrverkehr geschlossen. Der Bau einer
Tiefgarage auf dem siidlichen Schlachthofgeldnde (auferhalb des Plangebiets) fiir den
Steliplatzbedarf des gesamten Karolinenviertels wird erwogen. Vorerst wurden dort
offene Stellplatze angelegt

Gehrechte, FuBwegverbindungen

Trotz der dichten Bebauung hat sich eine Vielzahl an FuBwegverbindungen durch die
Baublécke ergeben. Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan soll diese enge
Verkniipfing der Wegeverbindungen und die Vielseitigkeit der Zugangsméglichkeiten zu
den Freiflachen verstiirkt und gesichert werden. So wird in § 2 Nummer 6 bestimmt, daf
die festgesetzten Gehrechte die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg umfassen,
allgemein zugingliche Wege anzulegen und zu unterhalten. Geringfiigige Abweichungen
von den festgesetzten Gehrechten konnen zugelassen werden.

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung von Einwendern abgelehnte
FuBwegverbindung zwischen KarolinenstraBe und Glashiittenstrae wird sowohl als
Schulwegvgfbindung wie auch fiir den HVV-Fuligingerverkehr weiterhin benétigt, zumal
es sich um die einzige Durchgangsméglichkeit in Ost-Westrichtung bei dem iiber 210 m
langen Baublock handelt. Auf die Ausweisung dieses Gehreéhts kann daher nicht
verzichtet werden. o | .



411

4.12

.23

AuéscM@ von Nebenaniagen

- Das wesentliche Ziel des Emeuerungskonzeptes ist die Verbeéserung des Wohn- und

Arbeitsumfeldes. Bedingt durch die hohe Nutzungsdichte des Plangebiets ist eine
Vielzahl von Mifstinden im Quartier zu verzeichnen. Die erhohte Zahl von
Kraftfahrzeugen, aber auch die Zunahme von Hausmiill erweist sich gerade im !

Karolinenviertel als besonders problematlsch Aufgrund des Mangels an gut zuganglxchen

Freiflichen wurden z. B. Miillgefife im StraBenraum oder in Vorgirten aufgestellt, so
daB Passanten und Bewohner durch pa.rkende Fahrzeuge, Miillcontainer und sonstige
Hindemnisse beeintrichtigt werden. Um diesen MiBstanden abzuhelfen, wurde ein
MaBnahmenkatalog erarbeitet, in dessen Rahmen im Plan festgesetzt wurde, daf auf den -
Vorgartenflichen an der Karolinenstrale, der FeldstraBe und der Marktstrale
Nebenanlagen aﬁsgeschlossen sind. Ferner wurde in § 2 Nummer 8 festgesetzt, da} auf
den nicht tiberbaubaren Grundstiicksteilen der mit ,,(B)“ bezeichneten Flichen
Nebenaniagen mit Ausnahme von Spielplitzen, MiillgefiBen und Fahrradhduschen

- ausgeschlossen sind.

Entgegen der Anregung von Einwendern wihrend der ffentlichen Auslegung mus es bei
dem AusschluB von Nebenanlagen in den Vorgéirten an der Karolinenstrafle, der
FeldstraBe und der MarktstraBe bleiben, da die Freihaltung der Vorgartenflachen und .
deren Herrichtung als Griinfliche ein langfristiges stidtebauliches Ziel ist, um die
geschilderten stidtebaulichen MiBstinde zumindest zu mildern. '

SchutzmaBnahmen fiir Was Wasserhaushalt und Boden

In§2 Nummer 9 wird bestimmt, daB auf den privaten | Grundstucksﬂachen Gehwege und -
Hofflichen in wasser- und luftdurchidssigem Aufbau herzustellen smd Die Wasser- und
Luftdurchléssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
FugenverguB}, Asphaltierung oder Betonierung sollen damit ausgeschlossen werden, um
die Versxckenmgsmoghchkeltcn fiir das Oberﬂachenwasscr zu verbessemn und die
Versiegelung des Bodens auf ein dkologisch vertretbares Mal zu reduzieren. Die
Befestigungen insgesamt verhindern die Versickerung von Regenwasser, verringern die
natiirliche Verdunstung, verschiechtern die Wasserversorgung von Baumen und
Strduchern und zerstdren Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen an der Erdoberflache und
im Boden. Mit dieser Festsetzung kann somit ein Teil der Bodenfunktionen erhalten
werden (Grundwasserneubildung, Reduzierung des Oberflichenwasserabflusses,
khmatlschcr Ausglelch) und die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts unterstiitzt
werden.
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Baumschutz

Im Plangébi_et befinden sich erhaltenswerte Baume. Soweit sie dem Baumschutz
unterliegen gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des
bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981
(Hamburgisches Gesetz- und Vcrordnungsblatt Seite 167).

1
Auf verschied’encn Grundstiicken sind groBkronige Einzelbzume als erhaltenswert
festgesetzt. Es handelt sich hierbei hiufig um die einzige Begrinung in den
Innenhofbereichen.. Bedingt durch ihr Griinvolumen tragen die Baume zur Verbesserung
des Kleinklimas bei und sollen deshalb besonders gesichert werden. Ein Teil der Biume
sind historische Anpflanzungen und sind deshalb auch aus stadtebauhchen Griinden von

. Bedeutung.

414

Nach der 5ffentlichen Auslegung konnte die Ahregung eines Einwenders dadurch

teilweise beriicksichtigt werden, daB auf den Flurstiicken 233 und 232 an der Marktstrafie -

eine vorhandene Kastanie als erhaltenswerter Baum festgesetzt wurde. Der bereits
genehmigte Anbau auf dem Flurstiick 232 wird durch den Baum nicht bchmdert eine,
Beeintrichtigung der Kastanie ist ebenfalls nicht zu erkennen. Die Grundziige der
Planung wurden durch diese genngﬁiglge Anderung nicht beriihrt. "

Bodenverunreinigungen

Im Plangebiet befinden sich auf vier Grundstiicken acht Altstandorte. Es handelt sich
hierbei um Standorte von ehemaligen Fabriken der chermsch-phmmazeutxschen industrie

bzw. um Fabriken, die chemische Substanzen fur ihre Fertigung benbtigten, es konnen fiir

diese Altstandorte Bodenverunreinigungen grundsatzlich nicht aus gesch.lossen werden.

Die Altstandorte FeldstraBe 51 sind 1dent15ch mit dem Flurstiick 369. Nahezu der gesamte
Bereich dieses Flurstiicks war'und ist versiegelt, so daB die Wahrscheinlichkeit einer
Bodenkontamination duBerst gering ist. Das gleiche gilt fiir die Altstandorte
GlashuttenstraBe 79, Flurstiick 329. Weitere Altstandorte befinden sich an der.
GlashiittenstraBe 81, auf dem Flurstiick 131. Zur Zeit der gcwerbhchen Nutzungen war
das Grundstiick liberwiegend versiegelt. 1972 wurden, nach Abri§ der restlichen
Bausubstanz, Pavillons fiir ein Kindertagesheim errichtet. Bis auf den Vorgarten und
kleinere Teﬂe des hinteren Grundstucks sind die Flichen ve:slegelt worden.

Nach dem bishmigen'Kenntnjsstand bcsteht keine Gesundheitsgefihrdung fiir die in den
betroffenen Bereichen arbeitende oder wohnende Bevélkerung. Deshalb bestehen gegen
die Ausweisungen als Mischgebiet fiir den Bereich Feldstrafle 51 und als Kemngebiet fiir

~ den Bereich Glashiittenstrafie 79 keine Bedenken, zumal die Flidchen versiegelt sind.

Eailifis
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'Ebenso bestehen hinsichtlich Glashuttenstch 81 gegen: eine allgememe

415

Wohngeb1etsauswe1sung keine Bedenken.

Bin weiterer Altstandort befindet sich auf dem Flurstiick 1307 an der Glashilttenstrae,
die durchgefiihrten Bodenuntersuchuhgen haben keine Gefahrdung fiir die Gesundheit der
Benutzer ergeben, so dal gegen die vorhandene und neu festgesetzte Nutzung als |
Spielplatz keine Bedenken bestehen. Bei baulichen Veréinderungen im Bereich der
Altstandorte sind jedoch im BaugenehmigungsVerfahren'(unter Beteiligung der
Fachdlenststellen der Umwieltbehdrde) Untersuchungen durchzufiihren, die swherstellen,
daB sich aus der moghchen Bodenbelastung keine Gefahren fiir Menschen ergeben

-Rechtsggdlage von GrﬁnfestseMmgen. =

In Erweiterung der stidtebaulichen Festsetzungen enthlt der Bebauungsplanin § 2
Nummern 4.2 und 7 Festsetzungen nach § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen
Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 167), zuletzt geandert am 4. November 1997 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seiten 489, 493). Die Festsetzung in § 2 Nummer 9 erfolgt allein nach
§ 6 Absatze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes.

Beeintr:’ichtigungen.vdn Natur und Landsch:ift

Das Plangebiet war und ist dicht bebaut. Durch die festgesetzten Grunauswexsungen, wie

- Dachbegriinung bei Tiefgaragen und bei eingeschossiger Bebauung, und die Ausweisung

von 5ffentlichen Griinflichen kommt es gegeniiber der historisch dichten Bebauung zu
Verbesserungen, so daf die Ausweisungen des Bebauungsplahs zu keinen nennenswerten
Beeintriichtigungen von Natur und Landschaft gegenuber dem Bestand und dem alten
Planrecht fihren. :

Aufhebung bestehender Pliine

Fiir das Plangeb1et wird msbesondere der Bausrufenplan St. Pauli in der Fassung seiner

_ erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger Seite 61) aufgehoben.
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Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 75 100 m” groB, hiervon werden bendtigt fir

StraBen - | ca. 15.700 m*.
Gemeinbedarf _ ca. 3.150 m*
Parkanlagen/Spielplitze (davon neu ca. 3.350 m?) ca. 5.700'm*

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Kosten durch die
Herrichtung der Griinanlagen und Spielplatze.

Das Baugesetzbuch schreibt fiir stidtebauliche Sanierungsmafnahmen im Rahmen des

formlich festgelegten Sanierungsgebiets eine ziigige Durchfithrung vor. Es sind deshalb

fiir die nichsten Jahre umfangreiche MaBnahmen zur Verwirklichung des in
Bebauungsplans vorgesehen. Mittel fir SanierungsmaBnahmen bzw. zur Verwirklichung **-)W
des Bebauungsplans werden im Rahmen der Haushaltsplédne bereitgestellt.

Mafnahmen zur Yemdrklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels des
‘Baugesetzbuchs durchgefiibrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.



