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GRUNDLAGE UND VERFAHRENSABLAUF

Grundlage des Bebauungspians ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 27. August 1997 (Bundesgesetzbiatt 1997 | Seite 2142. 1998 | Seite 137). Da
das Planverfahren bereits vor dem Inkrafttreten dieser Gesetzesanderung, d.h. vor
dem 1. Januar 1998, férmlich eingeleitet worden ist, wird es gemai § 233 Absatz 1
BauGR nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen. in
Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthait der Bebauungsplan natur-
schutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlul® M 2/86 vom 24 Juli 1986
mit der Erganzung vom 3. Dezember 1997 zur Erweiterung des Plangebiets um die
Fidchen sidlich der Ludwigstrafte bis an die Augustenpassage (Amtlicher Anzeiger
1986 Seite 1377, 1997 Seite 2969) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit 6ffentlicher
Unterrichtung und Erdrterung und die Sffentliche Auslegung des Plans haben nach
den Bekanntmachungen vom 20. Januar 1997 und 15. Dezember 1997 (Amtlicher

| Anzeiger Seiten 258 und 3044) stattgefunden.

Nach der &ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten
geandert. Hierdurch wurden die Grundzige der Planung nicht berihrt. Die
Anderungen konnten daher ohne erneute offentliche Auslegung vorgenommen
werden: eine Beteiligung der von den Plananderungen Betroffenen auf der
Grundlage der bisher geltenden Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetz-
buchs wurde durchgefihrt.

ANLASS DER PLANUNG

Durch den Bebauungsplan werden insbesondere die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Realisierung der im Plangebiet vorgesehenen Stadterneuerungs-
maRnahmen und fir eine bauliche Erweiterung der Grundschule an der Ludwig-
strale geschaffen. Aulerdem ist es Ziel der Planung, den Bestand an Wohnungen
und gewerblicher Nutzung im Plangebiet zu sichern sowie neue Wohnungen und

e horg i Ul Figenium der Plankammer

Amt fur Landes- und Landschaftsplanung
Alter Steinweg 4 - 20450 Hamburg
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Arbeitsstatten durch Verdichtung im Blockinnenbereich und durch Schliefung des
Blockrands zu schaffen. Durch die Planung soll weiterhin das Wohnumfeid
verbessert werden. Zum Erhalt des stadtebaulich bedeutsamen Gebaudebestands
im Plangebiet werden fir Teile des Plangebiets stadtebauliche Erhaltungsbereiche

nach § 172 des Baugesetzbuchs festgelegt.

PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

Rechtlich beachtliche Tatbestidnde

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22 Oktober 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsbiatt Seite 485) stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans gemischte

Baufiachen dar.

Landschaftsprogramm einschlieflich Artenschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieflich Artenschutzprogramm fur die Freie und
Hansestadt Hamburg vom 14, Juli 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 363) stelit fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans im Landschafts-
programm das Milieu "Verdichteter Stadtraum” sowie die milieulbergreifenden
Funktionen "Entwicklungsbereich Naturhaushalt® und im Bereich der Kamp- und der
Sternstraie "griine Wegeverbindung" dar. Im Artenschutzprogramm wird der Biotop-
entwickiungsraum "Geschlossene und sonstige Bebauung mit sehr geringen Grin-
anteil" (13a) dargestelit.

Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde

3.1.3.1 Bestehendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan St. Pauli 8 vom 8. September 1964 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 191) setzt fir das Plangebiet Gewerbegebiet, Gemein-
bedarfsflache, private Grunflache und Stratenerweiterungsflache fest.



3.1.3.2 Sanierungsgebiet

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Verordnung uber die formliche Festie-
gung des Sanierungsgebiets St. Pauli-Nord S 3. (Karolinenviertel) vom 26. April 1988
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 63).

3.1.3.3 Denkmalschutz

Das Gebdude Schanzenstrae 56-62 (Flurstlick 1703) wurde am 19. Marz 1997
(Amtlicher Anzeiger Seit 809) in die Denkmalfiste mit der Nr. 1124 eingetragen.

3.1.3.4 Altlastverdachtige Flachen

3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.3

In dem Plangebiet befinden sich zwei im Altlasthinweiskataster geflhrte Altstandornte
(Sternstrake 79 und 125), weitere vier Standorte (Schanzenstrale 22 und 66,
Kampstraie 8-10, Teilbereich zwischen Lagerstrate und KampstraRe), fur die sich
im Rahmen einer Recherche ein Verdacht auf Bodenverunreinigungen ergeben hat

und ein Untersuchungspunkt aus dem Arsen-/ Schwermetalirastermeprogramm.

Andere planerisch beachtliche Tatbestdnde

Lirmtechnische Untersuchung

Fur das Plangebiet wurde 1991 eine Larmtechnische Untersuchung erstellt

Programmplanung

Der Programmplan-Entwurf St.Pauli aus dem Jahr 1983 stellt fur das Plangebiet
nérdlich der LudwigstraBe Mischgebiet und stdlich Kerngebiet sowie
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung JSchule” dar.

Erneuerungskonzept

Zur Umsetzung der Sanierungsziele wurde ein Emeuerungskonzept aufgestelit und
zuletzt am 16. November 1895 in der behérdlichen Abstimmung bzw. 11. Dezember
1995 mit dem Abschiull des stadtebauiichen Vertrags im wesentlichen zu den ehe-
maligen Laue-Flachen zwischen den Eigentimem und der Freien und Hansestadt
Hamburg fortgeschrieben. Das Emeuerungskonzept ist wesentliche Grundlage des

Bebauungsplans.

Bestand

im Block sudlich der LagerstraRe ist der Blockrand nur noch im Bereich der Lager-
straie als vier- bis finfgeschossige Bebauung erhalten. In den (brigen Straflenab-
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schnitten ist die vier- bis sechsgeschossige Bebauung durch Baullicken unterbro-
chen oder bietet durch neuere Gebaude ein sehr heterogenes Erscheinungsbild. Es
Uberwiegt Wohnnutzung in den Obergeschossen mit zum Teii ladenartig gestalteten
ErdgeschoRzonen. Die im Bereich der Sternstralle stehenden Gebdude werden
Uberwiegend als Biro- und Geschaftshduser genutzt. Das Gebaude auf dem Flur-
stick 1690 (Schanzenstrale 52) verdankt seine exponierte. in den Straflenraum
gerlickte Lage der Tatsache, daR die Schanzenstralie Ende der 80er Jahre des ver-
gangenen Jahrhunderts, kurz nach der Errichtung des Hauses, verbreitert worden
ist Die Blockinnenbereiche sind bis auf ein viergeschossiges Wohngebaude und ei-
nen zweigeschossigen Anbau auf dem Flurstlck 595 (Lagerstrae 31.2) unbebaut.

Im Block siidlich der KampstraRe ist die urspriungliche Blockrandbebauung fast nur
noch im Bereich der Kampstralie als zwei- bis funfgeschossige Uberwiegend Wohn-
2wecken dienende Bebauung vorhanden. Die Erdgeschosse und die auf den Hinter-
hofflichen teilweise vorhandenen eingeschossigen Gebaude werden gewerblich
genutzt (Gaststétte, Klempneret, Fleischhandel, Musikveriag, Textildruckerei}. An der
Sternstrae und der Ludwigstrale stehen bis zu viergeschossige Nachkriegsbauten.
Sie werden im nérdlichen Abschnitt der Sternstrae als Wohngebaude genutzt. In
den bis zu dreigeschossigen Hinterhofgebéduden in diesem Bereich sind Blros ange-
siedelt: in dem Gebadude auf dem rickwiartigen Teil des Flursticks 593 (Stern-
strafte 79) hat ein Gewurzhandel seine Raumlichkeiten. Die zwei- bis viergeschos-
sigen Gebéaude im siudlichen Abschnitt der Sternstrae ab Flurstlick 394 und an der
Ludwigstrale sowie die eingeschossigen Gebaude im Blockinnern werden gewerb-
lich genutzt. Hier sind Blros, Dienstleistungsbetriebe, Handelsfirmen sowie Betriebe
mit Artikeln far den Gastronomie- und Fleischereibedarf angesiedelt. Im Bereich
nordlich der Ludwigstrale sind aufgrund des bisherigen Planungsrechtes, das einen
breiteren Stralenquerschnitt vorsah, die Gebaude von der urspringlichen Bauflucht
zurlickgewichen. Die dort entstandenen freien Flachen werden derzeit als Stellplatze
genutzt. Die beiden drei- und viergeschossigen Wohngebaude mit ladenartigen Erd-
geschossen auf den Flursticken 251 und 141 (Schanzenstrale 28 und 32) stellen
die Reste der urspringlichen Bebauung im Bereich der Schanzenstralle dar. Auch
hier stand die bisherige Planung, die noch von einem 32 m breiten Stralenguer-
schnitt der Schanzenstrale ausging, einer Schlielung des Blockrands entgegen, so
dak die hier vorhandenen Baullicken brachliegen oder als Stellplatzflachen
mindergenutzt werden, Im Blockinnenbereich steht auf dem Fiurstiick 1708 das
dreigeschossige, ursprunglich als siebengeschossiges Gebdude Anfang dieses
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Jahrhunderts fertiggestelite. ehemalige Produktionsgebaude eines Klavierher-
stellers.

Im Block sudlich der Ludwigstrale wird die StraBenrandbebauung an der Strafle
Neuer Pferdemarkt und der Schanzenstrale aus vier- bis finfgeschossigen Gebau-
den aus der Zeit der Jahrhundertwende gebildet. Die Erdgeschofzonen werden zum
groten Teil als Ladeniokale genutzt. sonst Oberwiegt Wohnen in den Oberge-
schossen mit Ausnahme der reinen Biro- und Geschaftshduser auf den Flurstiicken
321 und 323 (Schanzenstrae 4 und Neuer Pferdemarkt 13). Die Hofgebdude auf
dem Flurstick 319 (Schanzenstrale 12a/b) werden von einer Tischlerei, einem
Betrieb fiir Elektromaschinen und einem Atelier fir Design gewerblich genutzt. Das
auf dem rickwdrtigen Teil des Flursticks 320 (Schanzenstralle 8) gelegene zwei-
geschossige Gebdude dient Wohnzwecken. In der Ludwigstraie (Flurstuck 1652)
dominiert das viergeschossige Schulgebaude der Grundschule Ludwigstrale, das
aus den ersten Jahren dieses Jahrhunderts stammt. Das daneben stehende zweige-
schossige Gebdude auf dem Flurstiick 315 (LudwigstraBe 11) wird von einem
Fleischgrofhandel genutzt. Das funfgeschossige Wohngebéude im Eckbereich zur
Sternstrale bildet den Rest der urspringlichen Blockrandbebauung. Das an die
viergeschossigen Wohnhauser an der Augustenpassage angebaute Gebaude auf
den Flursticken 220 und 1653 beherbergt ein Kindertagesheim, das in privater
Tragerschaft betriepben wird. Der unbebaute Teil des Flurstiicks 220 an der Stern-
straile wird als Lehrerparkplatz mit zehn Steliplatzen far die benachbarte Grund-

schule genutzt.

Mit Ausnahme kieinerer Flachen sudlich der Ludwigstrale sind im Plangebiet
nahezu keine Vegetationsflaichen vorhanden. Die Bebauungsdichte ist
auRerordentlich hoch. Etwa 95 vom Hundert des Plangebiets sind versiegelt.
Begrinungen von Gebauden (Fassadenbegriinungen, Dachbegrinungen) sind nicht

vorhanden.

Innerhalb des Plangebiets veriaufen drei unterirdische 110-kv-Hochspannungskabel
der Hamburgischen Electricitats-Werke AG entlang der Lagerstralke. Des weiteren
liegt die Netzstation Nr. 4264 auf dem Flurstick 1310; sie wird durch die Netzstation
Nr 6495 auf dem Flurstick 1688 ersetzt. Ebenfalis entlang der LagerstralRe sowie
im sudiichen Plangebiet im Bereich der Sternstrale, Ludwigstrate und der
Schanzenstrale befinden sich diverse Fernwdrmeleitungen der Hamburgischen
Electricitats-Werke AG. Die genannten Leitungen mussen aus versorgungstechni-

schen Grunden erhalten bleiben.
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PLANINHALT UND ABWAGUNG

Allgemeines Wohngebiet

Die Kampstralke ist durch eine zwei- bis funfgeschossige Blockrandbebauung ge-
pragt. In diesem Stralenzug Uberwiegt Wohnnutzung: lediglich die Erdgescholizo-

nen werden meist gewerblich als Ladenlokale oder von Handwerksbetrieben

genutzt.

Es ist stadtebauliches Ziel, diese fir das Quartier typische Blockrandbebauung, ge-
rade auf den als Erhaltungsbereich festgelegten Grundstiicken wie auch ihre Nut-
zungsstruktur zu erhalten und darlber hinaus die Wohnfunktion durch Neubebau-
ung im Blockinnenbereich nordlich der Kampstrahe zu starken. Dies ist auch im Er-
neuerungskonzept so vorgesehen. Dementsprechend wird aufgrund der bestehen-
den Nutzung fur Teilbereiche beiderseits der Kampstrate allgemeines Wohngebiet
in maximal fanfgeschossiger, geschlossener Bauweise mit Bautiefen zwischen 9 m

(im nordlichen Blockinnenbereich) und 13 m (im Blockrand) festgesetzt.

Um die Wohnnutzung im Plangebiet zu starken, ist im Innenbereich des nérdlichen
Blocks eine Wohnbebauung vorgesehen. Der Innenbereich wird durch den ge-
schlossenen Blockrand von stérenden Immissionen abgeschirmt und bietet sich da-
her fir eine Wohnnutzung an. Die Bebauung soll in Form zweter fur dieses Quartier
typischen Terrassenzeilen erfolgen. Fir die Gebiude wird eine maximal dreige-
schossige Bebauung zuzuglich eines Staffelgeschosses in geschlossener Bauweise
mit einer Bautiefe von 12,5m ausgewiesen. Durch die Méglichkeit eines zu-
satzlichen Staffelgeschosses ist eine Bebauung mit maximal vier Voilgeschossen
entsprechend § 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt gedndert am 4. November
1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 489, 492) moglich; das
oberste Geschoft ist dann jedoch unter Verzicht auf ein Steildach als Staffel auszu-
bilden. Hierdurch werden mit Ricksicht auf die Lage im Blockinnenbereich die Ge-
bdude in ihrer Hohenentwicklung so begrenzt, daR die Traufhéhe lediglich drei-

geschossig erscheint.

Die AnschluRgebdude an die Blockrandbebauung werden als in der Gebdudehohe
zwischen Blockrand und Terrassen vermitteinde Baukérper ausgewiesen. Fur sie
werden daher maximal vier Voligeschosse bei Bautiefen zwischen 9 m und 13 m
festgesetzt. Die Verbindung zwischen Terrasse und dem nérdlich im Mischgebiet
vorhandenen Gebiude (Flurstick 595) bietet die Mdoglichkeit einer wun-
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schenswerten Integration in die Blockinnenbebauung. Auf den Flurstucken 1701 und
1704 {Schanzenstralie 84-70 und Sternstralle 115) sind die {Ur die Erschliebung des
Innenbereichs notwendigen Durchfantten mit einer lichten Héhe von 3.5m als

Mindestmaf festgesetzt.

Die im Bebauungsplan getroffenen Baukorperausweisungen bzw. baukorperahnli-
chen Festsetzungen sind als zwingende Festsetzungen im Sinne des § 6 Absatz 13
der Hamburgischen Bauordnung zu betrachten. Aus diesen zwingenden Festsetzun-
gen, deren stadtebauliche Notwendigkeit aus den oben genannten Zielsetzungen
hervorgeht, ergibt sich der Vorrang gegenuber den sonst Ublichen Abstandsflachen-

bemessungen der Hamburgischen Bauordnung.

In den aligemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen fur Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Anlagen far Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, und Tankstellen
ausgeschlossen. Im allgemeinen Wohngebiet sudlich der Kampstralle sind sonstige
nicht stdrende Gewerbebetriebe allgemein zuldssig (vgl. § 2 Nummer 2). Durch den
Ausschluft von flichenverbrauchenden oder verkehrsintensiven Nutzungen wie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen soll erreicht werden, daf die vorhandene stadtebaulich gewunschte
Kleinteiligkeit und die Struktur dieses gewachsenen Wohngebiets weiterhin erhaiten
bleibt. Die Festsetzung der allgemeinen Zulassigkeit von sonstigen nicht stérenden
Gewerbebetrieben sudlich der Kampstrale erfolgt mit dem Ziel, die im Viertel bereits

ansassigen Gewerbebetriebe zu sichern.

Mischgebiet

Das Plangebiet zeichnet sich durch ein Nebeneinander unterschiedlicher Nutzungen
aus; viele Gebaude im Blockrand sind in den Erdgeschobereichen gewerblich ge-
nutzt, in den dartiberliegenden Geschossen uberwiegt die Wohnnutzung. Um diese
fir das Quartier typische Mischnutzung zu erhalten wird auf diesen Flachen Misch-

gebiet in geschiossener Bauweise festgesetzt.

Entsprechend dem Bestand werden maximal funf bis sechs Vollgeschosse festge-
setzt. Mit Ausnahme der maxima!l sechsgeschossigen Eckbereiche zur Schanzen-
strake hin wird in der KampstraRe und der Ludwigstraie aufgrund des engeren
StraRenraums eine maximal vier- bzw. finfgeschossigen Bebauung festgesetzt. Im
sudostlichen Planbereich wird die Anzahi der Vollgeschosse far die Flursticke 220
und 1653 auf vier Geschosse begrenzt, um einen Ubergang zu der sudlich
anschliefienden niedrigeren Bebauung der Sternstraie (auferhalb des Plangebiets)
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sy schaffen. Die Bautiefen werden mit 13m-15m entsprechend dem Bestand fest-
gesetzt. An der Schanzenstraite und LudwigstraRe sind rickwartig im Anschlufd an
die Gebaude eingeschossige Baukorper mit einer Tiefe von 5m festgesetzt, um den
Erdgescholnutzungen Erweiterungsflachen zu ermoglichen. Das im Hofbereich vor-
handene viergeschossige Wohngebaude auf dem Flurstick 595 (Lagerstralle 31.2)
soll erhalten werden. Es wird jedoch wie die sudlich gelegene Terrassenbebauung
dreigeschossig, zuzuglich eines Staffelgeschosses ausgewiesen, um bei einem Ab-
gang des Gebdudes eine einheitliche Bebauung im Blockinnenbereich zu ermog-

lichen.

Auf dem rickwartigen Teil des Grundsticks 1736 ndrdiich Kampstrale ist ein
eingeschossiger Baukdrper mit einer Bautiefe von 10 m vorgesehen. Mit dieser
Ausweisung soll entsprechend dem Ziei einer Mischung von Wohnen und Gewerbe
gréBerer Spielraum fur eine gewerbliche Nutzung im Erdgeschofibereich eréffnet
werden.

Die Gebaude im Blockinnem des Mischgebiets (Flurstiicke 146, 1739 und 593)
werden derzeit fast ausnahmslos gewerblich genutzt und, unter Berucksichtigung
eines MindestmaRes an Freiflichen im Blockinnenbereich, weitgehend threm
Bestand entsprechend mit einer Flachenausweisung und ein bzw. drei Vollge-
schossen ausgewiesen.

Die auf dem ruckwartigen Teil des Flursticks 146 (Kampstrale 20-22) varhandene
eingeschossige Bebauung wird nur teilweise ausgewiesen, um ein Mindestangebot
an Freiflachen fir die Wohnnutzung in den Vorderhdusern zu sichern. Aufgrund von
Anregungen wurde das Flurstick 146 nach der &ffentlichen Auslegung in die Misch-
gebietsausweisung einbezogen. Die Anderung ist geringfugig und berlhrt nicht die
Grundzuge der Planung.

An der Nordseite der Ludwigstrae sollen, in Ubereinstimmung mit dem Erneue-
rungskonzept, die Gebaude auf dem Flurstiick 1717 erhalten werden. Das im ruck-
wartigen Bereich liegende Gebdude wird bestandsgemal dreigeschossig ausgewie-
sen. Flur das Gebaude im Blockrand wird eine (ber den Bestand hinausgehende
héhere Geschossigkeit festgesetzt, um das Gebaude besser in die umliegende ho-
here Bebauung eingliedern zu kénnen. Angesichts der hohen baulichen Ausnutzung
des Grundsticks wird das Vordergebdude jedoch nicht wie das westlich anschlie-
Rende Gebéaude finfgeschossig sondern analog zur Ausweisung im Gewerbegebiet
viergeschossig festgesetzt. Die Neubebauung auf den Flursticken 1709. 1714 und
1716 im Eckbereich zur Schanzenstrale soll entlang der heutigen Strallenbegren-
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zungslinie errichtet werden. Durch den Versprung der Bauzonen in diesem Bereich
werden die an der Grenze zum Flurstiick 1716 gelegenen Treppenhausfenster des
Vordergebaudes auf Flurstlck 1717 freigehalten. Zur Sicherung von attraktiven
Gehwegflachen im Bereich der fir Laden nutzbaren Erdgeschoftzonen werden an
der Ludwigstrae Arkaden mit einer Tiefe von 3.5 m und einer lichten Hohe von
mindestens 3.8 m ausgewiesen. An den AuRenseiten der Arkaden werden Baulinien

festgesetzt.

Durch die Vorschrift in § 2 Nummer 3 sind in den Mischgebieten Tankstellen unzu-
|assig. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind nur ausnahmsweise zulassig.
Damit soll verhindert werden, da in dem durch Kfz-Verkehr tagslber stark belaste-
ten Gebiet die Wohnruhe der Anwohner durch ein zusatzliches Verkehrsaufkommen

bzw. auch nachts zusatzlich beeintrachtigt wird.

Kerngebiet

Der Erhalt vorhandener und die Schaffung neuer Arbeitsstatten ist eines der Ziele
des Erneuerungskonzeptes. Um dies zu erreichen wird bestandsgemérs bzw. den
Vorgaben des Erneuerungskonzeptes, sowie den im stadtebaulichen Vertrag festge-
legten Nutzungen folgend, entlang der Schanzenstrale und der Strae Neuer Pfer-
demarkt Kemgebiet in maximal fuanf- bis sechsgeschossiger geschlossener Bau-
weise und Bautiefen von 12 m-15m festgesetzt. Fur das ehemalige Produk-
tionsgebdude  eines Pianoherstellers  (Flurstick 1708)  wird  Kerngebiet
bestandsgemaR  dreigeschossig und das gewerblich genutzte und im
Erhaltensbereich liegende Gebdude auf dem Flurstick 315 (Ludwigstralke 11)
bestandsgemaR, zweigeschossig ausgewiesen. Die zwei- und dreigeschossigen
Hinterhofgebdude auf den Flursticken 319 und 320 (Schanzenstrale 8, 12a und
12b) kdnnen durch den Bebauungsplan nicht gesichert werden, da durch die
geringen Abstandsfldchen eine ausreichende Belichtung und Beliftung fur die
betreffenden Gebaude selbst, die Vordergebaude im Blockrand und fur die
angrenzenden Flursticke nicht gewdhrieistet ist. Die bestehenden Gebaude
geniellen jedoch Bestandsschutz, d.h. es koénnen jederzeit bestandserhaltende

Mafnahmen durchgefiihrt werden.

Die 5 m tiefe Aufweitung der Erdgeschozonen im Bereich der Flurstiicke 321, 322
(Schanzenstrale 4, Neuer Pferdemarkt 12/13) sowie an der Schanzenstralte und
der LudwigstraRe auf den Flurstucken 141, 251 und 1712 soll den dort vorhandenen
Geschiften und Betrieben angemessene Erweiterungsmaglichkeiten eroffnen. Die
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mit einer Tiefe von 3.5 m und einer lichten Hone von mindesiens 3.8 m festgesetz-
ten Arkaden in der Ludwigstraiie dienen der Sicherung ausreichend breiter Geh-

wegflachen. An den Aulenseiten der Arkaden werden Baulinien festgesetzt.

Die Wohnnutzung im Bestand soll im Bereich der Flursticke 319, 320, 251 und 141
{Schanzenstralte 6-14, 28 und 32) gesichert werden und daruber hinaus mit dem
bereits erlduterten Ziel der Nutzungsmischung von Wohnen und Gewerbe gemal
Erneuerungskonzept und stadtebaulichem Vertrag auf die im Kerngebiet gelegenen
Teile der Flursticke 833 ausgedehnt werden, da hier die Gebéaude aufgrund des
Nord-Sad Verlaufs der SchanzenstralBe auch uber eine dem Blockinnenbereich zu-
gewandte ruhige Gebdudeseite verfugen. Die Wohnnutzung soll jedoch erst ab dem
2weiten VollgeschoR méglich sein, um die unteren beiden Geschosse flr eine
gewerbliche bzw. Ladennutzung vorzuhaiten: daher wird in der Planzeichnung fest-

gesetzt, dak Wohnungen oberhalb des zweiten Vollgeschosses zuldssig sind.

In den Kerngebieten sind Einkaufszentren sowie groRflachige Handels- und Einzel-
handelsbetriebe nach § 11 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt geandert am 22. April
1993 (Bundesgesetzblatt | Seiten 4686, 479) und Tankstellen im Zusammenhang mit
Parkhdusern und GroRgaragen unzuldssig. Ausnahmen nach §7 Absatz 3
Nummer 1 werden ausgeschlossen. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind nur
ausnahmsweise zulassig (vgl. § 2 Nummer 4). Der Ausschiu® der genannten Nut-
zungen erfolgt, um die angrenzenden Wohngebiete nicht durch ein erhohtes Ver-
kehrsaufkommen aufgrund von Liefer- und Kundenverkehr, auch in den Abend-
stunden, zusatzlich zu belasten. Ebenso soll durch diese Vorschrift erreicht werden,
daR das gewachsene Stadtbild, welches durch eine kieinteilige Ladenstruktur cha-
rakterisiert ist. auch im Hinblick auf eine wohnnahe Versorgung der Bevdlkerung
erhalten bleibt.

Gewerbegebiet

Im Eckbereich von Stemstrafie und Ludwigstrae sind auf den Flurstlicken 394, 395
und 396 Gewerbebetriebe angesiedelt. Im Sinne des Emeuerungskonzeptes, wel-
ches die Starkung der im Quartier ansissigen Gewerbebetriebe fordert, sollen diese
durch eine Gewerbegebietsausweisung planungsrechtiich gesichert werden. Es wird
gine maximal viergeschossige Bebauung in geschlossener Bauweise mit einer
Bautiefe von 15 m in der Sternstrate und 12 m in der Ludwigstrake festgesetzt. Im
Hinblick auf die Uberwiegend fiinfgeschossigen Nachbargeb&duden solten durch die
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Ausweisung von vier Geschossen zu grofe Héhenspringe vermieden werden, die
sich aus einer bei gewerblich genutzten Geb&duden haufig vorkommenden héheren

GeschoRhohe ergeben kdnnten.

Im Blockinnenbereich wird bestandsorientiert eine Fidchenausweisung vorgenom-
men, die eine eingeschossige Bebauung in geschlossener Bauweise zuilditt. Durch
die zusatziiche Festsetzung einer Gebaudehdhe von maximal 23 m uber Normainull,
die einer Héhe von ca. 8 m Uber Gelandehdhe entspricht, wird eine auch fur gewerb-
liche Zwecke ausreichende Gebiudehdhe ermdglicht und gleichzeitig eine im
Blockinnenbereich in der Nachbarschaft zur Wohnnutzung zu hohe Bebauung

verhindert.

In dem Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze, Tank-
stellen, gewerbliche Freizeiteinrichtungen (wie Squash- und Tennishallen, Bowling-
bahnen) sowie luftbelastende und geruchsbelastigende Betriebe unzuiassig (vgl. § 2
Nummer 6). Mit dem Ausschlud von Einzelhandelsbetrieben und gewerblichen
Freizeiteinrichtungen soll erreicht werden, daf} die Gewerbeflachen weiterhin dem
produzierenden Gewerbe und Dienstleistungsunternehmen erhalten bieiben und
unzumutbare Belastungen der angrenzenden Wohngebiete durch erhohtes
Verkehrsaufkommen nicht entstehen. Der AusschluR von Lagerhausern, Lagerpiat-
zen, Tankstellen und emittierenden Betrieben erfolgt gleichfalls, um die angrenzen-
den Wohnungen vor unzumutbaren Belastungen durch verstirktes Verkehrsauf-
kommen wie Larm- und Abgaseinwirkungen, zu schitzen. Sogenannte unselbstan-
dige Lagerhauser und Lagerplatze, die wirtschaftlich zu einem Gewerbebetrieb
gehoren und in einem raumiichen Zusammenhang mit ihm stehen, sind im Gewerbe-
gebiet jedoch zulassig. Betriebe und Anlagen sind so herzustellen, dafl schéadliche
Larmeinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes fir die benach-

barte Wohnbebauung ausgeschlossen sind.

Tiefgaragen

Aufgrund des Bestandes wie auch der neu ausgewiesenen Wohnterrasse bildet der
Baublock sudlich der Lagerstrafte den Schwerpunkt der Wohnnutzung im Plange-
piet. Die im Blockinnenbereich vorhandenen Freiflachen sollen nicht durch oberirdi-
sche Kfz-Stellplatze beeintrachtigt werden, sondemn als Mafnahme der Wohnum-
feldverbesserung gartnerisch angelegt und von den Bewohnem genutzt werden
kénnen. Zudem soll die Wohnruhe der Anwohner nicht durch Larmemissionen ge-

stért werden, die von im Blockinnenbereich parkenden Autos verursacht werden.
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Daher wird in § 2 Nummer 11, Satze 1 und 2 festgesetzt, dal in den Misch- und
Kerngebieten nérdlich der Kampstrale sowie in den allgemeinen Wohngebieten
Stellplatze nur in Tiefgaragen zuldssig sind. Tiefgaragen sind auch auf den nicht
(iberbaubaren Teilen von Baugrundsticken zuldssig, wenn Wohnruhe und Garten-

anlagen nicht erheblich beeintrachtigt werden.

MaR der baulichen Nutzung

In vielen Fallen ergibt sich ein Uberschreiten der Obergrenze flr die Bestimmung
des Mafes der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 Baunutzungsverordnung und
fiuhrt daruber hinaus zu unterschiedlichen Ausnutzungsmaoglichkeiten benachbarter
Grundsticke. Dies ist entsprechend § 17 Absatz 2 Baunutzungsverordnung erfor-
derlich, um die Umsetzung der bereits genannten stadtebaulichen Ziele- Erhalt der
fur das Quartier typischen Blockrandbebauung und Nutzungsstruktur sowie die
Starkung der Wohnfunktion- zu erméglichen. Durch die in § 2 enthaltenen Vorschrif-
ten Uber die Erstellung von Tiefgaragen, zur Fassadenbegrinung und zum Aufbau
von Stellpiétzen und Hofflichen sowie die teilweise Entkernung des Blockinnen-
bereichs wird sichergestellt, da® die aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen auf die Um-
welt vermieden und die Bedurfnisse des Verkehrs befriedigt werden; sonstige offent-
liche Belange stehen der Uberschreitung der Obergrenzen nicht entgegen.'
Zu den Flachen im Einzeinen:
* allgemeines Wohngebiet
Die Grundflachenzahl wird in Abhangigkeit von der Grundstlcksgroe mit 0,5 baw.
06 festgesetzt, so dal eine bauliche Nutzung auch kieiner Grundsticke moglich
ist.
» Mischgebiet
Far das Flurstick 1736 nordlich KampstraBe wird die Grundflachenzahl mit 1,0
festgesetzt, um an dieser Stelle im Zuge der Neubebauung einer gewerblichen
Nutzung im ErdgeschoBbereich breiteren Raum zu geben. Fur die Flursticke 678
(Schanzenstrafle 72), 414 ({Lagerstrale 21), 415 (Sternstrafie 125), 441
(Kampstrate 24-30/ Sternstrale 97), 1688 (Kampstralle 8), 1689 (Schanzenstrale
48), 1690 (Schanzenstrale 52), 1691 (Schanzenstrale 54) sowie Teile der
Flurstucke 1703 (Schanzenstrale 56-62) und 1310 (SchanzenstralRe 34-44) wird
ebenfalls eine Grundfldchenzahi von 1,0 festgesetzt, da der Bestand sowie der
enge Grundstickszuschnitt eine nahezu vollstdndige Uberbaubarkeit erforderlich
macht.
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Angesichts des teilweise denkmalgeschutzten szw. erhaltenswenen Gebaudebe-
stands im Blockrand wird im Ubrigen in den Mischgebieten uberwiegend
bestandsorientiert, bzw. um die Schlieung von BaullUcken zu erméglichen. eine
Grundflachenzah! von 0.6 bis 0.9 festgesetzt.

Im Bereich des Flurstiicks 593 (SternstralRe 79) ist im Gegensatz zu dem gréleren
nordlich angrenzenden Grundstick eine Uberschreitung der Obergrenze notwen-
dig, um das im Blockinnenbereich stehende ~ 2baude. in dem ein Gewerbebetrieb

ansassig ist, planungsrechtlich zu sichern.

Kerngebiet

Fur die Kerngebiete wird eine Grundflachenzahl von 1.0 festgesetzt. Nur in zwei
Fallen wird die mit 1.0 festgelegte Obergrenze des Mafes der baulichen Nutzung
gemanl § 17 Absatz 1 Baunutzungsverordnung unterschritten. Die im Bereich des
Flursticks 1708 mit 0.5 festgesetzte Grundflachenzahl beriicksichtigt, daid auf den
nordlich des Gebaudes liegenden Teilen des Grundstickes ein grundstucks-
{bergreifender Gemeinschaftsstandort far notwendige Kinderspiel- und Freizeit-
flichen geman § 10 Hamburgischen Bauordnung der umiiegenden Neubebauung
geplant ist. Fur das Flurstick 323 (Neuer Pferdemarkt 13) wird eine Grundflachen-
zahl von 0.6 festgelegt, um auf dem bereits hoch verdichteten Grundstlick ein
Freiflache an der Grenze zum Schulgeldnde zu erhalten.

+ Gewerbegebiet

Im Gewerbegebiet wird die Grundfléchenzahl entsprechend der Obergrenze des
§ 17 Absatz 1 Baunutzungsverordnung mit 0.8 festgesetzt.

Die im Plangebiet vorgesehene Neubebauung im Blockrand und im Blockinnenbe-
reich setzt auch die Schaffung der notwendigen Steliptatze voraus. Um einen Min-
destanteil an Freiflachen zu ermaglichen, sind die erforderlichen Stellplatze in ailge-
meinen Wohngebieten sowie in den Misch- und Kerngebieten nordlich der Kamp-
strale in Tiefgaragen zu erstellen. In § 2 Nummer 7 wird festgesetzt, dal in den all-
gemeinen Wohngebieten sowie in den Misch- und Kemgebieten die festgesetzten
Grundflachenzahien fur Nutzungen nach § 19 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 der Bau-
nutzungsverordnung bis zu einer Grundflachenzahl von 1.0 Uberschritten werden
durfen. Die Uberschreitung ist gerechtfertigt, da Tiefgaragen der sogenannten An-
rechnungsregelung nach § 19 Absatz 4 Baunutzungsverordnung unterliegen und
auf die Grundflachenzahl entsprechend anzurechnen sind. Hieraus ergebeh sich

Grundfichenzahlen von z.T. mehr als 0,8, d.h. sie liegen oberhalb der sogenannten
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Kappungsgrenze. so daft eine weitere Uberschreitung bis zu dem oben genannten

Mal notwendig wird.

AusschluB von Spielhallen und dhnlichen Unternehmen

In den Kerngebieten und in den Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprag-
ten Mischgebieten sind Spielhailen und ahniiche Unternehmen im Sinne von § 33
der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgerdten mit oder ohne Gewinn-
méglichkeiten dienen, sowie Vorfihr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Dar-
stellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Chnarakter ausgerichtet ist, unzu-
lassig. Im Gewerbegebiet und in den Teilen der Mischgebiete nach § 6 Absatz 3 der
Baunutzungsverordnung werden Ausnahmen fur die in Satz 1 genannten Unter-
nehmen ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 5). Im Plangebiet ist eine Vielzahl von
unterschiedlichen gewerblichen Betrieben, Fachgeschéaften und Laden far den tag-
lichen Bedarf in den Erdgescholbereichen angesiedelt, die neben der dariberlie-
genden Wohnnutzung den Charakter des Gebiets pragen und fir die Versorgung

der Wohnbevéikerung von Bedeutung sind.

Es ist ein wesentliches Ziel der geptanten Stadterneuerungsmagnahmen, diese Nut-
zungsvielfalt zu erhalten und zu stérken. Zu diesem Zweck soll u.a. gine Verbesse-
rung der kleinteiligen wohnungsnahen Versorgung mit Einzelhandelsangeboten,
gebietsbezogenen Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben und eine Starkung der
im Quartier ansassigen Gewerbetriebe erreicht werden. Da eine Zulassigkeit von
Spielhallen und ahnlichen Unternehmen sowie Vorfuhr- und Geschaftsraume, deren
Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet
ist, den Bemihungen der Stadterneuerungsmafnahmen zuwiderlaufen wirde, ist es
notwendig, diese Nutzungen auszuschlieen.

Dieser Ausschiul gilt fir Kemgebiete und Mischgebiete, d.h. sowohl fur die uber-
wiegend durch gewerbliche Nutzung geprégten als auch fir die Ubrigen Teile der
Mischgebiete, um Beeintrachtigungen der Geschafts- und gewerblichen Nutzung zu
vermeiden. Der AusschluB von Spiethalten und dhnlichen Unternehmen wird aufier-
dem auch auf den gewerblichen Bauflachen notwendig, um einer Verdrangung der
im Gewerbegebiet stiadtebaulich erwlnschten Nutzungen entgegenzuwirken. Durch
den Betrieb von Spielhallen und dhnlichen Einnichtungen ist in der Rege! ein erheb-
lich héherer Flachenumsatz zu erzielen, als beispielsweise durch den Betrieb eines
fur das Quartier typischen Handwerksbetriebes. Weiterhin sind soiche Unternehmen

haufig nicht an LadenschluBzeiten gebunden und arbeiten wenig personalintensiv.
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Betreiber von Spielhallen sind daher in der Lage. einen wesentlich hdheren Mietzins
su zahlen. Es besteht somit die Gefahr einer Verdrangung von arbeitsplatzsichem-
den und fur die Nahversorgung der Bevélkerung notwendigen Dienstleistungs-
betrieben. Die Ausweisungen des Bebauungsplans soilen u.a. eine Geschafts-
nutzung im Plangebiet erméglichen. um. wie bereits erldutert. die Nahversorgung
der hier lebenden Bevélkerung zu gewahrieisten. aber auch. um z.B. entlang der
Schanzenstrale eine attraktive Ladennutzung mit den dazugehdrigen Schau-
fensterfronten wiederherzustellen bzw. zu ermaéglichen. Die Ansiedlung von Spiel-
hallen und ahnlichen Unternehmen hingegen wirde zu einem nicht vertretbaren
Attraktivitatsverlust dieser Geschéfts- und Wohngegend fuhren, da die Schaufenster
dieser Betriebe durch ihre Abgeschirmtheit tote Fassadenzonen darstellen, das
Stralkenbild beeintrdchtigen und fur Passanten keinen Verweilcharakter haben. Die
Folgen waren Umorientierung und Abwanderung der hier stadtebaulich erwinschten

Nutzungen. verbunden mit einer "Verédung' des Gebiets.

Fliche fiir den Gemeinbedarf

Die vorhandenen Schulgebdude der Grundschule Ludwigstrale werden (ber-
wiegend bestandsgemal ein- und viergeschossig ausgewiesen. Die daruber minaus
ausgewiesenen Erweiterungsflachen im Bereich des eingeschossigen Anbaus mit
siner Bautiefe von 27 m und der viergeschossigen Baukorper im Biockrand eréffnen
die Moaglichkeit, sich apzeichnende Bedarfe u.a. fur eine Sporthalle zu decken; die

Grundflachenzahl wird entsprechend mit 0.4 festgesetzt.

Lirmschutz/immissionsschutz

Im Hinblick auf das Verkehrsaufkommen der Strafe Neuer Pferdemarkt und der
Schanzenstrale sowie des ostlich des Plangebiets liegenden Fleischgrofimarkis
wurden die Larmimmissionen durch eine 1991 durchgefihrte larmtechnische
Untersuchung ermittelt. Daraus ergibt sich die Notwendigkeit, fur die Gebaude an
der Straike Neuer Pferdemarkt, der Schanzenstraie, der Lagerstralte und der Stemn-
strale sowie an den Einmindungsbereichen der Kampstraie und der Ludwigstraie

in die Schanzenstraite 1armmindernde Malknahmen zu treffen.

lm Rahmen der Abwagung wurde gepruft, in welchem Umfang fur die entlang dieser
Straken liegenden Bauflachen |armmindernde MaRnahmen ergriffen werden kon-
nen. Danach lassen weder die ortlichen Gegebenheiten eine Veranderung in den

StraRenfihrungen zu, noch konnen aktive Larmschutzmainahmen (wie die Anlage
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von Larmschutzwalien oder -wanden) aus raumlichen und stadtebaulichen Granden
vorgenommen werden. Insofern bleiben nur passive Larmschutzmafnahmen, die an
den Gebauden getroffen werden missen. Dazu ist in § 2 Nummer 10 festgesetzt,
daf in den in den Misch- und Kerngebieten entlang der Straen Neuer Pferdemarkt,
Schanzenstraie, Lagerstrale und SternstraRe wie auch im Einmindungsbereich
der Kampstraiie und der Ludwigstrae in die Schanzenstraie auf den Flursticken
316, 1689 und 1692 sowie auf den Flursticken 1709, 1712, 1713, 1714 und 1716
der Gemarkung St. Pauli Nord die Aufenthaltsrdume durch geeignete Grundrissge-
staltung den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen sind. Soweit die
Anordnung der Aufenthaltsrdume an den ldrmabgewandten Gebaudeseiten nicht
moéglich ist, mul fir diese Raume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche
Maftinahmen an Aullentlren, Fenstern, Aufenwidnden und Dachern der Gebaude
geschaffen werden. Durch diese im Bebauungsplan getroffene Festsetzung wird die
bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen
Bauordnung nicht berihrt, danach missen Gebédude einen ihrer Nutzung
entsprechenden Schallschutz gegen {nnen- und Aulenldrm haben. Fur die im Bau-
genehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind die technischen Baube-
stimmungen -Schallschutz- vom 10. Januar 1991 mit der Anderung vom 28
September 1993 (Amtlicher Anzeiger 1891 Seite 281, 1993 Seite 2121) mallgebend.

Obwohl die SchanzenstraBe durch Kfz-Verkehr belastet ist. wird flr Teile der
Schanzenstraite Mischgebiet ausgewiesen und in Teilen des Kerngebiets festge-
setzt, dalR Wohnungen oberhalb des zweiten Vollgeschosses zuldssig sind. in
Abwégung der Belange ist eine solche Festsetzung gerechtfertigt, da hier, ent-
sprechend dem Erneuerungskonzept, bestehende Gebdude erhalten werden sollen,
um damit relativ ginstigen, auch ftir Bewohner mit geringem Einkommen bezahlba-
ren Wohnraum zu erhaiten bzw. durch Wohnungsneubau eine deutliche Steigerung
der Wohnungsanzahl zu erzielen. Zudem vertduft die Bebauung entlang der Schan-
zenstrafe Uberwiegend in Nord-Sud Richtung, so daB ein Grofiteil der Wohnungen
gine ruhige, der Strale abgewandte Gebaudeseite aufweist.

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zum FleischgroBmarkt. Neben
Larmimmissionen, die z.B. durch Lieferverkehr und den Betrieb von Klhlaggregaten
hervorgerufen werden, handelt es sich hier vornehmlich um Geruchsbelastigungen,
die zwar keine gesundheitsgefahrdenden Beeintrachtigungen, aber erhebliche
Nachteile und Beidstigungen darstellen. In der Vergangenheit sind Beschwerden
Uber Geruchsbeldstigungen vorgebracht worden. SchwerpunktmaBig wurden diese



4.10

.17 -

jedoch aus dem &stlich an den Fleischgromarkt Hamburg angrenzenden Bereich.
der auRerhalb des Plangebiets liegt, vorgebracht. Das Gebiet des Bebauungsplans
St Pauli29 wird durch die Hauptwindrichtung West/Sudwest dagegen eher
begunstigt. Den Beschwerden wurde nachgegangen. um flir Abhilfe zu sorgen. Die
Betriebe unterliegen einer stdndigen Uberwa_chung. Mit technischen Umweltvorkeh-
rungen wurden besonders bei den Hauptemittenten spurbare Verbesserungen
durchgefihrt. Zur Minimierung der Geruchsbelastigungen wurden aile. nach heuti-
gem Kenntnisstand wirtschaftlich méglichen Auflagen erfllit. Die Gebaude des
FleischgroRmarkts sind so angeordnet, daf ihre Zuwegung maoglichst von der. den
Wohngebieten abgewandten Seite erfolgen kann, um Larmimmissionen zu verrin-
gem. Die éstlich des Plangebiets vorhandenen Burogebiude des FleischgroRmarkts
sowie die sidlich anschlieRenden und im  Sanierungsgebiet liegenden
Wohngebdude an der Ostseite der Sternstralle {iben zudem noch eine Schutzfunk-
tion fur die Wohngebaude westlich der Stemnstralie aus. Die im Innenbereich v.a.
des nérdlichen Blocks geplanten Wohnungen sind ihrerseits durch den umgebenden
Blockrand weitestgehend vor Immissionen geschiitzt. Wegen dieser Umstande ist es

gerechtfertigt, die Wohnnutzung im Plangebiet zu erhalten und langfristig‘ Zu sichern.

In § 2 Nummer 8 wird vorgeschrieben, daR in dem Gewerbegebiet die zu den Misch-
gebieten gerichteten AuRenwande der Gebsude geschlossen auszubilden sind.
Turen oder zu dffnende Fenster sind nur fir Sozial- und Baroraume sowie Haus-
meisterwonnungen zulassig. Hierdurch soll ein Schutz der angrenzenden Wohn-

bevélkerung vor Gewerbeemissionen erreicht werden.

In Nachbarschaft zum Schulgelande werden die vorhandenen Wohnungen Uberwie-

gend bestandsgemdf ausgewiesen. Mit Larmbelastigungen ist aufgrund der Ab-

“schirmung durch das Schulgebéude und die Sporthalle nicht zu rechnen. Geringfu-

gige Erganzungsmoglichkeiten der Wohnnutzung gibt s nur in abger(ickter Lage im
Eckbereich von Sternstralle und Augustenpassage. Die Larmbetlastungen durch den
Schulbetrieb beschranken sich auf die Vormittagsstunden; sie haben in der Ver-
gangenheit nicht zu Beschwerden gefunrt, so dak es auch hier gerechtfertigt ist,

Wohnungen langfristig zu sichern.

StraRenverkehrsfliche/ Geh- und Leitungsrecht

Das Plangebiet wird durch das vorhandene Stralennetz ausreichend erschlossen.
Die Strafenverkehrsflachen werden weitgehend dem Bestand entsprechend ausge-

wiesen. Im Bereich des Flursticks 1711 (sidlich Schanzenstrale 28) wird die
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hisherige Stralenbegrenzungslinie aufgehoben. Diese ist auf das bisherige
Planungsrecht aus den sechziger Jahren zurickzufUhren. welches noch von einer
32 m breiten Strallentrasse im Bereich der Schanzenstralle ausging. Diese Stralen-
planung wird mit der neuen Planung nicht weiterverfolgt. Statt dessen wird die
StraRenbegrenzungslinie in diesem Bereich ungefahr dem historischen Verlauf fol-
gend festgesetzt um die SchlieBung des Blockrands zu ermoglichen. Im Eckbereich
Sternstraite/Kampstrale wird ein kleiner Teilbereich der Stralenverkehrsfldache

zugunsten einer rechtwinkligen Ecklésung, analog zur sudlichen Ecke, aufgegeben.

Eine Teilflache des Flurstiicks 1690 (Schanzenstrafte 52) wird in die Stratenver-
kehrsfliche integriert, mit dem Ziel die StraRenbegrenzungslinie im Fall eines Ab-
gangs des Gebaudes dem ubrigen Verauf entsprechend zu vereinheitlichen. Die
straflenseitigen Teilflachen der Flursticke 396, 395, 593 und 441 (Sternstrafie 67.
69, 79 und 87) sowie die Flursticke 1684 (Stemnstralle 125) und 1740 (Sternstral3e

81-85) werden entsprechend ihrer Nutzung als StraRenverkehrsflache festgesetzt.

Die Ludwigstralle weist noch eine historische Reihensteinpflasterung auf. Bei einer
Umgestaltung ist dies zu beriicksichtigen und der historische Zustand zu bewahren.
Um im Umfeld der Schule Ludwigstrale ausreichende Gehwegflachen zu schaffen
und in dem mit éffentlichen Parkplatzen unterversorgtem Gebiet in geringem Um-
fang zusétziiche Pkw-Stelipidtze zu sichem, wird nérdlich Ludwigstralle zusatzliche
Straflenverkehrsflache (Verbreiterung auf insgesamt 15 m) und unter der dortigen
Arkade ein Geh- und Leitungsrecht festgesetzt.

Das festgesetzte Geh- und Leitungsrecht umfait die Befugnis der Freien und Han-
sestadt Hamburg, einen allgemein zuganglichen Weg anzulegen und zu unterhalten
sowie femer die Befugnis der Hamburgischen Electricitdts-Werke AG und der
Deutschen Telekom AG, unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten.

(vgl. § 2 Nummer 9).

Erhaltungsbereich

In den nach § 172 des Baugesetzbuchs als "Erhaltungsbereiche” bezeichneten
Gebieten bedirfen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets aufgrund
seiner stidtebaulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung, die Nutzungsanderung
oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch dann,
wenn nach der Baufreistellungsverordnung vom 5. Januar 1988 {(Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 1), zuletzt gedndent am 21. Januar 1997
(Hamburgisches Gesetz und Verordnungsbiatt Seiten 10,11), in der jeweils gelten-
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den Fassung, eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum AD-
bruch. zur Anderung oder zur Nutzungsénderung darf nur versagt werden. wenn die
bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das
Onsbild oder die Stadtgestalt pragt oder sonst von stidtebaulicher. insbesondere
geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung
der baulichen Anlage darf nur versagt werden. wenn die stadtebauliche Gestalt des
Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird (vgl. §2
Nummer 1}.

Die Festlegung von Erhaltungsbereichen dient der Sicherung stadtgestalterisch und
historisch bedeutsamer Gebaudeensembles und stadtebaulicher Strukturen.

Das Plangebiet gehort zu den seit der Mitte des 19. Jahrhunderts durch stadtische
Bebauung aufgeschlossenen Grenzbereichs zwischen Hamburg und Altona. Bis
heute wird sein Charakter durch eine starke Mischung zwischen Wohn- und Gewer-
begebauden in Verbindung mit groRen Verkehrs- und Gewerbeanlagen gepragt.
Etwa mit Beginn der 60er Jahre des vergangenen Jahrhunderts wurde nérdlich des
Neuen Pferdemarkts ein weitgehend rechtwinkliges Straennetz an der Schan-
zenstraite (friher Neue Rosenstralie. benannt 1841) angelegt. Die von der Ludwig-
strafle und Kampstrale zwischen Schanzenstralie und Sternstrafe gebildeten Bau-
biécke wurden im Laufe der 60er Jahre nach Norden durch die Lagerstralle abge-
schlossen. Die Schanzenstrake selbst wurde bereits 1885, nachdem sie durch den
Ausbau des Viehhofs zusatzliche Bedeutung gewonnen hatte. uber die gesamte

Lange erheblich verbreitert.

Der maRgeblich in der zweiten Haifte des letzten Jahrhunderts gepragte Quartiers-
charakter spiegelt sich in seiner Architektur bis heute wider. Er ist charakterisiert
durch zwei- bis viergeschossige, fast immer traufstandige Mietshauser der Zeit um
1850 bis 1870 mit traditionell kiassizistischen Fassaden ginerseits und vier- bis funf-
geschossigen Etagenh&usern des letzten Viertels des vergangenen Jahrhunderts

mit Renaissance-Gliederungen oder neugotischen Backsteinfassaden.

. Das zwischen 1835 und 1845 erbaute zweigeschossige Giebelhaus auf dem
Flurstick 315 (Ludwigstralle 11) reprasentiet mit seiner auffalligen
Holzverschalung die alteste Bauschicht des Stadtgebiets und des Stadtteils St.
Pauli tberhaupt. Es stand ursprungiich allein auf dem Garteneckgrundstick
Schanzenstrale und Ludwigstrale und weist mit seiner waagerechten
Brettverschalung, die sich teilweise noch in klassizistischer Tradition der

Erbauungszeit erhaiten hat, den typischen Gartenhaus-Charakter auf, wie er fur
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die frihe Vorstadtarchitektur Hamburgs auch an anderer Stelle (etwa
Rotherbaum) nachweisbar. aber nur in den seitensten Fallen erhalten ist. Trotz
erkennbarer Umbauten besitzt das zumindest seit der Ermichtung eines
Hammerwerkes 1922 als Schmiede teilgenutzte kieine Holzwohnhaus auch Denk-
maleigenschaften und einen hervorragenden Dokumentationswert fur die garten-
und sommerhausartige Bebauung St. Paulis vor der Aufhebung der Torsperre
(1860/61) und dem einsetzenden Massenwohnungs- und Miethausbau in der Vor-

stadt.

Das Schulgebdude Ludwigstrale, das in den Jahren 1904-1906 errichtet wurde.
ist Beispiel fur die von Werkbund- und Heimatschutzideen inspirierte Reform-
architektur. Im Gegensatz zu grunderzeitiichen Schulgebauden fehit dem von der
Hochbauabteitung mit barockisierenden Quaderlisenen als Wandgliederung und
reprasentativ bewegtem Portalschmuck fur die beiden, nach Geschiechtern
getrennten Eingangsbereiche, entworfenen Gebdude der formal strenge Emst

der Vorgangerschule.

Wie bereits der Schulhausneubau verdankt das ebenfalls neobarocke und Hei-
matstilelemente aufgreifende Wohn- und Geschéftshaus der Vereinsbank auf
dem Flurstick 323 (Neuer Pferdemarkt 13) seine Entstehung der Aussiedlung
des bis nach der Jahrhundertwende auf diesen Grundsticken ansassigen
Tierpark von Card Hagenbeck. Das Gebdude wurde als viergeschossiger
Klinkerbau mit einem fiir die Schalterhalle Uberhdhten Erdgeschof entworfen.

Die Sudseite der Kampstrate zeigt eine charakteristische vieigestaitige Fassa-
denabwicklung mit Gebauden der spatbiedermeierlich gepragten zwei- bis dreige-
schossigen Erstbebauung, viergeschossigen Etagenhdusem in klassizistischer
Pragung, z.T. mit grinderzeitichen Elementen. Ein hinsichtlich Hohenent-
wicklung, Material- und Formenwahli von der Umgebung unterschiedliches
Gebaude ist das um 1906 errichtete Backsteinwohnhaus auf dem Flurstuck 389
(KampstraBe 12) mit betonter Vertikalentwicklung. Der palaisartig hervorge-
hobene, um 1870 errichtete spatklassizistische viergeschossige Putzbau auf dem
Flurstilck 441 (Stemstrae 97/Kampstrale 30) schiielt stadtebaulich als Schiuf-
punkt die Gebaudereihe Kampstrale 18-28 (Flurstlcke 146, 390 und 441) ab.

Vor allem entlang der in den Jahren 1860-70 im Innern des Quartiers neu
angelegten und bebauten Stralen sind GeschoBbauten als Mietshauser in klassi-

zistischer Tradition erhalten, wie das zusammenhangende bereits von frihen
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Neorenaissanceformen mitgepragte spatklassizistische Etagenhausensembie.
das die Sudseite und die Eckbereiche der Lagerstrale saumt oder das
Eckgebdude Sternstraie 51/53-Ludwigstrate 1 (Flurstiick 218) an der Sldseite
der Einmindung der Ludwigstrae in die Sternstrate, das als gegliederter
Putzbau die zeitgendssische Mietshausarchitektur dokumentiert.

Begrinungsmafnahmen

Mit den festgesetzten Baugrenzen und Nutzungsbestimmungen wird die
Uberbaubarkeit und Versiegelung des Gebiets zurlickgenommen. Entwickiungsziel
ist zwar nach wie vor eine verdichtete innerstadtische Bebauung. jedoch solf mit
dem Bebauungsplan ein ausgewogeneres Verhdltnis von (berbauten Flachen zu
Freiflichen und damit eine deutlich héhere Qualitat des Wohn und Arbeitsumfelds
erreicht und auch den stadtékolokischen Aspekten Rechnung getragen werden. Der
Bebauungsplan schafft also nicht die planungsrechtliche Voraussetzung fur
Eingriffe, sondern flr eine deutliche Verbesserung des Naturhaushalts im

Plangebiet.

Die folgenden Festsetzungen sollen die Voraussetzung fir die Erhdhung der Quali-

taten des Naturhaushalts und damit auch des Wohn- und Arbeitsumfelds schaffen:

e Nach §2 Nummer 11 Satze 3 und 4 sind Tiefgaragen mit einem mindestens
50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau herzustellen und zu begrunen.
Soweit Baume angepflanzt werden, mul auf einer Fidche von mindestens 12 m*
je Baum die Schichtstarke mindestens 1 m betragen. Diese Festsetzung dient der
Schaffung gruner Freirdume in den Blockinnenbereichen. Die festgesetzten Uber-
deckungsstarken schaffen die Voraussetzung fur dauerhafte Wiesen, Stauden
und Gehélzvegetation uber Tiefgaragen. Geringere Uberdeckungsstérken wurden
schon in Trockenperioden von wenigen Wochen umfangreiche kunstliche Bewas-
serungen erforderlich machen, was nicht im Sinne des Ressourcenschutzes des

knapper werdenden Guts Wasser ware.

e In §2 Nummer 12 ist festgesetzt, daR AuBenwénde von Gebauden, deren
Fensterabstand mehr als 5m betragt sowie fensterlose Fassaden mit Schling
oder Kletterpflanzen zu begrinen sind; je 2 m Wandlange ist mindestens eine
Pfanze zu verwenden. Mit dieser Vorschrift lassen sich die negativen Wirkungen
baulicher Anlagen in bezug auf die Aufenthaitsqualitat in den Freirdumen mildern.

Aulerdem haben Fassadenbegrinungen positive stadtklimatische und
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lufthygienische Wirkungen (Verdunstung von Wasser. Erndhung der Luftfeuchtig-

keit) und sind Lebensraume fir Vogel und insekten.

e Mit der Vorschrift in § 2 Nummer 13, nach der zuf den privaten Grundsticks-
flichen Geh- und Fahrwege sowie Stellplatze und Hofflachen in wasser- und [uft-
durchldssigem Aufbau herzustellen sind, soll  erreicht werden, dai
Niederschlagswasser ianger im Gebiet gehalten und allgemein das Kleinklima

verbessert wird.

Denkmalschutz

Als wichtigstes Bauzeugnis der Kaiserzeit ist das laut Inschrift 1896 erbaute repra-
sentative Geschifts- und Wohnhaus der Firma Fett & Co. auf dem Flurstick 1703
{Schanzenstrale 56-62) erhaiten, ein auch materiell aufwendiger Neorenaissance-
bau mit drei volutengeschmuickten Dachhauschen. Das Gebdude wurde am
19. Marz 1997 (Amtlicher Anzeiger Seit 809) in die Denkmaliiste mit der Nr. 1124
eingetragen. Fir das Geb&ude wurde der bestehende Denkmalschutz nachrichttich
Gbernommen. Es gelten daher die Beschrankungen nach dem Denkmalschutz-
gesetz vom 3. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
466) zuletzt geandert am 16. November 1999 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 255).

Bodenverunreinigungen

In dem Plangebiet befinden sich zwei im Altlasthinweiskataster geflhrte Altstandorte
(SternstraBe 79 und 125), weitere vier Standorte (Schanzenstrae 22 und 66,
Kampstrate 8-10, Teilbereich zwischen Lagerstrale und Kampstrale), flr die sich
im Rahmen einer Recherche ein Verdacht auf Bodenverunreinigungen ergeben hat
und ein Untersuchungspunkt aus dem Arsen-/ Schwermetallrastermefprogramm.
Fir das Plangebiet giit allgemein, da far die genannten Fiachen kein erhebliches
Schadstoffrisiko besteht. Dies gilt wegen der hohen Baudichte und des teilweise be-
reits durchgefilhrten Bodenaustausches auch hinsichtlich der erhéhten Gehaite der
Schwermetalle Blei und Zink, die in ca. 20-30 m Entfemnung auferhalb des Plange-
biets festgestellt wurden. Dennoch ist bei bodenuntypischen Auffalligkeiten, die den
Verdacht einer Bodenverunreinigung oder auch auf Kampfmittel aufkommen lassen,
das Umwelt- und Gesundheitsdezernat des Bezirks einzuschalten.

« Flurstiicke 593 und 1739 der Gemarkung St. Pauli-Nord (SternstraBe 79-81,

friher 79-85):
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Auf dieser Flache war bis 1926 eine Seifenfabrik ansassig. Die Gebaude wurden
danach von unterschiedlichen Gewerbebetrieben und zum Wohnen genutzt. Da-
neben befindet sich auf dem Grundstiick eine ehemalige Setbstverbrauchertank-
anlage. Die Flache ist heute weitgehend versiegelt bzw. wurde bei Abri- und
Bauarbeiten umgestaitet. Es sind bisher keine Bodenverunreinigungen akten-

kundig.

Flurstiick 415 (Sternstralle 125):

Auf der Flache befindet sich ein seit der Jahrhundertwende bestehendes Wohn-
haus, in dem bis in die 40iger Jahre eine Destillation betrieben wurde. Laut Alt-
lasthinweiskataster hat sich auf dieser Flache von 1963 bis 1972/73 gine
chemische/ chemisch-pharmazeutische Fabrik befunden, die hier nach bisheriger

Kenntnis jedoch nicht produziert hat. Die Flache ist hochgradig versiegelt.

Flurstick 1711-1714 (Schanzenstrale 22).

Hier waren verschiedene Betriebe ansassig. Ein Luftbild von 1946 zeigt, daf die
Gebaude auf der Flache vollsténdig zerstort waren. Bis 1988 befand sich hier
eine Tankstelle. Im Rahmen von Boden- und Bodenluftuntersuchungen wurden
keine Auffalligkeiten festgestellt. Die untersuchten Bodenbereiche wurden

zwischenzeitlich weitgehend entfernt.

Flurstiick 1708, 1709, 1715 und 1716 (Ludwigstralie):

Fur die Flache besteht der Verdacht, da@ hier ab 1933 eine Kfz-Werkstatt an-
sassig gewesen ist. Geringe GroBe der Flache, vollstandige Versiegelung der
Oberflache und lang zurlickliegender Zeitpunkt der Nutzung deuten darauf hin,
daf mit einer erheblichen Verunreinigung nicht zu rechnen ist.

Flurstick 1701, 1702 (Schanzenstrale 66).
Der Verdacht, dai sich hier eine Tankstelle pefunden hat. lielt sich nicht erharten.

Ehemalige Gewdrzfabrik Laue zwischen LagerstraRe/Kampstrae, Flursticke
417, 1686, 1687, 1693-1696, 1701, 1702 und 1706:

Auf dieser Flache wurden Gewdrze gelagert und umgeschlagen bzw. Tomaten-
ketchup produziert. Boden- und Bodenluftuntersuchungen haben keine Auffallig-
keiten zum Ergebnis. Die untersuchten Bodenbereiche wurden zwischenzeitlich

fur anstenende Baumafinanmen entfernt.
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BEEINTRACHTIGUNGEN VON NATUR UND LANDSCHAFT

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch eine historisch dichte Bebauung. Mit dem
Bebauungsplan werden keine Eingriffe vorbereitet. Durch die festgesatzten
Grunausweisungen, wie Dachbegrinung bei Tiefgaragen, Fassadenbegrinung und
den wasser- und luftdurchlassigen Aufbau von Stellplatz-. Wege- und Hofflachen
kommt es dagegen zu Verbesserungen des Naturhaushaits. Die Ausweisungen
fihren daher nicht zu Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft gegentber dem

alten Planrecht.

MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Funften Teils des Ersten Kapitels
des Baugesetzbuchs durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzun-

gen vorliegen.

AUFHEBUNG BESTEHENDER PLANE

Far das Plangebiet wird insbesondere der Bebauungspian St. Pauli 6 vom 8. Sep-
tember 1964 (Hamburgisches Gesetz und Verordnungsblatt Seite 191) aufgehoben.

FLACHEN- UND KOSTENANGABEN

Das Plangebiet ist etwa 52 700 m? groR. Hiervon werden flr Stralen etwa 126850 m?
(davon neu etwa 300 m?) und fir die Gemeinbedarfsflache (Schule) etwa 6500 m?
bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans mussen die neu fur Stralen bendtigten Flachen
noch durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden; die Flachen sind
bis auf einen Teil des Flurstiicks 1690 (Schanzenstraie 52), wo ein Wohngebaude
in den StraRenraum ragt, unbebaut. Weitere Kosten in Hohe von ca. 2.5 Mio. DM
werden durch Straenbauarbeiten und die Herrichtung der Gehwege entstehen.

Das Baugesetzbuch schreibt fur stadtebauliche Sanierungsma3nahmen im Rahmen
des formlich festgelegten Sanierungsgebiets eine zugige Durchfuhrung vor. Es sind
deshalb fur die nachsten Jahre umfangreiche Maflnahmen zur Verwirklichung des
Bebauungsplans vorgesehen. Mittel fir Sanierungsmanahmen bzw. zur Verwirkli-
chung des Bebauungsplans werden im Rahmen der Haushaltspldne bereitgestellt.



