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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. |. S. 2415). In Erweiterung der Festsetzungen
enthalt der Bebauungsplan bauordnungsrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschiuss M 3 /01 vom 23. Ap-
ril 2001 (Amtl. Anz. S. 1585) eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit &ffentlicher
Unterrichtung und Erérterung sowie die &ffentliche Auslegung haben nach den
Bekanntmachungen vom 22. Marz 2001 und 24. April 2002 (Amti. Anz. 2001 S.
1585, 2002 S.1562) stattgefunden.

Anlass der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um die rechtlichen Voraus-
setzungen fiir eine StraRenrandbebauung mit Kerngebietsnutzungen an der Bar-
castraBe zu schaffen. Gleichzeitig soll fur die Bebauung An der Alster und an der
Lohmiihlenstrafte ein stidtebaulicher Erhaltungsbereich nach § 172 BauGB fest-
gelegt werden.

Planerische Rahmenbedingungen
Rechtlich beachtliche Tatbestéinde

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung
der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stelit fir das
Plangebiet Wohnbauflachen, im Bereich Lohmiihlenstrafe Griinflachen (Loh-
miihlengriinzug) und im Nordosten des Plangebiets das Teilstlick einer U - Bahn-
trasse mit Haitestelle dar. Die StraBe An der Alster ist als sonstige Hauptver-
kehrsstrale hervorgehoben.

Landschaftsprogramm einschlieflich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschliefilich Arten- und Biotopschutzprogramm fur
die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363} enthalt
fir das Plangebiet folgende Darstellungen:
a) Landschaftsprogramm:

- Milieu ,sonstige Hauptverkehrstrafbe®

- Milieu ,6ffentliche Einrichtung mit Freiraumpotential®

- Milieu ,Verdichteter Stadtraum”

- Milieutbergreifende Funktionen:

Landschaftsachse”, ,Verbessern der Freiraumversorgung vordringlich®,

Entwicklungsbereich Naturhaushait* und ,Entwickeln des Landschaftsbildes

b) Arten- und Biotopschutzprogramm:



- Biotopentwicklungsraume

- Geschiossene und sonstige Bebauung mit sehr geringem Griinanteil (13a),

Gemeinbedarfsfidchen (13 b) mit parkartigen Strukturen sowie sonstige
Hauptverkehrsstralle (14 e)

3.1.3 Andere rechilich beachtliche Tatbestdnde

3.2

3.3

Der Baustufenplan St. Georg in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom
14. Januar 1955 weist ,Besonders geschiitztes Wohngebiet, dreigeschossig”

aus.

Der Teilbebauungsplan —TB 143 — vom 21. Juni 1955 weist aus:
Neue Stralenflichen und von jeglicher Bebauung frei zu haltende Flachen.

AuBenalsterverordnung

Das Plangebiet liegt zum groRten Teil innerhalb des Geltungsbereichs der Au-
Renalster-Verordnung vom 29.Mai 1953 (Sammlung des bereinigten hamburgi-
schen Landesrechts | 21301-g), zuletzt gedndert am 4. Dezember 2001
(HmbGVBI. S. 528).

Erfordernis einer Umweltvertrdglichkeitspriifung

Fir das Vorhaben besteht keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweit-
vertraglichkeitsprifung (UVP) gemal §§ 3 b bis 3 f des Gesetzes (iber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 5. September 2001
(BGBI. 1 S. 2351), zuletzt gedndert am 18. Juni 2002 (BGBI. | S. 1914, 1921).

Andere planerisch beachtliche Tatbestinde
Alttasten

Bei den Erdarbeiten im Plangebiet ergeht die Sicherheitsauflage, dass der Erd-
aushub sorgfaltig beobachtet werden muss: Beim Auftreten von unbekannten Ei-
senteilen oder erkennbaren Munitionsteilen ist die Arbeit sofort einzustellen und
die Feuerwehr zu benachrichtigen.

Angaben zum Bestand

In dem Eckgebaude BarcastralBe 1 ( Flurstiick 822) befinden sich Gberwiegend
und in dem Gebaude Lohmihlenstralle 1 (Flurstiick 825) teilweise Wohnungen.
Die Gebdudegruppe An der Alster 9 (Flurstiick 28) wird als Hotel genutzt, in den
benachbarten Gebauden befinden sich Bliros. Die hinteren Grundstiicksteile
sind weitgehend (bis auf einen kleinen Garten des Hotels) versiegelt und werden
als Stellplatzfiachen benutzt. Im Bereich der Straenaufweitung an der Bar-
castraBe ist ein 6ffentlicher Stellplatz eingerichtet. Hier und auch an den jeweili-
gen Grundsticksgrenzen befinden sich groBere Baume (Linden, Eichen u. a.).

Im norddstlichen Planbereich verlauft unterirdisch ein Teilstiick einer projektier-
ten U-Bahntrasse.

In der Strale An der Alster verlduft im Bereich des Gehwegs eine 110-kV Lei-
tung.

Im Bereich der Straenaufweitung Barcastrale befindet sich in Verldngerung
de_.s StraBenzugs Koppel ein unterirdisches Stammsiel der Hamburger Stadtent-
wasserung.



Umweltbericht
Eine Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) war nicht erforderlich (s. Ziffer 3.1.5).

Planinhalt und Abwaqung

Kerngebiet

Erst nach dem ,GroRen Brand® von 1842 entwickelte sich St. Georg von einer
landlich gepragten Vorstadt zu einem Stadtteil Hamburgs, dessen Entwicklung in
der Griinderzeit abgeschlossen wurde. Nach den erheblichen Zerstérungen des
zweiten Weltkriegs wurde der Stadtteil ohne wesentliche Anderung des vorhan-
denen StraRenrasters wieder aufgebaut. St. Georg ist durch eine lebendige Mi-
schung aller Nutzungen gekennzeichnet. Wahrend in vielen Bereichen Wohnnut-
zungen mit Gewerbe und Laden in den Erdgeschossen vorherrschen, haben sich
an den verkehrsreichen Strafienziigen Steindamm, Adenauerallee und An der
Alster iiberwiegend Biironutzungen etabliert. Die urspringlich an der Stralle An
der Alster vorhandenen Wohnungen wurden insbesondere nach dem zweiten
Weltkrieg von Biironutzungen mit reprasentativen Charakter verdrangt.

Auch die im Plangebiet vorhandene Bebauung dient (iberwiegend Buronutzun-
gen. In dem historischen Gebaude An der Alster 9 (Flurstiick 828) ist seit 1928
ein traditionsreiches Hamburger Hotel untergebracht. Nur in dem Gebaude Ecke
Lohmiihlenstrake / An der Alster befinden sich neben den Bironutzungen noch
Wohnungen. Der Nutzung entsprechend wird fiir die vorhandene Bebauung An
der Alster filnfgeschossiges Kerngebiet in geschlossener Bauweise festgesetzt.
Die vorhandenen Wohnungen im Eckgeb3ude Lohmilhlenstralte 1/ An der Alster
(Flurstiick 825) sollen entsprechend der Zielsetzung, in St. Georg die Wohnnut-
zungen zu schiitzen und zu ergénzen, auch in diesem Gebaude gesichert wer-
den.

Der Straflenraum der Barcastraie soll stadtebaulich besser gefasst werden. Es
wird daher eine dem Schwung der Strake folgende Bebauung neu ausgewiesen.
Dadurch wird der Baublock weitgehend geschlossen und ein ruhiger innenhofbe-
reich geschaffen. Im Norden des Plangebiets wird die Bebauung an der Strafie
An der Alster (Flurstiick 838) mit einem flinfgeschossigen Querriegel mit der
Neubebauung an der Barcastrae verbunden. Zur Verbindung des vorhandenen
Hotels An der Alster mit dem geplanten Neubau an der Barcastrafte wird auf
dem Flurstiick 828 ein eingeschossiger 2,5 m breiter Verbindungsgang mit einer
kleinen Rotunde (Durchmesser ca. 10,0 m) in der Mitte festgesetzt. Fir die neu
geplante Bebauung im Norden des Plangebiets und an der Barcastrabe wird
fiinf- bzw. sechsgeschossiges Kerngebiet in geschlossener Bauweise mit Bautie-
fen von 12, 14 und 18 Metern sowie zusétzlich an der Barcastralle einem Staf-
felgeschoss festgesetzt. Durch die Festsetzung von Kerngebiet soll hier die Ho-
telerweiterung ermdglicht und die Biironutzungen arrondiert werden. Vorgesehen
sind Biironutzungen, da auch die Barcastrale eine hohe Verkehrsbelastung
aufweist. Wegen der unmittelbaren Nahe zur Alster wie auch zur Innenstadt und
der deshalb attraktiven Lage, sollen jedoch Wohnungen méglich sein. Es wird
deshalb im § 2 Nr. 3 festgesetzt, dass im Kerngebiet an der Barcastralte und auf
dem Flurstiick 825 bis zu 40 Prozent vom Hundert der zuldssigen Geschossfia-
che als Wohnungen zugelassen werden kdnnen.

Fiir die Bebauung wird eine baukdrperahnliche Festsetzung getroffen, die Ge-
biude sollen den Schwung der Barcastrae aufnehmen, gieichzeitig soll ein zu-
sammenhdngender Hofinnenbereich gebildet werden. Je nach der vorgesehen
Nutzung, werden an der Barcastrafte fir die Hotelerweiterung auf den Flurstu-
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5.2

5.3

cken 825 und 830 Bautiefen von 18 m und fiur die Biiro bzw. Wohnnutzungen 14
m festgesetzt. Fiir den nérdlichen Verbindungsbau ist die Bautiefe mit 12 m fest-
gesetzt, da bei groReren Tiefen nachbarschaftlich Rechte berGhrt werden. Zur
bessern Durchliiftung des Innenhofs ist in dem noérdlichen Verbindungsbau ein
Durchgang mit mindestens 3,5 m lichter Héhe und 9,5 m Tiefe Im Sldwesten
wird die Bebauung an der Barcastralle mit einem besonders ausgestalteten
Kopfbau und einer, wegen der Anfahrbarkeit der in dem Bereich vorhandenen
unterirdischen Sieltrasse notwendigen Arkade von mindestens 7 m lichter Hohe
abgeschlossen. Hierdurch und mit dem Durchgang im Nordosten des Baublocks
ist der Innenraum auch von der Barcastralle und dem nérdlich anschlielenden
Griinzug aus erlebbar. Gleichzeitig erfolgt eine bessere Durchliftung des Innen-
bereichs.

Fir das Kerngebiet wird eine der Obergrenze des MafRes der baulichen Nutzung
nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479),
entsprechende Grundfldchenzahl von 1,0 festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet

Der unmittelbar an die Hamburger Innenstadt angrenzende Staditeil St. Georg ist
auch heute noch durch einen hohen Anteil von Wohnnutzungen gepragt. Um
diese Nutzungen zu stirken, soll weiterer bzw. vorhandener Wohnungsbau ge-
fordert und gesichert werden. Dieser Zielsetzung entsprechend wird fir das
sechsgeschossige Wohngebdude Ecke Lohmihlenstralle / Barcastrale 1 (Flur-
stick 822) bestandsgemal} sechsgeschossiges allgemeines Wohngebiet in ge-
schliossener Bauweise festgesetzt.

Gegenwartig schlieffen 6ffentlichen Fiachen direkt an das Gebaude BarcastralRe
1 (Flurstiick 822) an. Um hier einen Abstand zu den als &ffentlichen FuRgénger-
bereich geplanten Flachen zu erreichen, soll ein ca. 3,6 m breiter Streifen dem
Flurstick 822 zugeschlagen werden. Die auf der Flache vorhandenen Biume
unterliegen dem Baumschutz.

Zur Sicherung des vorhandenen Bestands wird eine Grundflachenzahl von 0,6
festgesetzt. Damit wird die nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geadndert am 22. April
1993 (BGBI. | S. 466, 479), festgelegte Obergrenze der baulichen Nutzung liber-
schritten. Bei dem Gebdude handelt es sich um ein an drei Seiten freistehendes
Wohnhaus. Dadurch ist eine ausreichende Belichtung und Beliiftung sicherge-
stellt und die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse sind
nicht beeintrachtigt. Mit der vorgesehenen Begriinung des benachbarten Innen-
hofs werden nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und durch die
unmittelbare Lage am offentlichen Verkehrssystem konnen die Bediirfnisse des
Verkehrs befriedigt werden. Sonstige 6ffentliche Belange stehen der Uberschrei-
tung der Obergrenzen nicht entgegen.

Erhaltungsbereiche

In dem nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs als "Erhal-
tungsbereich” bezeichneten Gebiets bedlrfen zur Erhaitung der stadtebaulichen
Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt der Riickbau, die
Anderung, die Nutzungsénderung oder die Errichtung baulicher Anlagen einer
Genehmigung und zwar auch dann, wenn nach der Baufreistellungsverordnung
vom 5. Januar 1988 (HmbGVBI. S. 1), zuletzt gedndert am 21. Januar 1997
(HmbGVBI. 8. 10, 11), in der jeweils geltenden Fassung, eine Genehmigung
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5.5

nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum Rickbau, zur Anderung oder zur
Nutzungséanderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein
oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild oder die
Stadtgestalt préagt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher
oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der bauli-
chen Anlage darf nur versagt werden, wenn die staddtebauliche Gestalt des Ge-
biets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird (vgl. § 2 Num-
mer1).

Wihrend des zweiten Weltkriegs wurde im Bereich des Baublocks naérdlich der
Lohmiihlenstralle die Bebauung bis auf das Ensemble An der Alster 9 stark zer-
stort. Nach dem Kriege sind die Gebdude dem von Lindley 1856-1858 an der
Alster angelegten Strallenbogen (einem Crescent nach englischen Vorbild) und
der MaRstablichkeit des ehemaligen Bestands folgend wieder errichtet bzw. sa-
niert worden. Dadurch wurde auch hier der historische Stadtgrundriss und der
Charakter dieses Bereichs an der Alster erhalten. Mit der Festsetzung des Erhal-
tungsbereichs soll das historische Erscheinungsbild gesichert werden.

Lirmschutz

Aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens in der Stralle An der Alster und der
Barcastralle wurde im Sommer 2001 eine larmtechnische Einschatzung vorge-
nommen. Daraus ergibt sich die Notwendigkeit im Plangebiet larmmindernde
Malnahmen zu treffen.

Im Rahmen der Abwagung wurde geprift, in welchem Umfang flir die Bauflachen
larmmindernde Manahmen ergriffen werden kénnen. Danach lassen weder die
ortlichen Gegebenheiten eine Veranderung in den Straenfihrungen zu, noch
kdénnen aktive LarmschutzmaBnahmen (wie die Anlage von Larmschutzwallen
oder -wanden) aus raumlichen und stadtebaulichen Grinden vorgenommen
werden. Insofern bleiben nur passive Larmschutzmalinahmen, die an den Ge-
bauden getroffen werden miissen. Dazu ist in § 2 Nummer 4 festgesetzt, dass
entlang der Strale im allgemeinen Wohngebiet die Wohn- und Schlafraume so-
wie im Kerngebiet die Aufenthaltsrdume von Gebauden durch geeignete Grund-
rissgestaltung den larmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen sind. Soweit
die Anordnung der in Satz 1 genannten Rdume an den larmabgewandten Ge-
baudeseiten nicht méglich ist, muss fiir diese Rdume ein ausreichender Larm-
schutz durch bauliche Mafinahmen an AuBentiiren, Fenstern, AuRenwénden und
Dachern der Gebaude geschaffen werden.

Durch diese im Bebauungsplan getroffene Festsetzung wird die bauordnungs-
rechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom
1.Juli 1986 (HmbGVBI. S. 183), zuletzt gedndert am 5. Oktober 2004
(HmbGVBI. S. 375), nicht beriihrt; danach mlssen Gebaude einen ihrer Nutzung
entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und AuBenlédrm haben. Fur die im
Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind die technischen
Baubestimmungen -Schallschutz- vom 10. Januar 1991 (Amtl. Anz. S. 281), ge-
andert am 28. September 1993 (Amtl. Anz. S. 2121), maligebend.

Ausschluss von Vergniigungsstitten

Im Kerngebiet sind Vergnugungsstatten unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 2).

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch eine reprasentative, fir gehobene An-
spriiche ausgelegte Bebauung. An der Alster befindet sich ein alteingefihrtes
Hotel sowie Biironutzungen. Diese Nutzungen sind auch neben der vorhandenen
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5.6

5.7

Wohnnutzung fur die geplante Neubebauung an der Barcastralle vorgesehen.
Fir den Erhalt der vorgenannten Funktionen im Plangebiet ist es notwendig, die
von Vergniigungsstatten ausgehenden erheblichen Belastigungen fur die Be-
wohner und die Géste des Hotels sowie Beeintréchtigungen der Wohnruhe in
den angrenzenden Wohnbereichen zu vermeiden.

Da eine Zulassigkeit von Vergniigungsstitten den Bemiihungen, im Stadtteil St.
Georg Stadterneuerungsmaflinahmen durchzufiihren, zuwiderlaufen wiirde, ist es
notwendig, diese Nutzungen auch hier auszuschlieRen. Dieser Ausschluss gilt
fir das Kerngebiet, um Beeintrachtigungen der Geschafts- und gewerblichen
Nutzung zu vermeiden und um einer Verdrangung der stadtebaulich erwinsch-
ten Nutzungen entgegenzuwirken. Durch den Betrieb von Spielhallen und &hnli-
chen Einrichtungen ist in der Regel ein erheblich héherer Flachenumsatz zu er-
zielen als beispielsweise durch den Betrieb eines fir das Quartier typischen
Fachhandels. Weiterhin sind solche Unternehmen haufig nicht an Ladenschluss-
zeiten gebunden und arbeiten wenig personalintensiv. Betreiber von Spielhallen
sind daher in der Lage, einen wesentlich héheren Mietzins zu zahlen. Es besteht
somit die Gefahr einer Verdrangung von arbeitsplatzsichernden und fiir die Be-
vilkerung notwendigen Dienstleistungsbetrieben.

Straenverkehrsflichen / Tiefgarage

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen Strallen ausreichend erschiossen. Die
in dlteren Planungen ausgewiesene Verbreiterung der Barcastrae, die noch
nicht realisiert wurde, soll gesichert bleiben und wird entsprechend festgesetzt;
die hierfur bendtigten Flachen sind im Besitz der Freien und Hansestadt Ham-
burgs. Bis zur Inanspruchnahme der Flachen fiir Strallenzwecke soll der Bereich
begriint werden.

in der Stral’e An der Alster verlaufen Teilstlicke der europaweiten Velorouten 5
und 6. Vor den Gebauden An der Alster 1, 3 und 5 (Flurstiicke 838, 836, 832
und 830) sind nicht ausreichende offentliche Flachen fiir einen Geh- und Rad-
fahrweg vorhanden, so dass schon heute die vor den Gebauden vorhandenen
privaten Flachen offentlich genutzt werden. Mit der Festsetzung neuer Straflen-
flachen bis an die vorhandene Gebdudekante werden hier die 6ffentliche Belan-
ge gesichert.

St. Georg ist ein dichtbebauter Stadtteil mit wenigen Griin- und Freiflachen. Es
sind daher bei Neubauten Stellplatze nur in Tiefgaragen zulassig (vgl. § 2 Num-
mer 5). Hierdurch kann der Grad der Versiegelung im Plangebiet verringert und
die Grundsticksflachen gartnerisch gestaltet werden. Durch eine Begriinung der
Tiefgarageniiberdeckelung wird die 6kologische Situation verbessert, die stidte-
bauliche Qualitét erhdht und die Freiflachen kdnnen fiir die Bewohner und die vor
Ort Beschaftigten nutzbar gemacht werden.

FuBgéngerbereich

Im Eckbereich Barcastra3e/Lohmihlenstrae wird die vorhandene Freifliche als
Stralenflache besonderer Zweckbestimmung ,FuBgéngerbereich* festgesetzt.
Die Flache soll als stédtischer Platz gestaltet werden und mit dem gegeniber
liegenden vorhandenen Lohmiihlenpark korrespondieren.



5.8
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Unterirdische Bahnanlagen

Im nordodstlichen Plangebiet im Bereich des Flurstiicks 978 verlduft eine geplante
unterirdische U-Bahntrasse zwischen Hauptbahnhof und Ohlsdorf mit Haltestelle.
Bei der Neubebauung dieser Flachen ist darauf zu achten, dass keine zusatzli-
chen Lasten (u.U. Tiefgriindungen) auf den zukiinftigen Tunnel abgetragen wer-
den, ferner die Bebauung gegen Schall und Erschitterungen aus dem U-
Bahnbetrieb geschiitzt ist und die Bebauung die Bahnanlage mit dem erforderli-
chen Arbeitsraum nicht behindert. Die Trasse ist als vorgesehene Bahnanlage
unverbindlich gekennzeichnet. Die verbindliche Festsetzung dieser Flachen er-
folgt in einem gesonderten Planfeststellungsverfahren.

Entwidsserung

Vor dem Hintergrund der in ihrer Kapazitat erheblich belasteten Mischwassersie-
le sind fiir das Niederschlagswasser zusatzliche Mainahmen erforderlich. Das
durch die zuséatzliche Bebauung vermehrt anfallende Niederschlagswasser muss
in geeigneten Rickhalteeinrichtungen gespeichert und dann verzdgert {iber ein
Drosselorgan in die Mischwassersiele eingeleitet werden.

Unbelastetes Niederschlagswasser von befestigten Wohnflachen kann im B-
Plangebiet versickert werden, wenn der Nachweis der Versickerungsfahigkeit
des Bodens erbracht wird. Abfliisse von Strallenflichen, straflennahen Gehwe-
gen und mit Kupfer ausgekleideten Dachern/Dachrinnen etc. dirfen nicht zur
Versickerung gebracht werden.

Begriinungsmafinahmen

Im StraRenzug Barcastrale soll die vorhandene Begriinung erganzt und ver-
starkt werden, um so eine optische Griinverbindung zwischen Lohmiihlenpark
und den Grinanlagen an der AulRenalster herzustelien.

Die Bebauung an der Barcastrale wird daher um ca. 3 m von der Strallenbe-
grenzungslinie zurlickgesetzt, um begriinte Vorgérten anzulegen. Zur Sicherstel-
lung einer intensiven Begriinung dieses Bereichs wird festgesetzt, dass an der
Barcastrafte die Flachen zwischen der vorderen Baugrenze und der Straf3enbe-
grenzungslinie als offene Vegetationsflichen zu gestalten sind (vgl. § 2 Nummer
7), ferner sind die AuBenwinde von Geb&uden, deren Fensterabstand mehr als
5 m betragt, sowie fensterlose Fassaden mit Schling- oder Kietterpfianzen zu
begriinen; je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden (vgl. §2
Nummer 8).

Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen und zu begriinen. Mindestens 30 v.H. der zu begriinen-
den Flache sind mit Laubbdumen und Strauchern zu bepflanzen. Fir anzupflan-
zende Baume auf Tiefgaragen muss auf einer Flache von mindestens 12 m? je
Baum die Schichtstarke des durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 1 m
betragen (vgl. § 2 Nummer 6 ). Damit sollen die Voraussetzungen fur ein gutes
Gedeihen der Pflanzen geschaffen werden. Geringere Erditberdeckungen wir-
den in niederschlagsarmen Perioden sehr schnell zu Schéden der Vegetation
und schlieRlich zu ihrem Absterben fUhren. Die Tiefgaragenfliche soll intensiv
mit Laubbdumen und Strduchern bepflanzt werden, um so einerseits den durch
die Planungen verursachten Eingriff zu kompensieren andererseits das Kleinkli-
ma im Blockinnenbereich zu verbessern.



5.11 Baumschutz

Fiir die im Plangebiet vorhandenen Bdume gilt die Baumschutzverordnung vom
17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts |
791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167).

6. Beeintrichtigung von Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan erméglicht gegeniliber dem bisherigen Planungsrecht Ein-
griffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild.

Nach dem Teilbebauungspian TB 143 sollten die Flachen siidéstlich der Bebau-
ung An der Alster von jeglicher Bebauung freigehalten und einheitlich gértnerisch
gestaltet werden.

Eingriff:

1.550 m? nicht unterbaute Vegetationsflaichen, die nach dem B-Plan-Entwurf im
Zuge von Bauvorhaben verloren gehen kénnen.

Beeintrachtigungen:

Klima: Verlust stadtklimawirksamer Vegetationsflachen

Landschaftsbild:

Verlust von Garten und Stellplatzaniagen gliedernden Gehdlze

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensraum fiir an verdichtete Siedlungsraume
angepasste Arten; keine seltenen Arten

Boden: Verlust samtlicher Bodenfunktionen

Grundwasser: Erheblicher Eingriff durch Versiegelung; Verlust von 1.550 m? Bo-
denflache, durch die bisher die Grundwasserneubildung erfolgte.

Ausgleich der Beeintrachtigungen:

Ausschluss von oberirdischen Stellplatzen und flachendeckende Begriinung im
Blockinnenbereich

Erdiberdeckung von Tiefgaragen in Mindeststérken und Begriinung mit Baumen
und Strauchern sowie Begriinung der Vorgartenflachen.

Bilanz der Beeintrachtigungen:

Landschaftsbild: Ausgleichbar nur in der internen Wirkung im Blockinnern, nicht
ausgleichbar in seiner Wirkung nach aufien auf den StralRenraum, da der Block
nach Sadosten durch einen Geb&uderiegel abgeschiossen wird. In unmittelba-
rem Anschluss an die Hamburger Innenstadt stellt die Fassung des Strafen-
raums der BarcastraRe mit einer Strallenrandbebauung stadtebaulich eine be-
friedigende Ldosung da.

Pflanzen und Tiere: Ausgleichbar

Boden: Nahezu ausgleichbar
Klima: Ausgleichbar

Oberflachengewdsser: nicht relevant, da nicht vorhanden

Grundwasser: Nicht ausgleichbar, da die Grundwasserneubildung nicht mehr
moglich ist. Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zur AuRenalster und
schlielt an Griinflaichen an, so dass die Grundwasserneubildung innerhalb des
Plangebiets nicht als vorrangig anzusehen ist.



9.2

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapi-
tels des Baugesetzbuches durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraus-
setzungen vorliegen.

Aufhebung bestehender Pline, Hinweis auf Fachplanungen

Fiir das Plangebiet werden insbesondere folgende Plane aufgehoben:

- Baustufenplan St. Georg in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14,
Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61),

- Teilbebauungsplan —=TB 143 - vom 21.Juni 1855 (HmbGVBI. S. 244)

Der Flichenbedarf fir die vorgesehene unterirdische Bahnanlage (U-Bahn) wird
in einem Planfeststellungsverfahren nach § 28 des Personenbeférderungsgeset-
zes in der Fassung vom 8. August 1990 (BGBL. | S. 1691) zuletzt gedndert am
29. Dezember 2003 (BGBI. | S. 3076, 3091) festgelegt.

Flachen und Kostenangaben

Fidchenangaben

Das Plangebiet ist etwa 12.670 m? grof3. Hiervon werden fiir StraBenverkehrsfla-
chen einschlieRlich FuRgangerbereich ca. 5.500 m?, (davon neu ca.100 m?), be-
ndtigt.

Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg
Kosten durch die Neugestaltung des FuBgéngerbereichs Lohmihlenstraflie/-
Barcastrale und durch den Erwerb von ca. 100 m? zur Zeit 6ffentlich genutzten
Privatgrund.



