Bebauungsplan St.Georg 40

Festsetzungen

1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

WA Allgemeines Wohngebiet

- Kerngebiet

z.B. GRZ 1,0 Grundflachenzahl, als Hochstmal}
z.B.V  Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

S Staffelgeschoss
g Geschlossene Bauweise
Baulinie
— Baugrenze
DXIXIXIX]  Arkade
Durchgang

Strassenverkehrsflache

Strassenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

——— Strassenbegrenzungslinie
z.B.LHmind.7 Lichte Hohe, als Mindestmalf}
Umgrenzung des Erhaltungsbereichs

Kennzeichnungen
—— —— Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung

Hinweise

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.Januar 1990
(BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert am 22.April 1993 (BGBI. | S. 466, 479)

Bezirksamt

Hamburg—Mitte
Langenmale und Héhenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt(digitale Stadtgrundkarte) entspricht flir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans dem Stand vom Oktober 1999
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Freitag, den 15. April 2005

HmbGVBI. Nr. 12

Verordnung

iber den Bebauungsplan St. Georg 40
Vom 6. April 2005

Auf Grund von §10 und §172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2415) in Verbindung mit §3 Absatz 1 und §5
Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung
vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), geindert am
6. September 2004 (HmbGVBI. S. 356), {81 Absatz 1 Num-
mer 6 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986
(HmbGVBIL. S. 183), zuletzt geindert am 5. Oktober 2004
(HmbGVBL. S. 375), sowie §1 Absatz 2, §2 Satz 1 Nummer 2
und §4 der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom 28. Juni
2000 (HmbGVBI. S. 134), geindert am 1. Februar 2005

(HmbGVBL. S. 21), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan St. Georg 40 fiir das Gebiet zwi-
schen der StraBe An der Alster und der Barcastrafie nordlich
der Lohmiihlenstrafle (Bezirk Hamburg-Mitte, Ortsteil 113)
wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Lohmiihlenstra’e — An der Alster — Nordgrenze des Flur-
stiicks 978 der Gemarkung St. Georg Nord — Barcastrafle —
Lange Reihe.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriitndung konnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschidigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermoégensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwéigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dem In-Kraft-
Treten des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fir die Ausfiilhrung des Bebauungsplans gelten nach-
stehende Vorschriften:

1. In dem nach §172 des Baugesetzbuchs als ,,Erhaltungs-
bereich“ bezeichneten Gebiet bedarf zur Erhaltung der
stddtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner
stddtebaulichen Gestalt der Riickbau, die Anderung, die
Nutzungsinderung oder die Errichtung baulicher Anlagen
einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach
der Baufreistellungsverordnung vom 5. Januar 1988
(HmbGVBI. S. 1), zuletzt geindert am 21. Januar 1997
(HmbGVBIL. S. 10, 11), in der jeweils geltenden Fassung,
eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmi-
gung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nutzungsiande-
rung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage
allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anla-
gen das Ortsbild oder die Stadtgestalt priagt oder sonst von
stddtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinst-
lerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung
der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die
stadtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte
bauliche Anlage beeintriachtigt wird.

2. Im Kerngebiet sind Vergniigungsstitten unzuléssig.

3. Im Kerngebiet konnen an der Barcastrafie und auf dem
Flurstiick 825 der Gemarkung St. Georg Nord bis zu 40 vom
Hundert (v. H.) der zulédssigen Geschossfliche als Wohnun-
gen zugelassen werden.

4. Entlang der Straflen sind im allgemeinen Wohngebiet die
Wohn- und Schlafriume sowie im Kerngebiet die Aufent-
haltsrdume von Gebéduden durch geeignete Grundrissgestal-
tung den lirmabgewandten Geb#udeseiten zuzuordnen.
Soweit die Anordnung der in Satz 1 genannten Riume an
den lirmabgewandten Geb#udeseiten nicht mdéglich ist,
muss fiir diese Rdume ein ausreichender Larmschutz durch
bauliche Mafnahmen an Auflentiiren, Fenstern, Auflen-
winden und Déchern der Gebédude geschaffen werden.

5. Stellpldtze sind nur in Tiefgaragen zuléssig.

6. Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu
begriinen. Mindestens 30 v. H. der zu begriinenden Fliche
sind mit Laubbdumen und Stréduchern zu bepflanzen. Fir
anzupflanzende Bdume auf Tiefgaragen muss auf einer
Fliache von mindestens 12 m? je Baum die Schichtstéirke des
durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 1m betra-
gen.
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7. An der Barcastrafie sind die Flichen zwischen der vorderen
Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie als offene
Vegetationsflichen zu gestalten.

8. AufBenwinde von Gebiduden, deren Fensterabstand mehr
als 5 m betriagt sowie fensterlose Fassaden sind mit Schling-

oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2m Wandldnge ist
mindestens eine Pflanze zu verwenden.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 6. April 2005.
Das Bezirksamt Hamburg-Mitte

Verordnung

iber den Bebauungsplan Borgfelde 7
Vom 6. April 2005

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), in Verbindung mit
§3 Absitze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfest-
stellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBI. S. 271), gedndert am 6. September 2004
(HmbGVBL. S. 356), §81 Absatz 1 Nummer 6 der Hambur-
gischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (HmbGVBI. S. 183),
zuletzt gedndert am 5. Oktober 2004 (HmbGVBI. S. 375), §6
Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes in
der Fassung vom 7. August 2001 (HmbGVBIL. S. 281), gedndert
am 6. September 2004 (HmbGVBI. S. 356), §9 Absatz 4 des
Hamburgischen Abwassergesetzes in der Fassung vom 24. Juli
2001 (HmbGVBIL. S. 258, 280), zuletzt geindert am 17. Dezem-
ber 2002 (HmbGVBI. S. 347, 352), sowie §1 Absatz 2, §3
Absatz 2, §4 und § 5 Buchstabe ¢ der Weiteriibertragungsver-
ordnung-Bau vom 28. Juni 2000 (HmbGVBL. S. 134), gedndert

am 1. Februar 2005 (HmbGVBL. S. 21), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Borgfelde 7 fiir den Geltungsbe-
reich zwischen Normannenweg, Ausschliger Weg und Mittel-
kanal (Bezirk Hamburg-Mitte, Ortsteil 120) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Normannenweg — Ausschliger Weg — Mittelkanal — West-
grenze des Flurstiicks 748 der Gemarkung Borgfelde.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriitndung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schidigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,

dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine nach §214 Absatz 1 Nummern 1 bis 3 des Bauge-
setzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des
Flichennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dem In-Kraft-
Treten des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem o6rt-
lich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die Ver-
letzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht wor-
den sind.
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