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1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in
der Faésung vom 18. August 19?61(Bundesgesetzblatt I Sei-
ten 2257 und 3617), zuletzt gesndert am 18. Februar 1986
(Bundesgesetzblatt I Seite 265). In Erweiterung der stidd-
tebaulichen Festsetzungén enthilt der Bebauungsplan bau-
ordnungsrééhtliche Festsetzungen. :

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschiuﬁ
Nr. M 1/81 vom 10. Januar 1981 (Amtlicher Anzeiger
Seite 157) eingeleitet. Die Blirgerbeteiligung mit of-
fentlicher Darlegung und Anhdrung sowie die dffentliche
Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom
6. ALpril 1981, 29. Juli 1981 und 17. September 1985
{(Amtlicher Anzeiger 1681 Seiten 771 und 1457, 1985 Sel-
te 1761) stattgefunden. ' : ' |

Das Plangebiet des Bebauungsplans llegt iiberwiegend im
Gebiet des durch Verordnung vom 25. Mdrz 1980 formlich
-  festgelegten Sanierungsgebiets St.Pauli-Nord 'S 1 (Schil-
1erbper)-—Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 47 . Hier fanden mit Riicksicht auf die in. Sanie-
rungsgebleten geltenden Sonderregelungen nach § 86 Ab-
satz 1 Satz 3 des Stadtebauforderungsgesetzes in der
Fassung vom 18. August 1976 {Bundesgesetzblatt I Sei-
te 2319) die Vorschrlften iber die Grundsatze der sozi-
alen Mafnahmen (§ 13a Absatz 1 des Bundesbaugesetzes)
keine Anwendung. ) '

> Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flécbennutzungsplan“fﬁr.die'Fbeie und Hansestadt
Hamburg vom 21. Dezember 1973 Hamburgisches Gesetz-




und Verordnungsblatt Seite 542) mit seiner Vierundsechz;gsten
Anderung stellt flr das Uberwiegende Plangebiet Wohnbau-
flidchen und am Neuen Pferdemarkt gemlschte Bauflichen

dar, deren Charakter als Dlenstlelstungszentren fir die
Wohnbevélkerung und fir die Wirtschaft durch besondere
Festsetzungen gesichert werden soll. Der Straenzug
Stresemannstrafe/Neuer Pferdemahkt ist als Hauptver-
kehrsstrafie hervoﬁgehoben. Das Piangebiet ist als Gebiet
umgrenzt, in dem Stadterneuerungsmalnahmen erforderlich

sind.

AnlaR der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir die Durchflihrung von Stadterneuerungs-
mafnahmen in dem als Saﬁierungsgebiet festgelegten Teil
des Plangebiets geschaffen werden. Dem Bebauungsplan
liegt ein stddtebauliches Gutachten aus dem Jahre 1978
-]zugrunde. |

Durch die Neubebauung in Verblndung mit der Modernlsle-
rung erhaltenswerten Baubestandes sowie durch die Ver-
besserung des Wohnumfeldes soll das Angebot an inner-
stddtischem Wohnraum erweitert werden. Weiterhin wird _
angestrebt, den vorhandenen kleingewerblichen Betrieben,
soweit sie mit der Wohnntzung vereinbar sind, Standorte
im Plangebiet zu erhalten. AuBerdem wurde zur Erreichung
dieses Zieles an der Stresemannstrafe ein Gewerbehof im
subventionierten Gewerbebau errichtet, in dem ﬁberwiegeﬁd

Betriebe aus dem Sanierungsgebiet untergebracht worden
sind. | |

Angaben zum Bestand

Die drei- bis viergegeschossige StraBenrandbebauung an
der Bernstorffstrafe und an der Thadenstrafe sowie die
vier- bis fiUnfgeschossigen Gebdude an der LerchenstraRe




und Beim Grinen Jiger werden Ulberwiegend filir Wohnzwecke
genutzt; teilweise befinden sich in den Erdgeschossen
‘Léden und kleinere Handwerksbetriebe. Die Strafenrand-
bebauung ist Uberwiegend um die JahrhundertWende ent-
standen. In den letzten Jahren wurden verstirkte lModer-
nisiérungsméﬁnahmen durchgefinrt. Die gewerblich ge-
nutzten Gebiude in den grofien Blockinnenréumén wurden
nach 1950 gebaut; Wegen des groﬁén Freiflidchenangebots .
haben sich hier insbesondere Betriebe der Autobrancher
angesiedelt. Nach Umsetzung von_Gewerbebetrieben wurde
die Bausubstanz inzwischen entsprecbénd den Sanierungs-
zielen teilweise bereits abgebrochen.

aAuf dem zwischen LerchenstraBe und Bei der Schilleroper
llegenden Flurstick 1051 steht die sog. Schllleroper.
Jstlich der 3trafe Bel der Schllleroper ist ein Haus der
Jugend errichtet worden. Im sidlichen Bereich des Neuen
Pferdemarktes sind ein Jugendgruppenhelm und ein Kinder-
spielplatz vorhanden. An der Stresemannstraﬁe ist ein
zweigesChossiger‘Gewerbehof‘Qnd'ah der StraBe Bei der
Schilleroper ein bis zu dreigeschossiges Haus der JuQ

zend vorhanden.

Planinhalt

Allgemeine Wohngebiete

Auf Grund der engen Verflechtung von Wohnen und nicht
stﬁrendém&Gewerbe wird in:gboﬁen Teilen des'Plangebiets
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. An der Bernstbrff-
strafge, im Bereich der Straflen Bei der Schllleroper/Stre-
mannstrake, an der StraBe Beilm Grunen Jager tnd westlich
der Lerchenstrafe auf den vorderen Teilen der Flursticke
1071 bis 1075 sind in den Erdgeschossen nur die der Ver-
sorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Spelse-
| wirtschaften, nicht stdrende Handwerksbetriebe sowie son-




stige nicht stdrende Cewerbebetriebe zuldssig (vgl. § 2.
Nummer 1). Mit dieser Festsetzung werden die vorhandenen
gewerblichen Nutzungen in den ErdgeschoRzonen gesichert.
Dariiber hinaus k&nnen den sanierungsbetroffenen und an-
deren Gewerbebetrieben neue Standorte bzw. Erweiterungs-
m8glichkeiten angeboten werden, soweit die beabsichtigte
Nutzung mit der Wohnnutzung vereinbar ist. Damit wird dem
besonderen stddtebaulichen Charakter dieses Gebiets Rech-

nung getragen.

Durch die Ausweisung von drei- bis vier- zum Teil auch
finf- und sechsgeschossiger Bebauung in geschlossener
Bauweise soll die vorhandene Blopkbebauung ergidnzt und
der Neubau einer der Umgebung entsprechenden geschlessenen
StrafRenrandbebauung erméglicht werden. Um {iberschaubare
Bereiche zu bilden,'wird die Neubebauung n&rdlich und
slidlich ThadenstraBRe in je zwel Wohnbldcke unterteilt.
Damit eine einheitliche H8henentwicklung an der Lercﬁen-‘
strafRe gesichert werden kaﬁn, werden hier zwingend wvier
Vollgeschosse festgesétzt. Der Wohnungsbau im slidlichen
‘Bereich mit 143 Wohnungen befindet sich in der Durchfiih-
rung. Im nérdlichen Abschluf dieser Strafenrandbebauung
sowie im Eckbereich der-Bebaupng an'der Bernstorffstra-
Be sollen durch eine zwingende viergeschossige Festset-
zung sowie durch die Ausweisung von Baulinien und Arka-
den in den Erdgeschossén ein rdumlicher Abschluﬂ zum
Grinzug gebildet sowie stddtebauliche Akzente gesetzt
werden., J '

 Flir die auf den Flurstiicken 1091 und 1403 vorhandenen
sogenannten Ackermann-Hallen wurde zwischenzeitlich ei-
ne Abbruchgenehmigung erteilt. Der Abbruch wird z.Z,
vollzogen. Hier soll noch in diesem Jahr mit der Errich-
tung von 117 Wohnungen im Rahmen des Buhdesprogramms
"kosten- und flidchensparendes Bauen" auf der Grundlage
der Ergebnisse des Hochbau-Wettbewerbs aus dem Jahre
1985 begonnen werden. '



Die Héﬁenentwicklung der geplanten Wohnbebauung nérdliéh
der Parkanlage soll’ebenso'wie die der Bebauung siidlich
der Parkanlage dém MaBstab dieses dlteren innerstidti-
schen WOhdgebiets entsprechen. Deshalb wird auch hier
eine viergeschossige Bebauung ermdglicht. Durch eine bé—
sondere Gestaltung der Fassaden sollen die Eckbereiche
betont werden. Insgesamt soll durch Fassadengliederungen
und Verwendung unterschiedlicher Materialien die Neube-
bauung an die 51teren Gebdude in der Umgebung angepalt
werden. Die niheren Anforderungen hieriiber werden im

Baugenehmigungsverfahren erhoben.

auf Grund des Baubestandes und der vorhandenen Grund-
stiickssituation sowie des stiddtebaulichen Ziels, hier
ausreichend dimensionierte Parkanlagen und Wohnfrei-
flichen zu schaffen, wird flir die Bebauung ndrdlich der
Parkanlage nur eine GebZudetiefe von 12 'm'erméglicht;
lediglich fir den eingeriickten Bereich parallel zur
Parkanlage wird mit einer GebZudetiefe von 13 m éin
erweiterter Bebauungssplelraum eroffnet Fir die drei-
geschossig ausgew1esene Bebauung westllch der Lerchen=
strafe auf den Flurstiicken 1071, 1072 und 1073 kann -ein wei-
teres VollgeSchoB'im Rahmen einer GeschoRflidche von o
1 500 m zugelassen'werden (vgl..§ 2 Nummer‘3). Dies soll
erméglicht werden, um einen stidtebaulich befriedigen-
den Anschluf an das sich anschlieBende zweigeschossige

Gewerbegebiet. zu sichern.

Die Ausweisungen ndrdlich und ostllch der StraRe Bei der
Schilleroper beruckszchtlgen im wesentllchen den Bestand.
Flir die zwischen den Straﬁen‘Bel der Schilleroper und
Beim Grinen Jiager liegenden rickwdrtigen Teile der Flur-
stilcke 1047 und 1048 wurde nach der &ffentlichen Ausle-
gung auf Grund einer Einwendung eine bis zu 13 m tiefe
eingeschossige Hofbebauung erméglicht. Dabei wurde die
Baugrenze in einem Abstand. von 15 m zur westlich an-
grenzenden viergeschossigen Bebauung auf den Flurstucken
1050 und 1046 festgésetzt, um langfristig eine ausrei-



‘chende Abstandsfldche zu sichern. In die textlichen Vor-
schriften zum Bebauungsplan wurde neu aufgenommen, daB
die Ddcher der eingeSChOSSigen Gebéudeteile als begeh-
bare Freifldchen fir die Bewohner der jeweiligen Grund-
stlcke auszubilden sind; mindestens 30 % der Dachflichen
sind zu begriinen (vgl. § 2 Nummer 11). Mit dieser Rege-
lung soll das Wohnumfeld mit seinen aur begrenzt begrin-
baren und nutzbaren Freifldchen verbesizrt werden. Die
vorgenannten Anderungen sind geringfiigig und berilhren
nicht die Grundziige der Planungﬁ_die Vorschriften des

§ 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetces wurden beachtet,

Das zweigeschossige Garagengebiude Beim Griinen Jiger 13 auf
dem Flurstick 1044 ist wegen seiner herausragenden ge-
schichtlichen Bedeutung fir die Stadt und wegen seines
kinstlerischen Wertes als friihes guterhaltenes Beisplel
moderner Verkehrsbauten, aber auch wegen Seiner pragnan-
ten Baugestalt als charakteristische Eigenheit des Stadt-
bildes von besonderer Bedeutung. Es ist beab51chtlgt, das
Garagengebiude zu erhalten. Auch die auf dem Flurstiick
1044 im FuBgidngerbereich vorhandene Rampe zum oberen Ge-
schoB des Garagéngebéudes kann zunichst erhalten bleiben.
Erst bei Reallslerung der nérdlich des Fuﬁgangerberelchs
geplanten Wohnbebauung kann die; Rampe an die Nordseite
des Garagengebiudes verlegt werden. Von der StraRe Bei
der Schilleroper ist dann auf dem Flurstiick 1044 eine
Durchfahrt anzulégen. Nach der &ffentlichen Auslegung

ist auf die Kennzeichnung eines vorgesehenen Denkmal-
schutzes fiir das Garagengebiude vebzichtet worden, weil
eine Verfugung zZup Unterschutzstellung noch nicht erlas-
sen'wurde Anstelle von GeschoRzahlen wurden die vorhan-
denen Gebiudehdhen festgesetzt. Diese Anderungen sind
geringfiigig und beriinren nicht die Grundziige der Planung;

die Vorschriften des § 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes
wurden beachtet



5.2 "Adolphpéssage“

Auf den Flurstiicken 1070 und 1128 im historischen Grenz-
gebiet zwischen 5t. Pauli und Altona befindet sich die
"Adolphpassagéh Das quer zur BernstorffstraBe llegende'
dinterhofgebiude vervindet durch die Passage die Bermstorfi-
strape mit der Lerchenstraie, Der Gebidudekomplex be-
steht im wesentlichen aus zwel jeweills mit vier Haus-
ginheiten zusammengesetzten Hiuserzeilen, die durch
~einen Torweg des Vorderwohnhauses BernStorffstraBé
160/162 erreichbar sind. Das griinderzeitliche Ensemble
weist, cbwohl durch Kriegseinwirkungen Schiden an den
Fassaden aufgetreten sind, wesentlich mehr Schmuckele-
mente auf, als es beil vergleichbaren‘Terrassen tblich -
war. burch éerschiedene Anbauten und Einzelbauten flr
Werkstdtten und Stidlle wurde das enge Mltelnander von
Arbeits- und Wohnbereichen gerade fir diesen Hinterhof
deutlich dokumentiert. Die archltektonlsche und stadte-
bauliche Elgencharm¢erlst1k der' Adolphpassage wzrd durch
ihre noch ablesbare Doppelfunktion als Wohn- und Gewerbe-
hof unterstrichen und zeichnet sie als ‘ein kulturhisto-
risch besonders bedeutsames Dokument der hamburgischen
Hinterhoflandschaft aus. Deshalb wird fiir die Flurstiicke
1070 und 1128 ein Erhaltungsbereich nach § 39h Absatz 3
Nummern 1 und 2 des Bundesbaugesetzes festgesetzt. In
diesem Gebiet kann fir den Abbruch, den Umbau’ oder die
inderung von baulichen Anlagen, die allein oder im Zu- o o ’
sammenhang mit anderen baulicher Anlagen das Crtsbild o
oder die Stadtgestalt prdgen oder von stddtebaulicher
Bedeutung sind,‘die Genehmigung vepsagt werden‘(vgl.
§ 2 Nummer 6). '

"Die Adolphpassagé'wurde bestandsgemdh und ohne Erweite-

rung der nordiichen Zeile ausgewilesen, um insbesonderé
das Problem der unmittelbaren Nachbarschaft von Wohnen
und Gewerbe einzuschrinken und eine Reduzierung der
Freifldchen im Blockinpern zu unterbinden. Filr das Ge-

bdude Bernstorffstraﬁe 160a, das nur mit .einem geringen




5.3

5.4

Teil im Erhéltungsbereich liegt, sollen die Bestimmungen
nach § 39h des Bundesbaugesetzes keine Anwendung finden.
Die Nutzung des Gebéudes entspricht zwar den histori-
schen Gegebenheiten in der"Adolphpassagd', in seinem Er-
scheinungsbild kann jedoch kaum ein Zusammenhang mit dem
Ensemble der Terrassen festgestellt werden. Ein Anpflan-
Zungsgebot zur Abgrenzung von Wohnen und Gewerbe entlang
der Nordgrenze der Flurstiicke 1128 und 1070 kann auf
Grund eines Gel&ndevorsprungs von 1,5 m nicht erfolgen.
Es soll aber im Rahmen der Sanierung zur optischen Auf-
wertung des Grenzbereichs eine Hecke gepflanzt werden.

Besondere Wohngebiete

Ustlich der BernstorffstraBe und ndrdlich der Thadenstra-
Be/westlich Beim Griinen Jiger werden besondere Wohngebie-
te festgesetzt., In den Erdgeschossen sind nur L&den, Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie. sonstige Gewerbebetrlebe zulissig (vgl

§ 2 Nummeér 2).

Oberhalb des ersten Vollgeschosses sind nur ‘Wohnungen zu-
ldssig. Mit diesen Festsetzungen soll die bestehende
Wohnbebauung mit ihren gewerblich genutzten Erdgeschos-
sen und Hofbereichen gesichert werden. Dariiber hinaus

kdnnen den sanierungsbetroffenen und anderen Gewerbebe-

trieben im Gebiet neue Standorte bzw., Erwelterungsmdg-
lichkeiten angeboten- werden, Sowelit die beabsichtigte
Nutzung mit der Wohnnutzung vereinbar ist. Damit wird
dem besonderen std3dtebaulichen Charakter dieses Gebiets
Rechnung getragen.

Gewerbegebiet

Da die im letzten Weltkrieg zerstdrten GebZude nur teila-
weise wieder aufgebaut wurden, konnten sich auf den Frei-
flichen und in den Hofbereichen viele kleinere Gewerbe-
betriebe sowie Filialen gfﬁﬁerer Firmen ansiedeln. In den
Bereichen, in denen die Gewerbebetriebe konzentriert vor-
handen sind und mit der vorhandenen bzw. geplanten Wohn-
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bebauung in Einklang gebracht werden kdnnen, sollien die
Gewerbebetriebe erhalten bleiben. An der Bernstorffstra-
Re werden sltdlich der Parkaniage scwie siidlich der Tha-
denstrake ein- bis‘dreigeschossige Gewerbegebiete fest-
gesetzt. Unter Beridcksichtigung der benachbarten Wohn-
bebauung wird im dreigeschossigen Bereich.die Traufhdhe
auf 12 m dber Gehweghdhe beschrinkt. Auch fir das
zwel- bis drelgesch0581ge Gewerbegebiet Ostlich Lerchen-
straBe/stdlich Beil der Schilleroper wird fiir den drelge-
schossigen Bereich eine Traufhfnenbegrenzung auf 12 m
{iber Gehweg festgesetzt. Damit sollen die notwendigen
Abstandsflichen gesichert sowie die Héhenentwicklung im
Strafenraum an die Wohnbebauung angepalt werden.

Gstlich der Lerchenstfaﬁé kann in Verbindung mit der ein-
geschossigen Hofbebauung im angrenzenden besonderen Wohn--
gebiet ein Gewerbehof mit Zufahrt von der Lerchenstrale
entstehen.'Nach der bffentlichén KuSlegung wurde das Ge-
werbegebiet bis an die vorhandéne‘Straﬁenbégrenzungs—
linie Bei der Schilleroper erweitert, weil diese Fldchen
nicht mehr fiir StraRenzwecke bendtigt werden, Diese ge-
ringfiigige LEnderung beriihrt nicht die Grundziige der Pla-
nung; die Vorschriften des § 2a Absatz T des Eundesbau-,
gesetztes wurden beachtet. '

" Fiir einen Teil der Gewerbebetriebe, die durch ihren
Standort eine geordnete Wohnbebauung- verhinderten oder
erheblich beeintrichtigten, ist die Anlage eines neuen
‘Gewerbehofes an der Stresemannstraﬁe erfolgt. Die hier
zuldssige zwelgesch0531ge Bebauung erbrlngt gleichzel-
tig eine Abschirmwirkung fur das slidlich angrenzende
allgemeine Wohngebiet cregemoer der stark befahrenen Stre-
semannstrafBe. Um einen abgestuften Ubergang zum vierge-
. schossigen Kerngebiet an der Ecke Stresemannétraﬁe/
Bernstdrffstraﬁe rAN erbeichen, wird im'Gewerbegebiet

im Anschluf an die zwelgesch0551ge Flachenauswe1sung

ein drei- und ein viergeschossiger Baukorper festgesetzt,
wobei der viergeschossige Bauk&rper die Traufhdhe des
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Kerngeblets aufnehmen soll. Zur Sicherung einer einheit-
lichen Gestaltung und wegen der unmittelbaren Nachbar-
schaft zur vorhandenen Wohnbebauung wird abweichend von
der Hamburgischen Bauordnung fir das zweigeschossige Ge-
werbegebiet eine maximale Traufhahe von 8 m Uber Gelin-
de festgesetzt. Um dariiber hinaus einen einheitlichen Ab-
stand des Gewerbes zur angrenzenden Wohnbebauung zu si-
chern und gleichzeitig eine grdRtmdglichie Ausnutzung der
Gewerbefldchen zu ermdglichen, wird im Westen des ge-
planten Gewerbehofes eine Baulirnie ausgewiesen. AuBerdem
werden geringere Grundflichen- und GeschoBflidchenzahlen
gegeniiber den zuldssigen Hochstwerten des § 17 Absatz 1
der Baunutzungsverordnung'festgesetzt. Dies ist vertret-
bar, weil der Gewerbehof bis auf den westlichen Teil be-
reits realisiert ist und wegen des erforderlichen Frei-
fléchenbedarfs dieser bestehenden Gebaude kelne weiteren
Bauten zugelassen werden sollen.

In den'Gewerbegebieten'sind wegen der Nachbarschaft zur
Wohnbebauung luftbelastende und geruchsbeldstigende Be-
triebe sowie Betriebe mit-erheblichem Zu- und Abfahrts-
verkehr , insbesondere Tankstellen und Fuhrunternehmen,
unzula551g Betriebe und Anlagen sind so herzustellen,
d;ﬁ schadllche Lirmeinwirkungen im Sinne des Bundes-

.Immissionschutzgesetzes fir die Wohnbebauung ausgeschlos-

sen sind (vgl. § 2 Nummer 4). Die Zufahrten zu den Ge-
bduden sollen in den Gewerbegebieten auBerdem so‘ange-
legt werden, daf die vom Fahrverkehr auégehenden Lirmbe=-
eintrdchtigungen fir die Wohnbebauung ausgeschlossen
werden,

Kerngebiete

In den Eckbereichen StresemannstraRe/Bei der Schiller-
oper und Stresemannstraﬁe/Bernstorffstraﬁe wird vierge-
schossiges Kerngeblet festgesetzt. In den Kerngebleten
sollen die zur Versorgung der Bev&lkerung notwendigen
Einrichtungen (z;B. Arztpraxen, Banken u.&.) ermdglicht
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werden. Ein Arztehaus wird z.Z. im Bereich Bernstorff{stra-
Re/Ecke Stresemannstrafle erriéhteﬁ. Das ‘an der Bernstorff-
straBe liegende Kerngebiet ist nach der 8ffentlichen Aus-

legung geringfiigig ﬁerkleinert worden, weil im Kreuzungs-

bereich an der Streseménnstraﬁe innerhalb der”StraBen-'

lverkehrsfléche eine Eckabschrégung eingerichtet werden

muR, Diese geringfligige Knderung beriihrt nicht die Grund-
ziige der Planung; die Vorschriften des § 2a Absatz 7 des
Bundesbaugesetzes wurden beachtet.

Im Bereich Stresemannstrafe/Bei der Schilleroper soll

im &stlichen AnschluB an das Polizeigebdude der Baublock
geschlossen werden. Um hier eine Fortsetzung der hoheﬁ
Randbebauung zu erreichen; werden vier Vollgeschosse
zwingend vorgeschriebén sowie eine Baulinie festgesetzt.
Auf Grund der hohen Verkehrsbelastung in der Stresemann-
straBe sollen Wohanungen in den Kerngebieten nicht Zuge—

. lassen werden.

MaB der baullchen Nutzung

Im Hinblick auf dle vorhandene baullche chhte im Plan-.
gebiet und in seiner Umgebung, die besondere Lage zur
Innenstadt sowie die N#he zu den O6ffentlichen Nahver-
kehrsmitteln ist es aus stddtebaulichen Griinden gerecht-
fertigt, im gesamten Plangebiet, mit Ausnahme der Flichen-
auswelisung des Gewerbegebiets an der'StresemannstraBé,'

‘die nach § 17 Absitze 1 und 7 der Baunutzungsverordnung in

Fassung vom ‘15. September 1977 rBundesgesetzblatt I Sei-
te 1764) zuldssigen Hdchstwerte des MaRes der baullchen
Nutzung zu uberschrelten, sonstlge offentllche Belange
stehen nicht entgegen.

Lirmschutz

Die Stresemannstrafe wird von durchschnittlich 30 000 bis
40 000 Kraftfahrzeugen pro Tag befahren, so daf die Be-
bauung an dieser Strafe starken Lidrmimmissionen ausge-

setzt ist. LiErmschutzuntersuchungen haben ergeben, daB

der
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die Beeintrichtigungen vor den Gebiuden noch in den Nacht-
stunden einen Wert von 65 dB(A) erreichen. Trotz der ge-
planten Verbeséerungen des Verkehrsablaufs (Einrichtun-
gen von Linksabbiegespuren, Koordinierung der Lichtzei-
chenaniagen) muB weiterhin mit hohen Ldrmbeldstigungen
durch den Fahr?erkehr fir die angrenzenden Gebiete gerech-
net werden. Im Rahmen des Abwégungsgebots ist geprift wor-
den, welche SchutzmaRnahmen filr die angrenzende Bebauung
geeignet sind. Danach scheidet ein aktiver Lidrmschutz an
der StraBe aus, weil Schutzwinde oder Schutzwille inner-
halb der verfigbaren Straﬁen?erkehrsfléche nicht erstellt
werden k&nnen bzw. aus stadtbildgestalterischen Griinden
nicht vertretbar sind. Den nicht éermeidbaren Einwirkun-
gen des StraBenldrms kann daher nur mit passiven Lirm-
schutzmafnahmen an den Gebiuden begegnet werden. Daher
wird festgesetzt, daB in den Kerngebieten an der Strese-
mannstrafe die AufenthaltsrZume und im allgemeinen Wohn-
gebiet des Beréichs Stresemannstrafe/Beim Grinen Jiger
die Wohn- und Schlafridume durch geeignete Grundrifgestala-
tung den larmabgewandten Gebaudeselten zuzuordnen sind,
Sowelt die Anordnung von Aufenthaltsraumen/Wohn- und
Schlafriume an den larmabgewandten Gebaudeselten nicht
méglich ist, muB fiir diese Riume ein ausreichender Lirm-
schutz durch bauliche MaRnahmen an Tlren, Fenstern, Au-
Benwidnden und Ddchern der Gebiude geschaffen werden (vgl.

§ 2 Nummer 9). Durch diese Festsetzung wird die bauord-
nungsrechtliche Forderung des § 22 Absatz 1 derp Hamburgi-
schen Bauordnung nicht beriihrt, nach welcher bei Errich-
tung, wesentlicher Anderung oder Nutzungsinderung bauli-
cher Anlagen ein ausreichender Schallschutz vorzusehen
ist, und zwar in jedem Fall und fir alle Gebiudeseiten.
Flir die im‘Baugenehmigungsverfahren 2u stellenden Anfor-
derungen sind die als technische Baubestimmungen - Schall-
schutz - erlassenen "Richtlinien flir bauliche MaBnahmen
zum Schutz gegen AuRenldrm™" vom 6. Mai 1981 mit der inde-
rung vom 21. Juni 1983 (Amtlicher Anzeiger 19871 Seite
1049, 1983 Seite 1109) maBgebend.
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Gemeinbedarfsfldchen

Auf der festgesetzten Gemeinbedarfsfliche an der Strese-
mannstraBe entsteht ein Dienstgebidude fiir die Polizei-
revierwéche 16. Durch das ‘im Bau befindliche Qiergeschos-
sige Cebzude wird der StraBenrand in diesem Bereich der
Stresemannstraﬁe geschlossen Der Standort an'der Stre-
semannstrabe ermogllcht der  Polizei ein zuglges Abfahren

| der Einsatzfahrzeuge ohne Beldstigung der WOhngeblete

Das auf den silidlichen Fléchen"des Neuen Pferdemarkts als
Jugendgruppenhelm genutzte Gebiude war fir eine zeitge-
mike Jugendarbeit zu kleln, eine bauliche Erwelterung

war nur bedingt méglich. Deshalb wurde zwischerizeitlich
auf den Fldchen &stlich der Straffe Bel der Schilleroper
ein neues Haus der Jugend gebaut. Die hierfiir in An-
spruch genommenen Flichen sind als Gemeinbedarfsflidche
festgesetzt. Das dreigeschossige Gebdude mit einem ein-
geschossigen Anbau wurde Uberwiegend nach Slidwesten
orientiert, so daB die angrenzende Wohnbebauung nicnt

-beeintrédchtigt wird.

An der Ctzenstrafe auf dem Flurstiick 962 befindet'sich
ein Hochbunker, der einschlieBlich freizuhaltender Fl&-
chen fur den Gemeinbedarf ausgewiesen wird.\Der Hochbun-
ker unterliegt den Bestimmungen des Schutzbaugesetzes
vom 9. September 1965, zuletzt geﬁﬁdert‘am 21. Dezember
1974 (Bundesgesetzblatt I 1965 Seite 1232, 1974 Seite
3656}, Sofern der Bunker zu beseitigen ist, mul Ersatz

'geschaffen'werden, wenn dies zivilschutztaktisch not-

wendig ist.

Stellplitze

- Zur Verbesserung des Wohnumfeldes sollen die erforder-




- 14 -

lichen Stellplitze Uberwiegend in Tiefgaragen in den
‘Blockinnenbereichen untergebracht werden. Deshalb wird
in § 2 Nummer 7 bestimmt, daB Tiefgaragen auch auf den
nicht ﬁberbaubareniTeilen von Baugrundstilicken zulidssig
sind, wenn Wohnruhe und Gartengestaltung nicht erheblich
beeintréchtigt werden. Um Mietergirten, Spielplitze u.i.
~anleg=n zu k&nnen, scll eine 60 bis 80 cm hohe Erdiiber-
deckung der Tiefgaragen erfolgen, so daB kleinere Biume
und Strducher angépflanzt werden kdénnen. Damit kann auch
einer zu starken Versiegelung des Bodens entgegengewirkt
werden. | |

Um die Blockinnenbereiche nicht véllig mit Tiefgaragen
zu unterbauen, werden in der neuen ErschliefungsstraBe
beiderseits der ThadenstraRe weitere notwendige Stell-
pldtze flr die WOhnbebauuhg ausgewliesen. Auf den nicht
unterbauten Flichen der Blockinnenbereiche ké&énnen dann
noch Anpflanzungen gréRerer Biume erfolgen.

Die genaue Lage der Tiefgaragen und der oberirdischen’
Stellplitze wird im_Baugenehmigungsverfahren unter Be-
achtung sicherheitstechnischer Belange festgelegt.

Fiir das Dienstgebiude der Polizeirevierwache 16 an der
Stresemannstrafe sind 58 Stellplitze nachzuweisen. Da-
von kdnnen 16 Stellplitze in der vorhandenen Tiefgarage
im Polizeigebiude und 3 als offene Stellplédtze auf Stra-
verkehrsflichen (Ostseite der Lerchenstrafe) unterge-
bracht werden. Die restlichen 39 Stellplitze kdnnen we-
gen des unglinstigen Gruﬁdstﬁckszusc@nitts und well die
erforderlichen Besucherstellplitze aus Sicherheitsgriin-
den nicht in der Tiefgarage innerhalb des Polizeigebiu-
des zugelassen werden k¥nnen, nur mit einem Ausgleichs-
betrag abgeldst werden. Die Schaffung und Abl&sung der
Stellplétze wurde im Rahmen des Zustimmungsverfahrens
nach § 111 der Hamburgischen Bauordnung entschieden.
Die im Einmindungsbereich Strésemannstbaﬁe/Bei der Schil-
leroper ausgewiesene Parkfliche ist fir die Aufnahme von
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maximal 12 Besucherparkplitzen fiir das Polizeigebdude
vorgesehen, die bei der vorgenannten Stellplatzver-
pflichtung nicht angerechnet werden; die'gegenwértig

noch asphaltierte Fliche soll neu gestaltet und dabei be-

grint werden.

ErschlieBung

' Die StresemannstraBe als Teil der Bundesstrafe B 431

ist eine wichtige Verbindung'aus Riéhtung Altona zur
Innenstadt.Sie wurde zwischen der Bernstorffstrafe und
der LerchenstraBe aufgeweitet, um eine Nebenfahrbahn mit

Parkplétzén vor dem Gewerbegebiet zu ermdglichen. Damit

"kann der gewerbliche Verkehr ochne Stérung des Fahrzeug-

verkehrs in der Stresemannstrafe abgewickelt werden.

Zur ErschlieBung der Wohnquartiere wird von der Otzen-
strake lber die Thadenstrafe hinaus in Nord-Siid-Richtung
eine 16 ' m breite StraBenverkehrsfliche festgesetzt,
die n&rdiich der Thadenstrage mit einer Kehre abge-
schlossen wird. An die Kehre schiieBft sich ein 5 m
breiter FuBweg an, iber den eine Anbindung an das in
OsteWest-Rlchtung verlaufende FuRBwegsystem slidlich der
Parkanlage geschaffen wird, das sich iber die geplante
Marktfl&che und den Fuﬁgéngerbeheich nérdlich des Hau-
ses der Jugend bis zum Neuen Pferdemarkt fortsetzt.
In der Straﬁenrandbebauuhg an der Strake Beim Griinen
Jiger wird deshalb ein Durchgang mit Gehrecht festge-
setzt (vgl. § 2 Nummer WO'Satz\Z); Filr das Flurstlck
1248 (Bei der Schilleroper 6) wird iber ein Geh- und
Fahrrecht auf dem Flurstlck 1401 ein Anschluf an die.
Stresemannstraﬁe.gesichert. |

Die Adolphpassage wifd durch ein auf dem Flurstick 1391
festgesetztes'Geh- und Fahrrecht veon 5 " m Breite an
die Lerchenstrafe angeschlossen (vgl. § 2 Nummer 10
Satz 1. Geringfﬁgige Abweichungen von den festgesetz-
ten Geh- und Fahrrechten kénnen zugelassen werden% sol-

'che Abweichungen sind 1nsbesondere im Zusammenhang ‘mit
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. der Erstellung von Hochbauten méglich. Auf die Auswei-
sung eines von .der Bernstorffstrafe aus {ber das Flur-
stick 1125 geflhrten Geh- und Fahrrechts ist nach der
gffentlichen Auslegung verzichtet worden, weil die Zu-

fahrt {iber einen nur 3,3 m breiten Torweg erfolgen miiBte
und hier ein Schutz fiir FulRginger nicht in ausreichen—
dem MaR gesichert wire. AuBRerdem besteht bereits ein
vertragliches Zugangsrecht lber das sidlich liegende
Flurstiick 1122 zu den Flurstilcken 1118 bis 1121. Es
soll geprift werden, ob dieses Zugangsfecht im Rahmen
der Bodenordnung erweitert werden kann. Auf die Auswei-
sung eines Fahrrechts von der OtzenstrapBe {iber das‘Flur-
stick 962 konnte nach der 8ffentlichen Auslegung ver- .
zichtet werden, nachdem fir die Tiefgaragenzufahrt im Zu-
sammenhang mit dem Neubau von Wohngebiuden eine Bauge=-
nehmigung erteilt wurde. Auch ein {liber die Flurstiicke
1259 und 1243 vorgesehenes Geh- und'Fahrrecht wurde nach
der &6ffentlichen Auslegung aufgegeben, weil in diesem
Bereich eine Vielzahl von Stellplatzen angeordnet ist.
Die ruckwartlgen Gewerbeflachen kdnnen im lbrigen auch
von der Thadenstrafe bzw. von der StraBe Beim Grilnen
Jdger erschlossen werden. Die #orgenannten_ﬁndebungen
sind geringfigig und beriihren nicht die Grundziige der
Planung; die Vorschriften des §'23 Absatz 7 des Bundes-
baugesetzes wurden beachtet.

Marktfliche

Auf dem Flurstiick 1051 zw1schen LerchenstraRe/Bei der
SchilleroPer ist eine Marktfldche ausgewiesen, um stadt-
teilbezogene Aktivititen wie z.B. Flohmirkte, kulturelle
und politische Veranstaltungen und Stadtteilfeste ZUu er-
méglichen. Grundlage des stidtebaulichen Konzepts ist
die Schaffung neuer\éffeﬂtlibher Grin- und Freiflichen,
die auf einer Ost-West-Achse zwischen Neuer Pferdemarkt
bis zum ehemaligen Friedhof Norderreihe_#érlaufend, den
Wohnbereichen sinnvoll zugeordnet werden. Unter Beriick-
sichtigung der ortstypischen Merkmale im Zusammenhang
‘mit der Neuordnung der Wohn- und Gewerbenutzungen soll
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das Stadtbild weitgehend erhalten und aufgewertet wer-
den.. Ob der historische Bauk&drper der sog. Schilleroper
(Zentralbau) als f : Identifikationsmerkmal fiir

das Gebiet erhalten werden und als seitlich offene {iber-

dachung einen Wetterschutz flr die genanﬁten Aktivitdten
bieten kann, wird im Rahmen des Sanierungsverfahrens’ge-'

Ipfﬁft.

Die vdn den‘Grundeigehtﬁmern angestrebte Nutzung des
Bauwerks als vielSeitiges Volkstheater und Medienproduk-
tionszentrum ist mit den stidtebaulichen Zielen in diesem
Berelch nicht vereinbar. Die Lage des Grundstiicks inmit-
ten des Wohngebiets ﬁnd der weitrdumige Einzugsbereich
vorgeschlagener Einrichtungen schlieRen sich gegenseitig
aus. AuBerdem lieBen sich durch die erforderliche Er-
schlieBung Lépmbéeintréchtigungen der Wohnbebauung nicht
verhindern. Hinzu kommt weiterhin, daf Zuschnitt und Gro-
Be des Grundstucks fiir die von den Eigentilimern angestreb-
te Nutzung nicht ausrelchen, Flidchen fir notwendige Stell-
plitze, Anlieferungen, Gebdude flir Nebennutzungen sind
nicht\vorhanden.'Diesé Flichen kinnten nur durch'Verzicht
auf 8ffentliches Griin und Wohnungsbau’geschaffeh werden.
Die insoweit erforderlichen Verdnderungen wiirden einen:
weitreichenden Eingriff in die st&dtebauliche Koh;eption
bedeuten und dariiber hinaus durchgefilhrte bzw. vor der
Durchfihrung stehende Sahierungsmaﬁnahmen (z.B. Wohnungs-
bau ndrdlich Thadenstrafe) in Frége stellen,

Parkanlage

In dem dicht bebauten Stadtteil St.Pauli sind nur we-
nige groibere zusammenhangende Grunflachen vorhanden.

" Deshalb wird im mittleren Plangeblet zwischen Berns-

torffstrafge und Lerchenstrape eine &ffentliche Parkan-
lage ausgewiesen, die in einer 1. Ausbaustufe bereits
provisoriéch hergerichtet wurde. Diese steht funktionell
im engen Zusammenhang mit der geplanten stlich angren-
zenden ‘Marktfldche und soll zur Naherholung und Freizeit=-
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gestaltung fir die Bewohner der umliegenden Wohngebiete
dienen und Spielmdglichkeiten insbesondere fir kleine

Kinder bieten.

Fiir die Grunflidche am Neuen Pferdemarkt wird ebenfalls
dem Bestand entsprechend eine Parkanlage festgesetzt.

Das dort vorhandene Jugendgruppenheim scll bestehen blei-
ben. Da innerhalb der Parkanlage zwischen Bernstorffstra-
Re und LerchenstraBe Spielmdglichkeiten fir kleinere Kin-
der geschaffen werden sollen, kann der auf den stidlichen
Flichen des Neuen Pferdemarktes vorhandene und bislang
wenig genutzte Spielplatz aufgegebeh werden. Hier scoll
ein Bolzplatz eingerichtet werden, der durch seine Rand-
lage nicht zu Stérungen der vorhandenen und geplanten
Wohnbebauung fiihren diirfte. Die vorhandene dichte Be-
pflanzung bietet eine ausreichende Abschirmung des Bolz-
platzes vor den verkehrlichen Beeintréchtigungen.

Ausschlul von Nutzungen

Im Plangebiet sind Spielhallen, Sek;Shops.und Zhnliche
Einrichtungen unzul#ssig (vgl. § 2 Nummer 5), um die

im Zuge der Modernisierungs- qnd Sanierungsmafnahmen
durchgefihrte StrukturverbesSerung nicht zu géféhrden
und ein qualitativ gutes Wohnumfeld zu schaffen. Eine
Zuldssigkeit der vovgenanﬁten Einrichtungen‘wﬁfde‘diesen
Bemiilhungen zuwiderlaufen; der AusschluBl ist notwendig, -
damit erhebliche Beldstigungen flur die Bewohner und Be-
eintrichtigungen der Wohnruhe vermieden werden. Miﬁ der
Festsetzung soll dem wachsenden Ansiedlungs-
druck von Einrichtungen des nahen Vergnigungsviertels St.
Pauli entgegengewirkt werden, '

Beheizung

Zur Vermeidung von Schadstoffimmissionen durch Heizungs-
anlagen in diesem dicht besiedelten Gebiet - insbesondere
zur Vermeidung starker Schwefeldioxydbelastungen - sollen

. die Neubauten an das vorhandene Fernwirmenetz angeschos-

sen werden. Es ist daher nur Fernwérme zulidssig (vgl.
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§ 2 Nummer 8). Diese Regelung liegt auch im Interesse
eines sparsamen Energieverbrauchs.

Schuiz der Béume

Im Plangebiet.stehen'erhaltensﬁerte Biume. Soweit sie
dem Baumschutz unﬁerliegen,gelten-die Beschrinkungen
nach der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948
{Sammlung des bereinigten hémburgischen Landesrechts I
791-1i), zuletzt gedndert am 2.'Juli 1981 (Hambﬁrgisches
Gesetz- und Verordnungéblatt'Seite'167).

Aufhébung bestehender Pline

Fiir das Plangebiet werden insbesondere folgende Pline -
aufgehoben: ' |

- Baustufénplan Sﬁ.Pauli in der FaSsung seiner'erneuten
Feststellung vom 14 . Januar 1955 {(Amtlicher Anzeiger
Seite 61)

- Teilbebauungsplan TB 125 vom 30. April 1954 (Amtli-
cher Anzeiger Seite 369)

- Durchfiihrungsplan D 228 vom 26. Februar 1959 {Hambur-
‘'gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 24)

- Bebauungsplan 3St.Pauli 10 vom 27. Oktober 1964 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 233)

- Bebauungsplan St.Pauli 12 vom 1. August 1967 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 262)

- 'Bebauungsplan St.Pauli 18 wvom 10. Méné 1964 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 62).

Fiichen- und Kostenangabén

Das Plangebiet ist etwa 110 000 m groB. Hiervon werden
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fiir StraBen etwa 25 000 #* (davon neu etwa 4 700 m), flr
eine Parkfliche etwa 400 m, fﬁr eine Marktfliche etwa .
2 900 m, fUr einen Fuﬁgéngerbereich etwa 400 m, fir Ge-
meinbedarfsflichen der Polizei etwa 1 000 m, des Hauses
der Jugend etwa 1 100 m und des Schutzbauwerks etwa

1 100 m, fiir Parkanlagen etwa 6 100 m (davon neu etwa

4 600 m} und flr einen Bolzplatz etwa 600 m bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplans milssen etwa

3 300 ® fir neue StraBenverkehrsflichen erworben wer-
den; diese Flichen waren teilwelse bebaut und sind |
Zwischenzeitlich geridumt. Die betroffenen Betriebe sind
in den Gewerbehof an der StresemannstraBe umgezogen oder
haben das Plangebiet verlassen. |

Weitere Kosten entstehen durch den Strafenbau, die Her-
richtung von Fuﬁwegen'qnd Fufgidngerbereichen, der Markt-
fldche und der Parkfldche, die Herrichtung der Parkanla-
gen mit Spielpl&dtzen, die Schaffuhg des Bolzplatzes so-
wie den Bau des Polizeigebiudes, ferner durch Moderni-
sierung und Instandsetzung von Gebduden, Abbriichen von
nicht erhaltenswerten Geb&uden, Umzligen, Verlagerung

von Betrieben und Neuordnung von Grundstﬁcken..Die Fia
nanzierung erfolgt aufer bei dem Polizeigebiude weit-
gehend durch Stddtebaufdrderungsmittel.

Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen k&nnen nach den Vorschriften des Fiinften

Teils des Bundesbaugesetzes durchgefihrt werden; .soferm- ..

die gesetzlichen Voraussetzungen‘vorliegen. Nicht lber-
baubare Grundstlicke oder GEundstucksteile, die als Frei-
fldchen anderen Baugrundstiicken zu dienen bestimmt sind,
sollen diesen Grundstiicken zugeordnet werden. Soweit
eine Regelung durch private Rechtsgeschifte nicht zu
erwartenlist, sollen zweckmiRig gestaltete Grundstiicke
im Wege der Bodenordnung nach dem Vierten Teil des Bun-
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desbaugesetzes gebildet werden. Das Gebiet des Bebau-
ungsplans ist als Bodenordnungsgebiet gekennzeichnet.

Das Stédtebauférderungsgesetz'schreibt fiir stddtebau-
liche SanierungsmaBnahmen im Rahmen des fdrmlich fest-
. gelegten SanlerungSgeblets eine zligige Durchfilhrung 7
vor. Es sind deshalb fir dle nichsten Jahre umfang-
reiche Maﬁnahmen zur Verw1rk11chunc des Bebauungsplans
vorgesehen. Die Mittel werden im Rahmen der Jahrllchen
Haushaltsplédne nach dem Stadtebauforderungsgesetz be-
 preitgestellt.




