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Grundlage des Bebauungspl&ns St. Georg 22 ist das Bundesbauge-
setz in der Fassung vom 18. August 1976 (Bundesgesetzblatt I

Seite 2257). Er hat nach der Bekanntmachung vom 20. Dezember 1976
(Amtlicher Anzeiger Seite 1227) 8ffentlich ausgelegen.

II

Der Flichennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt das Plangebiet alS'gemiSchte Bauflichen,
deren Charakfer als Dlenstlelstungszentren TUr dle 'Wohnbe:-
v&lkerung und fir die Wirtschaft durch ‘besondere’ Festsetzungen
gesichert werden soll, und als Wohnbaufldchen dar.

Die StraBe Steindamm ist als Hauptverkehrsstrafe hervorgehoben;
durch das Plangebiet fihrt auBerdem eine Schnellbahntrasse.
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Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um die Entwicklﬁhg der Ge-
schi&ftsbebauung in diesem Abschnitt der Strafe Steindamm zu
férdern und hierfir den st#dtebaulichen Rahmen zu schaffen. Im Zu-
sammenhang mit der westlich angrenzenden vorhandenen Bebauung

und der gegeniilberliegenden Bebauung an dér Lindenstrafe soll

hier eine schwerpunktartige Blrohausbebauung erreicht werden.

Durch den Bebauungsplan St. Georg 22 werden die Festsetzungen

des Bebauungsplans St. Georg 1 vom 29, Mirz 1963“(Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 33), der Flichen filr Geschifts-
gebiet, Gemeinbedarf, thngeblet und StraﬁenVerbrelterungen aus-
welst, ersetzt. ' ' e

Das Plangebiet ist zum iberwiegenden Teil bebaut. An der Strafe
Steindamm befindet sich ein vierzehngeschossigés Blirohaus mit
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eingeschossigen Anbauten zur LindenstraBe und zur Stiftstraﬁe.‘
Hier:échlieﬁt sich im sidlichen Bereich ein Parkdeck mit darunter-
liegenden Garagen und Tiefgaragen an. An der Alexanderstrafe be-
findet sich ein achtgeschossiges und an der Stiftstrafe ein finf-
geschossiges BilrogebXude. Ecke Alei&nderstraﬁe und Stiftstrafe

ist ein Altenheim der Ev.-lﬁth. Kirchéﬁgémeine St. Georg (Heinrich-
Sengelmann~-Haus) mit vier Geschossen und angegliedertem Gemeinde-
saal vorhanden. Die Freiflichen werden zum gréften Teil als Stell-
platzfléchen genutzt. '

Die bereits vorhandene BUrohausbebauung wurde im Bebauungsplan als
Kerngebiet mit éiném'Gebéude bis zu vierzehn Geschossen festgesetzt.
Ausgehend von dem adhtgeéchossigén Blrogeb&ude soll ein Baukdrper
mit sieben Geschossen durch.ein Ubergreifen auf das vorhandene Park-
deck eine krdftigere Zusammenfilhrung der einzelnen Baumassen her-
beifihren.

Die fir die sieben- undg achtgeschossigen Gebiude im.§ 2 Nummer 2
des Plantextes erméglichte Uberschreitung der festgesetzten Zahl
der Vollgeschosse ist erwlinscht, kann jedoch mit Rilicksicht auf
mﬁgliche Beeintr&chtigungen des Fernsehempfangs in der Umgebung
nur zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, daﬁ keine;St6run-
gen eintreten oder voraussichtlich eintretende Stbrungen durch
technische MaBnahmen beseitigt werden.

Das vorhandene Altenhein wurde entsprechend seiner Nutzung als
Gemeinbedarfsfliche festgesetzt. Auf Grund von Bedenken und An-
regungen wurde nach der 8ffentlichen Auslegung des Plans eine
Planénderung,durchgeruhrtq Zur baulichen Erweitefung-des Alten-
heimes wurde ein eingeschossiger Anbau mit der Festsetzuhg einer
Traufh8he, die zur Verméidung von Verschatfungen der benachbar-~
ten Hbfflachen_notwendig ist, ausgewiesen. Auferdem wurdé,zur
Errichtung weiterer Altenwohnungen‘der parallel zur Alexander-
strafe ausgewieséne viergeschossige Baukdérper um ein Geschop
auf-hunmehr finf Geschosse erhéht.

Unter Berﬂcksichtigung‘der besonderen'Lage des Plangebiets zur
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Innenstadt, der vorhandenen Bebauung sowie der Lage. zu denréf-
fentlichen Nahverkehrsmitteln ist es st4dtebaulich vertretbar,
nach § 17 Absatz 8 der Bahnutzungsvérordnung'in‘dér Fésshng vom
26. November 1968 (Bundesgeletzblatt I Selte 1238) fur die Grund-
- stllcke des Kerngebieta h8here Nutzungswerte festzusetzen. Die
hbhere Ausnutzung der unbebauten Grundstﬂcksteile ermbgllchen eine
-bauliche Geataltung, die dem innerstadtischen Berelch und der Be~

- stehen nicht entgegen.

Das Plangebiet ist etwa 17 800 m
Straffen etwa 5 200 m

deutung dieser Straﬁe entspricht. Sonstige 6ffent11che Belange

. {
Die Straﬂe Steindamm ist Te11 der Hauptverkehrsstraﬁe, die aus
Richtung Ahrensburs/Wandsbek Uber die Bundesstrabe B 75 zur

.Innenstadt fuhrt. Die Verkehrsdichte dleses Straﬂenzuges macht

es notwendig, den,Steindamm vom: Anliegerverkehr freizuhalten.
Aus diesem Grunde kdnnen in diesem Béreich'GehweQﬁberrahrten

‘nicht zugelassen werden. Das Flurstick 878 erh&lt seinen An-
'schluB ﬂber die Lindenstraﬁe und d1e Stlftstraﬁe.

Durch das Plangebiet verlauft unterirdisch eine Teilstrécke
der U-Bahnlinie von den Waldddrfern nach Garstedt.
o |
2 groB. Hiervon werden fir
2 (davon_heu etwa 20 m°) benStigt. Die
neu fir Stragen benbtigten Flichen missen noch durch die Freie
und Hanaestadt Hamburg erworben werden. Die Flachen sind unbe-
Weitcre Kosten werden durch den Ausbau der Sﬁraﬁénfl&chen
entstehien. | : ' B -

v
Enteignungen k&nnen nach den vOrschrirten des Fﬁnften Teils des

Bundelbausesetzea durchgefﬁhrt werden, sofern die gestzlichen
Voraussetzungen vorllegen. '



