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Begrindung

zum Bebauungsplan St. Georg 23
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Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetsz
(BBauG)} in der Fassung vom 18. August 1976 mit den Knde-
rungen vom 3. Dezember 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesge-
setzblatt I 1976 Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite
949), Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbe-
schluB Nr. M 7/78 vom 10. November 1978 (Amtlicher Anzei-
ger Seite 1965) eingeleitet. Die 8ffentliche Auslegung hat
nach der Bekanntmachung vom 20. April 1979 (Amtlicher
Anzeiger Seite 733) stattgefunden.

Von der Billrgerbeteiligung nach § 2a Absatz 2 BBauG wurde
abgesehen, weil sich die zu treffenden Featsetzungen auf
das Plangebiet und die Nachbargebiete nur unwesentlich
auswirken. )

Inhalt des Fléichennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Ham-
burg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 542) stellt das Plangebiet als ge-
mischte Bauflichen, deren Charakter als Dienstleistungs-
zentren fir die Wohnbev®lkerung und die Wirtschaft durch
besondere Festsetzungen gesichert werden soll, dar. Auber-
dem sind die Flichen als Sanierungsgebiet gekennzeichnet.

Anlad der Planung

Die Aufstellung des Plans mit teilweiser Knderung des
Bebauungsplans St, Georg 12 vom 30, November 1976 wurde
erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
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filr eine Bebauung insbesondere entlang der Norderstrgﬁe
in Anpassung an die auf den Nachbargrundstlicken festge-
setzte Bebauung und unter Berlicksichtigung der Belange
der im Plangebiet vorhandenen gewerblichen Betriebe zu

schaffen,

Angaben zum Bestand

Der Norden des Plangebiets ist mit ein~ bis dreizehnge-
schossigen Geschéftsgebduden und privaten Verwaltungsge-
bduden bebaut. An der Norderstrahe befindet sich ein zwei-
geschossiges Rechenzentrum und zwei eingeschossige ge-
werblich genutzte Gebiude mit Garagen. Der Kinderspiel-
platz Ecke Norderstrafe/Nagelsweg gehdrt zu dem auferhalb
des Plangebiets befindlichen Kindertagesheim Nagelsweg 16.

Die unbebauten Fldchen werden llberwiegend als Stellplitze
genutzt.

Planinhalt

Durch die Festsetzung von Kerngebiet mit bis zu zwélf
Geschossen und einem Staffelgeschol wird der Bestand ge-
sichert und eine Neubebauung an der Norderstrale ermig-
licht., Die Festsetzung einer straRenparallelen Randbebau-
ung entlang der Norderstrafe ermbglicht unter Bericksich-

tigung der vorhandenen Bebauung die Zusammenfassung der
verschieden hohen Baukdrper in diesem Bereich. Damit wird
auferdem im Blockinneren eine vom Verkehrslirm abge-
schirmte Zone geschaffen. Einer wihrend der 8ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplans vorgebrachten Einwendung
gegen die von der Neubebauung hervorgerufenen Verschat-
tung der Wohngebdude Nagelsweg 14/16 konnte

durch Umgrupplerung der Baukdrper an der Norderstrabe ente-
sprochen werden.



In diesem Zusammenhang wurde die urspriinglich an der Norder-
strafe geplante Strafenverbreiterung fir eine Parkbucht auf-
gegeben, da im Zuge des Ausbaus dieser Strafe der Strafen-
raum zur Aufnahme 8ffentlicher Parkplidtze ausreicht. Im
filbrigen orientieren sich die Ausweisungen an den im Bebau-
ungsplan St. Georg 12 getroffenen Festsetzungen.

An der StraBe Besenbinderhof wird eine TraufhBhe von 33 m
iilber Normalnull festgesetzt, um damit den im Laufe der Zeit
entstandenen stidtebaulichen Gesamteindruck dieser Strabe

zu erhalten. Am Nagelsweg wird eine Traufhthe von 30,5 m Uber
Normalnull festgesetzt, um die gestalterische Einheit der
Geb4udefront unter Beibehaltung des vorliegenden Geldnde-
abfalls in der Strafe zu sichern. Die Festsetzung von
Staffelgeschossen (vgl. § 2 Nummer 1) sichert die vorhandene
Nutzung sowie den Anschlu® und die gestalterische Uberein-
stimmung mit den Festsetzungen im benachbarten Bebauungsplan
St. Georg 12.

Im Hinblick auf die hohe bauliche Nutzung in der Umgebung
des Plangebiets, seine besondere Lage zur Innenstadt und
die unmittelbare Nihe zu den 6ffentlichen Verkehrsmitteln
am Hauptbahnhof ist es aus stddtebaulichen Griinden gerecht-
fertigt, die in § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 15. September 1977 (Bundesge-
setzblatt I Seite 1764) fir das Kerngebiet festgesetzten
Hichstwerte des MaBes der baulichen Nutzung nach § 17
Absatz 9 BauNVO zu ilberschreiten; sonstige &ffentliche
Belange stehen nicht entgegen.

Fir den auf dem Flurstiick 202 vorhandenen Kinderspielplatz
soll im Rahmen der Zusammenlegung von Kindertagesheimen in
St. Georg Ersatz an anderer Stelle geschaffen werden. Der

von der kilnftigen Bebauung betroffene vorhandene Baumbestand
s0ll, soweit dieser erhaltenswert ist, verpflanzt werden.



Die Erschliefung des Plangebiets erfolgt Uber die planbe-
grerizenden Strafen.

Aufhebung_béstehender Pline

Filr das Plangebiet werden insbesondere die Festsetzungen
des Bebauungsplans St. Georg 12 vom 30, November 1976
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 223)
aufgehoben;

Fldchen- und Kostenangaben

2

Das Plangebiet ist etwa 19 200 m"~ grof. Hiervon werden

fiir Strafenflichen etwa 2 300 m® benttigt.

Bei der Verwirklichung des Plans missen drei gewerblich ge-
nutzte Gebidude abgebrochen werden.

Kosten entstehen aus der Aufgabe des Kinderspielplat:zes
und einer damit verbundenen neuen Anlage,

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen konnen nach den Vorschriften des Finften

Teils des Bundesbaugesetzes durchgefiinrt werden, sofern
die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Grundsitze flr soziale Mafinahmen

Uber die in Ziffer 5 genannten Mafnahmen hinaus soll durch
Hilfen im Einzelfall Nachteilen entgegengewirkt werden, die

den im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen ent-
stehen,

Wenn Gebdude geriumt und abgebrochen oder Grundstiicke von

sonstigen Nutzungen freigemacht werden miissen, um sie einer



dem Bebauungsplan entsprechenden privaten Nut zung zuzu-
fihren, wird Hamburg darauf hinwirken, daB nachteilige Aus~
wirkungen fiir die Betroffenen méglichst vermieden oder doch
gemildert werden. Hamburg wird die Betroffenen insbesondere
beraten und ihnen im Rahmen der Rechtsordnung Hilfen gew#h-
ren. Bei Betriebsverlegungen wird Hamburg bemilnt sein, die
besonderen betrieblichen Erfordernisse zu beriicksichtigen.
Sowelt den durch Festsetzungen im Bebauungsplan Betroffenen
kein Rechtsanspruch zusteht, beschrinkt sich die Hilfe auf
eine umfassende Beratung.

In besonderen Fdllen kommt auch ein Hirteausgleich in Be-
tracht (§§ 122 a und 122 b des Bundesbaugesetzes).

Zustdndig fir die Beratung ist das Bezirksamt Hamburg-Mitte.



