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Der Bebauungsplan St. Georg 17 ist auf Grund des Bundesbaugesetzes
vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341) entworfen worden,
Er hat nach der Bekanntmachung vom 18. April 1974 {(Amtlicher Angei-
ger Seite 581) 8ffentlich ausgelegen. '
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Der Flﬁehennuﬁsungsplan,fﬂr die Freie und Hansestadt Hamburg vom
21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Vercrdnungsblatt

Seite 542) stellt das Plangebiet als Wohnbaufléchen, gemischte Bau-
fl%chen und Grinfilchen dar. Fernper ist innerhalb der gemischten
Bauflﬁchén symbolhaft eine Einrichtung fir Forschung und Lehre dar-
gentellt; am Slldrand des Plangebiets verl#uft eine Schnellbahn-
“trasse.

III

Das Plansebieh'ist.ﬁbérwiygend bebaut. An der Alexanderstrafe be~
findet sich ein vier- und fﬂnfgesehoaaiges.aebﬁude der Christlichen
Wissenscharf,‘daneben ein Absbﬂﬁnwerk der Hamburgischen Electrici-
tits-Werke AG. An der Alexanderstrabe steht ferner ein gweigeschossi-
ges Pastorat der Ev.-luth. Kirche. im Nordosten des Plangabiets
gzwischen der Alexanderstrafe und der MinenatraBe liegen St.itawohnun-—
gen und ein Blindenheim. An der Westseite der Stiftstrale ynd an der
Nordseite der Ferdinand-Beit-Strabe handelt &8 sieh inerwlegend um
drei-, vier- und fiinfgeschossige tiberalterte wausubstanz, die fUr
Wohn- und gewerbliche zweske genutzt wird. An dey Ecke Lindenplatz Ia
Beim Strohhause befindet sich ein.Verwaltungsg@bﬁude mit vier, finf
und zehn Geschossen, Bstiich angrenzend steht das Polizeiprisidium
der Freien und Hansestadt Hemburg. Nérdlich dieses Dienstgebiudes be-
finden sich Schulgebdude der Fachhochschule Hamburg fiir den Fachbe-
reich Schiffgbetriebstechnika.Die unbebauten FlHchen an der Strafe
Berliner Tor werden zur-Zeit.als.Stellplatzfléchen fir Personenkraft-
wagen genutzt.



7iel des Bebauungsplans ist es, die Voraussetzungen fir geplante
Verwaltungsneubauten am Lindenplatz und ndrdlieh der Ferdinand-
Beit-Strafe zu schaffen und die zum Teil Uberalterte Bausubstanz
neu zu ordnen. Das vorhandene, gui erhaltens Wohngebiet an der
StiftstraBe soll durch die Planausweisung gesichert werden; durch
die Nutzungsmbglichkeiten filr allgemeine Wohngebiete wird eine
bergangszone vom Wohngebiet zum westlich angrenzenden Kerngebiet
arfeichtm Im Rahmen der Festsetzung von allgemeinem Wohngebilet
werden auch der Bestand sowie notwendige Modernisierungen vor-
nandener Gewerbebetriebe auf den Grundsticken Ferdinand-Beit-
 8trafe 7 und 9 und Lindenstrafe 14 bis 18 sighergestellt. Das MaB
der baulichen Nutzung .fir das Grundstilck Ferdinand-Belt-Strafie 7
und“Q'berﬁcksichtigt die hohe Dichte der westlich angrenzenden
Kerngebietsausweisung und den Bestand auf diesem Fiurstdek; da-
bei k¥nnen die st#dtebaulichen Anforderungen an gesunde Wohn-

und Arbeitsverhiltnisse erfiillt werden.

Die Bebauung mit Stiftswohnungen zwischen der Alexandersirals
und der Minenstrafe ist dem Bestand entsprechend als alligeneines
Wohngebiet ausgewiesen, An der Eeke Lindenstrafe und der Nord-
gseite der Ferdinand-Beit-Strafe ist Kerngebiet festgesetzi, um
hier ein weiteres Verwaltungsgebiude, das auch 4i. Unterbringung
von Wohnungen zuldbt, errichten zu kbnnan., Eine weltergehende
Ausdehnung des Kerngebiets kann im Interesse der Erhaltung be-
stehender Wohngebiete nicht vertreten wsrden, weil 35t. Ueorg be-
sondere Bedeutung als Wohnstadtteil zukommbt, Fermer soll eine
weitere unerwiinschte Verminderung der Einwohnerzani vermiedsn
werden, weil damit zu rechnen ist, d4a8 ein Teil der Beviiikerung
wegen entstehender Verwaltungsbautan den Wohnsits wecshseli.

Die Planausweisung soll ferner ermdglichen, dazs Verwaltungsge-
bdude an der Ecke Lindenplatz/Beim Strehhauge nsch Osten zu sy~
weitern. Aus diesem firunde ist auch hier Kerngebiet ausgewiesen.
Die festgesetzten Baugrenzen aufl der #stlich angrenzenden Ge-
meinbedarfsfléche (Polizeiprisidium) sind zo dargestellt, 4ah
gestalterisch einwandfreie Gebiudeanschlisse hervbeigefihrt wer-~
den kbnnen., Im Hinblick auf die besondere Lage des Kerngehiets
an der Lindenstrafe zur Innenstadt und der unmittelbaren NEhe
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der S~ und U-Bahn~Haltestellen am Berliner Tor, ist e3 sus stidte-
baulichen Griinden vertretbar, die HBchstwerte nagh § 17 Absate 8
der Baunutzungsverordnung in-der Faaéumg vom 26. November 1968 zu
iberschreiten. Das  Baugebiet iat an lefstungatihige Verkehrsstra-
ﬁén angeschloasen. Die allgemeinan'Anfordérungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhiltnisse werden nicht beeintrichtigt. Sonstige
ffentliche Belange stehen nicht entgegsn.

Filr die Kirche "Christliche Wissenschaft", Ilir die Ev.-luth. Kirche
und fir die.Fachhochschule sind Gemeinbedarfsflichen festgesetzt.
Durch die Anordnung der Baugrenzen auf dem Schulgellinde sind Er- .

. weiterungen miglich.,

Das Grundstiick Alexanderstrafe i der Hamburgischen Electricitits-
Werke AG ist als Fliche fiir Versorgungsanliagen ausgewiegen; mit
Rlcksicht auf die Nachbarhgbauung gind dafir Traufhihen wvon
h8chstens 14 m (Bestand) und.10 m (mdgliszhe Erweiterung) festge-
setzt.

Die an der Strafe Berliner Ter ausgewiessne Parkanlage ist ein

. Teilstlick des.von der Alster bis zum Berlinsr Ter durchgehsnden
Griinzugs. Er soll kleinere Nabherholungselnrvichtungen wie Kinder-
apielpl&tieé“ﬁuheplﬁtze usw. aulnehmen und dureh einen durchgehen-
den allgemein zuglnglichen Weg erszhlessen warden, Um den Wert
des Grinzugs zu erhdhen, wird die MinenstrabBe swischen der Wis-
marer Strafe und der StraBe. Berliner Tor als StrzBenfliche auf'ge~-
hovben. Durch die als FuBgingersirafe mit seitlicher Griinbepllanzung
hergerishtete Kolbtergstrafe wird daaz Wohngeblet im Planbereich di-
rekt. an den vorgesehenen &riingug Berliner Tor/Aubenalster ange-
schlossen,

Der im Stiden des Plangebiets verlaufende unterirdische Tellabschnitt
der U-Bahnlinie nach Wandshek wurde nachrichtlich dbernommen.

Filr das dem Denikmalschutz unterliegande (ebiude tiftgtrabs 65
gelten Beschrinkungen nash dem Denkmalschutzgesets vem 3. Dezem-

ber 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Vererdnungsblatt Seite 466).
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Das Plangebiet ist etu& 98 800" ma grof, hierven werden flr
Strafen etwa 29 380 n2 , £iir das Poliaeipraaidlqm etwa 20 300 m
(davon neu etwa 2 160 m“ ), ftr Kirche und Pastorat etwa 1 840 m
ir die Fachhochachule etua 8 750 ma, fiir- das. Abspannwerk etwa
1 570 m unﬁ flr Pqpkanlagen neu etwa 8 900 m2 benﬁtigt.
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Hbitere Kosten entstehen durqh die Henrichtung der Parkanlagen
und die. Erweitorung ‘der Fashhochschule und des Dienstgebaudes
der Polizei.

2

>



