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Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I
Seite 2254). In Erweiterung der stddtebaulichen Festset-
zungen enthdlt der Bebauungsplan bauordnungs- und natur-
schutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstelliungsbeschluf

Nr. M 5/87 vom 17. September 1987 (Amtlicher Anzeiger Seite
1957) eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit O6ffentlicher
Unterrrichhing und Erdrterung uund die dffeantiilche Auslegung
des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 27. Oktober
1987 und 18. April 1988 (Amtlicher Anzeiger 1987 Seite 2138,
1988 Seite 753) stattgefunden.

Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Flidchennutzungsplan fir die Freie und_anSestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 5Y42) stellt fiir das Plangebiet gewerbliche Bau-
flichen und Gemeinbedarfsflichen wit der Zweckbestimwing
"Krankenhaus'" dar.

AnlaR der Planung

Die im Baustufenplan‘St. Pauli vorgesehenen Erweiterungs-

flichen fiir das St. Pauli Hafenkrankenhaus werden nicht mehr
benétigt. Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden, auf einer Téilfléche die Erweiterung ei-
ner Brauerei zu ermdglichen und eine Parkanlage sowie einen

Spielplatz zu sichern.



Angaben zum Bestand

Die Flichen im siidwestlichen Plangebiet sind unbebaut und werden von einer
Brauerei als Belade- und Wartehof fiir Lastkraftwagen genutzt. Ostlich des
Zirkusweges befindet sich ein Parkplatz mit ca. 140 Stellpldtzen, ndrdlich
daran anschliefend ein Kinderspielplatz und eine &ffentliche Griinfliche.
Zwischer ‘der Seewartenstrafe und dem Zirkusweg stehen ein- und viergeschos-

sige Gebdude des Hafenkrankenhauses.

Im Kreuzungsbereich Zirkusweg/Hopfenstrafie befindet sich ein unterirdisches
7ivilschutzbauwerk. Dieses Bauwerk unterliegt den Bestimmungen des Schutz-
baugesetzes vom 9. September 1965 (Bundesgesetzblatt I Seite 1232}, 2L
Eéggﬁﬁféﬁﬁgddeﬁg;d%ﬂigdféggeééﬂg ‘%%ﬁﬁ%iﬂguﬁér wed%rlbeseitlj
noch baulich so verdndert werden, daﬁ der Verwendungszweck beeintrichtigt
wird. Eingeschlossen in das Verdnderungs- und Beseitigungsverbot ist auch
der notwendige freie Zuweg. Auferdem mub di%&rﬂmmerfreiheit des Ein- und

Ausgangs erhalten bleiben.
Planinhait
5.1 Gewerbegebiet

Eine in St. Pauli ansdssige Brauerel bendtigt Flédchen flr eine neue
Flaschenabfiillanlage, die auf dem vorhandenen Grundstiick der Brauerei
nicht mehr in der erforderlichen GroRe errichtét werden kann. Die
‘Brauerei soll nicht an einen Standort auferhalb Hamburgs verlagert
werden, sondern an ihrem bisherigen Standort belassen bleiben, weil der
Betrieb und die wohnungsnahen Arbeitspldtze durch eine Verlagerung
gefdhrdet wilrden. Die Belieferung einer Vielzahl von Abnehmern im

inneren Stadtbereich soll weiterhin von hier aus erfolgen.

Um den fiir den Bau der Abfiillanlage erforderlichen Fldchenzuschnitt zu
erhalten, ist es vorgesehen, den Zirkusweg teilweise nach Osten zu
verschwenken. Entsprechend der vorgesehenen Nutzung wird zweligeschossi-
ges Gewerbegebiet mit der Zweckbestimmung "Brauerei-Flaschenabfiill-

anlage" festgesetzt. Fir das neugebildete Grundstiick wird entsprechend

b



§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
15. September 1977 (Bundesgesetzblatt I Seite 1764) die
iberbaubare Flidche mit einer Grundflichenzahl von 0,8 und
einer Geschoffldchenzahl von 1,6 ausgewiesen. Zur Anpassung
‘des Geb&dudes an die Umgebung wird die Traufhdhe auf 13 m
{iber Gel&dnde beschrinkt; die Traufhthe ist die. Hthe von
AuBenwidnden eines Gebdudes zwischen ihrem-hdchsten Punkt
und der festgesetzten Geldndeoberflidche. Durch die Erweite-
rung des Brauereigelidndes nach Osten!wird der Abstand
zwischen dem Gewerbe und dem Krankenhaus verringert. Um
einen m&glichst breiten Grinstreifen zwiséhen den beiden
Nutzungen anordnen zu koénnen, so0ll der westliche FuBweg des
verschwenkten Zirkusweges unter den Arkaden der Abfilillanlage
verlaufen. Es werden hierfilir im Erdgescho® 3,5 m breite

Arkaden mit Geh- und Leitungsrechten ausgewiesen.

ABuf Grund der bestehenden Befriebsabléufe der Brauerei wird
die Flaschenabfiillanlage im ObergeschoB des Neubaus instal-
liert. Der Be- und Entladeverkehr scwie die Wartung der

Fahrzeuge soll im ErdgeschoB érfolgen.

Wegen der Nihe zu den Krankenhdusern und zu dem Wohngebiet
nérdlich der HopfenstraRe sind besondere Anforderungen fir

das Gewerbegebiet in § 2 Nummer 3 festgesetzt worden:

1.Die mit (A) bezeichneten AuRenwidnde sowie das Dach der
Flaschenabfiillanlage sind so auszubilden, dab auRerhalb
der Abfiillanlage Immissionswerte von 35 dB(A) in der
Nacht und BOIdB(A) am Tag nicht fGberschritten werden.

2.Die Auslésse.der Lﬁftungsbéuwerke gind so anzuordnen, dapk
schiddliche Lirm-, Geruchs- und Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes vom 15. Mdrz 1974
(Bundesgesetzblatt I Seiten 721, 1193), zuletzt gedndert
am 4. Oktober 1985 (Bundesgesetzblatt I Seite 2089) fir
die zwischen Kastanienallee und HopfenstraBe liegende



Wohnbebauung sowie flir die Krankenhduser an der Seewarten-

strafe und Bernhard-Nocht-StraRe ausgeschlossen sind.

3. Die Bauten an der Bernhard-Nocht-StraBe und an der See-
wartenstraRe wurden Ende des 19. Jahrhunderts errichtet.
Neben den moderneren Ersatzbéuten ist besonders der
Altbestand mit seinen dunkelroten Klinker-Fassaden fir
das Straﬁehbild prigend. Der Neubau der Brauerei soll
deshalb dJdurch die Wahl der Materialien mit {iberwiegend
rotbraunem Ziegelmauerwerk sowie einer senkrechten Fassa-
dengliederung und der Traufh8henbeschridnkung behutsam in
diese Umgebung eingepaBt werden. Entsprechend dieser Ziel-
setzung wird festgesetzt, daB die von auBen sichtbaren
Teile der AuRenwidnde in rotbraunem Ziegelmauerwerk auszu-
filhren sind. Fiir einzelne Architekturteile der Aufenwédnde
wie Stiitzen, Brﬂstuhgen, Gesimse und Fensterstiirze koénnen
andere Baustoffe verwendet werden, wenn das Ziegelmauer-

werk vorherrschend bleibt.

4, Die Fasssaden sind senkrecht zu gliedern und mit Schling-
oder Kletterpflanzen zu begriinen. Die Begriinung soll auf
die funktionale und architektonische Gliederung der Fassa-

den abgestimmt werden.

Zur Schaffung zusidtzlichen Grinvolumens auf dem Grundstick
der Brauerei, aus Griinden des Landschaftshaushalts (Lebens-
raum, Luftqualitdt und Klima) auch zur Pflege des Land-
schaftsbildes ist es notwendig, Teile der Fassaden mit

Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen.
5.2 Gemeinbedarfsfléiche
Die aus dem Ende des 19. Jahrhunderts stammenden Gebidude

des Hafenkrankenhauses bilden mit dem Bernhard-Nocht-

Institut fiir Schiffs- und Tropenkrankheiten ein



5.3

stddtebauliches Ensemble. Durch die Festsetzung einer
viergeschossigenBebauung, die die bestehenden zwei- bis
viergeschossigen Gebiude umfaRt, werden der Bestand ge-
sichert und geringfiligige An- und Umbauten ermdglicht.
Die ErschlieBung des Krankenhauses erfolgt iber die See-

wartenstraRe und den Zirkusweg.

GrUnflédhen

Fiir diesen dicht bebauten Teill 3St. Paulis besteht eine

erhebliche Unterversorgung mit Griintlichen

Um eine Verbesserung des Griinfldchenangebotes zu er-
reichen, wird auf Fldchen zwischen dem Zirkusweg und dem
Krankenhaus eine Parkanlage mit Kinderspielplatz aus-

gewiesen.

Die Parkanlage soll sowohl der Naherholung als auch der
Abschirmung des Krankenhauses zur Brauerei dienen und

auBerdem Teile einer libergeordneten Fulwegverbindung zwischen
den St. Pauli Landungsbrilicken und dem Stadtteil

St. Pauli aufnehmen.

Ein von den Umplanungen im Bereich des Zirkuswegeé be-
troffener Kinderspielplatz soll innerhalb des bisherigen
Einzugsbereiches bestehen bleiben. Um einen wohnungs-
nahen Standort auch weiterhin zu sichern, gleichzeltig
jedoch eine flexible Herrichtung der Parkanlage zu
ermbglichen ., wird keine o . Nutzungsabgren-
zung im Bebauungsplan vorgenommen. Die Spielmdglichkei-
t~en sollen auf Fldchen von insgesamt ca. 2.500 m?
eingerichtet werden und gemeinsam mit der FuBwegver-

bindung eine harmonische Gesamtanlage bilden.
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Zusdtzlich sollen Bdume und Striucher in die Parkanlage
gepflanzt werden. Sie stellen auch einen Ersatz dar fir die
innerhalb des Plangebiets durch bauliche MaBnahmen zu

beseitigenden Gehdlze.
Erschlielung

Das Plangebiet wird weitgehend lber die bestehenden StraRen
erschlossen. Das vorhandene StraRennetz ist ausreichend fir
die Aufnahme des aus der Brauereierweiterung etwachsenden
Mehrverkehrs. Wegen der flr die Erweiterung der Brauereil
benttigten Fldchen wird der Zirkusweg ab Hopfenstrafe nach
Osten verlegt; er soll weiterhin als Verbindungsweg zwischen

der Bernhard-Nocht-StraRe und der Reeperbahn erhalten bleiben.

Durch die UmbaumaBnahmen wird ein Parkplatz mit ca. 140
Stellpldtzen aufgegeben. Es sollen deshalb im verlegten
Zirkusweg Parkpldtze in Ldngs- und Senkrechtaufstellung

eingerichtet werden.

Der westlichne Gehweg verlduft im Bereich der Arkaden, am
Sstlichen Strafenrand soll lediglich ein Schutzstreifen
hergerichtet und der FuBgidngerverkehr liber die Wegeverbin-
dung innerhalb der Parkanlage geleitet werden. Diese Gehweg-
fihrung ermdglicht eine Verringerung des Strafenquerschnitts
auf eine Breite von 14 m und einen relativ groRzigigen

Zuschnitt der angrenzenden Griinflidchen.

Die im Bereich der Lingsparkplidtze an der westlichen Stra-
Benseite erforderlichen Baumpflanzungen sollen ersatzweise
in der Parkanlage erfolgen.

Im Bereich des Brauereigelindes verlduft ein unterirdi-
sches Siel, dessen jederzeitige Zugidnglichkeit miﬁ einem

7 m breiten Leitungsrecht gesichert wird. Das festgesetzte



Leitungsrecht umfaft die Befugnis der Freien und Hanse-
stadt Hamburg, unterirdische &ffentliche Sielanlagen
herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die
Herstellung und Unterhaltung beeintridchtigen kdnnen, sind
unzulidssig. Im Bereich der unterirdischen Sielleitung ist
eine lichte Hdhe von mindestens Q,S m, im Bereich der
Revisionéschéchte von mindestens 5 m einzuhalten (vgl.

§ 2 Nummer 2). Die lichte Hohe ist fir die Anfahrt und
den Betrieb der Sielwartungsfahrzeuge (Tiefsielsauger)
erforderlich. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist
nachzuweiéeq, daR das Siel nicht durch zusdtzliche Lasten

der Neubebauung beeintrichtigt wird.

Im gegenwgrtigen StrafBenraum des Zirkusweges verlaufen

noch weitere Versorgungsleitungen sowie eine Leitung der
Fernwidrme. Bei den Planungen filir die Flaschenabf.~-idllan-
lage muB geprift werden, in welchem Umfang diese Leitun-
gen in die neue Trasse des Zirkusweges zu verlegen sind,
oder ob sie in ihrer jetzigen Lage verbleiben k&nnen und

ihre Wartung jederzeit gewdhrleistet ist.

Das anfaliende Niedefschlagswasser kann grundséﬁzlich
iiber das vorhandene Sielnetz abgeleitet werden. Es wird
jedoch gepriift, ob zur Entlastung des Mischwassersiel-
netzes ein qualifiziertes Mischsystem in der Form mdglich
ist, daB das relativ saubere Niederschlagswasser zurlick-
-gehalten wird und als Brauchwasser eingesetzt werden
kann, zumindest jedoch verzdgert in das Sielnetz einge-

leitet wird.

Der Strafenquerschnitt des verschwenkten Zirkusweges

mup den verkehrlichen Anforderungen entsprechen. Er
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so0ll aber so gering wie mdglich gehalten werden,
um die 8stlich anschlieBenden Parkfldchen mit ihren
verschiedenen Funktionen so groB wie méglich ausbilden
-u kénnen. Es ist daher vorgesehen, den westlichen Fufl-
weg des Zirkusweges unter Arkaden des Neubaus zu fih-
ren. An der Ostseite des Gewerbegeblietes werden 3;5m
breite Arkaden mit einem Geh- und Leitungsrecht fest-
gesetzt. Das festgesetzte Geh- und Leitungsrecht unter
den Arkaden umfaBt die Befugnis der Freien und Hanse-
stadt Hamburg, einen allgemein zugﬁnglichen Weg anzule-
gen und zu unterhalten, sowie die Befugnis der Hambur-
ger Gaswerke GmbH, der Hamburger Wasserwerke GmbH, der
Hamburgischen Electricitits-Werke AG und der Deutschen
Bundespost, unterirdische Leitungen zu verlegen und zu
unterhalten. Nutzungen , welche die Herstellung und Un-
terhaltung beeintrééhtigen kdnnen, sind unzulidssig (vgl.
§ 2 Nummer TY.

Schutz der Bidume

Fiir die dem Baumschutz unterliegenden Bdume gelten die
Beschrinkungen nach der Baumschutzverordnung vom

17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hambur-
gischen Landesrechts I 791-i), zuletzt gedndert am

2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 167). Es handelt sich hierbei vornehmlich um
verschiedene Ahornarten.

Zuordnung von Grinfestsetzungen

In Erweiterung der staddtebaulichen Festsetzungen ent-
h4dlt der Bebauungsplan in § 2 Nummer 3.4 eine Fest-

setzung nach § 6 Absdtze Y4 und 5 des Hamburgischen
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Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz-
und- Verordnungsblatt Seite 167).

Nachrichtliche {ibernahme

Die Unterirdische S-Bahn-Trasse nach Altona sowie die
unterirdische U~Bahn-Trasse nach St. Pauli sind ent-

sprechend ihrem Bestand tibernommen.

Aufhebung bestehender Pldne

Der Bebauungsplan St. Pauli 36 ersetzt fiir das Plangebiet
die Festsetzungen des Baustufenplans St. Pauli in der Fas-
sung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amt-

licher Anzeiger Seite 61).

Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 38.600 m2 grod. Hiervon werden fir
StraBen etwa 6.800 m2 (davon neu etwa 1.200 m2?), fir Ge-
meinbedarfsflichen etwa 20.900 m? und fir 6ffentliche Grin-
flichen etwa 4.100 m? bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu flr Sffent-
liche Zwecke bendtigten StraBenverkehrsfldchen und Grin-
flichen durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben

werden. Diese Flidchen sind unbebaut.

Weitere Kosten werden durch die Herrichtung der Grinflédchen
(Parkanlage und Kinderspielplatz) entstehen. Die Kosten fir
StraBenbaumafnahmen im Zusammenhang mit der Verlegung des

Zirkuswegs werden von der Brauerei getragen.



