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Verordnung

iber den Bebauungsplan St. Pauli 40 / Rotherbaum 34
Vom 28. Mirz 2006
(HmbGVBL S. 141)

Auf Grund von § 10 und § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer
1 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September
2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt gedndert am 21. Juni 2005
(BGBI.18S. 1818, 1824), in Verbindung mit § 3 Absétze 1 und
3 sowie § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in
der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBIL. S. 271),
zuletzt gedndert am 14. Dezember 2005 (HmbGVBIL. S. 525),
§ 81 Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bauordnung
vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBIL. S. 525, 563) sowie § 4
des Hamburgischen Klimaschutzgesetzes vom 25. Juni 1997
(HmbGVBI. S. 261), geindert am 16. November 1999

(HmbGVBIL. S. 255), wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan St. Pauli 40 / Rotherbaum 34 fir
das Gebiet zwischen Schanzenstraie und Karolinenstrafie,
beidseitig der Lagerstraf3e bis zur Vorwerkstraf3e / Grabenstrafie

teil 311), wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

St. Pauli- Nord — Lagerstrafie.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

sie gegen Kostenerstattung erworben werden.

des Anspruchs herbeigefithrt wird.
3. Unbeachtlich sind

nutzungsplans und

liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

gemacht worden sind.

hende Vorschriften:

Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden,
wenn die stddtebauliche Gestalt des Gebiets durch die
beabsichtigte bauliche Anlage beeintriachtigt wird.

. Im Sondergebiet ,,Messe® ist nur die Errichtung von Hallen

zur Durchfithrung von Messen einschliefllich der hierfiir
erforderlichen Verwaltungsgebdude und den mit Messen
in Verbindung stehenden Dienstleistungen (z.B. Restaura-
tionen, Agenturen fiir Dienstleistungsanbieter) sowie Ersatz-
rdumen fur technische Einrichtungen und Buros der Deut-

Im Sondergebiet ,, Telekommunikation® sind nur Anlagen
fir die Telekommunikation zuldssig. Auf den Plattformen
des Heinrich-Hertz-Turms sind neben einer Aussichts-
plattform Restaurant-, Geschifts- und Bironutzungen

ung der Karolinenstralie wird oberhalb der festgesetzten

und geruchsbelistigende

8. Fur die Erschlie3ung der Flursticke 1549 und 1805 (alt:
1655) der Gemarkung St. Pauli-Nord sind noch weitere
ortliche Verkehrsflichen erforderlich. Thre genaue Lage
bestimmt sich nach der beabsichtigten Bebauung. Sie wer-

Fur die Erschlieung der Flurstiicke 1549 und 1805 (alt:
1655) der Gemarkung St. Pauli-Nord sind noch weitere
ortliche Verkehrsflichen erforderlich. Ihre genaue Lage
bestimmt sich nach der beabsichtigten Bebauung. Sie wer-

Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, einen
allgemein zuginglichen Weg anzulegen und zu unter-
halten, ferner die Befugnis derVer- und Entsorgungsunter-
nehmen, unter-irdische Leitungen zu verlegen und zu
unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung, Verlegung
sowie Unterhaltung beeintridchtigen konnen, sind unzuléds-
sig. Bauliche Anlagen oberhalb einer Hohe von 20 m tiber

Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der
Hamburger Stadtentwésserung, unterirdische 6ffentliche
Sielleitungen herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen,
welche die Herstellung und Unterhaltung beeintriachtigen

Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht umfasst die Befug-
nis, fiir den Anschluss der Flurstiicke 1797 und 1764 (alt:
1550) der Gemarkung Rotherbaum und der hinteren Teile
des Flurstiicks 1549 der Gemarkung St. Pauli-Nord an die

Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht auf dem Flurstiick
1798 (alt: 1550) der Gemarkung St. Pauli-Nord umfasst
die Befugnis, fiir den Anschluss des hinteren Teils des Flur-
stiicks 1764 (alt: 1550) der Gemarkung Rotherbaum an die
Lagerstrafle, eine zweite Zufahrt anzulegen und zu unter-

Das festgesetzte Gehrecht auf Teilen der Flurstiicke 1793,
1794 (alt: 1300), 1519, 1495, 1521, 1522, 1803 (alt: 1655)
und 1812 (alt: 1757) der Gemarkung St. Pauli-Nord
umfasst die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg,
eine allgemein zugingliche Freifliche anzulegen und zu

2
(Bezirk Hamburg-Mitte, Ortsteil 108; Bezirk Eimsbuttel, Orts-
Schanzenstrafie — tiber die Flurstiicke 1797, 1764, 1744
und 1799 (alt: 1550 — Bahnanlagen) der Gemarkung Rother- schen Telekom AG zuléssig.
baum — Nordgrenze des Flurstiicks 1799 (alt: 738), Nord- und 3. Im Sondergebiet ,,Parkhaus® ist nur ein mehrgeschossiges
Ostgrenze des Flurstiicks 1800 (alt: 738 — Rentzelstrafie), iber Parkhaus zulissig.
die Flurstiicke 1411 und 732 (Karolinenstrafie), Westgrenze des
Flurstiicks 732, Stidgrenze des Flurstiicks 692 (Grabenstrafie) 4.
der Gemarkung St. Pauli-Nord — Grabenstrafie — uber das
Flurstiick 690 (Vorwerkstrafle), Stidgrenze des Flurstiicks 1805
(alt: 1655), uber das Flurstick 1805 (alt: 1655), Suidgrenze .
des Flurstiicks 1801 (alt: 1683 -Lagerstrafie) der Gemarkung zulassig. B
5. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse fiir die Uberbau-
(2). Das maﬁgebliche Stiick des Bebauung§plans und d@e lichten Héhe gezihlt.
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv . . B
zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt. 6. Auf der mit ,,(A)“ bezeichneten Fliche des Gewerbe-
gebiets sind luftbelastende
Betriebe unzuléssig.
1. ]“31n .Abdrucli de§ Plans ur}d d{e Begrunc}ung kénnen be.:l den 7. In den Kerngebieten sind Vergniigungsstétten unzuléssig.
ortlich zustédndigen Bezirksimtern wéhrend der Dienst-
stunden kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche
Abdrucke bei den Bezirksiamtern vorhanden sind, konnen
2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich- den nach § 125 Absatz 2 des Baugesetzbuchs hergestellt.
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent- 8
schadigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er ’
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschéidigupgsp ﬂichtigep bgantragt. Ein Ents‘chidigungs— den nach § 125 Absatz 2 des Baugesetzbuchs hergestellt.
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach > .
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeich- 9. Das festgesetzte Geh- und Leitungsrecht umfasst die
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit
a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften und
b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau- Gelénde sind zuléssig.
gesetzbuchs beachtliche Verletzung derVorschriften iiber  10.
das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichen-
c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
koénnen, sind unzuléssig.
wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dem In- 11.
Kraft-Treten des Bebauungsplans schriftlich gegentiber
den ortlich zustindigen Bezirksimtern unter Darlegung
des die Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend
Lagerstrafle, eine Zufahrt anzulegen und zu unterhalten.
12.
§2
Fir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
1. In den nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Bau- halten.
gesetzbuchs als ,,Erhaltungsbereich® bezeichneten Gebie- 13
ten bedirfen zur Erhaltung der stiddtebaulichen Eigenart :
des Gebiets auf Grund seiner stddtebaulichen Gestalt der
Riickbau, die Anderung, die Nutzungsinderung oder die
Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und
zwar auch dann, wenn nach den bauordnungsrechtlichen hal
Vorschriften eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die " unterhatten.

Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nut-
zungsinderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche
Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen bau-
lichen Anlagen das Ortsbild oder die Stadtgestalt prigt oder
sonst von stiddtebaulicher, insbesondere geschichtlicher
oder kunstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur

Die Neubebauung ist an ein Wirmenetz in Kraft-Warme-
Kopplung anzuschliefien.

§3
Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspldne aufgehoben.
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