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: ' Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB)-

" in der Fassung vom. 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I

Seite 2254), zuletzt gedndert am 11, Januar 1993

(Bundesgesetzblatt I Seiten 50, 56). Mit der Beteili-
gung der Triger 6ffentli¢her Belangg ist vor Inkrafttreten
des Gesetzes iber das Baugesetzbuch (1. Jull 1987) begon-
nen worden, so daR noch die in § 233 Absatz 1 BauGB genann-
ten, bis dahin geltenden Vorschriften des Bundesbaugeset-
zes in der Fassung vom 18. August 1976 (Bundesgesetzblatt 1
Seiten 2257, 3617), zuletzt gedndert am 18. Februar 1986
(Bundesgesetzblatt I Seiten 265, 274), anzuwenden sind. In
Erweiterung der stﬁdtebaulichen Festsetiungen enth&dlt der
Bebauungsplaq bauordnungs- und naturschutzrechtliéhe

Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluﬁ

M 2/85 vom 14, Oktober 1985 (Amtllcher Anzeiger Seite 2033)
elngeleltet Die Blirgerbeteiligung mit offentllcher Dar-
‘legung und Anhdrung und die 6ffentliche Auslegung des

Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 11. September 1985
und 18. September 1986 (Amtlicher Anzeiger 1985 Seite

1693, 1986 Seite 1753) stattgefunden.

“ﬁgéﬁuder S}fentiibhen Auéiééhhg wurde, der Bebapungsplan in
Finzelheiten gedndert, durch die die Grundziige der Planung
nicht beriihrt werden. Die Anderungen konnten ohne erneute
5ffentliche Auslegung vorgenommen werden; die Vorschriften
des § 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes zur Beteiligung
der Betroffenen wurden beachtet. '

by



-~ Inhalt des Flﬁ;hennutzungsplans

_Der Flachennutzungsplan fiir dle Freie und Hansestadt
Hamburg vom.21. Dezember 1973 (Hamburglsches Gesetz~ und
Verordnungsblatt Seite 542) stellt das Plangeblet als
Wohnbaufl&chen und gemlschte Bauflachen dar. Die St. Paull

‘.Hafenstraﬁe ist als Hauptverkehrsstrabe hervorgehoben.

Anlaf der Planﬁgg

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtllchen Voraus-
setzungen flir die Ergénzung der Wohnbebauung am Hafenrand—
Dem Bebauungsplan liegt ein stadtebaullcher Wettbewerb
zugrunde, der die Entw1ck1ung des Bereichs am Pinnasberg,

~am St. Pauli Flschmarkt und an der St. Paull Hafenstrabe

zum Inhalt hatte.’

AuBerdem werden Griinflidchen gesichert uqd-Verkehrsfﬁh—

rungen- gedndert.

LY

| _.Angéﬁeﬁ:ﬁum Bestand

Auf den Flachen zwischen Bernhard- Nocht Strafe’ und St.
Pauli Hafenstrafe beflnden -sich vier-.bis fiinfgeschossige—,

. um die Jahrhundertwende erbaute WOhnhauser, ferner im

dstlichen Plangeblet ein neu errlchtetes WOhnhaus mit bis

- zZu dreizehn Geschossen. Zwischen St. Paull Hafenstraﬁe und

St. Pauli Fischmarkt sind Grinfldchen hergerlchtet Fl&-
chen siidlich der St. ‘Pauli Hafenstraﬂe werden als

Abstellfléchen Ifir Lastkraftwagen genutzt; hier
. befindet sich auch ein elngeschossiges Verwaltungsgebdude.

-



_‘1hren Beruf in ahnlicher Art ausﬁben, zuléssig.
Im Hinblick auf den Fehlbedarf an Kirdertagesheimplédtzen

sung

~Planinhalt

Allgemeines Wohngebiet

Auf den Fléehén zwischen aér Bernhéfd-Nocht-StraBe und - der
St. Pauli Hafenstrafe wird allgemeines Wohngebiet in
geschlossener Bauwelse festgesetzt. Die Festsetzung ent-

.spricht demVCharakter der.umgebendenLBebauung und 18t in

den Erdgeéchossen L&den und nicht stdrende gewerbliche
Nutzungen zu. AuBerdem sind Réume filr die Berufgausﬁbung

frelberuflich ‘Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die
-/

im Stadtteil St. Pauli ist dartiber hinaus eine Ein-
richtung mit 40 Kindertagesheimpldtzen vorgesehen,
ggf. in Komblnatlonsbauwelse mit den zu errlchtenden '

Wohnungern.

‘Entsprechend dem Bestand’ werden im ostllchen Plangebiet

vier- bis dreizehngeschossige und fur die ilibrigen Flédchen
zwei- bis sechsgeschossige Baukdrper festgesetzt Auf den
Flurstiicken 129 und 131 wurde die’ Geschoﬁzahl aufgrund
einer Einwendung von funf auf sechs- erhbht um eine Anpas-
an die Traufhohe ‘der Nachbarbebauung zu ermogllcher_j
Diese Anderung ist gerlngfuglg und beriihrt nicht die

Grundziige der Planung o
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Fiir die Bebauﬁng im westlichen Plangebiet zwischen der
AntonistraBe und der Balduintreppe gilt die Bernhard-
Nocht-Strafe als Bezugshodhe (vgl. § 2 Nummer 4). Die vier-
- bis fﬁnfgeschqssige-Bebauung ermﬁglicht'die Sicherung des -
Bestandes und eine an den vorhandenen Gebﬁuden'orientierté
Bauliickenschliefung (siéhe dazu die in der Planzeichnung

" enthaltene unverbindliche Schnittzeichnung B-B).

Im Hinblick auf die,Zielsetzﬁng, den historischen Strafen-
raum der St. Pauli HafenstraBe mit seiner nur durch Trep-
pen untérbfochenen geschlosseﬁen Strafenrandbebauung
wieder herzustellen, sind fiir die Bebauung weitgehend
Baulinien festgesetzt. Die lichte H&he bestehender Arkaden
wurde mit 3,4 m sowie ihre Tiefe von > bis 3,9 m festge-
setzt. Der in der Schrittzeichnung C-C dargestellte hohe
Gelindeversprung zwischen der Bernhard-Nocht-Strafe und
der St. Pauli HafenstraBe &stlich der Balduintreppe erdff-
net die Mﬁglichkeit, der vierge;éhossigen Wohnbebauung an
der Bernhard-Nocht-StraBe weitgehend eine zwei- bis vier-
geschossige Wohnbebauung vorzulagern. Um Abstandsfléchen
einzuhalten, haben das dritte upd vierte VollgeschoB an
der St. Pauli Hafenstréﬁe nur eine Tiefe von 8 m._

An der St. Pauli HafenstraBe ist bedingt durch die Hang-
lage fir die unteren Geschosse von Gebduden nur eine ein-
seitige Belichtung. méglich. Deshalb sind im Erdgeschof
sowie auf den Flurstiicken 124 ‘und 1168 im zweiten Voll-
geschof nur nicht stérende Gewerbebetriebe sowie die der
Veﬁsorgung desdebieﬁs dienenden Schapk— und Speisewirt-
schaften und nicht stérendenHandwerksbetriebe zuldssig
(vgl. § 2 Nummer 5). Da Wohn- und Schlafriume hier nicht
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der l&rmabgéwandten Seite zugeordnet werden konnen, ist
die Zulassung von Wohnnutzungen in dieser Bereich stidte-
baulich nieht zu vertreten. Die Dachflichen der mit ®
bezeichneten zweigeschossigen Bebauung gind als begehbare
Terrassen fir die Bewohner der Jeweillgen Grundstiicke auszu~
bilden. Mindestens 30 vom Hundert der Dachfldchen sind zu
begriinen (vgl. § 2 Nummer 1). Auf Grund dieser Festlegung
sollen fir die Bewohner nutzbare Freifléchen sowie Sitz-
und Spielmdglichkeiten geschaffen werden. Auf den mit .
bezeichneten nicht {iberbaubaren Grundstiicksfléchen sind
Nebenanlagen und Stellplitze unzul#ssig (vgl. § 2 Nummer 2).
Diese zur Bernhard-Nocht-Strafe orientierten Flichen
sollen im wesentlichen intensiv begrunt werden; im Bau-
genehmigungsverfahren werden ‘Art und Anzahl der zu
pflanzenden Biume und Str#ucher festgelegt.

Im Plangebiet wird das zulﬁssige Maf der baulichen Nutzung
" nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fas-
sung vom 15. September 1977 mit der Anderung vom 19. Dezem-
per 1986 (Bundesgesetzblatt I 1977 Seite 1764, 1986 Seite
2665) iiberschritten. Auf Grund der planerischen Absicht,
den Hafenrand entsprechend der historischen Bebauung

w1eder Zu schlieBen, und im Hinblick auf die in der Um- -

- gebung charakteristische hohe Bebauung ist die {iberschrei-
tung de s Nutzungs maBes aus stddtebaulichen Griinden
gerechtfertigt. Durch dle Anordnung von Geb#uden, die
Hahenfestlegung, den in § ‘2 Nummer 6 festgelegten Aus-
schlup von Aufenthaltsrdumen in den Dachgeschossen sowle dur
v1elfa1t1ge Begriinungsmaflnahmen wird sichergestellt dag
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhiltnisse nicht beeintrichtigt werden. Auch die Bedirf-
nisse des Verkehrs sind durch die gute Lage des Plange-
biets zu Einrichtungen des &ffentlichen Nahverkehrs befrie-
digt. Sonstige 8ffentliche Belange stehen nicht entgegen.
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AuBer den im\westlichen-Teil der Bernhard-Nocht-Strafe neu
ausgewiesenen ebenerdigen Stellplédtzen und den in den drei

Garagengeschossen der Neubebauung westlich der Davidtreppe

vorhandenen Stellplitzen sind fir die Neubebauung weitere
Stellplitze erforderlich, die in Tiefgaragen angeordnet
werden sollen.

Wegen der Hanglage der Bebauung kénnen die Tiefgaragen nur
von der St. Paulil Hafenstraﬁe angefahren werden.

Sondergebiet

Im siidlich an das Plangebiet .angrenzenden Hafengebiet sind
Liegeplitze fir die Hafenschiffahrt (Hafenf&hrverkehr)
vorhanden. Fiir ergénzende Landfunktiohen sind Fl&chen
erforderlich,. die durch die Festsetzung von Sondergebieten
fir Hafenzwecke gesichert werden.

Nach § 2 Nummer 9 sind innerhalb der eingeschossig iber-
baubaren Fliche nur Geb&ude zur Unterbringung von Biro-

- und Gemeinschaftsriumen, Werkstitten und Lager zu-

l&ssig.

Die Freiflichen des Sondergebiets sind in ihrer Ausfilihrung
dem Fuﬁgﬁngerbereich anzugleichen. Nutzungsabgrenzungen

‘durch Einzéunungen sollen nicht vorgenommen werden.
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Gestaltungsvorschriften

Das Gelé&nde Wwird bestimmt durch den parallel zur Flbe
verlaufenden Geesthang, die StraBentreppen und die dia-
gonalen Verkehrswege, die charakteristisch sind fiir das
Erscheinungsbild dieses "Stadtrandes®. Die St. Paulil
HafenstraBe ist eine typische Hangtraverse, die Qurch die
Keilform der friiheren Blockbebauung besonders ausgeprégt
war. Die Wiedefherstellung dieser stidtebaulichen Besonder-

heit soll erreicht werden durch eine diese Form betonende,
flichig wirkende Gesamtfassade und durch {bernahme von Gestal

tungselementen aus den noch vorhandenen neoklassizisti-
schen Fassaden. Die Sanierung und Neubebauung dieses
Bereichs gehért darfiber hinaus zu den wesentlichen Mab-
nahmen zur Aufwertung des ndrdlichen Elbufers.

In einem stddtebaulichen Wettbewerb sind die Gestaltungs-
ziele fir den Gesamtbereich erarbeitet worden. Die-in den
Bebauungsplan aufgenommenen Gestaltungsvorschriften sind
begriindet durch die exponierte Lage des Bebauungsplan-
gebiets am Elbufer, einem touristischen Anziehungspunkt
zwischen Landungsbrucken "und Fischmarkt. Im einzelnen sind
nachstehende gestalterische Anforderunger festgelegt:
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Die horizontale Gliederuhg der Fassaden in Sockel-
zone, NormalgeschoﬁF und DachgeschcBzone ist durch
Gestaltungselemente wie Gesimse, Materialwechsel und.
wechselnde Fenstergrdben deutlich zu machen (vgl.§ 3
Nummer 1). Im Sinne einer Wiederherstellung des charak-
teristischen-Erséheinungsbildes s0ll die Neubebauung
entsprechend den vorhandenen Fassaden dreizonig hori-
zontal gegliedert werden. Dabei kann die Sockelzone
w2gen der Hangsituation 2.T. zweigeschossig erschei-
nen. Die Fenster der Dachgeschoﬁzone werden kleiner
auszubilden sein (dafiir ggf. in engerer Reihung) als
die Fenster der sog. NormalgeschoBzone.

In der vertikalen Gliederung der Fassaden 51nd die
Hausbreiten bzw. Grundstilcksgrenzen ablesbar zu gestal-
ten. Die Abstinde der vertikalen Gliederung sollen
nicht mehr als 17 m betragen. Gliederungselemente
dirfen maximal 50 cm vor- oder zuriickspringen (vgl.

§ 3 Nummer 2). Die neuen Hauseinheiten sollen durch
entsprechende vertikale Gliederung wie die alten
Einzelhﬁusér auf ihren ca. 12 bis 1T m breiten Flur-
stiicken erscheinen, die sich gegenseitig abgrenzen.
Die Begrenzung auf einen Versprung von max. 50 em der
Gliederungselemente (z.B. durch Versatz der Traufe,
Regenfallrohbe oder Lisenen) ist in der angestrebten
Anpassung an die sparsam gegliederten neoklassizisti-
schen Fassaden begrundet. '
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Es sind helle Putzfa ssaden vorzusehen. Die Sockelzonen
kbnnen ausnahmsweise in farblich nicht abgesetztem
Ziegelmauerwerk ausgefilhrt werden. Massive Briistungen
sind in Material und Farbe gestalterisch der Fassade
anzugleichen; Fensterrahmen, Tiiren und Metallelemente

'sind farbig zu gestalten. G eneigte Flichen sind

in Metall auszufithren (vgl. § 3 Nummer 3). Dem iiberwie-
gend noch sichtbaren historischen Prinzip des Stadt-
teils St. Pauli folgend, wecnach &ffentlich Gebiude in
Klinkermauerwerk und private Gebdude als Putzbauten
errichtet wurden, sind fiir die geplante Wiederherstel-
lung und BauliickenschlieBung helle Putzfassaden
vorgeschrieben mit Dachdeckung in Metall (z.B. Zink-
blech oder Kupferblech). Die Sockelzone kann statt der

‘ Rustikaprofiiierung der neoklassiziStisphen Fassaden )

in farblich nicht abgesetztem Ziegelmauerwerk ausge-
fiihrt ﬁerden;‘Vorbilder fiir die Kombination von sand-
farbenen Klinkern mit hellem Putz sind in Hamburger
Grinderzeit- -Fassaden zu finden. Massive Bristungen

sind in einem von der Fassade nicht abweichenden Material
und entsprechender Farbe auszufilhren. Mit der farbigen
Gestaltung von Fensterrahmen, Tiren und Metallelemen-

ten soll erreicht werden, da sich diese Bauteile von

der hellen Putzfassade abheben.

Die Dachneigung von Gebluden muf zwischen 25 Grad und
40 Grad betragen; Dachgauben sind unzul#ssig (vgl. § 3
Nummer &4). Diese Festsetzung ermdglicht die gestalteriS(
Anpassung an die in der Umgebung vorhandenen Ddcher. Ei:
Dachausbau mit Dachgaube wiirde zu einer erheblichen
gestalterischen Beeintridchtigung der "ruhigen
Dachformen" deb vorhandenen Bebauung fihren.
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5.4 Parkanlage

Die nicht mehr bendtigten StraBenflédchen des westlichen
Teils der St. Pauli HafenstraBe werden der Griinfliche
"Schauermannspark" hihzugefﬁgt, um den Griinanteil in dem
dichtbebauten Wohnquartier zu verbessern. Durch intensive
Begriinung dér Flichen wird erreicht, da® Ruhezonen mit
Blickbeziehung zum Hafen eingerichtet werden kbnnen. Der
Zuschnitt der Griinfliche ist nach der dffentlichen Aus-
legung dadurch ver#ndert worden, da® auf Grund einer

" Einwendung die verbleibende Breite der;St. Pauli Hafen-
strafe von 5 m auf 8 m festgesetzt wurde, um die Anleiter-
barkeit der Gebiude durch die Feuerwehr von der Siidseite
zu ermdglichen., Diese Xnderung ist geringfiligig und
berithrt nicht die Grundzuge der Planung.

5.5. ErschlieB8ung

Durch den Ausbau der Strafen St. Pauli Fischmarkt - St.
Pauli HafenstraBe als Teil der sog. "ndrdlichen Hafenrand-
strafe" wird der Durchgangsverkehr aus den angrenzenden
Wohngebieten herausgenommen. Die Bernhard-Nocht-Strake
wird dadurch‘zur,Anliegerstraﬁe und kann im westlichen

' Bereich bis auf einen 8 m breiten 6ffentlichen Weg einge-
‘sehrénkt werden. Die in einer Einwendung flr '
einen Teilbereich dieser Strafe vorgeschlagene Reduzierung a

5 m Breite konnte nicht weiterverfolgt werden, weil die

Anleiterbarkeit der Gebdude durch die Feuerwehr sowie die
Ausfahrt fir Rettungs- und MiUllfahrzeuge damit nicht
sicherzustellen war. Die Enderung auf 8 m Breite ist
geringfigig und beriihrt nicht die Grundziige der Planung.
Die weiteren nicht mehr fiir StraBenflichen ben&tigten
Teile der Bernhard-Nocht-StraBe werden dem allgemeinen
WOhngebiét'zugeschlagen und sollen liberwiegend  als Stell-
plaﬁzflﬁchen genutzt werden. '

™
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Der westliche Teil der St. Pauli HafenstraBe wird fir den
allgemeinen Fahrverkehr ebenfallsraufgehoben (siehe auch
Ziffer 5.4).

Die Ubrigen Strafen uﬁd Treppen sind entsprechend ihrem
Bestand festgesetzt. '

Seit Verlegen der Englandfihre werden die Flichen siidlich
der Hochwasserschutzanlage nicht mehr als Contaiherabstell—
flichen bendtigt. Soweit sie nicht als Sondergebiet fir
Hafenzwecke ausgewiesen sind, wird hier eine Strafenver-
kehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung "FuBginger-
bereich" festgesetzt. In Verbindung mit der bereits gestal-
teten Uferpromenade étellt der FuBglngerbereich, der sich
nach Westen fortsetzt, ein attraktives Freizeitangebot

dar.

Der gesamte Bereich des fﬂrzHéfenzwecke bendtigten Frei-
raums soll einheitlich gestaltet werden. Erforderliche
Abgrenzungen zwisqhen den einzelnen Nutzungen sollen
vornehmlich durch Grinzonen erfolgen. |

Mischwasserriickhaltebecken

Im Zusammenhang mit dem spiteren Bau eines unterirdischen
Mischwasserriickhaltebeckens ist siidlich der Hochwasser-
schutzanlage ein Standort flr ein ca. 220 m? grofes einge-
schossiges Geb#ude gesichert worden., Hier sollen die

technischen Anlagen fiir den Betrieb des Riickhaltebeckens

eingerichtet werden.



- 12 -

Zur Entlastuhg der Gewisser von iiberlaufendem Mischwasser
sieht das'éog. Alsterentlastungskonzept den Bau von Misch-
wasserriickhaltebecken und Mischwasser-Transportsielen vor.
AuBer Mischwasserriickhaltebecken an der Alster und ihren
Nebengewédssern ist zur Entlastung der Elbe von {iberlaufen-
dem Mischwasser ein Riickhaltebecken mit einem Stauvolumen
von ca. 60 00C m® vorgesehen. Fiir die Herstellung und den
Betrieb dieses Beckens sind mehrere ‘Standorte untersucht
worden. '

Der im Bebauungsplan ausgewiesene Standort hat sich insbe-
sondere aus betrieblichen Griinden wie durch den Zusammen-
fluB von Geeststammsiel &stlich der Alster, Kuhmiihlen-
Stammsiel und Silbersackstollen am Pumpwerk Hafenstrabe
als der gﬁnstigste erwiesen. An dieser Stelle flieflen
heute bei Regenfillen grofie Mengen verdiinnten Mischwassers
iiber den Regenauslaf Hafenstrabe ungekldrt in die Elbe.
Durch das geplante Mischwasserrilickhaltebecken werden diese
Mengen kiinftig weitgehend zuriickgehalten und zwischen-
gespeichert. Nach Regenende kénhen die Abwassermengen dem
Klirwerk Kdhlbrandh®ft zugeleitet werden.

Das Becken hat eine Tiefenlage, die andere Nutzungen {iber
dem Becken - 1nsbesondere Nutzungen der Wasserfliche durch
die "weibe Flotte" der HADAG wie auch FuBgingerflichen
unter Berlicksichtigung der Stadﬁentwﬁsserungsbetriebsan—
lagen (Anfahrbarkeit der Reinigungs&éffnungen mit Betriebs-
fahrzeugen) - zulidBt. ' |

Das geplante Mischwasserriickhaltebecken stellt eine wich-
tige MaBnahme dar, um die Beschaffenheit der Gewisser in
" Hamburg durchgreifend zu verbessern.
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Immissionsschuti

Das Wohngebiet wird unmittelbar durch Lirmimmissionen von

den heutigen Verkehrswégen beeintréchtigt. Im Rahmen der

. Abwigung wurde gepriift, welche SchutzmaBnahmen getroffen

werden kdnnen. Hiernach ergab sich, daB in diesem inner-
gtidtischen Bereich den Einwirkungen des Verkehrslirms
weder durch planerische MaBnahmen (andere Trassierung der
StraBen bzw. Verlagerung des Verkehrs) noch durch aktive
LirmschutzmaSnahmen an den Verkehrswegen selbst (etwa
Anlage von Lirmschutzwillen oder -wiinden) begegnet werden

kann, weil Ubergeordnete verkehrliche oder stldtebauliche,

1nsbesondere stadtbildgestalterische Griinde dem entgegen-
stehen. Es verbleiben somit nur passive LArmschutzmafnahmen
fiir die betroffene Bebauung. In § 2 Nummer 7 wird deshalb
festgesetzt, daB entlang der St. Pauli HafenstraBe

durch geeignete_GrundriBgestaltung die Wohn- und
Schlafriume den lirmebgewandten Gebludeseiten zuzuord-

neri sind. Soweit die Ahobdﬁﬁng‘VBH'ﬁdhn;-ﬁﬁd‘gbﬁiiffﬁumen
an den lirmabgewandten Gebsudeseiten nicht mbglich ist,

muf fir diese Riume ein ausreichender.L&rmschutzAdurch
bau;iche‘MaBnahmen'an AuBentiiren, Fenstern, AuBenwtinden und
Déchern der Gebaude'geschaffen werden. Durch diese pla-'
nungsrechtliche‘FeStsetzuhg wird die baudrdnungsreqhtliche
Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung
vom 1. Jull 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 183), zuletzt gelindert am 15, April 1992_
(Hamburgisches Gesetz- und,verondnungsblatt Seite 83),

i

nieht beriihrt. Danach mUssen Gebiude einen ihrer Nhtzuné
entsprechenden Schallschutz'gegen‘Innen- und Aufenlirm
haben. Dies'gilt in jedem Fall und fiir alle Gebdudeseiten.
Fir die ip Baugenehﬁigungsverfahren.zu stellenden Anforde-

rungen sind die Techniachen'Baubestimmungen - Schallschutz.-
vor 10. Januar 1991 (Amtlicher Anzeiger Seite 281)

mafigebend.
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Unabhiingig vom Verkehrslérm wird die Immissionssituation
des Plangebiets maBgeblich durch seine Randlage zum Hafen
geprigt. Auf Grund der Vielzahl der dort befindlichen

. umweltrelevanten Betriebe und Anlagen und der damit ver-
bundenen Massierung vom Schadstoffemissionen ist der
Luftraum in diesem Bereich vorbelastet. Die Ergebnisse der
bisher durchgefiihrten Immissionsmessungen_machen deutlich,
daB® das Plangebiet ~ zu denjenigen Hamburgs gehért, die
wegen der besonderen Lagebedingungen sowie der meteorolo-
gischen Gegebenheiten ein erhdhtes Belastungsniveau auf-
weisen. Eine durchgreifende Verbesserung der Immissions-
situation kann nur durch eine langfristig angelegte Luft-
ﬁéinhaltestrategie erreicht werden, die grofirdumig das
gesamte Hafen- und Stadtgebiet einschlieft , indem ein
Abbau der Immissionsbelastung durch MaBnahmen im Bereich
der Genehmigung, Uberwachung und Sanierung von Anlagen
erreicht wird. In bezug auf das Plangebiet sind fléchen-
bezogene planerische Schutzmafnahmen (z.B. durch r&dumliche
Abzonungen, Immissiopsschutzgrﬁn) nicht mﬁglich, weill eine
durchgreifende Minderung der bestehenden Luftbelastungen
auf Grund der'geringen GrdBe sowie der Lage und Struktur
des Plangebiets damit nicht zu erreichen ist. Bei dieser
Sachlage ist es auch vertretbar, eine bislang vorgesehene
Regelung, die weitere Belastungen der Luft durch Schad-
stoffe von Heizungsanlagen der im Plargebiet vorgesehenen
baulichen Anlagen ausschlieBen solite; aufzugeben. Hinzu
kommt, daf es fir den‘Fortbestand einer allgemeinen "Hei-
zungsklausel" keinen energiepolitischen Bedarf mehr gibt.
Fiir den Verzicht der bisherigen, auf Regelungen der Hambur-
gischen Bauwordnung bésierenden_textlichen Vorschrift
konnte von einer Beteiligung der von Planénderungen Betrof-
fenen abgesehen werden, weil nach den . Regelungen des Baulei
planfeststellungsgesetzes die Vorschriften des Baugesetz-
buchs auf die entsprechende Enderung keine Anwendung
finden.
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Begrﬁnungsmaﬂnahmen

Die Erhéhung der Vegetationsmasse und -vielfalt in diesem
dicht besiedelten Gebiet mit einem hohen Anteil versiegel-
ter Flichen ist eine stadtdkologisch wichtige Vorausset-
zung flir die Verbesserung des Kleinklimas (Erhdhung der
relativen Luftfeuchte, Temperatgrregulierung, Schadstoff-
absorption, Staubbindung) sbwie die Vielfalt von Lebens-
riumen filr Tiere (vor allem Vgel und Insekten). Deshalb
sollen durch BegriinungsmaBnahmen der optische Eindruck der
Wohnumgebung verbessert und Grundlagen fiir abwechslungs-
reiche Freiriume geschaffen werden. AuBer diesen Mafnahmen
auf privaten und 8ffentlichen Flﬁchen_sind auch Regelungen
fiir Fassaden vorgesehen, die eine der stddtebaulichen
Situation entsprechend differenzierte Begriinung in ‘Abstim- .
mung mit den gestalterischen Anforderungen nach § 3 Num-
mern 1 bis 3 ermbglichen. Nach § 2 Nummer 8 sind die
Aubenwinde der Gebiude mit Schling- oder Kletterpflanzen

' zu begriinen.

Das im ﬁestlichen Plangebiet auf der Stellplatzflﬁche
festgesetzte Anpflanzungsgebot fiir dichtwachsende Baume
ist alleeartig mit grofkronigen Laubbﬁumen auszufiihren
(vgl. § 2 Nummer 3). Entsprechend dem Charakter einer
innerstidtischen Strafe sollen auf einem 5 m breiten
Streifen die Biume den Strafenraum begleiten.

Schutz der Biume

Die im Plangebiet vorhandenen Biume unterliegen den Be-
schrénkungen nach der Baumschutzverordnung vom 17. Septem-
ber 1948 {(Sammlung des pereinigten hamburgischen Landes-
rechts I 791-1i), zuletzt geindert am 2. Juli 1981 (Hambur-
gisches Gesetz~ und Verordnungsblatt Seite. 167)
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Zuordnung von Griinfestsetzungen

In Erweiterung der stidtebaulichen Festsetzungen enthédlt
der Bebauungsplan'in § 2 Nummer 1 Satz 2 sowie in § 2
Nummern 3 und 8 Festsetzungen nach § 6 Absitze 4 und 5 des
Haﬁburgischen Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Ham~-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167), zu- ‘
letzt ge#ndert am 21. Dezember 1990 (Hamburgisché; Gesetz-

und Verordnungsblatt Seite 283).

Nachrichtliche UbernahmenlKennzeichhungen

Die den Siidrand der "HafenrandstraBe" begrenzende Hoch-

~wasserschutzanlage ist entsprechend ihrem Bestand iber-

nommen. Sie ist nach § 55 des Hamburgischen Wassergesetzes
vom 20. Juni 1960 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 335), zuletzt gelindert am 21. Januar 1991
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 16)
festgestellt worden. Eine kleine Fliche der Norderelbe ist
bestandsgemif als WasserflAche einschlleﬁllch Uferbefesti-
gungen libernommen worden.

In dem aufzuhebenden Teil der St. Pauli HafenstraBe befin-

‘den sich unterirdische Ver- und Entsorgungéleitgngen, die

weiterhin bestehen bleiben. Die Wasser- und'SielleitungEn

in der Parkanlage sind entsprechend ihrem Bestand gekenn-

seichnet. Die Kennzeichnung einer im westlichen StraBenbe-
reich der Bernhard-Nocht-StraBe liegenden Abwasserleitung
konnte nach der hier vorgenommenen geringfﬁgigen Knderung
des. Flichenzuschnitts (siehe Ziffer 5.5 Absatz 1) entfal-
len. Ebenso 1st die Kennzeichnung von Leitungen im west-
lichen Bereich der StraBenfliche St. Pauli HafenstraBe
entfallen.
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Eine Uberbauung des Mischwasserstammsieles westlich Balduin-
treppe ist nur zulissig, wenn keine zusitzlichen Lasten

auf das Siel einwirken. Die Lasten der. geplanten Bebauung
sind unterhalb der Stammsielsohle abzufilhren. Gleichzeitig
mup gesichert sein, daB die Standsicherheit fir die
Bebauung auch dann noch gegeben ist, wenn sich im Bereich
des Sieles durch Undichtigkelten Hohlrdume im Boden bilden
sollten; : Auflagen zur Durchsetzung der
vorgenannten Anforderungen sollen im Baugenehmigungsver-
fahren gestellt werden. .

Aufhebung bestehénder Pléne

Filr das Plangebiet wird insbesondere der Bebauungsplan Altons
Altstadt 27/St. Pauli 21 vom. 12. November 1976 (Hambur-

gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 209) aufge-
hoben.

Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 29 330 m? groﬁ. Hiervon werden fir
StrapPen etwa 12 390 m®, fur einen FuBgingerbereich neu
etwa 2 480 m?, fir das Bauwerk des M;schwasserrﬂckhalte-
beckens etwa 1 520 m?, fir eine Parkanlage etwa 2 050 m?
(davon neu etwa 1 000 m2), flir die Hochwasserschutzanlage
etwa 1 490 m? und fir Wasserfléchen etwa 820 m? bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplans entStehen Kosten
durch die Herrichtung der Parkanlage, die Umgestaltung von

' StraBenflichen, die Anlage eines FuBgingerbereichs

und die Beseitigung eines

eingeschossigen Verwaltungsgebiudes.
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MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Fiinften
Teils des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefihrt
‘werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Grundstitze fﬂr sozlale Maﬁnahmen
iber die in Ziffer 5 senannten MaBnahmen hinaus soll durch
Hilfen im EinZelfall Nachteilen entgegengewirkt werden, die-

den im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen ent-

stehen,.:

wenn Geb&ude gerﬁumt und abgebrochen oder Grundstﬂcke von
sonstigen Nutzungen freigemacht werden mﬂssen um sie
einer dem Bebauungsplan entsprechenden Nutzung zuzufuhren,

wird Hamburg darauf hinwirken, da8 nachteilige Auswirkungen .

fir die Betroffenen m¥glichst vermieden oder doch gemildert
werden. Hamburg wird die Betroffenen insbesondere beraten
und ihnen im Rahmen der Rechtsordnung Hilfen gew#hren. Als
solche Hilfen kommen z.B. bei Vorliegen der gesetzlichen.
Voraussetzungen die Gewahrung von Wohngeld und der Nache-
weis ven Ersatzwohnraum in Frage. In ‘besonderen Fallen

kommt auch ein Hﬁrteausgleich in Betracht

-

.Zustandig fir die Beratung 1st das Bezirksamt Hamburg—Mitte.

™



Begriindung

zur Anderung des Gesetzes tliber den Bebauﬁngsplan St. Pauli 35

- Grundlage und Verfahrensablauf --- -

Grundlage fiir die Anderung des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 8. Dezember 1986'(Bundesgesetzbla?tt1 Seite 2254), zuletzt geindert am
23. November 1994 (Bundesgesetzblatt I Seiten 3486, 3489), in Verbindung mit dem
Mafnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) in der Fassung vom

28. April 1993 (Bundesgesetzblatt [ Selte 623).

Das Verfahren zur Plananderung wurde durch den Aufstellungsbeschluf M1/94 vom

7. September 1994 (Amtlicher Anzeiger Seite 2133) eingeleitef und unter Anwendung von
§ 2 Absatz 7 BauGB-MaBnahmenG im vereinfachten Verfahren nach § 13 Absatz 1
BauGB durchgefiihrt. Eine 6ffentliche Plandiskussion und eine 6ffentliche Auslegung der
Planinderung haben daher nicht stattgefunden. Den Eigentiimern der von der Anderung
betroffenen Grundstiicke und den von der Anderung beriihrten Trégern offentlicher
Belange ist Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben worden.

Ein Planzeichnung erﬁbrigf sich, da ausschlieBlich textliche Regelungen getroffen werden.

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg vom 21, Dezgmbér 1973
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite '542) stellt fur den Geltungsbereich
der Planinderung Wohnbaufiichen dar.

Y

Anlaf} und Ziel der Plandnderung

Der Bebauungsplan St. Pauli 35 vom 8. Mérz 1994 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 61) sieht auf den von der Planinderung betroffenen Teilen des
Plangebietes siidlich der Bernhard-Nocht-StraBe eine viergeschossige Bebauung vor.

Angesichts des dringenden Wohnbedarfs der Bevolkerung werden in dem genannten
Teilbereich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein fiinftes Vollgeschol3
geschaffen. Damit kann sich die Zahl der méglichen Wohnungen von 55 auf 63



Wohneinheiten in dem gesamten Gebﬁudekomplek zwischen Bemhard-Nocht-StraBe und
St. Pauli HafenstraBe erhohen.

Die stidtebauliche Zielsetzung geht von einer Wiederherstellung des historischen -

Blockrandes entlang der Siidseite der Bernhard-Nocht-StraBe aus. Die Erhohung des von -

der Plandnderung betroffenen -NeubausUm--ein-'Vollgeschol.? erreicht etwa die Trauththe
(= Hohe der AuBenwinde eines Gebdudes zwischen der Schnittkante der AuBenflichen

des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut und der Gelliindeoberﬂa‘ibhe) der Altbauten .

auf den westlich gelegenen Nachbargrundstiicken; so daB im weiteren Verlauf der
Bernhard-Nocht-StraBe die durch die Altbauten vorgegebene Hohe aufgenommen und
damit die urspriingliche Hﬁhenentwick]ung wiederhe‘rgestellt wird. Hierdurch erhalt der
- StraBenraum der Bemhard-Nocht—StraBe seine Geschlossenheit zuruck, die er vor den
Zerstdrungen im Zweiten Weltkrieg gehabt hatte.

Bezogen auf das gesamte Gebiet des Bebauungsplans St. Pauli 35 ist die mit der
Plananderung beabsichtigte zusﬁt_zliche' Verdichtung stidtebaulich vertretbar. Die
Erhéhﬁng um ein VollgeschoB ergibt fiir die Gebiude auf der Nordseite der Bernhard-
Nocht-StraBe zwar eine Verschattung, die jedoch auch im Winter nicht samtliche
Geschosse betrifft. Diese Verschattung ist in den angrenzenden Bereichen der Bebauung
an der Bernhard-Nocht-StraBe ebenso gegeben und auch typisch fur innerstadtische

* StraBen mit Blockrandbebauungen. Im Hinblick auf die stidtebauliche Entwicklung in
diesem Bereich St. Paulis sind die mit der Bebauung verbundenen genngﬂ.lglgen ‘
Unterschreitungen der nach § 6 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt giéndert am 20. Juli
1994 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 221), erforderlichen
Abstandsflichen vertretbar; eine unzumutbare Beeintréichtiguhg privater Belange ist nicht
erkennbar. Insgesamt erfolgt die Erhhung um ein VollgeschoB aus dem Sffentlichen
Interesse an der Schaffung von Wohnraum, dem der Vorrang gegenuber den als

_geringfiigig und damlt als zumutbar emzuschﬁtzenden Beeintrichtigungen privater Belange -

N gegeben worden ist.

Aus der Planinderung entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg keine Kosten.

ek ER
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