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1 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954). In
Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthélt der Bebauungsplan naturschutz- und
bauordnungsrechtliche Regelungen.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB auf-
gestellt. Die Anwendungsvoraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren liegen vor:

« der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und Wiedernutzung einer bereits be-
bauten Flache und setzt weniger als 20.000 m? Grundflache fest,

e durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und

* Natura 2000-Gebiete sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht betroffen.

Gem. 8§ 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Durchfihrung einer Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB ist
nicht erforderlich.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss E 2/13 vom 15. Juli 2013 (Amtl.
Anz. S. 1129) eingeleitet. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrich-
tung und Eroérterung hat nach der Bekanntmachung vom 7. September 2012 (Amtl. Anz. Sei-
te 1804) am 18. September 2012 stattgefunden. Die offentliche Auslegung des Plans hat
nach der Bekanntmachung vom 23. Juli 2013 (Amtl. Anz. S. 1129) in der Zeit vom 31. Juli
2013 bis einschlieB3lich 30. August 2013 stattgefunden.

§ 25d der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 133), zuletzt geandert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551), enthalt die Uberleitungs-
vorschrift im Zusammenhang mit der Anderung der BauNVO im Jahr 2013. Danach gelten
die Vorschriften der BauNVO in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
geéndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479), fir Bebauungspléne weiter, deren Ausle-
gungsbeginn der ersten 6ffentlichen Auslegung vor dem 20. September 2013 liegt.

2 Anlass und Ziele der Planung

Das Plangebiet ist im Bebauungsplan Schnelsen 23 aus dem Jahr 1973 als Gewerbegebiet
festgesetzt. Die gewerbliche Nutzung auf dem Grundstiick Riekbornweg Nr. 1 wurde vom
bisherigen Eigentimer aufgegeben und an einen anderen Standort verlagert. Fir dieses
Flurstiick beabsichtigt eine Projektentwicklungsgesellschaft familiengerechtes, geférdertes
Wohnen zu entwickeln. An der Oldesloer Straf3e hat sich auf den Flursticken 1095, 1096
und 1097 neben gewerblichen Nutzungen auch Wohnen etabliert, so dass der typische Ge-
bietscharakter eines Gewerbegebiets nicht mehr erfillt wird.

Aufgrund der durch Wohnen gepragten Umgebung des Plangebiets wird die Realisierung
von ca. 90 offentlich geférderten Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau auf dem Flur-
stiick 1093 angestrebt. Neben diesen Wohnbauflachen sollen die nordwestlich angrenzen-
den Grundstiicke an der Oldesloer StralRe, die fir Wohnen und Gewerbe genutzt werden, als
Mischgebiet ausgewiesen werden. Diese Ausweisung entspricht der tatsadchlichen Nutzung
der Grundstlcke.

Die Bevolkerungsprognose fiir Hamburg kommt zu dem Ergebnis, dass fur den Zeitraum 2004
bis 2020 ein Zuwachs um 80.000 Menschen zu erwarten ist. Im Sinne einer vorausschauen-
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den Planung ist durch die Schaffung von neuem Wohnraum dafiir Sorge zu tragen, dass auch
zukinftig noch die Wohnungsnachfrage befriedigt werden kann. Das Plangebiet ist in unmittel-
barer Nahe zur Frohmestral3e, in der sich viele Einzelhandelsbetriebe des taglichen Bedarfs
sowie Betriebe mit zentrumserganzenden Funktionen befinden, gelegen. Dartber hinaus ist
der Standort gut an das Verkehrsnetz und den Offentlichen Personennahverkehr angeschlos-
sen.

Das Plangebiet ist deshalb in besonderem Maf3e geeignet, einen Beitrag zur Deckung des
prognostizierten Wohnraumbedarfs zu leisten. Durch die Schaffung von bedarfsgerechten und
bezahlbaren Wohnungen soll insbesondere auch der Fortzug von Familien in das Umland ver-
hindert werden.

Durch den Bebauungsplan Schnelsen 91 sollen die planungsrechtlichen Grundlagen ge-
schaffen werden, um auf dem Grundstiick Riekbornweg Nr. 1 im Stadtteil Schnelsen Flachen
fur den Geschosswohnungsbau zu entwickeln und damit der groBen Nachfrage nach Wohn-
raum im Bezirk zu entsprechen. Die Umsetzung dieses Planungsziels wird in einem stadte-
baulichen Vertrag gesichert.

Weiteres Planungsziel ist die Sicherung und Fortentwicklung einer gemischten Nutzungs-
struktur entlang der Oldesloer Stral3e.

3 Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande
3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fir das Plangebiet sowie die
ndhere Umgebung ,Wohnbauflachen* dar. Ostlich des Plangebiets im Bereich der Froh-
mestral3e sind ,Gemischte Bauflachen, deren Charakter als Dienstleistungszentren fir die
Wohnbevdlkerung und fur die Wirtschaft durch besondere Festsetzungen gesichert werden
sollen” dargestellt. Die Oldesloer Stral3e ist als sonstige Hauptverkehrsstral3e dargestellt.

3.1.2 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt fir das Plangebiet das Milieu ,Gartenbezogenes Wohnen* dar. Das
Plangebiet liegt zudem innerhalb der milieutibergreifenden Funktion ,Entwicklungsbereich
Naturhaushalt‘. Westlich des Plangebiets ist eine griine Wegeverbindung dargestellt. Ostlich
des Plangebiets stellt das Landschaftsprogramm das Milieu ,Verdichteter Stadtraum“ dar.
Sudlich des Plangebiets ist das Milieu ,Griinanlage eingeschréankt nutzbar* dargestellt.

Die Karte Arten- und Biotopschutz zeigt fiir das Plangebiet den Biotopentwicklungsraum 11a
.offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen, wie Hecken, Knicks, Tumpeln,
Ruderalflachen, Gehdlzbestanden, Baumen und Wiesen, bei hohem Anteil an Grinflachen“.
3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

3.2.1 Bestehende Bebauungspléne

Fur das Plangebiet gilt die Verordnung tber den Bebauungsplan Schnelsen 23, festgestellt
am 26.06.1973 (HmbGVBI. S. 227). Dieser weist das Plangebiet als Gewerbegebiet mit
zweigeschossiger Bauweise, einer Grundflachenzahl von 0,4, einer Geschossflachenzahl
von 0,7 sowie einer maximalen Traufhdhe von 7,5 m aus. Eine Bauweise ist nicht festge-
setzt.

Fur die Stral3e Riekbornweg ist eine Erweiterung der StralRenverkehrsflache auf einen Quer-
schnitt von 14 m festgesetzt.
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3.2.2 Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen

Das Flurstiick 1093 wird aufgrund der langjahrigen Vornutzung durch einen Papierverarbei-
tungsbetrieb im Altlastenhinweiskataster der Behoérde fur Stadtentwicklung und Umwelt unter
der Nummer 6044-140/00 gefuhrt. Weitere Verdachtsflachen sind nicht bekannt.

3.2.3 Kampfmittelverdachtsflachen

Nach heutigem Kenntnisstand kann im Geltungsbereich des Bebauungsplans das Vorhan-
densein von Bombenblindgangern aus dem 2. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden.
Baumal3nahmen sind im Einzelnen bei dem Kampfmittelrdumdienst abzufragen. Vor Baube-
ginn sind Untersuchungen durch den KampfmittelrAumdienst notwendig.

3.2.4 Gesetzlich geschitzte Biotope

Gesetzlich geschitzte Biotope gemdald 8§ 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154, 3159,
3185) i. V. m. 8 14 Abs. 1 und 2 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfiuihrung des Bundes-
naturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt
geandert am 13. Mai 2014 (HmbGVBI. S. 167), sind im Plangebiet oder unmittelbar angren-
zend an das Plangebiet nicht vorhanden.

3.2.5 Baumschutz

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Baumschutzverordnung vom 17. Sep-
tember 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt ge-
andert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

3.3 Planerisch beachtliche Tatbestande

3.3.1 Baumbestandsbewertung

Im Juli/August 2012 wurde eine Bestandsaufnahme und Zustandsbeurteilung des Baumbe-
stands innerhalb des Plangebiets durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in Ziffer 4.6.1 der Be-
grindung dargestellt. Erganzend zu der 0.g. Baumuntersuchung wurden im Mai 2013 die vo-
raussichtlichen Auswirkungen der Bebauung auf grenznahe Gehdélzbestande aulRerhalb des
Plangebietes Uberpruift.

3.3.2 Larmtechnische Untersuchung

Fur das Plangebiet wurde im April 2013 eine larmtechnische Untersuchung durchgefihrt. Im
Rahmen der Untersuchungen wurde der Verkehrs-, Gewerbe- und Sportlarm, der auf das
Plangebiet einwirkt, ermittelt und gutachterlich bewertet. Die Ergebnisse sind in Ziffer 4.5.1
der Begrindung dargestellit.

3.3.3 Einzelhandelskonzept

Das am 16. Dezember 2010 durch die Bezirksversammlung Eimsbiittel beschlossene Ein-
zelhandels- und Nahversorgungskonzept fir den Bezirk Eimsbuttel stellt den Bereich um die
Frohmestral3e als C-Zentrum im Stadtteil Schnelsen dar. Die Flursticke 1095, 1096 und
1097 in der Oldesloer Stral3e sind als funktionaler Ergéanzungsbereich dargestellit.

3.34 Untersuchung zur Erfordernis einer Regenwasserbehandlung

Im Mai 2013 wurde eine Untersuchung und Bewertung der Erforderlichkeit einer Regenwas-
serbehandlung nach Merkblattt DWA-M 153 durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in Ziffer 4.4
der Begriindung dargestellt.



3.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist ca. 11.000 m? groR und befindet sich im Nordwesten Hamburgs im Stadt-
teil Schnelsen. Es wird im Westen durch den Riekbornweg, im Nordwesten durch die
Oldesloer StralRe (Ring 3), im Nordosten durch die Nordostgrenzen der Flurstiicke 1097 und
1093 sowie im Suden durch die Studostgrenze des Flurstiicks 1093 begrenzt. Das Umfeld ist
durch heterogene Strukturen gepragt. Wahrend sich stidwestlich des Plangebiets eine zweige-
schossige Zeilenbebauung befindet, schliel3en sich im Westen kleinere gewerbliche Nutzungen,
im Norden Einzelhausbebauung, im Osten gemischte Strukturen und im Stden ein Sportge-
lande an.

Das Grundstick Riekbornweg Nr. 1 wurde seit 1948 durch eine Papierverarbeitungsfirma
gewerblich genutzt. Der Betrieb konnte sich jedoch aufgrund der begrenzten Grundstiicks-
grof3e nicht erweitern, so dass diese Nutzung 2011 aufgegeben wurde. Die Flache ist nahe-
zu vollflachig versiegelt und mit ein- bis zweigeschossigen Betriebsgebduden bebaut. Im
sudlichen Bereich direkt am Riekbornweg und entlang der Grundstiicksgrenze im Sidosten
befinden sich einige Einzelbdume und Strducher. Das Grundstick grenzt siiddstlich an einen
im Eigentum der Freien und Hansestadt Hamburg befindlichen Sportplatz, der Gberwiegend
zu Trainingszwecken und Punktspielen sowie unregelmalig fir Ligaheimspiele der Ful3ball-
mannschaft des TuS Germania Schnelsen genutzt wird. An der sidwestlichen Ecke des
Grundsticks Riekbornweg Nr. 1 ist eine Netzstation der Vattenfall Stromnetz Hamburg
GmbH mit entsprechenden zu- und abflihrenden Stromleitungen aus und in den Riekborn-
weg vorhanden.

An der Oldesloer Stral3e hat sich eine gemischte Nutzungsstruktur mit sowohl Wohn- als
auch Gewerbenutzungen etabliert, wie beispielsweise ein Vertrieb flir Reinigungssysteme,
eine Rechtsanwaltskanzlei, ein Ingenieurbtiro sowie ein Fleischereibetrieb. Die Bebauung an
dieser Stelle weist ein- bis zweigeschossige Gebaude auf. Die Grundstiicke sind Uberwie-
gend versiegelt und weisen nur wenige Grinanteile im Bereich des Riekbornwegs und stra-
Renseitig an der Oldesloer StralRe auf.

Die Bebauungsstruktur westlich des Plangebiets ist gepragt durch ein- bis zweigeschossige
Wohngebaude und Gewerbebetriebe. Hier befinden sich u.a. ein Lebensmitteldiscounter so-
wie ein Gewerbehof mit Kleingewerbe (u.a. Pflegedienst, Tanzschule, Druckerei, Pizza-
Service). Ostlich und noérdlich des Plangebiets pragen iiberwiegend ein- bis dreigeschossige
Wohngebaude die Bebauungsstruktur.

Der Standort ist gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Entlang der
Oldesloer Stral3e verlaufen die Buslinien 183, 191, 195 und 283. An der Frohmestralle ver-
kehren zuséatzlich die Buslinien 5, 21 und 284. In ca. 700 m Entfernung befindet sich die
AKN-Haltestelle Schnelsen.

4. Planinhalt und Abwagung

Das Plangebiet ist Teil des Wohnungsbauprogramms des Bezirks Eimsbiittel. Im Sinne einer
vorausschauenden Planung durch die Schaffung von neuem Wohnraum soll daftir Sorge ge-
tragen werden, dass auch zukiinftig die im Bezirk sehr hohe Wohnungsnhachfrage befriedigt
werden kann. Durch die Schaffung zuséatzlicher Wohnflachen kann ein Beitrag zu einem
ausgeglichenen Wohnungsmarkt und somit zur Bereitstellung von auch fiir weite Kreise der
Bevolkerung bezahlbare Wohnungen geleistet werden. Durch die Schaffung von bedarfsge-
rechten Wohnungen soll insbesondere auch der Fortzug von Familien in das Umland verhin-
dert werden.

Das Plangebiet ist bereits voll erschlossen und gréf3tenteils von Wohnnutzungen umgeben.
Durch die Bebauung werden die Belange von Natur und Landschaft nicht in dem Mal3e be-
eintrachtigt, wie dies beispielsweise im Falle einer Siedlungserweiterung unter Inan-
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spruchnahme des derzeitigen AulRenbereichs mit oftmals 6kologisch und freiraumplanerisch
hochwertigen Flachen der Fall ware.

Ziel der Planaufstellung ist es zum einen, das Grundstiick Riekbornweg Nr. 1 planungsrecht-
lich fur den Wohnungsbau vorzubereiten und zum anderen, auf den Grundstiicken an der
Oldesloer StralRe die entstandene Mischung von Wohnen und Gewerbe planungsrechtlich zu
sichern, um mit einem qualifizierten Planungsrecht den Bezirk Eimsbdittel als Wohnstandort
insgesamt zu starken.

Die Stral3enverkehrsflachen im Plangebiet werden erweitert. Um im Riekbornweg Flachen fur
die Anordnung von Besucherparkplatzen und einen breiteren Gehweg zu sichern, wird die
StraRenverkehrsflache Uber das im Bebauungsplan Schnelsen 23 festgesetzte Maf3 hinaus
verbreitert. Entlang der Oldesloer StralRe wird ebenfalls eine StralR3enerweiterung festgesetzt,
um die Situation fir FuRganger und Radfahrer zu verbessern.

4.1 Art der baulichen Nutzung
4.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Das Flurstiick 1093 (Riekbornweg Nr. 1) wird als allgemeines Wohngebiet gemal 8§ 4 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt ge-
andert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479), festgesetzt. Hierdurch wird dem Uberwiegend
durch Wohnnutzung gepragten Umfeld Rechnung getragen und gewahrleistet, dass sich die zu-
lassigen Nutzungen in die Umgebung einfiigen.

Durch die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet wird gesichert, dass Wohnen die Haupt-
nutzung in diesem Bereich des Plangebiets bildet, zugleich aber auch Spielrdume fir eine
wohngebietsvertragliche Form der Funktionsmischung verbleiben, indem diese z.B. durch pla-
nerisch gewollte handwerkliche, kulturelle oder soziale Nutzungen erganzt werden kann, so-
fern der Bedarf bzw. eine entsprechende Nachfrage dafir besteht.

Um jedoch Fehlentwicklungen zu verhindern, werden im allgemeinen Wohngebiet die aus-
nahmsweise zulassigen Tankstellen und Gartenbaubetriebe fUr unzuléssig erklart. Der Aus-
schluss dieser Nutzungen wird festgesetzt, um Konflikte mit der geplanten und der angren-
zenden Wohnnutzung zu vermeiden, die insbesondere durch die Verkehrs- und Immissions-
erzeugung der genannten Nutzungen auftreten kdnnen. Weiterhin kénnten aufgrund der gerin-
gen Grundflache des Allgemeinen Wohngebiets neben einer Tankstelle oder einem Garten-
baubetrieb kaum weitere Nutzungen vorgesehen werden.

Vgl. 8 2 Nr. 1: ,Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen fur Gartenbaube-
triebe und Tankstellen nach 8§ 4 Absatz 3 Nummern 4 und 5 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479), ausgeschlossen.”

Westlich des Riekbornwegs grenzt ein im Bebauungsplan Schnelsen 23 festgesetztes Ge-
werbegebiet an. Die Umwandlung der bisherigen Gewerbeflachen innerhalb des Plangebiets
Schnelsen 91 in ein allgemeines Wohngebiet filhrt zu keinen Einschrankungen fir die dort
vorhandenen Gewerbebetriebe. Da zudem sidlich ein reines Wohngebiet und ndérdlich ein
allgemeines Wohngebiet angrenzen, ist das Gewerbegebiet bereits heute hinsichtlich der zu-
l&ssigen Emissionen eingeschrankt.

4.1.2 Mischgebiet

Die an der Oldesloer Straf3e gelegenen Flurstiicke sind derzeit als Gewerbegebiet festge-
setzt. Faktisch hat sich eine rein gewerbliche Nutzung jedoch bislang nicht vollzogen. Statt-
dessen hat sich eine aus Wohnen, kleineren Gewerbebetrieben und Bironutzungen beste-
hende Mischnutzung entwickelt. Um die vorhandene gemischte Nutzungsstruktur aus Woh-
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nen und Gewerbe planungsrechtlich zu sichern und weiter zu entwickeln, werden die drei
Flurstiicke an der Oldesloer StralRe als Mischgebiet gemal § 6 BauNVO festgesetzt.

Durch die Festsetzung als Mischgebiet ergeben sich keine Einschrankungen der vorhande-
nen Betriebe in Bezug auf ihre ausgetbte Nutzung. Die Betriebe auf den Grundstiicken
Oldesloer Strafl3e 54 und 56 habe den Charakter nicht wesentlich stérender Gewerbebetriebe
und sind damit mit benachbarten Wohnnutzungen grundsatzlich vertréaglich. Der auf dem
Grundstick Oldesloer StralRe 58 ansassige Fleischereibetrieb verursacht bereits im Bestand
larmtechnische Konflikte durch den nachtlichen Anlieferungsvorgang an der im Nordosten
aulRerhalb des Plangebiets in einem festgesetzten Mischgebiet gelegenen Bebauung. Be-
reits heute musste der Betrieb die Immissionsrichtwerte im benachbarten Mischgebiet einhal-
ten. Hier liegt mithin ein larmtechnischer Missstand vor, der aul3erhalb des Planverfahrens
zu lésen ist und nicht durch die beabsichtigte Anderung der Gewerbegebietsfestsetzung hin
zu einer Mischgebietsfestsetzung begrindet ist. Durch den Fleischereibetrieb entstehen kei-
ne larmtechnischen Konflikte innerhalb des neu festgesetzten Mischgebiets, sofern der Be-
trieb die Immissionsrichtwerte zum nordostlich gelegenen Mischgebiet einhalt.

Um nachteilige Auswirkungen auf die bestehende und zuklnftige Wohnbebauung durch z.B.
Larmimmissionen und eine Zunahme an Zielverkehren zu unterbinden, werden Gartenbau-
betriebe und Tankstellen auch im Mischgebiet ausgeschlossen. Vergnigungsstatten werden
ausgeschlossen, da durch diese in der Regel hohe Flachenumséatze und hohe Gewinnmar-
gen realisiert und im Vergleich zu anderen Nutzungen héhere Mieten gezahlt werden kon-
nen. Dies kann zu einer Verdrangung der bestehenden Betriebe innerhalb des Mischgebiets
fuhren. Zudem kann eine Umwandlung von Ladengeschéften in Vergnlgungsstatten wie
Spielhallen und ahnliche Unternehmen das Image des Standorts nachhaltig schwéchen und
zu einer Minderung der Akzeptanz und der Nachfrage fihren. Um den Gebietscharakter des
Mischgebiets in seiner Nutzungsvielfalt und -qualitat zu sichern, werden daher die genannten
Nutzungen ausgeschlossen.

Vgl. 8 2 Nr. 2: ,Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnu-
gungsstatten nach § 6 Absatz 2 Nummern 6, 7 und 8 BauNVO unzulassig. Aus-
nahmen fur Vergnigungsstatten nach § 6 Absatz 3 BauNVO werden ausgeschlos-
sen.”

4.2 Malf3 der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstii  cksflache, Bauweise

Das Mal der baulichen Nutzung wird als Grundflachenzahl (GRZ) und als Geschossflachen-
zahl (GFZ) festgesetzt. Uber diese Verhaltniszahlen wird eine der Umgebung angemessene
bauliche Dichte gesichert. Ergédnzend wird die Zahl der zulassigen Vollgeschosse als
Hochstmall festgesetzt.

4.2.1 Allgemeines Wohngebiet

Im allgemeinen Wohngebiet werden eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,2 festgesetzt, die
die Dichte der angrenzenden Mischgebiete aufnehmen und gleichzeitig eine angemessene
Nachverdichtung durch Innenentwicklung gewéhrleisten. Die Obergrenzen des § 17 Abs. 1
BauNVO werden eingehalten, so dass eine angemessene stadtebauliche Dichte fir allge-
meine Wohngebiete sowie gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt werden.

Im allgemeinen Wohngebiet werden drei Vollgeschosse als Héchstmal? festgesetzt. Diese
Gebaudehothe fugt sich in die stadtebauliche Umgebung, die durch eine zwei- bis dreige-
schossige Bebauung gepragt ist, ein.

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden (8§ 81 Abs. 1 Nr. 2 Hamburgischen Bauord-
nung (HBauO) vom 14. Dezember 2005 (HmbVBI. S. 525, 563), zuletzt geandert am 28. Janu-
ar 2014 (HmbGVBI. S. 33) wird festgesetzt, dass Stellplatze nur in Tiefgaragen zulassig sind
und dass Tiefgaragen inklusive ihrer Uberdeckung unterhalb der natirlichen Geldndeoberfla-
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che ausgebildet werden missen. Planungsziel ist die Schaffung eines ruhigen und kinder-
freundlichen Quartiers mit hoher Aufenthaltsqualitét sowie eines freundlichen und ansprechend
gestalteten Wohnumfelds unter Einbindung in das naturliche Geléande. Daher sollen die Frei-
flachen von Stellplatzen freigehalten werden und die Tiefgaragen nicht als Gebaudekdrper o-
der Gelandeverspriinge wahrnehmbar sein.

Vgl. 8 2 Nr. 3: ,Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze nur in Tiefgaragen zu-
lassig. Die Oberkante der Tiefgarage einschliel3lich ihrer Uberdeckung darf nicht
Uber die natirliche Gelandeoberflache herausragen.”

Fur das allgemeine Wohngebiet wird festgesetzt, dass die GRZ von 0,4 fur bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache Uber die Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO hinausgehend
bis zu einem Wert von 0,8 Uberschritten werden darf. Diese Festsetzung ist erforderlich, um
die Unterbringung der erforderlichen notwendigen Stellplatze in Tiefgaragen zu ermdglichen.

Vgl. 8 2 Nr. 4: ,Im allgemeinen Wohngebiet darf die festgesetzte Grundflachenzahl
von 0,4 fur bauliche Anlagen unterhalb der Geldandeoberflache, durch die das Bau-
grundstick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uber-
schritten werden.”

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in Form von Flachenausweisungen festge-
setzt, um groRtmogliche Flexibilitdt und Spielrdaume zu gewéhrleisten. Die Baugrenzen ri-
cken von der StraRenverkehrsflache des Riekbornwegs um 1,8 m bis 3 m ab. Hierdurch wird
eine Vorgartengestaltung ermdglicht und das offene und aufgelockerte Straf3enbild des
Riekbornwegs fortgefiihrt. Zu den angrenzenden Baugrundstiicken wird ein Mindestabstand
von 2,5 m sichergestellt sowie zum Mischgebiet im Nordwesten in Teilen bis zu 9 m Abstand.
Da Flachenausweisungen keine zwingenden Festsetzungen im Sinne von 8§ 6 Absatz 8
Hamburgische Bauordnung sind, miissen ungeachtet dieser Festsetzungen zu den tberbau-
baren Grundstiicksflachen im allgemeinen Wohngebiet auch zu den benachbarten Bau-
grundsttcken die erforderlichen Tiefen der Abstandsflachen nach § 6 Absatz 5 Hamburgi-
sche Bauordnung eingehalten werden, so dass die Anforderungen an gesunde Wohnver-
haltnisse gewahrt werden. Da es sich bei dem benachbarten Sportplatz um eine 6ffentliche
Griunflache handelt, dirften die Abstandsflachen von Gebauden und baulichen Anlagen im
allgemeinen Wohngebiet bis zur Mitte dieser Grinflache reichen. Aus Ricksicht auf die
grenznahen Gehoélzbestande auf dem Sportplatzgrundstiick wird die Baugrenze in diesem
Bereich mit einem Abstand von mindestens 4 m festgesetzt, was mit der erforderlichen Tiefe
der Abstandsflache nach § 6 Absatz 5 Hamburgische Bauordnung fur einen hier moglichen
dreigeschossigen Baukoérper korrespondiert. Zugunsten eines besonders bedeutenden und
erhaltenswirdigen Spitzahorn auf dem Sportplatzgrundstiick riickt die Baugrenze im dstli-
chen Bereich um einen weiteren Meter (auf insgesamt 5 m) von der Grundstiicksgrenze ab
und verlauft dann zugunsten zweier erhaltenswirdiger Weiden in der dstlichen Ecke des all-
gemeinen Wohngebiets senkrecht zur norddstlichen Plangebietsgrenze.

Die Wohngebiete in unmittelbarer Umgebung des Plangebiets sind gepragt von einer offenen
Bauweise mit Einzelhausbebauung und gréReren Zeilenbauten Um dieses pragende stadte-
bauliche Bild fortzufihren, soll grundsétzlich eine offene Bauweise umgesetzt werden. Um
eine groRere Vielfalt an Bebauungsmadglichkeiten zu erdffnen, sollen jedoch auch Geb&ude
zugelassen werden, die eine Lange von mehr als 50 Metern aufweisen. Daher wird die Fest-
setzung einer abweichenden Bauweise erforderlich.

Vgl. 8 2 Nr. 5: ,Im allgemeinen Wohngebiet, fiir das eine abweichende Bauweise
festgesetzt ist, gilt die offene Bauweise, wobei Gebaude eine Lange von mehr als
50 m aufweisen durfen.”



4.2.2 Mischgebiet

Innerhalb des Mischgebiets wird fur einen 17,5 m breiten Streifen entlang der Oldesloer
Stralle eine GRZ von 0,9 festgesetzt sowie auf die Festsetzung einer GFZ verzichtet, so
dass in diesem Bereich des Mischgebiets die Obergrenzen des § 17 BauNVO Uberschritten
werden. Die Uberschreitung resultiert aus einer differenzierten Festsetzung der Bauweise fiir
die vorderen und rickwartigen Grundstiicksteile, die aufgrund der aus Larmschutzgriinden
notwendigen Blockrandbebauung erforderlich ist. Um die geschlossene Bauweise mit wirt-
schaftlich sinnvollen und funktional befriedigenden Gebaudetiefen umsetzen zu kénnen, ist
im vorderen Bereich eine GRZ von 0,9 sowie ein Verzicht auf die Festsetzung einer GFZ er-
forderlich, damit entlang der HauptverkehrsstralRe eine wirksame Abschirmung der rickwar-
tigen Grundstiicksbereiche vor Larmeintrag entstehen kann.

Fur den restlichen Bereich des Mischgebiets werden eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von
1,2 festgesetzt. Somit wird eine der Umgebung entsprechende stadtebauliche Dichte und
gleichzeitig gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet sowie ein sparsamer und
sinnvoller Umgang mit Grund und Boden sichergestellt. Die in § 17 BauNVO festgelegten
Obergrenzen werden so teilweise unterschritten. Durch das planerisch verfolgte flachenspa-
rende Maf3 der baulichen Nutzung im riickwartigen Bereich des Mischgebiets wird die dichte
und geschlossene Stral3enfront in einen stadtebaulichen Ausgleich gebracht.

Es werden drei Vollgeschosse im Mischgebiet festgesetzt, um Spielraume fir zukinftige
Entwicklungen und eine dem stadtebaulichen Umfeld angepasste Hohenentwicklung zuzu-
lassen. Diese Geschossigkeit steht aul3erdem im Einklang mit der H6henentwicklung im all-
gemeinen Wohngebiet.

Die Baugrenzen halten im Mischgebiet umlaufend einen Abstand von 2,5 m zu den Nach-
bargrundstiicken ein. Entlang der StralRen wird durch ein Abriicken der Baugrenze von 2,5 m
ein von Bebauung freizuhaltender Vorgartenbereich geschaffen, der eine stadtebauliche Auf-
lockerung ermoglicht und das pragende StralRenbild der Oldesloer Strale und des Riek-
bornwegs fortfiihrt. Der Abstand zwischen den Uberbaubaren Flachen von allgemeinem
Wohngebiet und Mischgebiet betragt rund 12 m, was einerseits dem Flurstiickszuschnitt ge-
schuldet ist und andererseits einen angemessenen Abstand zwischen der zuklnftigen Be-
bauung sowie eine qualitatsvolle Stidausnutzung im Mischgebiet sicherstellt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden im sidlichen Teil des Mischgebiets in Form
einer Flachenausweisung festgesetzt, um eine groRtmogliche Flexibilitat und Spielrdume fir
eine mdgliche Bebauung zu gewéhrleisten. Im Ubergang zum allgemeinen Wohngebiet wird
im sudlichen Teil des Mischgebiets eine offene Bauweise festgesetzt. Gebaude sind mit seit-
lichem Grenzabstand unter Beachtung der erforderlichen Tiefen der Abstandsflachen nach
8§ 6 Hamburgische Bauordnung zu errichten.

Entlang der Oldesloer Stral3e erfolgt eine baukdrperéhnliche Festsetzung der Baugrenzen.
Von der Oldesloer Stral3e gehen erhebliche Schallimmissionen aus. Mit dem Ziel, entlang
der Oldesloer Stral3e eine geschlossene Bebauungsstruktur als stadtebaulichen Larmschutz
zu gewabhrleisten, wird fur einen 15 m tiefen Streifen eine geschlossene Bauweise festge-
setzt. Im vorderen Bereich der Grundsticke an der Oldesloer Stral3e 54 und 56 sind zwei
grolRere Baume (Eibe und Bergahorn) vorhanden, die im Zuge der Baumbegutachtung be-
wertet worden sind. Bei diesen Baumen wurden keine nachhaltigen Schwéachungen festge-
stellt, die einen langerfristigen Erhalt einschrénken wirden. Um die entlang der Oldesloer
Stral3e aus Larmschutzgriinden erforderliche geschlossene Bebauungsstruktur entwickeln zu
koénnen, wird der langfristige Erhalt dieser Baume in der Abwégung zurtick gestellt.

Da auf dem an das Plangebiet im Nordosten anschlieRenden Flurstiick 1098 ein Bestands-
gebaude mit planungsrechtlich vorgeschriebenem Grenzabstand vorhanden ist, soll entspre-
chend auch eine Neubebauung im Mischgebiet zu diesem Grundstick einen Grenzabstand
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mit der erforderlichen Tiefe der Abstandsflache nach § 6 HBauO einhalten. Um dies fir die
baukérperahnliche Festsetzung im Bereich der geschlossenen Bauweise sicher zu stellen,
wird daher festgesetzt, dass Gebaude zu diesem Grundstiick den bauordnungsrechtlich vor-
geschriebenen Abstand von 0,4 H einhalten miissen:

Vgl. 8 2 Nr. 6: ,Die Mindesttiefe der Abstandsflache zu dem mit ,(A)* bezeichneten
Teil der nordostlichen Plangebietsgrenze betragt 0,4 H.*

4.3 Stralenverkehrsflachen und Erschlief3ung

Die Erschlieung des Allgemeinen Wohngebiets erfolgt Gber den Riekbornweg, der als Ein-
bahnstraRe ausgebildet ist. Zurzeit darf der Riekbornweg entgegen der Fahrtrichtung bis zur
Einfahrt des Verbrauchermarkts an der Ecke Oldesloer StralRe/Riekbornweg befahren werden.
Dies ist durch eine entsprechende Beschilderung geregelt. Es ist angestrebt, diese Regelung
auszuweiten und in Zukunft das Befahren des Riekbornwegs in entgegen gesetzter Fahrtrich-
tung bis zur Tiefgarageneinfahrt im allgemeinen Wohngebiet zu ermdglichen.

Im Bebauungsplan Schnelsen 23 ist bereits eine Verbreiterung der heute rund 10,5 m breiten
StralRenverkehrsflache des Riekbornwegs auf eine Gesamtbreite von 14 m planerisch vorbe-
reitet, die bis heute noch nicht umgesetzt worden ist. Diese Verbreiterung wird im Bebau-
ungsplan Schnelsen 91 fir die Schaffung von Besucherparkplatzen und breiteren Gehwegen
nochmals erweitert. Durch die geplanten rund 90 Wohneinheiten im allgemeinen Wohngebiet
entsteht ein erhéhter Bedarf an Besucherparkstanden im offentlichen StraRenraum. Um die
Besucherparkplatze mdoglichst platzsparend in Schragaufstellung in Verbindung mit einem
Gehweg einrichten zu kdnnen, ist eine Flache von 7,5 m Tiefe parallel zu der derzeitigen Fahr-
bahngrenze erforderlich. Im Bebauungsplan wird daher eine Verbreiterung des Stral3enver-
kehrsflachenflurstiicks um 5,1 m gegeniber der Bestandssituation zu Lasten des Flurstiicks
1093 festgesetzt. Auf diese Weise wird im Bereich des Flurstiicks 1093 eine Stral3enbreite
des Riekbornwegs von 17,5 m planerisch vorbereitet und damit eine verbesserte Gesamtsi-
tuation der ErschlieBung sichergestellt. Im Stdwesten des Flurstiicks 1093 soll die Netzstati-
on der Vattenfall auf Privatgrund verbleiben, daher wird an dieser Stelle von einer Erweite-
rung der Stral3enverkehrsflache abgesehen.

Im weiteren Verlauf des Riekbornwegs, entlang des Flurstiicks 1095, wird die Stral3enver-
kehrsflache um 2,2 m bis 3,0 m erweitert, um in diesem Bereich neben einem verbreiterten
Gehweg auch offentliche Langsparkstande unterbringen zu kénnen. Gegeniiber der bereits
im Bebauungsplan Schnelsen 23 gesicherten Stralenerweiterung bedeutet dies einen weite-
ren Eingriff von ca. 0,4 m bis 1,0 m zu Lasten des Flurstiicks 1095.

Die Grundstiicke des Mischgebiets werden hauptsachlich Gber die Oldesloer Stral3e erschlos-
sen. Zusétzlich zur Verbreiterung des Riekbornwegs wird auch eine Erweiterung der Stral3en-
verkehrsflache der Oldesloer StraBe sowie des Kreuzungsbereichs Oldesloer Stra-
Re/Riekbornweg planerisch vorbereitet. Die Stral3enverkehrsflache in der Oldesloer Strafl3e
wird um 3,75 m fur den Ausbau des Geh- und Radwegs zu Lasten der privaten Grundstticke
verbreitert. Der Kreuzungsbereich wird entsprechend aufgeweitet.

Von den StralBenerweiterungen sind private Grundeigentiimer betroffen, da sich die nutzba-
ren Grundstiicksflachen entsprechend verringern. Die Erweiterung der Verkehrsflache ist je-
doch erforderlich, um eine konfliktfreie Abwicklung der Verkehre und ausreichend dimensio-
nierte Nebenflachen mit Geh- und Radwegen sowie Parkplatzen zu gewahrleisten. Dies
kommt auch den privaten Eigentiimern und ihren Liegenschaften zugute.
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4.4 Oberflachenentwasserung

Im gesamten Plangebiet steht Geschiebemergel an, der von maximal 2 m machtigen Sanden
Uberdeckt wird. Der mittlere Grundwasserspiegel liegt bei 3,15 m unter Geldndeoberkante
(GOK), der hochste gemessene Grundwasserstand liegt bei 1,35 m unter GOK. Das Plange-
biet verfugt nur Uber wenig versickerungsfahigen Boden. Das Plangebiet ist vollstandig er-
schlossen. Zusatzlich anfallendes Schmutzwasser kann tber die in der Oldesloer Stral3e und
dem Riekbornweg vorhandenen Schmutzwassersiele abgeleitet werden. Hingegen kann das
abzuleitende Niederschlagswasser nur Uber das in der Oldesloer StralRe bzw. tber das an
der siudlichen Grenze des Flurstiicks 1093 beginnende Regenwassersiel entsorgt werden.
Die auf den Grundstiicken erforderlichen Rickhaltekapazitaten und die zuldssigen Einleit-
mengen in die Regenwassersiele sind im Rahmen eines nachfolgenden Genehmigungs-
verfahrens (Einleitgenehmigung) mit Beteiligung der Hamburger Stadtentwésserung zu re-
geln. Im Riekbornweg ist zwischen Oldesloer Stralle und der sidlichen Grenze des Flur-
stiicks 1093 kein Regenwassersiel vorhanden.

In Bezug auf das Niederschlagswasser der Grundstiicke sind die Kapazitaten der Vorflut be-
grenzt. Insgesamt diirfen nur 17 I/s*ha Niederschlagswasser Giber das Regensiel in den Vorflu-
ter eingeleitet werden. Aufgrund der reduzierten Einleitmenge und da eine Versickerung auf-
grund der Tiefgaragenunterbauung nur begrenzt moglich ist, wird eine grol3tmdgliche Rickhal-
tung des Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken erforderlich, die eine gedrosselte
Wasserabgabe ermdéglicht. Fur das allgemeine Wohngebiet wurde ein detailliertes Oberfla-
chenentwéasserungskonzept entwickelt, das entsprechende MalRnahmen wie Oberflachenbe-
grinung, Substratiiberdeckung, Dachbegriinung und die Verlegung eines Staurohrs vorsieht,
um die Einleitmenge einzuhalten.

Das Niederschlagswasser der bestehenden Verkehrsflaiche Riekbornweg (Stral3e mit Gehweg)
wird heute zu einem Teil in ein privates verrohrtes Gewasser (Verlauf quer zum Riekbornweg,
siehe Kennzeichnung in Planzeichnung) sowie zum anderen Teil in das 6ffentliche Regenwas-
sersiel im Bereich des Riekbornweges Nr. 9a abgeleitet. Beide Entwasserungsstrange mun-
den abschlieRend gemeinsam Uber das Regenwassersiel in der Stralle Meddenwarf in einen
Zulaufarm des Gewassers Dupwischgraben. Im Rahmen der Umsetzung der geplanten Erwei-
terung der StraRenverkehrsflachen des Riekbornwegs wird eine Behandlung des Regenwas-
sers erforderlich, bevor dieses in den Dupwischgraben eingeleitet wird. Bei der Erweiterung
des Riekbornwegs zulasten privater Grundsticksflachen soll der Schaffung eines normgerech-
ten Gehwegs sowie Besucherparkplatzen Prioritéat eingeraumt werden. Aufgrund des Flachen-
bedarfs kommt daher eine stral3enbegleitende Entwasserungsmulde nicht in Betracht. Statt-
dessen kann die erforderliche Vorreinigung durch StraRenablaufe mit Nassschlammfang erzielt
werden.

Der Bebauungsplan bereitet auch eine Verbreiterung der Oldesloer Strafl3e vor. Die Erweite-
rungsflachen sind an das dort vorhandene Regensiel anzuschliel3en. Fir die Oldesloer Stral3e
ist fur den gesamten Strang der Regensiele und Stral3enentwéasserungsleitungen von der Hol-
steiner Chaussee bis zum Vielohweg (Einleitstelle in die Kollau) derzeit keine Reinigung der
StralRenabwasser nach dem Stand der Technik gegeben. Mittelfristig ist fir den genannten
Einzugsbereich daher aul3erhalb des Plangebiets eine gemeinsame Riickhaltung, mechani-
sche Vorreinigung und Bodenpassage vor Einleitung in das Oberflachengewdasser anzustre-
ben.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des geplanten Wasserschutzgebiets
(WSG) Eidelstedt/ Stellingen. Durch die vorgesehene Festsetzung des WSG kénnen sich
Verbote, Nutzungsbeschrankungen und Duldungspflichten sowie zusatzliche Schutzmali-
nahmen fiir das Grundwasser in Abhéngigkeit von der jeweiligen Nutzung ergeben.
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4.5 MaRnahmen zum Immissionsschutz
45.1 Larm

Zur Beurteilung der larmtechnischen Situation wurde im Bebauungsplanverfahren eine larm-
technische Untersuchung (LTU) durchgeftihrt. In der LTU wurde untersucht, ob und durch
welche baulichen MaRnahmen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse aus schalltechni-
scher Sicht sichergestellt werden kénnen.

Durch die nachfolgenden Larmfestsetzungen wird die bauordnungsrechtliche Forderung des
§ 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt geandert am 28. Januar 2014 (HmbGVBI. S. 33), nicht be-
rahrt. Danach muissen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen
Innen- und AulRenldarm haben. Das gilt in jedem Fall und fir alle Gebaudeseiten.

4511 Verkehrslarm

Direkt angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Schnelsen 91 verlauft im
Nordwesten die Oldesloer Strae und im Sidwesten der Riekbornweg. Im Osten wurde als
mafigebliche Verkehrslarmquelle die FrohmestralRe beriicksichtigt. Die Berechnungen wurden
fur den Tag- und den Nachtzeitraum durchgefihrt.

Verbindliche Grenzwerte fir die Beurteilung von Verkehrslarm in der Bauleitplanung liegen
nicht vor. Hilfsweise werden zur Orientierung die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverord-
nung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), geandert am 19. September 2006
(BGBI. | S. 2146) herangezogen. In Hamburg ist dartber hinaus der ,Hamburger Leitfaden
Larm in der Bauleitplanung 2010“, herausgegeben von der Behorde fiur Stadtentwicklung und
Umwelt, Amt fir Landesplanung, heranzuziehen. Die Berechnungen der Beurteilungspegel
wurden entsprechend der Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV nach den Richtli-
nien fir den LArmschutz an StrafRen - Ausgabe 1990 - RLS-90 (Verkehrsblatt, Amtsblatt des
Bundesministers fir Verkehr, VKBI. Nr. 7 vom 14. April 1990 unter Ifd. Nr. 79) durchgefihrt.

Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen, dass es am Tag an keinem der untersuchten Im-
missionsorte im allgemeinen Wohngebiet zu Uberschreitungen des Grenzwerts der Verkehrs-
larmschutzverordnung (16. BImSchV) von 59 dB(A) fiir Wohngebiete kommt. In der Nacht wird
der Grenzwert von 49 dB(A) ebenfalls nahezu an allen Immissionsorten unterschritten. Es
kommt an vereinzelten Immissionsorten zu geringfiigigen Uberschreitungen des Grenzwerts
um bis zu 2 dB(A). Ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MafRnahmen, beispielswei-
se an Auf3entliren, Fenstern und Auf3enwanden, ist hier sicherzustellen.

Im Mischgebiet kommt es entlang der Oldesloer StraRe hingegen zu deutlichen Uberschrei-
tungen der Immissionsgrenzwerte von 64 dB(A) bzw. 54 dB(A) gemal3 16. BImSchV sowohl
tags als auch nachts. Die Beurteilungspegel Uberschreiten die gesundheitsgefdhrdenden
Schwellen von 70 dB(A) tags in einem Abstand bis ca. 16 m zur Stra3enmitte und von
60 dB(A) nachts in einem Abstand bis ca. 25 m zur Strafl3enmitte der Oldesloer Stral3e.

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung von Wohnraum und die Sicherung wohnvertragli-
cher Gewerbebetriebe in Form einer Innenentwicklung und Nachverdichtung. In einem Ver-
dichtungsraum wie Hamburg, in dem aufgrund von Flachenengpéassen und gewachsenen
Nutzungsstrukturen haufig hohe La&rmvorbelastungen vorliegen, stof3en traditionelle Larm-
schutzinstrumente (Abstandsregelungen oder Zonierungen von Nutzungen) an ihre Grenzen.
Im vorliegenden Fall scheiden aktive SchallschutzmalRnahmen aus stadtebaulichen Griinden
(Erscheinungsbild zur Oldesloer Stral3e) aus.

Um die Bebauung entlang der Stral3enflucht stadtebaulich fortzufiihren und dennoch gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fir diesen Bereich sicherzustellen, wird auf die Immissi-
onssituation mit einer Festsetzung zu baulichen MalRnahmen und zur Grundrissanordnung
reagiert.
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Vgl. 8 2 Nr. 7: ,Im Mischgebiet sind SchlafrAume zur larmabgewandten Gebaudesei-
te zu orientieren. Wohn-Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer
sind wie Schlafraume zu beurteilen. Wird an den Gebaudeseiten ein Pegel von
70 dB(A) am Tag erreicht oder Uberschritten, sind vor den Fenstern der zu dieser
Gebaudeseite orientierten Wohnrdume bauliche SchallschutzmalRnahmen in Form
von verglasten Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergarten) oder ver-
gleichbare MalRnahmen vorzusehen. Fir einen Auf3enbereich einer Wohnung ist
entweder durch Orientierung an larmabgewandten Gebaudeseiten oder durch bauli-
che Schallschutzmallnahmen wie zum Beispiel verglaste Vorbauten mit teilgedffne-
ten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen MaRBhahmen insgesamt
eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der Woh-
nung zugehdorigen AulRenbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird."

Zudem werden durch die Festsetzungen zur Ausbildung einer weitgehend geschlossenen
Gebéaudefront an der Oldesloer Stral3e (vgl. 4.2.2) im rickwartigen Teil des Mischgebiets die
Larmeinwirkungen minimiert, so dass eine ruhige, larmabgewandte Seite sichergestellt wird.

Aufgrund der Belastung durch Verkehrslarm ist entlang der Oldesloer StralRe bei geplanten
AulRenwohnbereichen darauf zu achten, dass durch bauliche SchallschutzmalRnahmen wie
z.B. verglaste Loggien, Wintergarten oder &hnliche Ausfiihrungen ein Tagpegel im geschuitz-
ten Aul3enbereich von < 65 dB(A) bei gedffneten Fenstern/Bauteilen erreicht wird, oder der
AulRenwohnbereich an der larmabgewandten Gebaudeseite angeordnet wird.

45.1.2 Sportlarm

Grundlage fir die Berechnungen und die Beurteilung der Sportlarmimmissionen ist die
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S. 1588,
1790), geédndert am 9. Februar 2006 (BGBI. | S. 324).

Siudostlich des Plangebiets befinden sich zwei 6ffentliche Sportplatze, die regelmaliig vom
Sportverein TuS Germania Schnelsen zu Trainingszwecken, Punktspielen und fir Ligaheim-
spiele genutzt werden. Durch die Nachbarschaft zwischen Wohnen und Sport entstehen
schalltechnische Konflikte. Die Nutzungszeiten fur die Sportplatze aufgrund der neuen
Wohnbebauung sollen nicht eingeschréankt werden.

Die Ergebnisse der Untersuchung zeigen, dass der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV von
50 dB(A) wahrend der abendlichen Ruhezeit werktags um bis zu 7 dB(A) Uberschritten wird.
Sonntags werden die Richtwerte von 50 dB(A) wahrend der mittaglichen Ruhezeit sowie
64 dB(A) aulRerhalb der Ruhezeit jeweils um bis zu 9 dB(A) Uberschritten. Die genannten
Uberschreitungen entstehen an den dem Sportplatz zugewandten Geb&audefassaden, die nicht
durch eine Schallschutzwand geschiitzt sind. An allen anderen, schallabgewandten Immissi-
onsorten wird der Richtwert sicher eingehalten. Bei Ligaheimspielen, die seltene Ereignisse im
Sinne der 18. BImSchV darstellen, kommt es wahrend der Ruhezeit ebenfalls ausschlief3lich
an den schallzugewandten, nicht durch die Schallschutzwand geschiitzten Fassaden, zu
Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts. Voraussetzung fir die Einhaltung der Immissi-
onsrichtwerte ist jedoch eine Schutzwand, die entsprechend den Vorgaben des Larmgutach-
tens im Bebauungsplan im Bereich der studéstlichen Grenze des allgemeinen Wohngebiets
festgesetzt wird. In der larmtechnischen Untersuchung wurde eine haushohe Schutzwand
von bis zu 12 m Uber Gelande ermittelt und den Berechnungen zugrunde gelegt. Im Bebau-
ungsplan wird jedoch davon abgesehen, die genaue Hohe der Schutzwand abschnittsweise
festzusetzen, um SpielrAume und Veranderungen im stadtebaulichen Konzept zuzulassen
und dementsprechend in der tatsdchlichen Hohe der Schutzwand variieren zu kénnen. Ent-
scheidend fir den hinreichenden Larmschutz und die Wahrung des stadtebaulichen Bilds ist
eine von den an dieser Stelle geplanten Geb&udehdhen abhangige, haushohe Schutzwand.
Festgesetzt wird daher, dass die Schallschutzwand in der Héhe zu errichten ist, die zur Ein-
haltung der Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung erforderlich ist, so
dass auf die Festsetzung einer konkreten Hohe verzichtet werden kann und sich diese aus
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der Hohe der zu schitzenden Baukdrper ergibt. Das stadtebauliche Konzept geht hierbei
nicht von einer durchgangigen Schutzwand aus, sondern stellt haushohe Wandelemente dar,
die durch Gebaudefassaden unterbrochen werden. Diese Gebaudefassaden missen jedoch
durch bauliche Schallschutzmal3nahmen die gleiche Wirkung wie die Schutzwand erzeugen,

Vgl. 8 2 Nr. 8: , Die Schutzwand ist in einer Hohe zu errichten, die zur Einhaltung
der Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 18. Juli 1991
(BGBI. I S. 1588, 1790), geandert am 9. Februar 2006 (BGBI. | S. 324) erforderlich
ist. Auf die Errichtung einer Schutzwand kann verzichtet werden, wenn durch die
abschirmende Wirkung eines Gebaudes die Anforderungen von Satz 1 erfillt wer-
den. An den Gebauden nach Satz 2 sind an den larmzugewandten Gebaudeseiten
vor den zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rdumen verglaste
Vorbauten oder in ihrer Wirkung vergleichbare MaBhahmen vorzusehen. Soll an den
Gebauden nach Satz 2 die larmzugewandte Gebaudeseite geschlossen ausgefiihrt
werden, miussen Fenster zur lArmabgewandten Seite angeordnet werden, die den
Anforderungen des 8§ 44 Absatz 2 Hamburgische Bauordnung vom 14. Dezember
2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 28. Januar 2014 (HmbGVBI. S.
33), entsprechen. Im Fall von Satz 4 missen Fenster, die zur larmzugewandten Sei-
te ausgerichtet sind, als nicht zu 6ffnende Fenster ausgefihrt werden.

Aufgrund der erforderlichen Schutzwand wurden im Rahmen der Untersuchung potentielle
Schallreflexionen geprift. In der berechneten Prognose kommt es an den umliegenden be-
stehenden Wohngebauden zu einem Pegelanstieg von 0,1 dB(A), der vom menschlichen
Gehdor jedoch nicht wahrgenommen werden kann.

45.1.3 Gewerbelarm

Fir die Beurteilung der moglichen Auswirkungen von Gewerbelarm wurden folgende Gewerbe-
betriebe/Gewerbegebiete berucksichtigt: der Verbrauchermarkt auf dem Grundstiick Oldesloer
Strafl3e 50, die beiden Gewerbegebiete stdwestlich des Plangebiets sowie der Fleischereibetrieb
auf dem Grundstiick Oldesloer Straf3e 58.

Fur den Verbrauchermarkt liegt eine schalltechnische Untersuchung vor. Fir den Fleische-
reibetrieb wurden Ortsbegehungen mit Betriebsbefragungen durchgefuhrt. Fir die planungs-
rechtlich als Gewerbegebiete ausgewiesenen Flachen stidwestlich des Plangebiets wurden
pauschale Flachenschallquellen angesetzt. Die Beurteilung der Geréduscheinwirkung durch
Gewerbelarm im Plangebiet erfolgt auf Grundlage der TA Larm.

Fleischereibetrieb

Der Betrieb der Fleischerei auf dem Flurstiick 1097 beginnt um 4:00 Uhr morgens. Die we-
sentlichen Gerauschemissionen sind Anliefer- und Auslieferfahrten mit Be- und Entladungs-
vorgangen. Die Fleischerei befindet sich bereits in der Bestandssituation unmittelbar sud-
westlich einer festgesetzten Mischgebietsnutzung. Im Rahmen von Ortsbegehungen und Be-
triebsbefragungen wurden alle relevanten Betriebsvorgdnge ermittelt und der Untersuchung
zugrunde gelegt.

In direkter Nachbarschaft zum Betrieb sind sowohl innerhalb als auch auferhalb des Plan-
gebiets Richtwertiiberschreitungen im Nachtzeitraum ermittelt worden. Der Richtwert der TA
Larm von 45 dB(A) nachts wird auf3erhalb des Plangebiets an der der Fleischerei zugewand-
ten Fassade des Geb&dudes Oldesloer Stral3e 60 in der lautesten Nachtstunde um bis zu 20
dB(A) uberschritten. AuBerdem wird auch das Spitzenpegelkriterium (65 dB(A)) an dieser
Stelle in der lautesten Nachtstundemit um bis zu 20 dB(A) Uberschritten. Am Gebaude
Oldesloer StralRe 56 innerhalb des Plangebiets wurden in der lautesten Nachtstunde eben-
falls Uberschreitungen der Richtwerte der TA Larm von bis zu 4 dB(A) ermittelt. Die ermittel-
ten Uberschreitungen werden ausschlieRlich von den néachtlichen An- bzw. Auslieferungs-
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vorgangen des Betriebs verursacht. Uberschreitungen der Richtwerte im Tagzeitraum sind
nicht ermittelt worden.

An den geplanten Gebauden im allgemeinen Wohngebiet verursacht der Fleischerei-Betrieb
weder am Tag und noch in der Nacht schalltechnische Konflikte.

Die ermittelten deutlichen Uberschreitungen der anzuwendenden Immissionsrichtwerte der
TA Larm stellen einen bereits heute im Bestand vorliegenden larmtechnischen Missstand
dar, der nicht durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Schnelsen 91 ausgeldst wird
und aufRerhalb des Bebauungsplanverfahrens gelést werden muss. Unter der Vorausset-
zung, dass der Fleischereibetrieb zukinftig die Immissionsrichtwerte der TA Larm im nord-
ostlich auRRerhalb des Plangebiets gelegenen Mischgebiet einhalt, wird es nach gutachterli-
cher Einschatzung auch nicht zu der prognostizierten Uberschreitung des Immissionsricht-
wertes von 4 dB(A) am sudwestlich gelegenen Gebaude Oldesloer Stral3e 56 innerhalb des
Plangebiets kommen.

Gewerbegebiete

Fir die planungsrechtlich als Gewerbegebiete ausgewiesenen Flachen stidwestlich des Plange-
biets wurden Flachenschallquellen pauschal angesetzt. Diese Flachen befinden sich in einer
Gemengelage in direkter Nachbarschaft zu allgemeinen und reinen Wohngebieten, weshalb
nicht die maximalen Emissionswerte fur Gewerbegebiete zugrunde gelegt werden kénnen.

Im Bestand ist Kleingewerbe wie kleinere Buros, eine Druckerei, ein Pizza-Service sowie eine
Tanzschule vorhanden. Nach gutachterlicher Einschatzung werden die angesetzten Schallleis-
tungspegel durch die ausgelibten Nutzungen unterschritten.

Wahrend des Tagzeitraums kommt es an den zu den Gewerbegebieten zugewandten Fas-
saden im allgemeinen Wohngebiet zu geringfligigen Richtwertliberschreitungen von bis zu 2
dB(A). An allen Gbrigen Immissionsorten wird der Richtwert fir den Tagzeitraum eingehalten.
Im Nachtzeitraum ergeben sich vereinzelt geringfiigige Richtwertiiberschreitungen von
1 dB(A) in den oberen beiden Geschossen. Weitere Uberschreitungen in der Nachtzeit sind
nicht zu erwarten. Die Uberschreitungen entstehen mafRgeblich durch die pauschal ange-
setzte Flachenschallquelle. Im Rahmen eines Ortstermins hat sich jedoch gezeigt, dass die
Gewerbeflache tatséchlich nur sehr geringe Schallemissionen verursacht, so dass davon
auszugehen ist, dass die ermittelten Flachenkontingente unter Berlcksichtigung der Ge-
mengelage nicht ausgenutzt werden. Es ist deshalb kein schalltechnischer Konflikt von Sei-
ten des sudwestlichen Gewerbegebiets zu erwarten.

Auf den Flurstiicken 1095 und 1096 befinden sich weitere Gewerbebetriebe, die im Rahmen
einer Ortsbesichtigung in Augenschein genommen wurden. Die zu erwartenden Schallemissio-
nen der drei dort ansdssigen Unternehmen sind nach gutachterlicher Einschéatzung in einer
Mischgebietsnutzung mit dem Wohnen vertréglich.

Verbrauchermarkt

Die Auswertung des bestehenden L&rmgutachtens sowie die erneute, gutachterliche Be-
trachtung und Untersuchung der Auswirkungen des Verbrauchermarkts in der Oldesloer
Stral3e 50 zeigen, dass keine Beeintrachtigungen fir das Plangebiet zu erwarten sind. Die
Richtwerte der TA Larm von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fir Mischgebiete sowie 55
dB(A) tags und 40dB(A) nachts fur allgemeine Wohngebiete werden deutlich unterschritten.
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45.2 Geriche

Von dem Fleischereibetrieb auf dem Grundstiick Oldesloer Stral3e 58 gehen neben den
Larmemissionen auch Geruchsemissionen aus, deren Auswirkungen im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens untersucht wurden. Der Betrieb verfiigt tber zwei Emissionsorte:
Réaucheranlage mit eigenem Schornstein und Bruhofen, dessen Emissionen tber die hormale
Fortluftanlage abgefiihrt werden. Die GIRL (Geruchsimmissions-Richtlinie) unterscheidet zwi-
schen Wohnnutzung und Gewerbenutzung. Grundsatzlich dirfen demnach sowohl in einem Ml
als auch in einem WA in nicht mehr als 10 % der Jahresstunden Gerliche auftreten. Fir Ge-
werbegebiete betragt dieser Wert 15 % der Jahresstunden. Die Hauptwindrichtung tragt Geru-
che in Richtung Nord-Ost fort. Die Grundlage von Geruchsuntersuchungen stellt die GIRL
dar. Zur Ermittlung der Geruchsimmissionen hat das Amt fur Verbraucherschutz des Bezirks
Eimsbdttel die Situation vor Ort in Augenschein genommen und Uberschlagige Berechnun-
gen durchgefihrt.

In der Bestandssituation grenzt ndrdlich des Fleischereifachbetriebs direkt ein Mischgebiet in
Hauptwindrichtung an. Der geringe Abstand fihrt zu einer direkten Betroffenheit des Misch-
gebiets durch etwaige Geruchsimmissionen. Der Betrieb musste allerdings bei Genehmigung
bereits Ricksicht auf das vorhandene Mischgebiet nehmen, weshalb die Einhaltung der
Grenzwerte fur das Mischgebiet von 10% der Jahresstunden bereits fir die bestehende Si-
tuation gegeben sein muss.

Sofern die Grenzwerte fur Mischgebiet gemafr GIRL in Hauptwindrichtung tatséachlich einge-
halten werden, ist davon auszugehen, dass die Grenzwerte fur das neu festgesetzte Misch-
und Wohngebiet mit den bestehenden und geplanten Gebauden aul3erhalb der Hauptwind-
richtung ebenfalls nicht Uberschritten werden.

Die auf Grundlage der von der Fleischerei angegebenen Betriebszeiten fir Raucheranlage
und Bruhofen durchgefiihrten tberschlagigen Berechnungen ergeben eine Unterschreitung
der erlaubten Grenzwerte in der Umgebung. An den Gebduden am GliBmannweg werden
Werte zwischen 3 % und 7 % erreicht, die direkten Nachbarn des Fleischereifachbetriebs an
der Oldesloer StrafRe Nr. 56 und Nr. 60 erreichen Werte von 3 % bis 4 %. Fir die geplante
Neubebauung im allgemeinen Wohngebiet werden an den Immissionsorten 2 % bis 5 % er-
reicht. Nicht bertcksichtigt sind eventuelle Verwirbelungen, die durch die Neubebauung ent-
stehen kdnnten.

Es wird aufgrund der Uberschlagigen Berechnungen, der vorhandenen direkten Nachbar-
schaft zu einem Mischgebiet und der Windsituation davon ausgegangen, dass der Grenzwert
von 10 % der Jahresstunden auch bei ungtinstigen Strémungsverhaltnissen (Verwirbelungen
um das geplante Gebaude mit Rickstromung an die Fassade) an allen Immissionsorten un-
terschritten wird.

4.5.3 Lichtimmissionen

Die im Suden an das Plangebiet angrenzende Sportanlage verfligt Gber eine Flutlichtanlage.
Gemall dem Baugenehmigungsbescheid fur die Flutlichtanlage ist diese so zu errichten und
zu betreiben, dass es in der Nachbarschaft zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen in
Form von Raumaufhellungen und/oder Blendwirkung kommt. Im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens wurde gutachterlich nachgewiesen, dass der zuldssige Immissionswert von
3 Lux wahrend einer Betriebszeit zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr eingehalten wird. Wah-
rend der Nachtzeit darf die Flutlichtanlage nicht betrieben werden, so dass Beeintrachtigun-
gen der Wohnnutzung im allgemeinen Wohngebiet aufgrund von Lichtimmissionen der
Sportplatze nicht zu erwarten sind.
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4.6 Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschafts  pflege
4.6.1 Baumschutz

Im August 2012 wurde eine Baumuntersuchung im Plangebiet durchgefiihrt. Es wurden alle
durch die Baumschutzverordnung der Freien und Hansestadt Hamburg geschiitzten Baume,
d.h. alle Baume mit einem Stammdurchmesser ab 25 cm in einer H6he von etwa 1,30 m,
begutachtet und hinsichtlich ihres Zustands bewertet.

Auf dem Flurstiick 1093 muss ein Grof3teil der Bestandsbdume geféllt werden, da fir die er-
forderliche StralRenverbreiterung des Riekbornwegs sowie fiir die zu errichtende Tiefgarage
geraumte Flachen erforderlich sind. Fir die meisten im allgemeinen Wohngebiet vorhande-
nen Baume wurde ein geschwachter Vitalitatszustand festgestellt. Diese Baume wurden da-
her im Baumgutachten als nicht erhaltenswiirdig eingestuft. Auch ein Erhalt weiterer Baume,
die zwar nicht von den Baumafl3nahmen betroffen sind, kann aus fachlicher Sicht aufgrund
ihrer eingeschrankten Standsicherheit und der festgestellten Faulstellen nicht gewahrleistet
werden.

Der Vitalitatszustand von zwei Weiden an der dstlichen Grundsticksecke des Flursticks
1093 ist zwar geschwacht, jedoch kénnen sie durch einen erneuten, fachgerechten Rick-
schnitt im Bereich der alten Schnittstellen erhalten werden. Fir den Erhalt, insbesondere
wahrend der Baumalinahmen, miissen jedoch baumerhaltende MalRnahmen getroffen wer-
den, um Einschrankungen der Standraumbedingungen im Bauumfeld auszuschlieRen.

Erganzend zu der o.g. Baumuntersuchung wurden im Mai 2013 die voraussichtlichen Aus-
wirkungen der Bebauung auf grenznahe Gehdlzbestande aul3erhalb des Plangebietes uiber-
pruft. Zugunsten eines besonders bedeutenden und erhaltungswirdigen Spitzahorn auf dem
Sportplatz wurde die Baugrenze so weit abgesetzt, dass baubedingte Beeintrachtigungen
nicht zu erwarten sind. Weitere Gehoélzbestande sind entweder nicht nachteilig betroffen oder
auf Grund ihrer Bedeutung und Vitalitat nicht so erhaltungswirdig, dass eine besondere bau-
liche Ricksichthahme geboten ware.

4.6.2 Begriinungsmalnahmen

Im allgemeinen Wohngebiet wird eine grof3flachige Tiefgarage errichtet, die teilweise nicht
Uberbaut ist. Die Errichtung von Tiefgaragen zur Unterbringung der notwendigen Stellplatze
soll in diesem Bereich des Plangebiets aus stadtebaulichen Griinden gefordert werden. Der
Bau von Tiefgaragen fuhrt jedoch zu einer zusatzlichen Bodenversiegelung durch Unterbau-
ung. Eine Uberdeckung der Tiefgaragen mit einem durchwurzelbaren Substrat schafft Ersatz
fur den versiegelten Boden und tragt zum Teilausgleich fir die beeintrachtigten Bodenfunkti-
onen bei. Eine Vegetationsschicht auf Tiefgaragen verbessert das Kleinklima im stadtischen
Geflige, weil sie sich auf die Temperaturverhaltnisse mafRigend auswirkt und Staub bindet.
Die Begriinung der Tiefgaragen sichert weiterhin die Integration der auRerhalb von Gebéau-
den gelegenen Anteile der Tiefgaragenflachen in die Freianlagengestaltung des Plangebiets.
Die Mindeststarke des Substrataufbaus von 50 cm ist erforderlich, um Rasenflachen, Stau-
den und Strauchern auch Uber eine langere Trockenperiode geeignete Wuchsbedingungen
fur eine dauerhafte Entwicklung bereitzustellen (ausreichender Wurzelraum zur Wasserver-
sorgung). Die bewachsene Bodenschicht fuhrt zu einer wirksamen Speicherung und Ver-
dunstung von Niederschlagswasser und tragt damit zur Minderung der Auswirkungen der
Bodenversiegelung, zur Reduzierung des Oberflachenabflusses sowie zur Verbesserung des
Lokalklimas bei. Fir Bereiche, in denen Baume vorgesehen werden, ist eine angemessene
Flache mit ausreichend Substrataufbau sicherzustellen, um den Baumen gentigend Wurzel-
raum zu bieten und damit eine hochwertige und langlebige Bepflanzung zu gewahrleisten.
Fur diese Teile der Tiefgaragenflachen wird die folgende Regelung getroffen:
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Vgl. § 2 Nr. 9: "Die nicht Uberbauten und nicht fur ErschlieBungswege beanspruch-
ten Flachen von Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken durchwur-
zelbaren Substrataufbau zu versehen und gartnerisch anzulegen. Sofern Baume
angepflanzt werden, muss der Substrataufbau im Bereich der Bdume auf einer Fla-
che von mindestens 12 m? mindestens 1 m betragen."

Als weitere griinordnerische Gestaltungsmafinahme fir den Entfall des Griunvolumens und
die hiermit einhergehenden kleinklimatischen Veranderungen sollen die ungenutzten Dach-
flachen der Gebaude begriint werden. Extensivdachbegriinungen wirken durch Schadstofffil-
terung aus der Luft, Abmilderung der Abstrahlungswéarme und Regenwasserriickhaltung sta-
bilisierend auf das Kleinklima und bilden einen nachhaltigen Ersatzlebensraum fiir standort-
angepasste Pflanzen, Insekten und Vdgel.

Vgl. 8 2 Nr. 10: ,In den Baugebieten sind die bis zu 20 Grad flachgeneigten Dach-
flachen, soweit sie nicht der Belichtung, als Zuwegungen und Terrassenflachen oder
fur Dachaufbauten zur Aufnahme technischer Anlagen erforderlich sind, mit einem
mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und exten-
siv zu begrunen.”

Zur Verbesserung des Naturhaushalts und als Kompensation fir die entfallenen Bestands-
baume wird eine Begriinungsverpflichtung festgesetzt, die dem Grundeigentiimer Spielraum
bei der Freiraumgestaltung des Grundstiicks lasst und gleichzeitig die Durchgrinung des
Wohngebiets sicherstellt. Es wird aulRerdem die Verwendung einheimischer Laubgehdlze
festgesetzt, um auf die értlichen Standortbedingungen einzugehen, eine dauerhafte Be- bzw.
Durchgrinung des Stadtraumes sicherzustellen sowie damit einhergehende Lebensrdume
fur heimische Tierarten anzubieten.

Vgl. § 2 Nr. 11: ,Im allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 500 m? Grund-
stiicksflache ein kleinkroniger Baum oder fiir je angefangene 1.000 m? Grundstiicks-
flache ein groRRkroniger Baum zu pflanzen. Der Stammumfang muss bei kleinkroni-
gen Baumen mindestens 14 cm und bei grof3kronigen BAumen mindestens 18 cm,
jeweils gemessen in 1 m Hohe tber dem Erdboden, betragen. Fir die anzupflan-
zenden Baume sind standortgerechte einheimische Laubgehélze zu verwenden und
zu erhalten.”

4.6.3 Gewaéasser- und Bodenschutz

Im Plangebiet soll im stark versiegelten stadtischen Raum ein gréRtmdglicher Anteil versi-
ckerungsfahiger Flachen erhalten werden, Uber die Niederschlagswasser in den Boden ein-
dringen und dem natirlichen Wasserhaushalt zugefiihrt werden kann. Dies dient der Minde-
rung der Bodenversiegelung und tragt zur Rickhaltung, Verdunstung und Versickerung von
Teilen des Niederschlagswassers im Gebiet bei. Geeignete Materialien, die eine hohe Versi-
ckerungsrate aufweisen und den Anteil des verfigbaren Bodenwassers fur die Gehdlze er-
héhen, sind z.B. wassergebundene Decken (Grand), Beton- oder Natursteinpflaster mit ei-
nem hohen Poren- und Fugenanteil auf versickerungsfahigem Unterbau, Rasenfugenpflas-
ter, Rasengittersteine oder Schotterrasen. Deshalb wird folgende Festsetzung getroffen:

Vgl. 8 2 Nr. 12: "Auf den privaten Grundsticksflachen sind Gehwege und ebenerdi-
ge Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Feuerwehrzu-
fahrten und -aufstellflachen auf zu begriinenden Flachen sind in vegetationsfahigem
Aufbau (zum Beispiel Schotterrasen, Rasengittersteine etc.) herzustellen.”

4.6.4 Altlasten

In den Grenzen des Plangebiets ist am Riekbornweg Nr. 1 die Altlast 6044-140/00 verzeich-
net. Dariiber hinaus sind im Fachinformationssystem Bodenschutz/Altlasten (Altlastenhin-
weiskataster) im Plangebiet keine Eintrédge vermerkt.
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Am Riekbornweg Nr. 1 befand sich seit 1948 ein Betrieb fur Papierverarbeitung. In 2002
wurden 4 Rammkernsondierungen bis in max. 5 m Tiefe zur orientierenden Schadstoffunter-
suchung durchgefiihrt. Die Erkundungsergebnisse belegen am Standort eine anthropogene
Auffillung aus Sanden mit Bauschutt und Schlacke, die 0,5 m bis max. 1,5 m machtig ist. Im
Bereich der Auffullung wurden geringflgig erhdhte Schwermetallgehalte sowie an einem
Punkt Belastungen mit Polycyclischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK(EPA)) von
ca. 76 mg/kg TS festgestellt. Die Beurteilung der Untersuchungsergebnisse ergab unter Be-
ricksichtigung der hydrogeologischen Standortgegebenheiten und der aktuellen gewerbli-
chen Nutzung aus Sicht des Boden- und Grundwasserschutzes keinen weiteren Handlungs-
bedarf. GemaR Einstufung im Fachinformationssystem besteht jedoch Handlungsbedarf bei
Nutzungsanderungen und oder baulichen Anderungen.

Im Jahr 2012 wurde eine Grundungsbeurteilung fir das allgemeine Wohngebiet erstellt, die
hinsichtlich des Baugrundaufbaus folgende Ergebnisse erbrachte:

Unterhalb der Oberflachenversiegelung stehen sandige und teils humose Auffillungen an,
die Bauschuttreste, Schlacke und Wurzeln enthalten. Darunter folgen tberwiegend Feinsan-
de, vereinzelt steht Geschiebelehm und -mergel an. Die entnommenen Bodenproben der
Auffillungen wurden auf die fir eine Entsorgung relevanten Parameter, wie z.B. Schwerme-
talle und Arsen sowie PAK und Mineral6lkohlenwasserstoffe, untersucht. Im Ergebnis wur-
den stark erhohte PAK-Gehalte festgestellt, die vermutlich auf die Schlacke und Bau-
schuttreste zurlickzuflihren sind. Die ermittelten Benzo(a)pyren-Gehalte lagen in 3 von 4
Proben zwischen 10 mg/kg TS und 59 mg/kg TS und somit deutlich Uber dem gemaf
BBodSchV geltendem Prifwert fir Wohngebiete von 4 mg/kg TS.

Fur das Vorhaben wird das Grundstiick des allgemeinen Wohngebiets, bis auf einen ca. 2 m bis
5 m breiten Randstreifen, vollstandig mit einer Tiefgarage unterbaut. Die schadstoffbelasteten
Auffillungen auf dem Grundstick werden mit Ausnahme der Randbereiche vollstandig ent-
fernt und entsorgt.

Neben der Entfernung der Auffillung sind im Zuge der BaumaRnahme folgende Auflagen zu
beachten:

« Der umlaufend zur Tiefgarage geplante Grunstreifen ist im Zuge der Baumaflinahme mit
unbelastetem Bodenmaterial (Machtigkeit mindestens 0,35 m) zu Uberdecken bzw. aus-
zutauschen. Alternativ ist mittels Untersuchungen zu belegen, dass keine Schadstoffge-
halte angetroffen werden, die eine Gefahrdung hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-
Mensch darstellen.

« Bei Erdbauarbeiten ist damit zu rechnen, dass belastetes Material angetroffen wird. Daher
ist fur die Ausfuhrung Vorsorge fur die Sicherheit der Ausfihrenden/Arbeiter, die Sicher-
heit der Anlieger und die Unterbringung und Entsorgung von belastetem Aushub zu tref-
fen.

Das Flurstiick 1093 wird im Bebauungsplan nach 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastete Flache gekennzeichnet.

Die genannten Altlasten stehen einer Festsetzung als allgemeines Wohngebiet nicht entge-
gen, da die erforderlichen Malinahmen zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse im
Planvollzug sichergestellt werden kdénnen. Neben der Kennzeichnung ist eine besondere
Regelung im Bebauungsplan nicht erforderlich.

4.6.5 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei der Umsetzung von Vorhaben die
Vorschriften flr besonders und streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten entsprechend § 44
des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten.
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Aufgrund der geringen GréRRe des Plangebiets, des geringen Bestands an Vegetationsflachen
und der intensiven Nutzungen sind Beeintrachtigungen geschitzter Tierarten nicht zu erwar-
ten. Sollten im Einzelfall Fortpflanzungs- und Ruhestéatten betroffen sein, die einen VerstoR3
gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen darstellen, sind Ausgleichsmalinahmen vorzuse-
hen.

4.6.6. Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft

Da der Bebauungsplan Schnelsen 91 als Bebauungsplan der Innenentwicklung geman
§ 13a BauGB aufgestellt wird und da die durch den Bebauungsplan zulédssige Grundflache
weniger als 20.000 m? betrégt, gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1la Absatz 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Die Aufstellung einer detaillierten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung kann deshalb ebenso
wie die Anfertigung eines Umweltberichts entfallen.

Nach geltendem Planrecht sind die Flachen des Plangebiets in der Verordnung tber den
Bebauungsplan Schnelsen 23 vom 26. Juni 1973 (HmbGVBI. S. 227) als Gewerbegebiet mit
einer Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Die durch die Anderung des Bebauungsplans
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sind im Plangebiet entweder bereits erfolgt
oder vor der planerischen Festsetzung zulédssig gewesen. Im Rahmen des Bebauungsplans
werden Festsetzungen zur Reduzierung der Versiegelung bzw. zur Oberflachenbegrinung
vorgenommen. Wesentlich sind die Tiefgaragen- und Dachbegriinung sowie die Anpflanz-
verpflichtung klein- und grol3kroni-ger Baume.

Infolge der geplanten Bebauung und der Stralenverbreiterung des Riekbornwegs werden
insbesondere im stdwestlichen Teil des Plangebiets Baume gefallt werden missen, da eine
Bebauung in der stadtebaulich gewiinschten Dichte und die notwendige Erschliel3ung nicht
ohne Inanspruchnahme der heute baumbestandenen Flachen erreicht werden kann. In der
Abwéagung zwischen dem stadtebaulichen Ziel der Schaffung von neuem Wohnraum muss
der Wunsch nach einem Erhalt des Baumbestands im Plangebiet zuriickstehen. Nach Um-
setzung der Planung ist vorgesehen, dass Teile des Plangebiets als private Gartenflachen
hergerichtet werden und auch Baume neu gepflanzt werden, damit mittelfristig wieder ein
durchgrintes Erscheinungsbild und auch die Biotopfunktionen wieder hergestellt werden
koénnen.

5 MalRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finften Teils des Ersten Kapitels des
BauGB durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Zur Umsetzung der Planungsziele wird fur den Bereich des Flurstiicks 1093 ein stadtebauli-
cher Vertrag geschlossen.

6 Aufhebung bestehender Plane

Fur das Plangebiet wird die Verordnung Uber den Bebauungsplan Schnelsen 23 vom
26.06.1973 (HmbGVBI. S. 227) im Bereich des Plangebiets aufgehoben.
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7 Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 11.000 m? groR. Die als &ffentliche StraRenverkehrsflachen festge-
setzten Flachen umfassen etwa 1.900 m?, davon liegen rund 750 m? auf derzeit privaten
Grundsttcken.

Bei Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg Kosten durch
die Erweiterung der StraRenverkehrsflache in der Oldesloer StraRe und im Riekbornweg im
Bereich des Mischgebiets.

Fur die Erweiterung der Straf3enverkehrsfliche im Bereich des allgemeinen Wohngebiets
entstehen der Freie und Hansestadt Hamburg keine Kosten, da die kosten-, und lastenfreie
Ubereignung und Herstellung dieser Flache in einem stadtebaulichen Vertrag mit dem
Grundstuckseigentimer geregelt wird.
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