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Begriindung zum Bebauungsplan Schnelsen 84

1 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundiage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.
September 2004 (Bundesgesetzblatt | Seite 2415), zuletzt gesndert am 24. Dezember 2008
(BGBI. 1 8. 3018, 3081). In Erweiterung der stédtebaulichen Festsetzungen enthélt der Be-
bauungsplan baucrdnungs-, abwasser- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss E 01/ 08 vom 15.01.2008 (Amtl.
Anz. $.139) eingeleitet und im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfih-
rung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 durchgefiihrt. Die Biirgerbeteiligung mit 6ffentli-
cher Unterrichtung und Erérterung sowie die éffentiiche Auslegung des Plans haben nach
den Bekanntmachungen vom 14.10.2008 und 17.08.2010 (Amtl. Anz. S. 2014 und S. 1388)

statigefunden.

2 Anlass und Ziele der Planung

Das Bebauungsplanverfahren Schnelsen 84 hat die Zielsetzung, die bauliche Entwicklung
von heute teilweise brachliegenden Flachen siidlich der FrohmestraBe zu ordnen und zu
steuern. Planerisches Ziel ist dabei die Entwicklung eines Mischgebietes mit Wohnnutzun-
gen und wohnvertraglichen Gewerbenutzungen. Gleichzeitig wird die vorhandene Wohnnut-
zung mit den vereinzelt eingestreuten Dienstleistungsnutzungen gesichert.

Des Weiteren ist eine Regelung fur eine Bebauung der heute brach'liegenden Flurstiicke im
ostlichen Plangebiet sowie flr eine riickwartige Bebauung in der zweiten bzw. dritten Reihe
der zum Teil ang gestreckten Flurstiicke Ziel der Planung.

Insbesondere zum Schutz der Stadtteilzentren Schnelsen (FrohmestraRe) und Niendorf
(Tibarg) sollen zentren- und nahversorgungsrelevante Einzelhandelsbetriebe im Plangebiet
ausgeschlossen werden. Zulassig sind nur solche Einzelhandelsbetriebe, die keine struktur-
schwéchenden oder —gefahrdenden Impulse auf die Stadtteilzentren ausiben.

Damit wird u. a. ein Bauvorhaben eines Autohauses ermdglicht, fur das bereits eine Bauge-
nehmigung vorliegt. Dieses Vorhaben entspricht auf Grund der verkehrsorientierten Lage an
der Frohmestrale der planerischen Zielstellung, in Mischgebieten geeignete Flachen fir
wohnungsnahes und wohnvertrégiiches Gewerbe zu sichern..

3 Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestinde

3.1.1  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fiir das Plangebiet Wohn-
baufidchen dar. Die Frohmestralle ist ais HauptverkehrsstraBe und Bundesstrale darge-

stellt.
Bei einer Bebauung des Plangebietes sind Hdhenbeschrénkungen von 36 m Ober NN (unte-
re Begrenzung des Bauschutzbereiches) gem. §§ 12, 17 Luftverkehrsgesetz einzuhalten.

3



Begriindung zum Bebauungsplan Schnelsen 84

3.1.2 Landschaftsprogramm einschliielich Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm einschl. Arten- und Biotopschutz stellt fur das Plangebiet das
Milieu ,Gartenbezogenes Wohnen", sowie die Frohmestralie als Milieu ,Sonstige Hauptver-
kehrsstrafte” dar. Entlang der Frohmestrafie ist die milieutbergreifende Funktion ,Entwick-
lungsbereich Naturhaushalt' dargestellt, sidlich der Frohmestralle ist der Bereich mit der
milieutibergreifende Funktion ,Entwickeln des Landschaftsbildes® gekennzeichnet. Im Ostli-
chen Teilbereich des Plangebietes ist die milieubergreifende Funktion ,Landschaftsachse”

und ,2. Griiner Ring” dargestellt.

Entlang der stdlichen Grenzen des Plangebietes gilt die Verordnung zum Schutz von Land-
schaftsteilen in den Gemarkungen Schneisen, Niendorf, Lokstedt, Eidelstedt und Stellingen
vom 26. November 1957. ‘

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde

3.21 Bestehende Bebauungspléne

Fur die Fldchen des Bebauungsplans gilt der Baustufenplan Niendorf-Lokstedt- Schnelsen |
vom 11.6.1951, erneut festgestellt am 14.1.1955 (Amtl. Anz. S, 61). Dieser weist Mischge-
biet in zweigeschossiger offener Bauweise aus, wobei er fir die rickwartigen Teitbereiche
der Grundsticke Auflengebiet dargestellt. Die Darstellung als Auiengebiet gilt ebenso fir
die drei dstlichen Flursticke (2467, 8459, 8461) des Plangebietes. Im sd6stlichen Teil des
Plangebiets auf den Flurstiicken 2462, 6231, 6232, 5635, 8461 ist eine Fiiche als Verkehrs-
flache (Aullengebiet) dargestellt.

Fur die Strakenverkehrsfliche im Bereich der Frohmestralle gilt der Teilbebauungsplan TB
18 vom 5. Januar 1954 {Amtl. Anz. S. 27), dieser sieht entlang der Frohmestrafie eine Stra-
Zenverbreiterung vor. Auf den angrenzenden Grundstiicken weist dieser einen 6 m breiten
Streifen als von jeglicher Bebauung freizuhaltende Fliche aus.

3.2.2 Baumschutz

Fur die im Plangebiet vorhandenen Bdume und Hecken gilt die Baumschutiverordnung vom
17. September 1948 (Sammiung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zu-
letzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI 8. 167).

3.2.3 Kampfmittelverdachtsflichen

‘Nach dem heutigen Kenntnisstand kann das Vorhandensein von Bombenblindgéngern aus
dem 2. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Bei geplanten Bauvorhaben ist der Kampf-
mittelrdumdienst zu kontaktieren.

3.3 Andere planerisch beachtliche Tatbestinde

3.3.1 Darstellung in Programm- und Entwicklungsplédnen

Im Programmpian-Entwurf Schnelsen (Stand: April 1985) ist ftr das Plangebiet reines
Wohngebiet mit einer Geschossflachenzahl von 0,3 dargestellt.
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Die Bezirksentwicklungsplanung (BEP) Eimsbdttel hebt neben dem Staditeilzentrum Tibarg
das Stadtteilzentrum Schnelsen (Frohmestralle) als Versorgungsbereich hervor. Die Attrak-
tivitat der Zentren soll perspektivisch verbessert werden,

3.3.2 Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept fiir den Bezirk Eimsbiittel

Der Bezirk Eimsbittel hat mit gutachterlicher Unterstiitzung ein bezirkliches Einzelhandels-
und Nahversorgungskonzept erarbeitet. Dieses Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept
wird auf der Basis eines entsprechenden Beschlusses Grundlage fur die konsequente Steu-
erung und EhtWickIung des Einzelhandels im Bezirk sein.

3.3.3 Landschaftsschutzgebiet

Fur die Flachen siudéstlich des Plangebietes gilt die Landschaftsschutzverordnung, Verord-
nung zum Schutz von Landschaftsteilen in der Gemarkung Schnelsen, Niendorf, Lokstedt,
Eidelstedt und Stellingen vom 26. November 1957 (HmbBL | 791-r), zuletzt gedndert durch
Verordnung vom 5. Oktober 2004 (HmbGVBI. S. 375, 376). Es handelt sich im Wesentlichen
um o&ffentliche Grinflachen entlang der Kollau.

3.3.4 Schalltechnische Untersuchung

Eine schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Schnelsen 84 von Mai 2010 liegt
vor. s

3.3.5 Gutachten Luftschadstoffe

Im November 2009 wurde eine Abschatzung der aus dem Verkehr resultierenden Luft-
schadstoffbelastung mit Stickoxiden und Feinstaub ist mit Hilfe eines Screeningverfahrens
fur den Zustand 2009 und den Prognosehorizont 2020 erarbeitet.

3.3.6 Informationen aus dem Fachinformationssystem Boden / Altlasten

Im Plangebiet sind keine Flachen bekannt, deren Bdden erheblich mit umweltbela‘stenden
Stoffen belastet sind. :

3.4 Angaben zum Bestand

3.41 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Bezirk Eimsbattel im Stadtteil Schnelsen (Ortsteilnummer 319) std-
fichwestlich der Frohmestrae und grenzt im Stdosten unmittelbar an den Kollau-Griinzug
an, der als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen ist. Die nordwestliche Begrenzung bildet
die Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 2437, nach Suden wir das Plangebiet durch die Flur-
sticke der Bestandsbebauung am Dachsberg und an der Pfenningwiese abgegrenzt.

3.4.2 Gegenwartige Nutzung .

Im Plangebiet befinden sich vornehmiich ein- bis zweigeschossige Wohngebdude mit einge-
streuten Dienstléistungsnutzungen. Stellenweise ist eine rickwértige Bebauung vorhanden.
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Im siudé&stlichen Bereich des Plangebiets befinden sich mehrere unbebaute Flurstlicke. Hier
liegt eine Baugenehmigung fiir ein Autohaus vor.

3.4.3 ErschlieBung und OPNV

Das Plangebiet wird tiber die Frohmestralle erschlossen. Fur Fulganger und Radfahrer gibt
es eine Verbindung ,Pfenningwiese” durch das Plangebiet, die die Frohmestralte tiber die

Strale Pfennigwiese an den Dachsberg anbindet.

In ca. 1,5 km Entfernung befindet sich der U-Bahn-Haltepunkt Niendorf—Markt der Linie U 2.
Die A-Bahn-Haltestelle Schnelsen befindet sich in einer Distanz von etwa 2 km zum Plange-
biet. Mehrere Buslinien (191, 195, 5) tangieren das Plangebiet. Eine Bushaltestelle befindet
sich an der Kreuzung Sellhopsweg/ HeidlohstralRe (400 m Entfernung).

3.4.4 Ver-und Entsorgung

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen liegen im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflache unter-
irdisch an. Gem4R der vorgelegten Leitungskataster sind die Ver- und Entsorgungsleitungen
nicht von den Planungen betroffen. Im Einzelnen handelt es sich um Leitungen der Medien
Gas, Wasserversorgung, regen- und Schmutzwasser sowie Elektrizitat.

4 Umweltbericht und Umweltpriifung

Die Erstellung dieses Bebauungsplans erfolgt nach dem Verfahren fur Bebauungspléne der
Innenentwicklung nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB). Danach kann der Bebauungsplan
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn die GréRe der méglichen Grundfi-
che weniger als 20.000 m? betragt. Dieser Grenzwert von 20.000 m? iiberbaubarer Flache
wird durch diesen Bebauungsplan nicht erreicht. Anhaltspunkte fUr eine Beeintrachtigung
von Fauna-Flora-Habitat- und Vogelschutzgebieten' bestehen ebenfalls nicht und der Be-
bauungsplan unterliegt auch nicht der Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach §
13 Absatz 2 und 3 BauGB. Von einer Umweltprifung und einem Umweltbericht kann hierbei
abgesehen werden.

5 Planinhalt und Abwigung
5.1 Mischgébiet

5.1.1  Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des Plangebiets entlang der FrohmestraRe erfolgt als Mischgebiet nach § 6
der Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. |
S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479).

Damit wird die Zielsetzung umgesetzt, die bauliche Entwicklung von heute teilweise brach-
liegenden Flachen sudlich der Frohmestralle zu ordnen und die Entwicklung eines Mischge-
. bietes mit Wohnnutzungen und wohnvertraglichen Gewerbenutzungen voranzutreiben.

Gleichzeitig werden die vorhandene Wohnnutzung mit den vereinzelt eingestreuten Dienst-
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Begrundung zum Bebauungsplan Schnelsen 84

- leistungsnutzungen sowie die bereits genehmigte gewerbliche Nutzung (Autchaus) plane-
risch gesichert. ‘

Aufgrund der glnstigen verkehrsorientierten Lage sowie der starken l&rmbezogenen Vorbe-
fastung wird mittelfristig eine Starkung der gewerblichen Ausrichiung entlang der Frohmest-
ralle angestrebt.

Vergl. § 2 Nr. 6: Im Mischgebiet sind Vergntigungsstétten nach § 6 Absatz 2 Nummer 8 der
Baunufzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt ge-
dndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479) in den Teilen des Gebiets, die liberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind, unzuldssig. Ausnahmen filr Vergnilgungsstétten
nach § 6 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in den tbrigen Teilen des Gebiets werden
ausgeschlossen.

Verghligungsstatten sind nicht zuldssig, da sie sich aufgrund ihrer Offnungszeiten auch in
den Abends- und Nachtstunden und des Zu- und Abgangsverkehrs stadtebaulich schlecht in
das Plangebiet einfligen. Das Plangebiet sowie dessen unmittelbares Umfeld sind in groien
Teilen von bestehender Wohnnutzung gepréagt. Das geplante Mischgebiet soll daher auch
bzgl. seiner gewerblichen Ausrichtung wohnvertraglicheren Nutzungen vorbehalten werden.
Zudem flhren die mit Verghﬁgungsstétten oftmals verbundenen Begleiterscheinungen, z.B.
Larm in den Abend- und Nachtstunden und reillerisch® aufgemachter Reklame, in den
Mischgebieten haufig zu abtréglichen Strukturveranderungen, die hier zu vermeiden sind.

Zudem dient der Ausschiuss von Vergnlgungsstatten dem planerischen Ziel, in dem
Mischgebiet eine starkere Ausrichtung im origihé_r gewerblich-produzierenden Sektor, insb.
enttang der FrohmestraBe, =zu entwickeln. Durch die Mdglichkeit einer
Vergnlgungsstattennutzung entsteht haufig Druck auf produzierende Nutzungen, da Betrei-
ber von Vergnugungsstétten (wie Diskotheken, Tanz- und Nachtbars, Spielhallen etc.) in der
Regel hohere Mieten und Pachten als andere Betriebe zahlen kdnnen und sich daher ein
wesentlich héherer, Flachenumsatz erzielen ldsst als im gewerblich-produzierenden Sektor.
Dieser Folgeerscheinung soll durch den VergnUgungsstéttenausschluss entgegengewirkt
werden.

5.1.2 MaB der baulichen Nutzung, Baugrenzen

Das stidtebauliche Konzept fur das Plangebiet sieht im Bereich entlang der Frohmestrarse
in Anlehnung an den vorhandenen Bestand eine zweigeschossige Bebauung als Hochst-
malf vor. '

Die Baugrenzen vollziehen das bisher bestehende Planrecht des Teilbebauungsplans, das
einen Abstand zur StralRe vorsieht, in diesem Bereich nach und umfassen dabei den Be-
stand weitgehend. Auf Grund der erheblichen Verkehrs- und Larmbelastungen an der Froh-
mestralte wird der vorhandene Bestand planerisch nicht vollstdndig in das Baufenster inte-
griert. Perspektivisch soll ein gréBerer Abstand der Neubauten von den StraRenverkehrsfl&-
chen erreicht werden (vgl. hierzu auch Ausflihrungen unter 5.6).

Des Weiteren wird eine riickwértige Bebauung in der zweiten Reihe der zum Teil lang ge-
streckten Flurstiicke erméglicht. Im éstlichen Plangebiet wird das Baufenster in zweiter Rei-
he mit einer Tiefe von 28 m festgesetzt, um das erwahnte Autohaus bzw. andere gewerbli-
che Betriebe aufnebmen zu kénnen.
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Die Bebauung in zweiter Reihe ist eingeschossig auszufithren. Damit wird ein Ubergang von
der durch Stadtvillen und Geschosswohnungsbau gepragten Bebauung an der Frohmestra-
Re zu den stdwestlich angrenzenden, kleinteilig strukturierten Einfamilienhausermn an den
Strallen Pfenningwiese und Dachsberg bzw. zum Grinzug an der Kollau im Sidosten ge-
schaffen. Diesem gleichen Zigl dient die Festsetzung der offenen Bauweise im zentralen
sowie westlichen Plangebietsabschrniitt. Lediglich im siiddstlichen Bereich wird eine freiere
Struktur zugelassen, um hier eine flexible und. funktionstaugliche Ausnutzung der Grundst-
cke durch die bereits genehmigte oder alternative gewerbliche Ansiedlungen zu ermdgli-

chen.

Auf dem Flurstlick 2462 wird, um der Tiefe des Grundstiicks gerecht zu werden, in dritter
Baureihe ein Baufenster festgesetzt. In diesem ist eine eingeschossige Bebauung zulidssig.

5.1.3 Grundflichenzahl

Das zulassige MaB der Uberbaubaren Grundstiicksfldche wird mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) 0,6 als Hichstmall gemaR der zuldssigen Obergrenze fur Mischgebiete nach § 17
BauNVO 1990 festgesetzt. Diese Ausnutzung wird erforderlich, um die beabsichtigten
Mischgebietsnuizungen effizient aufnehmen zu kénnen.

5.2 Private Griinfliche

Die sudlich gelegenen Flachen (Flurstick 8461 und teilweise Flurstiick 2467) des Plange-
biets werden als private Grinfliche festgesetzt. Hierdurch wird funktional sowie gestalte-
risch ein vermittelnder Grinpuffer aus dem Piangebiet in das unmittelbar angrenzende
Landschaftsschutzgebiet sowie die tffentiichen Griinflachen entlang der Kollau geschaffen.
Mit diesem grunen Ubergang wird einer Einengung der Eimsbitteler Landschaftsachse ent-
gegen gesteuert und dem Ubergeordneten Planungsziel eines Ausbaus der Landschafts-
achse Rechnung getragen. Daher werden die zwei stidostlichen Flurstiicke im Plangebiet
als Grinfliche ausgewiesen. Auf eine konkrete Griingestaltungsfestiegung wird aber ver-
zichtet, so dass eine weit gehende Gestaltungsfreiheit fur diel Flache besteht.

5.3 Stralenverkehrsfliche

Die innerhalb des Plangebiets vorhandenen Verkehrsflachen des StraRenzuges Frohme-
stralle sowie der Wegeverbindung Pfenningwiese werden bestandsgemiR als Strallenver-
kehrsfldchen festgesetzt.

54 .Oberfléichenentwéisserung

Die in der Frohmestrale vorhandenen Regenwassersiele sind nicht mehr zusitzlich auf-
nahmefahig. Ohne eine VergréRerung der Siele kénnen daher neuen Sielanschliisse nur.
genehmigt werden, wenn das anfallende Oberfiichenwasser so weit zeitverzégert eingelei--
tet wird, bis wieder freie Kapazitdten im Regenwassersiel vorhanden sind.

Das auf den privaten Grundsticks- und Dachflichen anfallende Niederschlagswasser ist
daher bevorzugt auf den Grundstiicken zu sammeln und zu versickern. Wenn eine Versicke-
rung aufgrund der geologischen Gegebenheiten oder der Nutzungsart nicht méglich ist, ist
das Niederschiagswasser auf den Grundstiicken zuriickzuhalten und verzdgert und gedros-
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selt in das offentliche Regenwassersiel abzugeben. Von einer Einleitung des Nieder-
schlagswassers in das Flielgewdsser Kollau ist abzusehen. Der Nachweis der Versickerung
ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Ein Anschluss zusétzlicher Grundstiicke an den sudlich der Flurstiicke 2436 bis 2441 gele-
genen Entwésserungsgraben ist nicht vorgesehen.

In die Verordnung wird folgende Festsetzung zur Oberflichenentwisserung aufgenommen:

Das von den privaten Grundstiicks- und Dachfléchen abflieende Niederschlagswasser ist,
soweit es nicht in Speichereinrichtungen gesammelt wird, ber die belebte Bodenzone zu
versickern. Sollte im Einzelfall eine Versickerung unmdéglich sein, kann eine zeilverzidigerte
Einleitung des nicht versickerbaren Niederschlagswassers in die 6ffentlichen Abwasserania-
gen nach Maflgabe der zustindigen Stelle zugelassen werden.”

5.5 ErschlieBung

Derzeit ist die ErschlieBung der Grundstiicke (lber die Frohmestrale gesichert. Im Falle ei-
ner Realteilung der Grundstiicke, verbunden mit einer hochbaulichen Nutzung, ist eine gesi-
cherte ErschlieBung nachzuweisen. '

5.6 Maflinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

5.6.1 Baumschutz

Fur die im Plangebiet vorhandenen Bdume und Hecken gilt die Baumschutzverordnung vom
17. September 1948 (Sammiung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-), zu-
letzt gedndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

5.6.2 Begriinungsmalinahmen

Vergl. § 2 Nr. 5; ,Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist filr je vier Stelipldtze ein groSkroniger
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, in 1 m HOhe (iber dem Erdbo-
den gemessen, zu pflanzen.”

Diese Festsetzung dient der gestalterischen Gliederung und optischen Einbindung der Anla-
gen des ruhenden Verkehrs in das stadtebauliche Umfeld. Zudem wird durch die Begrinung
eine klimatische Ausgleichswirkung der Versiegelung hergestellt.:

5.7 Einzelhandel

Der Bezirk Eimsbittel hat mit gutachterlicher Unterstiitzung ein bezirkliches Einzelhandels-
und Nahversorgungskonzept erarbeitet. Hierbei wurden bezirksumgreifend der vollstandige
Einzelhandelsbesatz und die Struktur der Nahversorgungs- und Stadteilzentren untersucht,
u. a. auch die zum Plangebiet benachbarten Stadtteilzentren FrohmestraBe (Schnelsen, 800
m Entfernung) und Tibarg (Niendorf, 1,5 km Entfernung).

Bestandteile dieses Konzeptes'sind, neben der flachendeckenden Bestandsaufnahme der
Einzelhandelsbetriebe, die Ermittlung und Aufbereitung der sekundérstatistischen Grundla-
gen. Erganzt wird diese Angebotsanalyse durch eine mittels einer Haushaltsbefragung un-
terstiitzte Nachfrageerhebung sowie durch eine stadtebauliche Analyse. Auf Basis dieser

9



Begrtindung zum Bebauungsplan Schneisen 84

Elemente wurden ein absatzwirtschaftlicher Entwicklungsrahmen, raumliche Leitbilder sowie
ein Zentren- und Standortkonzept entwickelt. Sdmtliche benannten Elemente dieses Einzel-

handels- und Nahversorgungskonzeptes liegen vor,

Die Ergebnisse und Entwicklungsziele haben im thematischen Kontext von Zentrenschutz
und Einzelhandelssteuerung Eingang in den Bebauungsplan Schnelsen 84 gefunden. Die
Aufstellung dieses Bebauungsplans ist somit integrativer Bestandteil einer umfassenden
stadtebaulichen Strategie, die auch die Aufstellung bzw. Anderung weiterer Bebauungspl4-
ne umfasst.

Mit dem Einzelhandel- und Nahversorgungskonzept werden die Grundsatze zur Steuerung
des Einzelhandeis formuliert, dass

+ der Einzelhandel mit zentrenreievanten Sortimenten entsprechend den Zielen des
Einzelhandel- und Nahversorgungskonzepts generell nur in den abgegrenzten zent-
ralen Versorgungsbereichen anzusiedeln ist, .

¢ die Ansiedlung von Lebensmittelméarkten (Supermarkt, Discounter, Verbraucher-
markt) in den Bezirks-, Stadtteil- und Nahversorgungszentren (B-, C- und D-Zentren)
zur Stdrkung ihrer Nahversorgungsfunktion Vorrang hat und die Neuansiedlungen
aullerhalb zentraler Versorgungsbereiche nur zur Behebung identifizierter Ausstat-

- tungsdefizite erfolgen soll, '

* neue Einzelhandelsstandorte mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten auferhalb der
im Einzelhandel- und Nahversorgungskonzept ausgewiesenen zentralen Versor-
gungsbereiche grundsétzlich nicht zu entwickein sind.

Mit diesen Grundsatzen ist eine rdumliche Konzentration des Einzelhandels auf leistungsfs-
hige und somit zukunftsfiahige Standorte verbunden.

Dies findet im Bebauungsplan Schnelsen 84 entspechende Anwendung. Bezogen auf das
Piangebiet und den thematisch relevanten, konkreten Einzugsbereich sollen die bestehen-
den Zentren Schnelsen (Frohmestrae) und Niendorf (Tibarg) in ihrer Funktion geschitzt
und gestarkt werden. Daher sollen Einzelhandelsbetriebe, die GUter auch an Endverbrau-
cher mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten verkaufen, auf die zentralen
Versorgungsbereiche, bezlglich der Nahversorgung bei Ausstattungsdefiziten ergéinzend
auf die wohnungsnahen Standorte beschrénkt werden.

Vergl. § 2 Nr. 1: Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Handelsbetriebe, die Giiter auch an .
Endverbraucher mit folgenden zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten verkau-
fen, sind unzuldssig:

- Nahrungs- und Genussmittel,

- Drogerien, Parfiimerien,

- Textilien, Bekleidung,

- Schuhe, Lederwaren,

- Uhren, Schmuck,

- Foto, Optik,

- Spielwaren, Sportartikel,

- Biicher, Papier- und Schreibwaren,

- Kunstgewerbe, Geschenkartikel,

- Unterhaltungselektronikartikel (sog. braune Wars),

- Haushaitselekiroartikel, Bild- und Tontréger, Kommunikationselektronik,
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- Haushaltswaren, Glas, Porzellan
- Fahrrdder.

Der als zentren- und nahversorgungsrelevant definierte Sortimentskatalog ist den ,Leitlinien
fur den Einzelhandel im Rahmen der Hamburger Stadtentwickiungspolitik® entnommen (be-
schlossen von der Senatskommission fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr am 15.02.
1996).

Im Rahmen des Eimsbiitteler Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept wurde auf Grund-
lage der Bestandserhebung eine Sortimentsliste fir Eimsbuttel hergeleitet. Die Eimsbitteler
Liste bestatigt die Sortimentsliste der ,Leitlinien fir den Einzelhandel im Rahmen der Ham-
burger Stadtentwicklungspolitik® und somit auch den fir die Verordnung des Bebauungs-
plans Schnelsen 84 maigeblichen Sortimentskatalog.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt auRerhalb der im Einzelhandel- und Nahversor-
gungskonzept ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche des Bezirks Eimsbuttel.
Durch den Bebauungsplan wird die Ansiedlung zentren- und nahversorgungsrelevanter Ein-
zelhandelsnutzungen im Plangebiet ausgeschlossen. Dadurch wird Kaufkraftabfliissen aus
den im Emzugsberelch des Plangebletes liegenden zentralen Versorgungshereichen und
daraus resultierenden negativen oder gar strukturschadigenden Auswirkungen auf diese
integrierten Standorte gegengesteuert.

Ausschluss zentrenrelevanter Sortimente

Ubergeordnetes planerisches Ziel ist, die benachbarte Zentren Schnelsen (Frohmestralle)
und Niendorf (Tibarg) langfristig zu sichern und zu starken. Hierfur ist der zentrenrelevante
Einzelhandel als Hauptsortiment in den erkannten und in den im Einzelhandelskonzept je-
weils definierten zentralen Versorgungsbereichen bzw. zugeordneten Erganzungsbereichen
zu konzentrieren, wo er auch auf auf ein entsprechendes Begleitangebot sowie eine anspre-
chende Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr trifft. Das Plangebiet liegt deut-
lich auRerhalb des fiir Schnelsen abgegrenzten Zentralen Versorgungsbereiches.

Im bezirksweiten Vergleich zeigt sich, dass das Zentrum Schnelsen {ber die geringste Zent-
ralitat verfiigt. Diese liegt deutlich unter der Halfte von anderen Zentren im Bezerk und &ule-
ren Stadtbereich. Auch mit dem Ziel der Zentralititsstdrkung sollen keine weiteren
zentrenrelevanten Neuansiedlungen aulerhalb zentraler Versorgungsbereiche erfolgen.
Bezogen auf das Plangebiet gilt es insbesondere, den Zentralen Versorgungsbereich
Schnelsen zu stirken und die Voraussetzungen zu schaffen, dass dieser seiner zentralen
Aufgabe perspektivisch verbessert und nachhaltig gerecht werden kann.

Ausschluss nahversorgungsrelevante Sortimente

Im Plangebiet werden ebenso nahversorgungsrelevante Sortimente ausgeschlossen. Dies
geschieht vor dem Hintergrund der Sicherung und Stérkung der Nahversorgung als wesent-
liche Zentrumsfunktion sowie der gutachterlich entwickelten und abgestimmten Ubergeord-
neten Ziele der Nahversorgung.

Das Ziel der Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche hat auch in Bezug auf die
Nahversorgung Priorit4t. Lebensmitteimérkte sind aus stédtebaulich-funktionaler Sicht
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hachst wichtige Frequenzbringer sowohl in den kleineren D-Zentren als auch in den weit
gréBeren B- und C-Zentren. Sie stabilisieren somit auch die Nutzungsdichte und die Funkti-
onsfahigkeit der Zentren als Ganzes. Sie versorgen weite Teile der Wohnbevolkerung im
unmittelbar fulldufigen Einzugsbereich der siedlungsraumiich in der Regel sehr gut inte-
grierten Zentren (Nahversorgungsfunktion der Zentren). Die zentralen Versorgungsbereiche
sollten daher auch mit Blick auf die Nahversorgung funktionsfahig erhalten und entspre-
chend ihrer Versorgungsfunktion gestarkt werden. Ansiedlungen auRerhalb sollten nur zur
Behebung erkannter Ausstattungsdefizite erfoigen.

Der Bereich des Plangebietes verfiigt iber eine angemessene Nahversorgung in fulaufiger
Entfernung. Ein Ausstattungsdefizit konnte hier nicht festgestellt werden und ist fiir den zu-
dem gering besiedelten Bereich auch klinftig nicht zu erwarten.

Neben dem im nahe gelegenen Zentrum FrohmestraBe vorhandenen Einzelhandels- und
Nahversorgungsbesatz existiert weiter ostlich des Zentrums an der Frohmestrae, zwischen
A7 und dem Kreuzungsbereich Schleswiger Damm, in rd. 500 m Entfernung zum Plangebiet
ein Lebensmitteldiscounter, der fur das ndhere Umfeld - ergédnzend zum Zentrum Frohmest-
ralle — eine wichtige Nahversorgungsfunktion erfulit. Dar(iber hinaus gibt es sehr realistische
Bestrebungen, weiter dstlich an der Frohmestraf3e, in rd. 300 m Entfernung zum Plangebiet,
einen weiteren Lebensmltteldlscounter —in Ergdnzung zum Zentralen Versorgungsbereich -
anzusiedeln.

Die Tragféhigkeit eines Lebensmitteleinzelh&ndlers durch die im fuBlaufigen Bereich befing-
lichen Einwohner wird zudem nicht gesehen, so dass unweigerlich weitere Kunden ange-
sprochen und vom eigentlichen Zentrum abgezogen werden missten.

Mit Blick auf das bereits vorhandene Lebensmittelangebot sowie auf die zusatzlich beste-
henden eingestreuten Einzelhandelsbetriebe auRerhalb des Zentrums Frohmestrale, wird
eine weitere Ansiedlungsmdglichkeit von zentren- oder nahversorgungsrelevanter Einzel-
handelsnutzung im Plangebiet ausgeschiossen

58 Larmschutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Larmtechnische Untersuchung (LTU)
erarbeitet. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass das Plangebiet erheblich durch Verkehrs-
I&rm von der Frohmestrale belastet ist.

Die Verkehrsbelastungen lagen in 2006 bei ca. 41.000 Kfz/ 24 h. In der Pragnose 2020 sind
ca. 45.000 Kfz/ 24 h zu erwarten.

Bestandssituation

Die Verkehrszahlen fGhren an den zur Frohmestralle orientierten Fassaden der Bestands-
bebauung zu Beurteilungspegeln von 70 — 71 dB(A) am Tag und 63 — 64 dB(A) in der Nacht.
Im nordwestlichen Plangebiet sind die Pegel auf Grund der Lichtsignalanlage um 1 - 2
dB(A) hoher. An den i&rmzugewandten Seiten werden demnach Belastungen erreicht, die
als gesundheitsgefahrdend anzusehen sind.

An den seitlichen Geb&udeseiten werden berwiegend Beurteilungspegel von 65 - 67 dB(A)
tags und 56 - 58 dB(A) nachts erreicht. Die Beurteilungspegel fiegen hier damit uber den
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Immissionsgrenzwerten der 16. BlmSchV fir Mischgebiete von 64/54 dB(A), jedoch unter-
halb der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 70/60 dB(A) tags/nachts.

An den ritckwértigen Gebidudeseiten des Bestandes betragen die Beurteilungspegel 52 - 55
dB(A) tags und 44 - 47 dB{A) nachts. Damit werden nicht nur die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV von 64 dB(A) tags und 54 dB(A} nachts, sondern auch die Schalltechnischen
Orientierungswerte gemal DIN 18008 von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts eingehalten.
Da die rickwartigen, ruhigen Gebaudeseiten nach Stdwesten hin orientiert sind, sind hier
angeordnete Aulzenwohnbereiche nicht nur larmgeschiitzt, sondern auch optimal belichtet.

Planung : _

Das leichte Zuricksetzen der Baugrenze in der Planung um ca. 4 m gegenlber einigen Ge-
bsuden des Bestandes an der Frohmestrale entspricht dem bisher geltenden Planrecht und
wirkt sich schalitechnisch glnstig aus. Hierdurch wird entlang der Strale eine Pegelminde-
rung von 1 bis 1,5 dB(A) erreicht, so dass im Abschnitt zwischen Pfenningwiese und &stli-
cher Plangebietsgrenze Pegel von 69 — 70 dB(A) am Tag und 62 — 63 dB(A) in der Nacht an
der Stralenseite erreicht werden. Auch im Planfall liegen die Pegelwerte im nordwestlichen
Plangebiet auf Grund der. Lichtsignalanlage hoher. Die Werte liegen hier bei 72 — 74 dB(A)
tags und 64 — 66 dB(A) nachts, womit weiterhin die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung
relevant {Iberschritten ist. : ‘

Fir die rickwartig gelegenen bestehenden Wohngebaude und kinftig méglichen Nutzungen
ergibt sich — auch bei offener Bauweise - durch die straenbegleitende Bebauung in ,1.
Reihe“ eine spurbare Abschirmwirkung. Gegeniber der Bestandssituation ergibt sich u.a.
durch das neue Planrecht auf den Flurstlicken 2464, 2465, 5635, 2467 und 8459 (4stliches
Plangebiet) eine Pegelminderung in der ,2. Reihe* um 3-5 dB(A). Fir diese Bauflachen wer--
den die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 64/54 dB(A) tags/nachts somit einge-
halten.

Die vorhandene Mischnutzung von Wohnen und wohnvertriglichem Gewerbe soll, unter
Beachtung der vorhandenen Nutzungsstrukturen sowie des gesamten stadtebaulichen Um-
feldes mit der Ausweisung eines Mischgebietes planungsrechtlich abgebildet und gesichert
werden. Vor dem Hintergrund der bestehenden erheblichen Vorbelastung durch den Stra-
Renverkehrsidrm sind jedoch SchallschutzmaRnahmen erforderiich, um fir die Planumset-
zung kinftig gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicherzustellen.

Die Umsetzung aktiver LarmschutzmaRnahmen zur Reduzierung der Verkehrslarmimmissi-
onen von der Frohmestrale, wie Larmschutzwande, eine Untertunnelung etc., sind aus
Grinden der erforderlichen Héhen sowie der Stadtbildgestaltung in diesem Umfeld nicht
vertretbar.

Eine ge&nderte Trassenfuihrung der Frohmestrale oder Umlenkung der Verkehre zur Min-
derung der Verkehrsbelastung scheidet aufgrund der Hauptstraenfunktion mit unmittelbar
anschlieRender Autobahnzubringerfunktion in diesem Bereich ebenfalls aus.

Aus diesen Grinden werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in der Plénung aber
passive Schallschutzmafinahmen sichergestellt. Fur die Neuplanung von Wohngebauden
wird folgende Festsetzung in den § 2 Nr. 2 der Verordnung aufgenommen:
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«Schiafrdume sind zur ldrmabgewandten Gebdudeseite zu orientieren. Wohn-
Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu
beurteilen. Wird an Gebdudeseiten ein Pegel von 70 dB(A) am Tag erreicht oder
tberschritten, sind an den Fenstern der zu dieser Geb&udeseite orientierten Réume
bauliche Schallschutzmalinahmen in Form von verglasten Vorbauten (zum Beispie!
verglaste Loggien, Wintergérten) oder vergleichbare Mainahmen vorzusehen.

Da der Immissionsgrenzwert von 64 dB(A) fur MI-Gebiete tags Oberschritten ist, wird auch
eine Regelung fiir gewerbliche Aufenthaltsraume aufgenommen. In § 2 Nr. 3 der Verord-
- nung wird festgesetzt: -

~Gewerbliche Aufenthaltsrume — hier insbesondere die Pausen- und Ruherdume —
sind durch geeignete Grundrissgestaltung den lirmabgewandten Gebdudeseiten zu-
zuordnen. Soweit die Anordnung an dem von Verkehrsldrm abgewandten Geb&ude-
seiten nicht méglich ist, muss fiir diese Rdume ein ausreichender Schallschutz an
Aulentiren, Fenstern, Aulenwdnden und Déchern der Gebdude durch bauliche
‘Mafinahmen geschaffen werden.“

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen werden die im Baugenehmigungsverfahren
auf der Grundlage des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember
2005 (HmbGVBI. S. 5625, 563), gedndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 370) zu stel-
lenden baurechtlichen Anforderungen jedoch nicht beriihrt. Danach miissen Gebdude einen
threr Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und Auflenl4rm aufweisen. Dies
gilt in jedem Fall und fur alle Geb&udeseiten. Fir die im Baugenehmigungsverfahren zu stel-
lenden Anforderungen sind die technischen Baubestimmungen - Schallschutz - vom 10.
Januar 1991 mit der Anderung vom 28. September 1993 (Amtl. Anz. 1991, S. 281, 1993, S.
2121) maRgebend. ‘

Vorbelastung durch Verkehrsldrm im Bestand/ Lirmsanierung

Aber auch fir die Bestandsgebdude an der FrohmestraRe ist die Sicherstellung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhditnisse anzustreben, wenngleich dies nicht im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens zu gewshrieisten ist.

Die Freie und Hansestadt Hamburg bemiuht sich im Rahmen der Strategischen Larmakti-
onsplanung um MaBnahmen der Larmsanierung. GemaR Hamburger Leitfaden Larm ist in
Bestandsgebieten an Hauptverkehrsstraken ggf. die Durchfihrung einer Larmsanierung
erforderlich. Die Beurteilung hierfur richtet sich u.a. nach MaRgabe der DIN 4109 (Schall-
schutz im Hochbau). Fur das Plangebiet wird vor dem Hintergrund der bestehenden Ver-
kehrslarmimmissionen, die gesunde Wohn- und Arbeitsverh4ltnisse in den zur StraBenseite
crientierten Bereichen in Frage stellen, seitens der Verwaltung die Aufstellung eines Larm-
minderungskonzeptes im Rahmen der Strategischen Larmaktionsplanung  gepriift.
Darliber hinaus kénnen sich fiir die betroffenen Gebaude Forderanspriiche fir passive
Schallschutzmafnahmen aus Landes- und Bundesfbrderprogrammen ergeben. Zeitpunkt,
Art und Umfang derartiger Bezuschussungen unterliegen jedoch haushaltstechnischen und
forderpolitischen Erwégungs- und Entscheidungsprozessen, so dass nicht sichergestellt ist,
dass Fordermittel zur Verfugung stehen. Die Umsetzung von Mafllnahmen der
Larmaktionslanung bzw. von passiven Schallschutzmainahmen ist jedoch nicht Gegen-
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stand des Bauleitplanverfahrens, da der Larmsanierungstatbestand nicht urs&chlich der
Planung zuzurechnen ist. : '

Reflexionsschall

Die erarbeitete LTU kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Neuplanung der Bebauung im
stidostiichen Bereich des Plangebietes entlang der Frohmestral’e bei der gegeniberliegen-
den Bestandsbebauung aullerhalb des Plangebietes geringfiigige Pegelsteigerungen (0,1 —
0,3 dB(A)) ausgeldst werden. Die Beurteilungspegel im Bestand Uberschreiten bereits die
Schwelle zur Gesundheitsgeféhrdung (70 dB(A) tags, 60 dB(A) nachts). Der mafigebliche
Anteil dieser hohen Belastung ist auch hier der bestehenden (und kinftigen) Verkehrsbelas-
tung zuzuschreiben und durch Regelungen im Bebauungsplan nicht zu beeinflussen. Bezlg-
lich der planbedingten ErhShungswerte ergeben sich gemaR LTU Unterschiede bei der
Ausweisung einer geschlossenen und offenen Bauweise. Bei der fur das Plangebiet gewdhl-
ten offenen Bauweise fillt der Pegelsteigerungswert am geringsten aus. In Kombination mit
der hier realistischerweise zu unterstellenden gegliederten, nicht schallharten Fassadenaus-
fuhrung betragt der Steigerungswert lediglich 0,1 dB(A). Eine derart geringfligige Pegeler-
hohung kann akustisch nicht als erhdhte Belastigung wahrgenommen werden. Weitere An-
forderungen an die Fassadenausbildung mit dem Ziel, die Schallreflexion zusétzlich rechne-
risch zu verringern, stellen aus baulich-technischer Sicht sowie vor wirtschaftlichem Hinter-
grund einen nicht zu vertretenden Aufwand dar, der die Eigentimer zudem unverh#ithisma-
Rig einseitig belasten wirde. Vor diesem Hintergrund ist die planungsinduzierte Pegelerhs-
hung als hinnehmbar einzustufen.

Mit Blick auf die allgemein bestehende erhebliche Larmbelastung auch auerhalb des Plan-
gebietes entlang der StraRe gelten auch flr die nérdlich an der Frohmestralle gelegene Ge-
badude die obigen Ausfuhrungen zu eventuellen Férderansprichen fur SchallschutzmaR-
nahmen sowie zur Priffung der Aufstellung eines Larmminderungskonzeptes. Diese Berei-
che wiéren in eine Aktionsplanung mit aufzunehmen.

5.9 Luftschadstoffe

Aufgrund der starken Verkehrsbelastung der FrohmestralBe ist die Belastung des Be-
bauungsplangebietes mit Luftschadstoffen mittels eines Screenings ermittelt worden. Fir
zwei Bezugsjahre, den Ist-Zustand 2009 und den Planzustand 2020, wurde die Luftschad-
stoffbelastung mit Stickoxiden und Feinstaub untersucht. Im Ergebnis treten bei der Betrach-
tung beider Bezugsjahre jeweils keine Uberschreitungen von Grenzwerten fur diese Schad-
stoffe ein. '

5.10 Werbeanlagen
Vgl. § Nr. 7: ,lm Mischgebiet sind Werbeanlagen oberhalb der unteren Dachkante unzulés-

[ omg AE

sig. ‘
Hiermit soll eine durch Werbung verunstaltete Dachlandschaft sowie unangemessene
Dachaufbauten fir Werbeanlagen mit Ricksicht auf das stark durch Wohnnutzung gepragte
stédtebauliche Umfeld verhindert werden.
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6 Naturschutz und Landschaftspflege

Im beschieunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird die Eingriffsregelung nicht angewandt.
Eine Bilanzierung des Eingriffes in Natur und Landschaft ist nicht erforderlich. Eine evtl.
Festsetzung von Ersatzmafinahmen entfallt somit. '

7 MaRnabmen zur Verwirklichung

Die Realisierung der Planung ist abhéngig vom Bauwillen der Grundeigentiimer.

8 Aufhebung bestehender Pline

Fir das Plangébiet wird der vorhandene Baustufenplan Niendorf-Lokstedt-Schnelsen vom
11.6.1951, erneut festgestellt am 14.1.1955 (Amtl. Anz. S. 61) und der Teilbebauungsplan .
TB 18 vom 5. Januar 1954 (Amtl. Anz. S. 27) aufgehoben. -~

9 ‘Flachen- und Kostenangaben

9.1 Flachenangaben .
Das Plangebiet ist ca. 2,3 ha grofl. Davon entfallen auf (alle Angaben Cirka-Werte):

Mischgebiet 18,030 m?
StraBenverkehrsflachen: - 3.830m?
Private GrUnfléche 1.550 m?
Gesamt 23.410m?

9.2 Kostenangaben

Der Freien und Hansestadt Hamburg entstehen durch die Realisierung der Planung keine
Kosten. :
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