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1 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585,
2617). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan natur-
schutzrechtliche Festsetzungen. Zu diesem Bebauungsplan existiert ein stadtebaulicher Ver-
trag.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss xxxxx vom xx.xx.xxxx (Amtl. Anz.
xxxx S. xxxx) eingeleitet. Die 6ffentliche Plandiskussion hat nach der Bekanntmachung vom
xx.xx.2009 (Amtl. Anz. 2009 S. xxx) am 16.06.2009 stattgefunden.

2 Anlass und Ziel der Planung

Durch die Bebauung soll ein Wohnungsangebot geschaffen werden, das insbesondere den
Wohnbediirfnissen von Familien mit Kindern entspricht. Das Plangebiet bietet sich aufgrund
seiner Lage am Rande hochwertiger Park- und Sportflachen und fullaufiger Entfernung zur
Kinderbetreuungseinrichtungen und Schulen in besonderer Weise als Standort fur familien-
gerechtes Wohnen an.

Auf dem Grundstiick wurde bis 1989 eine Baumschule betrieben, deren Geholzbestande
heute stark durchwachsen und verwildert sind. Ein in der Mitte des Grundstiicks vorhande-
nes Wohngebaude stammt aus dem Jahr 1914 und gilt aufgrund seiner Gestaltung als frei-
stehende Einzelvilla auf einem weitlaufigen parkartigen Grundstick als bedeutsames Bei-
spiel grunderzeitlicher Einzelvillenbebauung in Schnelsen.

Die Villa soll innerhalb einer parkartigen Grinflache raumlich freigestellt bleiben und wird
durch eine Bebauung mit ca. 40 familiengerechten Reihen- und Doppelhdusern eingerahmt.
Nach Sanierung der Villa ist deren Nutzung fir Wohn- oder soziale Zwecke vorgesehen.

Das bisher eingezaunte Gelande soll als Abrundung des Stadtteilparks Schnelsen Nord
(Wassermannpark) durch Schaffung von o6ffentlich nutzbaren Wegeverbindungen der Allge-
meinheit zuganglich gemacht werden.

Der Baumbestand in den Randbereichen des Grundstiicks und im parkartigen Umfeld der
Villa wird weitgehend erhalten. Die 6kologisch weniger wertvollen ehemaligen Baumschulfla-
chen werden bebaut.

Der bisher im Bereich des Grundstiicks unterbrochene 6ffentliche Geh- und Radweg am Ko6-
nigskinderweg soll unter Berucksichtigung des vorhandenen Baumbestandes erganzt wer-
den.



3 Planerische Rahmenbedinqungen

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestinde

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Wohnbauflachen und Grinflachen dar.

3.1.2 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm flr die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung vom 14.
Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt flir den Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende
Milieus dar:

- im Westen eine ,,Grinanlage, eingeschrankt nutzbar*

- im Osten eine ,Parkanlage”

Das Plangebiet wird insgesamt durch die milieutibergreifende Funktion ,Erhéhte Grundwas-
serempfindlichkeit* gekennzeichnet.

Das Landschaftsprogramm / Arten- und Biotopschutz stellt flr den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans folgende Biotopentwicklungsraume dar:

- im Westen einen Teil als ,Sportanlage“ (10 d)

- im Osten eine ,Parkanlage” (10 a)

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

3.2.1 Bestehende Bebauungsplane

Fir das Plangebietes galt bislang der Bebauungsplan Schnelsen 14 vom 17. April 1991
(HmbGVBI. S. 120).

Der gréfite Teil des Plangebietes ist dort als ,Private Grinflache Wald* festgesetzt.

Fir die in der Mitte des Plangebietes liegende Villa ist bestandsorientiert ein Baufenster als
Allgemeines Wohngebiet mit Anbindung an den Koénigskinderweg ausgewiesen. Das Maf}
der Nutzung ist mit einer zweigeschossigen, geschlossenen Bauweise und einer GRZ von
0,3 fixiert.

Dartber hinaus ist der Baukdrper der Villa inklusive Anbauten und ein 5 m breiter Garten-
streifen als Erhaltungsbereich nach § 172 BauGB festgesetzt.

3.2.2 Bestehende Griinordnungspline

Fir das Plangebiet galt bislang der Griinordnungsplan Schnelsen 14 vom 2. Mai 1991
(HmbGVBI. S. 207). In diesem Plan wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans als priva-
te Grunflache dargestellt. Die Gehdlze in den Randbereichen des Geltungsbereiches sowie
Einzelgehdlze 6stlich und westlich der Villa sind mit einem Erhaltungsgebot flir Baume bzw.
Baumreihen versehen.



3.2.3 Altlastenverdichtige Flachen, Kampfmittelverdachte

Fir das gesamte Plangebiet bestehen keine im Flacheninformationssystem - Altlasten - re-
gistrierten Flachen oder Altlastenverdachte, die Auswirkungen auf das Plangebiet haben.

Eine orientierende Schadstoffuntersuchung des Oberbodens hinsichtlich eventuell vorhan-
dener Pflanzenschutzmittelriickstande hat keine Belastungen ergeben (vgl. Kap. 4.2.3 und
4.2.4).

3.2.4 Baumschutz

Fir die im Plangebiet vorhandenen Baume gilt die Baumschutzverordnung vom
17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zu-
letzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167).

3.2.5 Bauschutzbereich

Fir das Plangebiet besteht eine Bauhthenbegrenzung von 56,0 m tGber NN gemaf Luftver-
kehrsgesetz (LuftVG) in der Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt geandert am
24. August 2009 (BGBI. | S. 2942).

3.3 Andere planerisch beachtliche Tatbestande

3.3.1 Larmtechnische Untersuchung

Fir das Plangebiet wurde im Mai 2007 mit Erganzungen vom November 2008 und Juni 2009
larmtechnische Untersuchungen durchgefuhrt. Im Rahmen der Untersuchung wurden der
von den benachbarten Sportstatten ausgehende Sportlarm ermittelt bzw. gutachterlich ein-
geschatzt. Die Ergebnisse sind detailliert in Ziffer 5.6 der Begriindung dargestellt.

3.3.2 Bodenuntersuchungen

Im Juni 2009 wurde eine Baugrunderkundung zur Versickerungsfahigkeit von Oberflachen-
wasser sowie eine orientierende Schadstoffuntersuchung des Oberbodens hinsichtlich even-
tuell vorhandener Pflanzenschutzmittelriickstande durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind detail-
liert in Ziffer 4.2.3 und 4.2.4 der Begriindung dargestellt.

3.3.3 Pflanzen- und Tierlebensraume

Im Februar 2008 mit Ergadnzungen im Mai 2008 wurde eine avifaunistische Potenzialanalyse
fur Brutvogel und Fledermause mit artenschutzrechtlicher Betrachtung fir das Plangebiet
erarbeitet.

Die Ergebnisse sind detailliert in Ziffer 4.2.6 der Begriindung dargelegt.

3.3.4 Lichttechnische Untersuchung

Im Dezember 2009 wurde eine lichttechnische Untersuchung zu den Auswirkungen der
Sportplatzbeleuchtung auf das Plangebiet erarbeitet.

Die Ergebnisse sind detailliert in Kap. 4.2.7 der Begriindung dargelegt.

3.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Bezirks Eimsbuttel im Stadtteil Schnelsen und
ist etwa 11 km Luftlinie von der Hamburger Innenstadt entfernt. Die Schnellbahnstation
Burgwedel liegt in ca. 900 m Entfernung.

Die Topografie ist wenig ausgepragt. Das Gelande liegt auf ca. 14 m Gber NN fallt von Sud
nach Nord leicht um ca. 0,5 m ab.



Das Plangebiet wurde bis 1989 in groRen Teilen als Baumschule genutzt. Diese ehemaligen
Baumschulflachen sind jedoch brach gefallen. Die plantagenartigen Geholzbestande sind
stark durchgewachsen und verwildert. Im inneren Bereich handelt es sich vorwiegend um
dichten Koniferenbestand. In den Randbereichen sind markante Baumreihen aus Linden und
Kastanien vorhanden. Zum Kénigskinderweg hin wird das Grundstlick von einer Eichenreihe
eingerahmt. An vielen Bdumen sind aus Grunden der Verkehrssicherheit umfangreiche Pfle-
gemalinahmen erforderlich.

In der Mitte des Plangebietes steht eine zweigeschossige zu Wohnzwecken errichtete Villa
aus dem Jahr 1914 inmitten eines parkartigen Gartens mit markanten Einzelbdumen. Im
Jahre 1965 wurde im Slden an die Villa ein eingeschossiger Anbau mit Flachdach angefugt.
Westlich und nérdlich des Hauptbaukdrpers stehen ein groReres Remisengebaude und zwei
grofRere Gerateschuppen aus der Zeit der Baumschulnutzung. Sudlich der Villa befindet sich
ein offener Regenwasserteich und 6stlich davor ein abgedichteter Gartenteich.

Das Plangebiet ist z. Zt. eingezaunt und damit fir die Offentlichkeit nicht zuganglich.

Die nahere Umgebung des Plangebietes ist im Westen und Norden durch umfangreiche
Sportanlagen gepragt. Zwei Grolispielfelder, ein Kleinspielfeld, eine Skateranlage sowie
Vereinsheim und Parkplatze bestimmen die Sportnutzungen.

Sudlich angrenzend befinden sich am Anna-Susanna-Stieg Gemeinbedarfsnutzungen in
Form einer Kirche mit Gemeindehaus und Kindertagesstatte sowie eine Grundschule mit
Vorschulklasse und diversen Frei- bzw. Schulhofanlagen.

Ostlich des Plangebietes liegen umfangreiche Wohngebiete. Die Bebauungsstruktur dieser
Quartiere ist sehr heterogen und reicht von freistehenden Einfamilienhdusern am Kdénigskin-
derweg Uber ein- bis zweigeschossige Reihen- und Gartenhofhduser bis hin zu einem 10-
geschossigen Baukdrper am Radewisch.



4 Umweltbericht

4.1 Vorbemerkungen

4.1.1 Kurzbeschreibung der Inhalte und Ziele der Planung

Mit dem Bebauungsplan Schnelsen 83 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Errichtung von ca. 35 - 40 Reihen- und Doppelhdausern geschaffen werden. Die aus dem
Jahre 1914 stammende Villa soll zukilinftig zu Wohn- oder sozialen Zwecken weiter- oder
umgenutzt werden. Sie soll mit ihren Grinanlagen radumlich freigestellt und von einer U-for-
migen Bebauung aus Reihen- und Doppelhdusern eingerahmt werden.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Alternativen) und Verzicht auf die Planung

(Nullvariante)

Standort-Alternative

Eine Alternative zur Schaffung von Wohnraum an dieser Stelle wurde gepruft. Die alternative
Konzeptidee befasste sich mit der Bebauung der Sportplatzflache im Zentrum von Schnelsen
am Riekbornweg und sah vor, die Sportnutzung auf das Plangebiet zu verlagern.

Allerdings waren damit sehr viel groRere Eingriffe in den Baumbestand verbunden. Zudem
wulrde eine starkere Larmbelastung des Umfelds hervorgerufen werden. Ein weiterer Grund
daflr, diese Variante zu verwerfen, war, dass die Sportplatzverteilung im Stadtteil erhalten
bleiben soll und der vorhandene Platz am Riekbornweg derzeit als Kunstrasenplatz ausge-
baut wird und dementsprechend besser nutzbar wird.

Konzept-Varianten

Im Rahmen von Voruntersuchungen wurden in den Jahren 2006 - 2008 unterschiedliche
Erschliellungs- und Planungsvarianten innerhalb des Plangeltungsbereichs gepriift. Die Er-
gebnisse dieser Begutachtung flihrten in Abstimmung mit den Belangen der Landesplanung
sowie zur Bewaltigung des Larmkonfliktes mit den angrenzenden Sportanlagen zu einer Re-
duzierung der bebaubaren Flache. Hierbei wurde die urspringlich avisierte Anzahl von
Wohneinheiten (WE) um ca. 1/4 reduziert. Im Anschluss wurden dann ErschlieBung, Anord-
nung der Baufelder, Bebauungsdichte und die Biotop- und Freiraumqualitdten anhand einer
detaillierten stadtebaulich-freiraumplanerischen Konzeption aufeinander abgestimmt. Als
Ergebnis ist hieraus der vorliegende Bebauungsplanentwurf hervorgegangen, der die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen flir den Bau von Doppel- und Reihenhdusern schaffen
soll.

Null-Variante
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde keine zusatzliche Wohnbebauung entstehen. Die
Grunflache bliebe erhalten.

4.1.2 Standort und Untersuchungsraum

Fir eine detaillierte Beschreibung von Standort und Untersuchungsraum wird auf Kapitel 3.4
verwiesen.



4.1.3 Fachqutachten

Folgende Fachgutachten standen bei der Erstellung des Umweltberichtes zur Verfigung:

Thema Grundlagen/ Quelle

Biotope Biologische Bestandsaufnahme zum Bauvorhaben Kénigskinderweg — Gutachterliche
Stellungnahme und Bewertung

Tiere Faunistische Potenzialanalyse und artenschutzrechtliche Betrachtung fiir den B-Plan
Hamburg-Schnelsen 83

Boden Uberpriifung der Versickerungsfahigkeit von 3 fiir die Oberflachenversickerung von Nie-
derschlagswasser vorgesehenen Flachen

Orientierende Schadstoffuntersuchung des Oberbodens hinsichtlich eventuell vorhande-
ner Pflanzenschutzmittelriickstande

Larm Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan ,Schnelsen 83“ in Hamburg

Licht Stellungnahme zu den Lichtimmissionen

4.1.4 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben — Be-
schreibung von technischen Verfahren

Auf Grundlage der verschiedenen Gutachten und Erhebungen kdénnen die Umweltauswir-
kungen umfassend erfasst und bewertet werden. Es kann davon ausgegangen werden, dass
fur die umweltbezogene Betrachtung keine relevanten Kenntnisliicken verbleiben.

4.2 Bearbeitung der Schutzgiiter einschlieBlich der Wechselwir-
kungen untereinander

4.2.1 Schutzgut Luft

Bestandsbeschreibung

Durch die Sportanlagen und Pkw-Stellplatze westlich und nérdlich des Plangeltungsbereichs
ist eine Vorbelastung des Gebietes durch Sport- und Parkplatzlarm vorhanden. In der
»Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan ,Schnelsen 83“ wurde ermittelt, in-
wieweit die relevanten Immissionsrichtwerte gem. den Angaben der 18. BImSchV (Sportan-
lagenlarmschutzverordnung in der Fassung vom 18. Juli 1991) eingehalten werden. Fir die
kinftigen Wohnnutzungen im Plangeltungsbereich ist eine Festsetzung als allgemeines
Wohngebiet (WA) vorgesehen. Die Untersuchung ergibt, dass ohne Schallschutzmalinah-
men zum Teil deutliche Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV zu er-
warten waren. Dies gilt insbesondere fir die kritischen Ruhezeiten.

Nach den Angaben des Hamburger Luftmessnetzes ist fur das Plangebiet nicht mit Belas-
tungen der Luftqualitat zu rechnen.

Die hamburgweite Larmkartierung nach EU-Umgebungslarmrichtlinie Iasst flr das Plangebiet
keinen Hinweis fur eine erhdhte Larmbelastung durch die in 500 m Entfernung verlaufende
Autobahn A 7 erkennen.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Durch die direkte Nahe der Sportanlage entstehen an den geplanten Wohngebauden schall-
technische Konflikte. Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass durch aktiven
Larmschutz zwischen den Gebauden in Kombination mit einer geeigneten Stellung der Bau-
kérper der Larmkonflikt I6sbar ist (vgl. nachfolgendes Kapitel).

Durch die Lichtemissionen aufgrund der Trainingsplatzbeleuchtung des nérdlich angrenzen-
den Hartplatzes sind keine Belastungen des Plangebietes zu erwarten.
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Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungs-/ AusgleichsmaBnahmen

Aktiver Schutz vor Larmemissionen wird durch Kombination von geeigneter Baukdrperstel-
lung und Grundrissgestaltung erreicht. Dazu wird festgesetzt:

- Die mit (A) bezeichneten Gebédudeseiten sind (iber alle Geschosse mit baulichen
Schallschutzmalinahmen wie zum Beispiel verglasten Laubengédngen beziehungs-
weise Wintergérten oder verglasten Loggien vor sédmtlichen Fenstern vor Rdumen,
die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, auszubilden. Sollen die
mit (A) bezeichneten Gebédudeseiten ohne zu 6ffnende Fenster ausgefiihrt werden,
missen Fenster zu den ldrmabgewandten Seiten angeordnet werden, die den Anfor-
derungen des § 44 Absatz 2 der Hamburgische Bauordnung vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 15. Dezember 2009 (HmbGVBI. S. 444,
446), entsprechen. Im Fall von Satz 2 miissen Fenster, die zu den larmzugewandten
Seiten ausgerichtet sind, als nicht zu 6ffnende Fenster (Lichtdéffnungen) ausgefiihrt
werden. Flir die mit (B) bezeichneten Gebaudeseiten gelten die Sétze 1 bis 3 nur fiir
Geschosse, deren Fassaden héher als 16 m (dber Normalnull liegen (vgl. § 2 Nummer
3).

4.2.2 Schutzgut Klima

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet zahlt nicht zu den bioklimatisch-lufthygienischen Belastungsraumen. Klima
und Luft sind in diesem Bereich durch Nutzungseinflisse weitgehend unbeeintrachtigt.

Der Bebauungsplanentwurf beabsichtigt eine Erhéhung der planrechtlich mdglichen bauli-
chen Dichte gegenliber dem giltigen Bebauungsplan Schnelsen 14 vom 17.04.1991.

Positiv wirksam in Bezug auf die Parameter Luftbefeuchtung und Staubfilterung ist der um-
fangreiche Gehdlzbestand im Plangebiet. Die Freiflachen wirken insgesamt klimatisch aus-
gleichend. In der lufthygienisch glnstigen Situation des Plangebietes sind die gasférmigen
Emissionen des StralRenverkehrs auf den umliegenden Strafen durch Verdiinnungseffekte
als eher geringe Belastung zu bewerten. Aufgrund der Flughéhe sind keine relevanten Emis-
sionen des Luftverkehrs zu vermuten.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Die Versiegelung und aufgelockerte Bebauung im Plangebiet sowie das Umfeld mit hohen
Griunanteilen sind insgesamt als geringe Vorbelastungen in Bezug auf das Schutzgut Klima
und Lufthygiene zu werten.

Durch das héhere Mal} an Versiegelung und durch die Reduzierung des umfangreichen Ge-
holzbestandes ist mit kleinklimatischen Beeintrachtigungen zu rechnen, die sich aber erfah-
rungsgemaf raumlich nur begrenzt auswirken.

Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungs-/ AusgleichsmaRnahmen
Zum Ausgleich klimatischer Beeintrachtigungen tragen folgende Festsetzungen bei:

- Die Erhaltung eines erheblichen Anteils an Vegetationsflachen im Bereich der Griin-
flachen (vgl. Planzeichnung).

- Beim Abgang von zu erhaltenen Gehdlzen sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen, so
dass der Charakter und Umfang der jeweiligen Gehdlzpflanzung erhalten wird
(vgl. § 2 Nummer 6).

- Auf der Fldche des Anpflanzungsgebotes sind mindestens 12 groBkronige Bdume mit
einem Mindeststammumfang von 16 cm, in 1 m Hbhe (iber dem Erdboden gemessen,
zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 7).
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4.2.3 Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung

Im Untersuchungsraum bestehen Oberflachengewasser lediglich in Form eines kleinen
Tumpels zur Regenwassersammlung (naturferner Loschwasserteich) und eines abgedichte-
ten Gartenteichs.

Nach den Angaben der Untersuchung zur ,Uberpriifung der Versickerungsfahigkeit von drei
fur die Oberflachenversickerung von Niederschlagswasser vorgesehenen Flachen® wurde bis
zu den jeweiligen Endtiefen der Schirfe von 2,5 m kein Stau- bzw. Grundwasser angetrof-
fen. Demzufolge ist davon auszugehen, dass der Flurabstand des Grundwassers bei > 2,5 m
liegt.

Die Deckschicht besteht aus Sand bis lehmigem Sand.

Im Landschaftsprogramm ist als milieutibergreifende Funktion fir den Naturhaushalt eine
erhdhte Grundwasserempfindlichkeit fir das Plangebiet gekennzeichnet.

Die anstehenden Feinsande weisen Durchlassigkeitsbeiwerte von 10 bis 10”° auf, wodurch
in den in der Planung vorgesehenen Bereichen, eine Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers in den Untergrund maoglich ist.

Altlastenverdachtsstandorte im Plangebiet sind nicht bekannt. Nach den Aussagen der ,Ori-
entierenden Schadstoffuntersuchung des Oberbodens hinsichtlich eventuell vorhandener
Pflanzenschutzmittelrickstande® kann fur den Wirkungspfad Boden-Mensch im Hinblick auf
die geplante WohnerschlieSung keine Belastung des oberflachennahen Untergrundes bzw.
kein Gefahrdungspotenzial fir das Grundwasser abgeleitet werden.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Durch die Uberbauung bzw. Versiegelung von Flachen ergeben sich nachteilige Aus-
wirkungen flr das Schutzgut Wasser, da hier die Funktionen des Bodenwasserhaushaltes
beeintrachtigt werden. Fur die Versickerung bzw. Grundwasserneubildung gehen gegeniber
der bisherigen Situation ca. 4.400 m? (neue Gebaude, Wege/Zufahrten sowie Stellplatze)
verloren. Der Anteil an unversiegelten bzw. teilversiegelten Flachen verringert sich von ca.
87% auf ca. 68%. Zur Erhaltung der Funktionen des Bodenwasserhaushaltes (Ruckhaltung,
Verdunstung) sieht das Planungskonzept vor, Flachen im Nordwesten und Sidwesten des
Plangeltungsbereichs (vgl. Planzeichnung B-Plan) zur offenen Oberflachenentwasserung
vorzuhalten.

Durch die Herstellung von Baugruben kann es nicht zu temporaren Grundwasserabsenkun-
gen oder zu Veranderungen des Grundwasserstandes / der Grundwasserstrome kommen,
da der Grundwasserstand bei 4 m unter GOK liegt.

Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr, Material- und Bodentransporte kénnen im
Rahmen einer fachgerechten Bauabwicklung minimiert werden, sodass diesbeztiglich nur mit
geringen Auswirkungen zu rechnen ist.

Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungs-/ AusgleichsmaRnahmen

Die von den im B-Plan festgesetzten Flachen abflieRenden Niederschldge werden in mehre-
ren Sickermulden gesammelt, zurlickgehalten, vorgereinigt und versickert bzw. teilweise
verdunstet. Dazu wird festgesetzt:

- Die Erhaltung eines erheblichen Anteils an Vegetationsfldchen im Bereich der Griin-
flichen mit Funktionen zur Vorreinigung von Niederschldgen und Abfliissen
(vgl. Planzeichnung).

- Auf den privaten Griinflachen sind Gehwege in wasser- und luftdurchldssigem Auf-
bau herzustellen (vgl. § 2 Nummer 8).

- Das von den privaten Grundstiicks- und Dachfldchen abflieBende Niederschlagswas-
ser ist, soweit es nicht in Speichereinrichtungen gesammelt wird, auf den privaten
Griinflachen (ber die belebte Bodenzone zu versickern. Die Oberflachenentwésse-
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rungsbereiche sind mit standortgerechten Stauden zu bepflanzen. Sollte im Einzelfall
eine Versickerung unmdéglich sein, kann eine Einleitung des nicht versickerbaren
Niederschlagswassers in die 6ffentlichen Abwasseranlagen nach Mal3gabe der zu-
sténdigen Stelle zugelassen werden. (vgl. § 2 Nummer 11).

4.2.4 Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung

Das Relief des Plangebiets ist weitgehend eben ausgepragt. Das Gelande liegt auf ca. 14 m
Uber NN und fallt von Std nach Nord leicht um ca. 0,5 m ab.

Die Untersuchung ,Orientierende Schadstoffuntersuchung des Oberbodens hinsichtlich e-
ventuell vorhandener Pflanzenschutzmittelriickstande“ (ABBRUCH-CONSULTING GMBH 2009)
ergab, dass unterhalb des etwa 35 cm starken Oberbodenhorizonts rostrot geféarbte,
schwach mittelsandige Feinsande bis in Tiefen von 0,5 m (Schirfe 1 und 3) bzw. bis 0,7 m
Tiefe in Schurf 2 festgestellt wurden. Dabei sind einzelne Sandlagen z. T. verfestigt. Die rot-
liche Farbung durfte auf oxidierte Eisenanteile in dieser Schicht zurlickzufihren sein. Unter-
halb der v. g. Tiefen gehen die Sande in hellgelblich gefarbte Feinsande bis zur jeweiligen
Endtiefe von 2,5 m Uber. Lagenweise enthalten die Sande auch geringe Beimengungen an
Schluff.

Aufgrund des anstehenden Bodens im Bereich der 3 untersuchten Baggerschirfen (vgl.
ABBRUCH-CONSULTING GMBH 2009) ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers in den Untergrund maoglich.

Im Plangebiet befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine schutzenswerten Boden.
Aufgrund der ehemaligen Baumschulnutzung haben sich vermutlich sogenannte Hortisole
entwickelt.

Altlastenverdachtsstandorte im Plangebiet sind nicht bekannt. Nach den Aussagen der ,Ori-
entierenden Schadstoffuntersuchung des Oberbodens hinsichtlich eventuell vorhandener
Pflanzenschutzmittelrickstande® (ACK 2009) kann fur den Wirkungspfad Boden-Mensch im
Hinblick auf die geplante WohnerschlieBung keine Belastung des oberflachennahen Unter-
grundes bzw. ein Gefahrdungspotenzial abgeleitet werden.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Das Vorhaben zieht fur Teilbereiche des Plangebiets nachteilige Veranderungen der natur-
lich gewachsenen Bodenschichtung und Geldndemorphologie durch baubedingte Malnah-
men wie Bodenabgrabung, Gelandeaufschittung und Baugrundaustausch sowie durch die
spatere Gartennutzung nach sich. Aufgrund der durch die bestehenden Nutzungen bereits
erfolgten Eingriffe in das Bodengefiige sind diese jedoch als nicht erheblich einzustufen.

Im Plangebiet wird Boden durch Gebaude, Wege/Zufahrten und Stellplatze Uberbaut und
versiegelt. Der Boden verliert in diesen Flachen seine Speicher-, Puffer- und Transformator-
funktionen im Naturhaushalt sowie seine Funktionen im Bodenwasserhaushalt.

Insgesamt ist innerhalb des Plangebietes von rund 4.400 m? Uberbauter Flache auszugehen.
Das entspricht ca. 32% der Gesamtflache (im Vergleich zu ca. 13% der Gesamtflache im
bisherigen Bestand). Dementsprechend ist eine Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch
die geplante Neuversiegelung zu erwarten. Negative Wechselwirkungen zum Grundwasser
sind hierbei nicht auszuschlief3en.

Die wesentlichen nachteiligen Umweltauswirkungen bilden dementsprechend die Bebauung
und Versiegelung, welche die Bodenfunktionen entsprechend beeintrachtigen.
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Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungs-/ AusgleichsmaBnahmen

Veranderungen des natlrlichen Reliefs werden durch die hierauf besonders abgestimmte
stadtebaulich-freiraumplanerische Konzeption und das Freihalten charakteristischer Gelan-
desituationen von Bebauung und ErschlieBung vermieden.

Es werden zusammenhangende Bodenflachen in einer GréRenordnung von ca. 1 ha als pri-
vate Grunflachen ganzlich von Versiegelung freigehalten und in ihrem bodendokumentari-
schen Wert erhalten. Damit werden die vorhandenen Bodenfunktionen in diesem Bereich
erhalten. Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt auf der Ausgleichsflache in der Ge-
meinde Tangstedt (vgl. Ziff. 5.9).

Dartber hinaus dient folgende Festsetzung dem Bodenschutz bzw. der Vermeidung bzw.
Minderung von Auswirkungen auf die natlrlichen Bodenfunktionen:

- Die Erhaltung eines erheblichen Anteils an Vegetationsfldchen im Bereich der Griin-
flichen mit Funktionen zur Vorreinigung von Niederschldgen und Abfliissen (vgl.
Planzeichnung und Funktionsplan).

- Auf den privaten Griinflachen sind Gehwege in wasser- und luftdurchldssigem Auf-
bau herzustellen (vgl. § 2 Nummer 8).

- Das von den privaten Grundstiicks- und Dachfldchen abflieBende Niederschlagswas-
ser ist, soweit es nicht in Speichereinrichtungen gesammelt wird, auf den privaten
Griinflachen (ber die belebte Bodenzone zu versickern. Die Oberflachenentwésse-
rungsbereiche sind mit standortgerechten Stauden zu bepflanzen. Sollte im Einzelfall
eine Versickerung unmdéglich sein, kann eine Einleitung des nicht versickerbaren
Niederschlagswassers in die 6ffentlichen Abwasseranlagen nach Mal3gabe der zu-
stédndigen Stelle zugelassen werden. (vgl. § 2 Nummer 11).

4.2.5 Schutzqut Landschaft / Stadtbild

Bestandsbeschreibung

Der Untersuchungsraum ist Teil des Stadtteilparks Schnelsen und damit Bestandteil des
Freiraumverbundsystems der FHH. Das Gebiet wurde bis 1989 in grofRen Teilen als Baum-
schule genutzt. Diese ehemaligen Baumschulflachen sind jedoch brach gefallen. Die planta-
genartigen Gehdlzbestande sind sehr stark durchgewachsen und verwildert. Die Randberei-
che des Untersuchungsraumes werden von besonders markanten, z.T. alleeartigen Baum-
bestanden aus Linden und Rosskastanien gesaumt.

Zum Konigskinderweg hin wird das Grundstiick von einer Eichenreihe gerahmt. Der Alt-
baumbestand ist raumpragend und hat entsprechende Bedeutung fir das Umfeld.

In der Mitte des Grundstlicks steht eine zweigeschossige, zu Wohnzwecken errichtete Villa
aus dem Jahr 1914 inmitten eines parkartigen Gartens mit markanten Einzelbdumen. Im
Jahre 1965 wurde im Slden an die Villa ein eingeschossiger Anbau mit Flachdach angefugt.
Westlich und nérdlich des Hauptbaukdrpers stehen ein groReres Remisengebaude und zwei
grolRere Gerateschuppen aus der Zeit der Baumschulnutzung. Sudlich der Villa befindet sich
ein offener Regenwasserteich und 6stlich davor ein abgedichteter Gartenteich. Der im Be-
reich um die historische Villa im B-Plan Schnelsen 14 festgesetzte Erhaltungsbereich stellt
einen stadtebaulich bedeutsamen Restbestand des ehemaligen dorflich strukturierten Um-
landes der FHH dar.

Das Grundstiick ist z. Zt. eingezaunt und damit fir die Offentlichkeit nicht zuganglich.

Die nahere Umgebung des Plangebietes ist im Westen und Norden durch umfangreiche
Sportanlagen gepragt. Zwei Grolspielfelder, ein Kleinspielfeld, eine Skateranlage sowie
Vereinsheim und Parkplatze bestimmen die Sportnutzungen. Die westlich angrenzenden
Freiflachen mit den Sportanlagen und Griinflachen sind im Landschaftsprogramm als Ent-
wicklungsbereich des Landschaftsbildes mit dem Ziel der Entwicklung eines neuen Land-
schaftsbildes gekennzeichnet.

Sudlich angrenzend befinden sich am Anna-Susanna-Stieg Gemeinbedarfsnutzungen (Kir-
che mit Gemeindehaus, Kindertagesstatte, Grundschule mit Frei- bzw. Schulhofanlagen).
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Ostlich des Untersuchungsraumes befinden sich Wohngebiete, deren Bebauungsstruktur
sehr heterogen ist und von freistehenden Einfamilienhdusern am Koénigskinderweg tber ein-
bis zweigeschossige Reihen- und Gartenhofhduser bis hin zu einem 10-geschossigen Bau-
korper am Radewisch gekennzeichnet ist.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Das Landschafts- und Stadtbild wird durch die geplanten Neubauten verandert. Durch die
Bebauung verkleinert sich die bestehende Grunflache. Allerdings ist das Plangebiet bisher
nicht 6ffentlich zuganglich.

Eine positive Auswirkung der Planung stellt die mit der Entwicklung einhergehende Erweite-
rung bzw. Erganzung des bestehenden Gehwegenetzes im B-Plan-Gebiet dar. Die Villa soll
innerhalb einer 6ffentlich nutzbaren Parkanlage raumlich freigestellt und von einer Bebauung
aus Reihen- und Doppelhdusern eingerahmt werden.

Durch die Integration des vorhandenen Vegetationsbestandes in die neu entstehende
Wohnsiedlung, erfolgt eine Eingliederung in das Umfeld mit Wohngebieten, Sportanlagen
und den westlich angrenzenden Freiflachen.

Insgesamt ist nicht von nachteiligen Auswirkungen auf das Landschafts- /Stadtbild durch den
geplanten Bebauungsplan auszugehen.

Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungs-/ AusgleichsmaBnahmen

Der wertvolle Baumbestand in den Randbereichen und im Umfeld der Villa soll weitestge-
hend erhalten werden. Dazu werden folgende Festsetzungen getroffen:

- Bei Abgang zu erhaltener Gehédlze sind Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass Cha-
rakter und Umfang der jeweiligen Gehélzpflanzung erhalten wird (vgl. § 2 Nummer 6).

- Auf der Flache des Anpflanzungsgebotes sind mindestens 12 gro8kronige Bdume mit
einem Mindeststammumfang von 16 cm, in 1 m Hbhe (ber dem Erdboden gemessen, zu
pflanzen (vgl. § 2 Nummer 7).

- Die Erhaltung eines erheblichen Anteils an Vegetationsfldchen im Bereich der Grinfla-
chen (vgl. Planzeichnung).

4.2.6 Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Bestandsbeschreibung

Biotope

Neben dem Garten und Haupthaus im Zentrum des Planungsraumes, sowohl im Norden als
auch im Siden, befindet sich eine ehemalige Baumschulflache.

Das Grundstuck ist umgeben von einem nahezu lickenlosen Saum aus alteren Laubbau-
men. Die grofite Flache (die ganze sldliche Halfte und das &stliche Drittel der ndrdlichen
Halfte) wird von Gehdlzen bedeckt, die aus ehemaligen Baumschulreihen durchgewachsen
sind. Der Bestand ist seit mehreren Jahren brach gefallen und die plantagenartigen Gehdlz-
bestande besitzen bereits Waldcharakter. Im Inneren dieses Bereiches handelt es sich dabei
Uberwiegend um Koniferen verschiedener Arten. Die Baume sind wahrscheinlich wenige
Jahrzehnte (20 - 30 Jahre) alt.

Im Zentrum des Untersuchungsgebietes liegt ein alteres Wohnhaus (Villa) mit einem parkar-
tigen Gartenstiick. In diesen Gartenpark befinden sich einige altere, strukturreiche Baume.
Ein kiinstliches Wasserbecken ist als Gartenteich vorhanden. Es ist allerdings naturfern ohne
Wasservegetation gestaltet.

Die Randbereiche des Untersuchungsraumes werden von besonders markanten, z. T. allee-
artigen Baumbestanden aus Linden und Rosskastanien gesaumt.

Westlich der Villa und im westlichen Drittel des nérdlichen Teiles befindet sich ein kleinrdu-
mig strukturierter Teil, in dem sich kleine Wirtschaftsgebaude und ehemalige Gartnereistruk-
turen (z.B. Friuhbeetkasten) befinden. Die dort befindlichen Hecken und Verkaufspflanzen



15

sind durchgewachsen und z. T. schon langer nicht mehr geschnitten worden und daher sehr
dicht. Uberwiegend handelt es sich dabei um Koniferen, wobei sich jedoch auch einzelne
altere Obstbaume und ein abgestorbener Baum finden.

Die offenen Flachen bestehen aus einer gemahten, rasenartigen Flache im Park vor der Villa
und einer verbuschenden, ruderalen Brache im Norden.

Im Plangeltungsbereich handelt es sich dabei um Biotope folgender Biotoptypen:

AKM: Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte
EHP: Parkartiger Garten mit Grof3baumen

HEA: Allee

HGZ: Sonstiges Kleingeholz

LBb: Baumschule, brachgefallen

SXL: Léschwasserbecken, naturfern

TMZ: Sonstiger Trocken- oder Halbtrockenrasen

Der Trockenrasen an der Nordgrenze des Untersuchungsraumes ist nach
§ 28 HmbNatSchG (in der Fassung vom 9. Oktober 2007) gesetzlich geschutzt. Es handelt
sich dabei um eine etwa 200 m? groRe Flache mit Sandboden, die von einem typischen
Braunmoosrasen mit Becherflechten bestanden ist.

Wald
0,9 ha der durchgewachsenen ehemaligen Baumschulbestédnde wird von der zustandigen
Behdorde fur Wirtschaft und Arbeit als Wald eingestuft.

Einzelgehélze

Im Rahmen der Vermessung des Grundstulckes in 2008, wurden die markanten Einzelbdume
im Untersuchungsraum erfasst und Art, Stammdurchmesser und Hohe ermittelt. Die Rand-
bereiche des Untersuchungsraumes werden von besonders markanten, z. T. alleeartigen
Baumbestanden aus Linden (Tilia spec.) und Rosskastanien (Aesculus hippocastanum) ge-
saumt. Nach Osten in Richtung des Konigskinderweges wird das Grundstiick durch eine Ei-
chenreihe abgegrenzt. Der Altbaumbestand, insbesondere im Bereich der Parkanlage 6stlich
der Villa ist durch die vorhandenen Lindenreihe und markanten Einzelgehélzen (Eichen —
Quercus spec., Buchen — Fagus sylvatica, Esskastanien — Castanea sativa) raumpragend.
Eine Bewertung der Gehdlze fand im Rahmen der Betrachtung des Artenschutzes statt.

Tiere

Die Auswahl der potenziellen Arten erfolgte einerseits nach ihren Lebensraumanspruchen,
d.h. ob die vorhandenen Habitate geeignet erscheinen und andererseits nach ihrer allgemei-
nen Verbreitung im Raum West-Hamburg. Zusatzlich wurden im Januar und April 2008 Orts-
begehungen durchgefiihrt. Der Untersuchungsraum liegt in einem Gesamtkomplex ohne
grofRere Waldstlicke und Gewasser in einer Gartenstadt-Bebauung.

Der Untersuchungsraum ist generell von mittlerer Bedeutung flr potenzielle Fledermausvor-
kommen. Regelmafige Vorkommen sind aufgrund ihrer Lebensraumanspriiche vor allem bei
- Breitfligel-,
- Zwerg- und
- Wasserfledermaus sowie dem
- Braunen Langohr
zu erwarten.

Starke Vorkommen sind hier nicht zu erwarten, aber in den strukturreicheren Baumen' und in
den Gebduden besteht ein Potenzial fur Quartiere. Im Untersuchungsgebiet haben die Bau-

" In diesem Fall sind das Gehdlze mit unterschiedlichem Alter und Wuchs sowie dem Vorhandensein
sichtbarer Hohlen.
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me eine allgemeine Bedeutung als Nahrungsraum fir Fledermause. Sie sind als potenzielle
Jagdgebiete, Habitatelemente und Strukturen der Landschaft, die fir Fledermause geeignet
sind und ihr Vorkommen unterstutzen, aber keine besondere Bedeutung als limitierende
Ressource haben.

Die das Plangebiet durchziehenden Einzelbdume und einrahmenden Baumreihen sind we-
sentliche Reproduktionsraume fir Insekten und damit Nahrungsgrundlage insbesondere fir
die im Plangebiet vorhandenen Vogel.

Die potenziell vorhandenen 33 Vogelarten kénnten den Untersuchungsraum als Brutvogel
oder nur als Teilrevier oder Nahrungsgast nutzen. Generell ist dabei aber zu bedenken, dass
im Untersuchungsgebiet nicht 33 Arten gleichzeitig vorhanden sein werden. Es besteht ledig-
lich das Potenzial fir die genannten 33 Arten, von denen nur eine Auswahl tatsachlich vor-
handen sein wird. Als einzige gefahrdete Art kdme potenziell die Waldohreule als Nahrungs-
gast vor. lhr aktuelles Brutvorkommen wurde mit einer Begehung im April 2008 ausge-
schlossen. Ebenfalls konnten die Vorkommen von Sperber und Habicht, zwei streng ge-
schitzten aber ungefahrdeten Greifvdogeln, als Nahrungsgaste mit der Begehung ausge-
schlossen werden.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Fir das geplante Wohngebiet wird ein Teil der Flachen lberbaut und nahezu vollstandig ver-
siegelt.

Die von der zustandigen Behoérde als Wald eingestuften brachgefallenen Baumschulflachen
werden beseitigt. Ein Teil dieser brachgefallenen Baumschulflachen wird zu einem extensiv
genutzten Park bzw. zu Park/Gartenflachen oder Mulden entwickelt und kann somit Lebens-
raumfunktionen fir Pflanzen und Tiere (insbesondere Brutvdgel) ibernehmen.

Die Villa und der Park bleiben nahezu vollstdndig bestehen. Wohingegen der vorhandene
Trockenrasen im Norden des Plangebietes im Rahmen der Planung vollstandig verloren
geht.

In faunistischer Hinsicht ist in erster Linie mit Habitatverlusten fir Brutvdgel zu rechnen. Mit
den Planungen des B-Plans wird ein Teil der im Untersuchungsgebiet vorhandenen Freifla-
chen Uberbaut und versiegelt. Die bestehende Vegetation wird dort vollstandig beseitigt. Ins-
gesamt werden von den bestehenden Einzelgehdlzen 5 Baume entfernt. Der Saum aus
Laubbaumen an der Untersuchungsgebietsgrenze soll mit Ausnahme von 3 Gehdlzen im
Bereich der sldlichen Zufahrt in das geplante Wohngebiet vollstandig erhalten bleiben. Im
Umfeld der Villa werden 2 weitere Einzelbdume beseitigt.

Potenzielle Quartiere von Fledermausen gehen durch die Beseitigung der Wirtschaftsgebau-
de und der zu fallenden Einzelbdume verloren.

Klnstliche Beleuchtung hat eine stark anziehende Wirkung auf nachtaktive Insekten und
wirkt sich negativ auf das Fortpflanzungsvermdgen und die Populationen dieser Arten aus.

Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungs-/ AusgleichsmaRnahmen

Um die vorhandenen Geholze wahrend der Baumalinahmen zur Umsetzung der Planung zu
schitzen wird eine qualifizierte Umweltbaubegleitung sicherstellen, dass die Anforderungen
zum ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen wahrend der Bau-
phase nach DIN 18920 erfiillt werden.

Dies wird im Durchfuhrungsvertrag geregelt.

Durch den Beginn der Arbeiten zur Baufeldraumung (z.B. Rodung von Gehdlzen) vor der
Brutzeit der Végel bzw. vor dem Aufsuchen der Quartiere durch Fledermause, kdnnen die
Stérungen auf Brutvogel und Fledermause im Plangebiet minimiert werden.

Folgende Festsetzungen dienen auf’erdem der Vermeidung- und Minimierung der Auswir-
kungen der Planungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt:
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- Bei Abgang zu erhaltener Gehdlze sind Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass
Charakter und Umfang der jeweiligen Gehdlzpflanzung erhalten wird (vgl.
§ 2 Nummer 6).

- Auf der Flache des Anpflanzungsgebotes sind mindestens 12 grol3kronige Bdume mit
einem Mindeststammumfang von 16 cm, in 1 m Héhe (iber dem Erdboden gemessen,
zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 7).

- Die als Trockenrasen festgesetzte Flache zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ist als Halbtrockenrasen oder Magerrasen zu ent-
wickeln und zu pflegen (vgl. § 2 Nummer 9).

- Die privaten Griinflichen sind als artenreiche Wiese ohne Diingung zu entwickeln
und zu erhalten (vgl. § 2 Nummer 12).

- Die Erhaltung eines erheblichen Anteils an Vegetationsfldchen im Bereich der Griin-
flachen (vgl. Planzeichnung).

Die Waldersatzflache (vgl. Ziff. 5.9) wird als naturnaher Wald entwickelt und entfaltet am
Standort zudem positive Auswirkungen fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen auf Insekten wird die AuRenbeleuchtung in den
Baugebieten sowie die Beleuchtung der 6ffentlich nutzbaren Wege so angelegt, dass direkte
Lichtstrahlungen auf die privaten Grinflachen unterbleibt.

Zudem werden zum weiteren Schutz der Insekten im Untersuchungsraum insektenschonen-
de Lampen und Leuchtmittel sowie streulichtarme Leuchtentypen verwendet:

Lampentypen:
- Natriumdampf-Lampen ziehen durch ihr besonderes Lichtspektrum erheblich weniger

nachtaktive Insekten an als die sonst Ublichen Quecksilberdampflampen (weil3es
Licht) durch deren hohe Emissionen von UV-Strahlung.

- Natriumdampf-Hochdrucklampen bieten eine befriedigende Farbwiedergabe, wah-
rend die anlockende Wirkung auf Insekten nur zwischen 10 % und 25 % derjenigen
von Quecksilberdampflampen liegt.

Leuchtentypen, Héhe und Standorte:

- Neben dem Leuchtmittel ist das Ausmald des entstehenden Streulichtes wesentlich
im Hinblick auf die Wirkung auf Insekten. Daher sind Leuchten zu verwenden, die nur
den gewunschten Raum ausleuchten. Abstrahlungen nach oben oder in horizontaler
Richtung sind durch Abschirmung/Blenden zu verhindern. Die Abstrahlung ist mog-
lichst auf einen Winkel kleiner als 70° zur Vertikalen zu beschranken. Je héher die
Leuchten sind, desto groRer ist in der Regel das Streulicht. Sie sind daher so niedrig
wie moglich anzubringen. Eine gréRere Lichtpunktzahl geringer Hohe und Leistung ist
gegenuber wenigen Lichtpunkten gro3er H6he und Leistung vorzuziehen. Es sollen
nur staubdichte Leuchten verwendet werden.

Dies wird im Durchfihrungsvertrag geregelt.

4.2.7 Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestandsbeschreibung

Die historische Villa Kénigskinderweg 57 aus dem Jahr 1914 stellt ein bedeutsames Beispiel
grinderzeitlicher Villenbebauung in Schnelsen dar.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Die historische Villa soll im Rahmen des Planungskonzeptes des B-Plans zu Wohn- bzw.
sozialen Zwecken weiter- oder umgenutzt werden. Die Villa soll innerhalb einer 6ffentlich
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nutzbaren Parkanlage raumlich freigestellt und von einer Bebauung aus Reihen- und Dop-
pelhdusern eingerahmt werden. Der stilistisch unpassende eingeschossige Flachdachanbau
wird riickgebaut und damit die Villa in Ihrer Ursprungsgestalt als freistehender Baukdrper
wieder starker betont.

Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungs-/ AusgleichsmaBnahmen
Zur langfristigen Sicherung der Gebaudegestalt der Villa wird Folgendes festgesetzt:

- Indem nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs als ,Erhaltungs-
bereich” bezeichneten Gebiet bedlirfen zur Erhaltung der stddtebaulichen Eigenart
des Gebiets auf Grund seiner stédtebaulichen Gestalt der Riickbau, die Anderung,
die Nutzungsdnderung oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung,
und zwar auch dann, wenn nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften eine Geneh-
migung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur
Nutzungsénderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im
Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder
das Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichtli-
cher oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der bauli-
chen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets
durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird (vgl. § 2 Nummer 4).

4.2.8 Schutzgut Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ist derzeit eingezaunt und somit fir die Offentlichkeit nicht zuganglich. Im
weiteren Umfeld befinden sich im Westen und Norden umfangreiche Sportanlagen. Im Si-
den grenzen Gemeinbedarfsnutzungen in Form von einer Kirche, einer Kindertagesstatte
sowie einer Grundschule an. Im Osten des Plangebietes befinden sich umfangreiche Wohn-
gebiete.

Relevante Vorbelastungen sind im Plangebiet in Form von Larmbelastungen aus der Lage
zu den Sportflachen (vgl. Kap. 4.2.1) vorhanden.

Die Freiflachenversorgung ist aufgrund der Lage im Freiflachenverbundsystem am Rand des
Stadtteilparks Schnelsen als glinstig einzustufen.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

In Bezug auf Larmimmissionen wird auf Kapitel 4.2.1 verwiesen.

Die stadtebauliche Situation wird im Hinblick auf das erlebbare Stadt- / Landschaftsbild neu
geordnet (vgl. Kap. 4.2.5).

In Bezug auf Erholungsnutzungen ist von einer positiven Auswirkung auszugehen, da das
bisher nicht zugangliche Grundstiick fir die Offentlichkeit zuganglich gestaltet wird.

Des Weiteren schafft die Anlage des 6ffentlichen Geh- und Radweges am Koénigskinderweg
offentlich nutzbare Wegebeziehungen innerhalb des Grundstiicks. Die historische Villa wird
erhalten und zu Wohn- bzw. sozialen Zwecken weiter-/ oder umgenutzt.

Insgesamt ist daher von positiven Auswirkungen auf die Erholungsfunktionen des Raumes
auszugehen.

Der Aspekt der Lichtimmissionen im Zusammenhang mit der nordwestlich benachbarten
Sportanlage wurde gutachterlich beurteilt.

Auf dem Gelande des TuS Germania kann der Hartplatz fir Fu3balltraining von Mo — Do bis
21:30 h betrieben werden. Um 21:30 h werden die westlich liegenden Leuchten ausgeschal-
tet. Die geringste Entfernung zwischen Leuchten und gutachterlich betrachteten Immissions-
orten im Plangeltungsbereich betragt 120 m.

Die Ausrichtung der Flachennormalen der Leuchten ist praktisch lotrecht, so dass der
Raumwinkel bei den Immissionsorten im Plangeltungsbereich in den unteren Geschossen
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sehr klein ist. Der vorhandene und zu erhaltende Baumbestand an der westlichen Grenze
des Plangeltungsbereichs schirmt die geplante Bebauung optisch von den Sportanlagen ab.
Durch die fir den Trainings- und Spielbetrieb erforderliche Beleuchtung kommt es nicht zu
erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die Wohnnutzung im Plangeltungsbereich. Die Im-
missionsrichtwerte fir Raumaufhellung und Blendung (Hinweise zur Messung und Beurtei-
lung von Lichtimmissionen, Beschluss des Landerausschusses fur Immissionsschutz vom
10.05.2000) werden eingehalten.

Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungs-/ AusgleichsmaBnahmen

Zur Nutzung des Gebietes als Erholungsflache soll ein Teil als Grinflache erhalten bzw.
entwickelt werden. Dazu wird Folgendes festgesetzt:

Bei Abgang zu erhaltener Gehblze sind Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass
Charakter und Umfang der jeweiligen Gehdlzpflanzung erhalten werden (vgl.
§ 2 Nummer 9).

- Die Erhaltung eines erheblichen Anteils an Vegetationsflachen im Bereich der Griin-
flichen (vgl. Planzeichnung).

- Auf der Flache des Anpflanzungsgebotes sind mindestens 12 groBkronige Bdume mit
einem Mindeststammumfang von 16 cm, in 1 m Hbhe (iber dem Erdboden gemessen,
zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 7).

Aktiver Schutz vor Larmemissionen wird zwischen den Gebauden in Kombination mit einer
geeigneten Baukorperstellung und Grundrissgestaltung erreicht. Dazu wird festgesetzt:

Die mit (A) bezeichneten Gebdudeseiten sind lber alle Geschosse mit baulichen
Schallschutzmalinahmen wie zum Beispiel verglasten Laubengédngen beziehungs-
weise Wintergérten oder verglasten Loggien vor sémtlichen Fenstern vor Rdumen,
die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, auszubilden. Sollen die
mit (A) bezeichneten Geb&udeseiten ohne zu éffnende Fenster ausgefiihrt werden,
mlissen Fenster zu den larmabgewandten Seiten angeordnet werden, die den Anfor-
derungen des § 44 Absatz 2 der Hamburgische Bauordnung vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBI. S. 5625, 563), zuletzt gedndert am 15. Dezember 2009 (HmbGVBI. S. 444,
446), entsprechen. Im Fall von Satz 2 miissen Fenster, die zu den ldrmzugewandten
Seiten ausgerichtet sind, als nicht zu 6ffnende Fenster (Lichtéffnungen) ausgefiihrt
werden. Flr die mit (B) bezeichneten Gebédudeseiten gelten die Sétze 1 bis 3 nur fiir
Geschosse, deren Fassaden héher als 16 m dber Normalnull liegen (vgl. § 2 Nummer
3).

4.2.9 Artenschutz

Im Rahmen einer Potenzialabschatzung wurde das potenzielle Vorkommen von Vogeln und
Fledermausen ermittelt. Nach einer ersten Ortsbegehung wurden als artenschutzrechtlich
planungsrelevante Artengruppen Brutvogel und Fledermause ermittelt. Daraufhin wurden fur
diese Artengruppen relevante Habitatstrukturen (potenzielle Sommer- und Winterquartiere
sowie Jagdreviere fur Brutvogel und Nahrungsgaste) untersucht. Darauf wurden gutachter-
lich hier maximal potenziell vorkommende Arten ermittelt und dargestellt. Als gefahrdete Art
kénnte potenziell nur die Waldohreule als Nahrungsgast vorkommen, sowie als streng ge-
schitzte aber ungefahrdete Greifvogelarten Habicht und Sperber ebenfalls als Nahrungsgas-
te. Brutvorkommen dieser drei Arten wurden dann sicherheitshalber durch eine Begehung im
April 2008 ausgeschlossen.

Bei der Identifikation der vorkommenden und zu betrachtenden betroffenen Arten wird unter-
schieden, ob sie nach europaischem (FFH-RL, VSchRL) oder nur deutschem Recht ge-
schutzt sind. Nach der neuen Fassung des BNatSchG ist klargestellt, dass fir nach § 19
BNatSchG zulassige Eingriffe sowie fur Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach §
30 BauGB, wahrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im Innenbereich nach § 34
BauGB die artenschutzrechtlichen Verbote nur noch bezogen auf die europaisch geschiitz-
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ten Arten, also die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten,
gelten. Fir Arten, die nur nach nationalem Recht (z.B. Bundesartenschutzverordnung) be-
sonders geschutzt sind, gilt der Schutz des § 42 (1) nur fir Handlungen auf3erhalb von nach
§ 19 zugelassenen Eingriffen. Im neuen Bundesnaturschutzgesetz ist diese Regelung in § 42
(5), Satz 5 und 6, enthalten2.

In der Praxis betrifft das im hier vorliegenden Fall Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
(Fledermause) und alle Vogelarten. Das Vorkommen der européischen Vogelarten und der
Fledermause wurde hier durch Potenzialanalysen ermittelt.

Aus diesen Artengruppen kénnen im Untersuchungsgebiet potenziell folgende Arten auftre-
ten:

o Europaische Vogelarten

e Fledermause

Tabelle 1: Artenliste der potenziellen Vogelarten des Gesamtkomplexes (Rote Liste Status Hamburg nach
MiTscHKE (2007) und Deutschland nach BAUER et al. (2002): 2: stark gefahrdet, 3: gefahrdet, V: Vor-
warnliste, d.h. zur Zeit nicht gefahrdet, jedoch bei anhaltender Lebensraumzerstérung Gefahrdung zu
befiirchten. Status im Biotoptyp Gehdlze: b: Brutvogel, tr: Teilrevier, ng: Nahrungsgast
(§) die nach § 10 (2) Nr. 11 BNatSchG streng geschitzten Arten

Art Status RL HH RLD

Amsel, Turdus merula b - -

Blaumeise, Parus caeruleus

Buchfink, Fringilla coelebs

Buntspecht, Dendrocopos major

Eichelhdher Garrulus glandarius

Elster, Pica pica

Feldsperling, Passer montanus

Fitis, Phylloscopus trochilus

Gartenbaumlaufer, Certhia brachydactyla

Gartengrasmiicke, Sylvia borin

Gartenrotschwanz, Phoenicurus phoenicurus

Gimpel, Pyrrhula pyrrhula

Grauschnapper, Muscicapa striata

o | | | | |U | | | |U |U | |TO
1
1

Grinling, Carduelis chloris

N

Habicht, Accipiter gentilis (§)

>
«Q
1
1

Haussperling, Passer domesticus

Heckenbraunelle, Prunella modularis

Klappergrasmiicke, Sylvia curruca

Kohlmeise, Parus major

Misteldrossel, Turdus viscivorus

Monchsgrasmiicke, Sylvia atricapilla

Rabenkrahe, Corvus corone

Ringeltaube, Columba palumbus

Rotkehlchen, Erithacus rubecula

o | | | | |U (T | |T |T

Schwanzmeise, Aegithalos caudatus

2 aktuelles Brutvorkommen ausgeschlossen am 03.04.2008
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Art Status RL HH RL D
Singdrossel, Turdus philomelos b - -
Sperber, Accipiter nisus (§) ng2 - -
Sumpfmeise, Parus palustris b - -
Tannenmeise, Parus ater b - -
Tirkentaube, Streptopelia decaocto b - V
Waldohreule, Asio otus (§) ng3 3 -
Wintergoldhadhnchen, Regulus regulus b - -
Zaunkonig, Troglodytes troglodytes b - -
Zilpzalp, Phylloscopus collybita b - -

Tabelle 2 RegelmaBige Vorkommen von Fledermausarten aufgrund ihrer Lebensraumanspriiche RL D =
Rote Liste der Saugetiere Deutschlands (BoYE et al. 1998); RL SH = Rote Liste der Saugetiere Ham-
burgs (DEMBINSKI et al. 2002); 3 = gefahrdet; V = Vorwarnliste; G = Gefahrdung anzunehmen; D = Da-
ten defizitar; - = nicht auf der Roten Liste geflhrt

Art RL-D RL-HH
Braunes Langohr, Plecotus auritus V 2
Breitfligelfledermaus, Eptesicus serotinus \% 3
Wasserfledermaus, Myotis daubentoni - 3
Zwergfledermaus / Miickenfledermaus, Pipistrellus pipistrellus / P. pygmaeus D 3

Damit sind in der artenschutzrechtlichen Betrachtung die europaischen Vogelarten zu be-
trachten und als Arten des Anhangs IV Fledermause, die im Untersuchungsbereich
Fortpflanzungs- und Ruhestatten nach BNatSchG haben kénnten.

Als Ubersicht iber das Eintreten der Verbote nach § 42 (1) BNatSchG werden im Folgenden
die zutreffenden Sachverhalte dem Wortlaut des § 42 (1) BNatSchG stichwortartig gegen-
Ubergestellt.

BNatSchG § 42 (1): Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder
zu zerstéren,

- Dieser Tatbestand wird nicht erfiillt, da die Bauarbeiten vor der Brutzeit der Végel und dem
Aufsuchen der Quartiere durch Fledermause beginnen.

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europédischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sté-
ren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population einer Art verschlechtert,

- Dieser Tatbestand wird nicht erfiillt, da die Bauarbeiten vor der Brutzeit der Végel und dem
Aufsuchen der Quartiere durch Fledermause beginnen.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

- Dieser Tatbestand wird erfillt, da ganze Brutreviere von Vdgeln beansprucht werden und
potenzielle Fledermausquartiere zerstért werden.

Dazu § 42 (5), 2. Satz: ,Sind ... europaische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
trachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, so-

® aktuelles Brutvorkommen ausgeschlossen am 03.04.2008
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weit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit erforderlich,
kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden.

- Dieser Tatbestand wird in Bezug auf Vogel nicht erfiillt, da zu erwarten ist, dass in benach-
barten Biotopen alle potenziellen Reviere besetzt sind, die Tiere also nicht auf benachbarte
Fortpflanzungs- und Ruhestatten ausweichen kdénnen. Vorgezogene Ausgleichsmalinah-
men sind noch nicht konzipiert.

- Im Hinblick auf Fledermause kann mit der Bereitstellung kinstlicher Quartiere in der Um-
gebung sichergestellt werden, dass die Funktionen erhalten bleiben.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstéren

- trifft hier nicht zu

Von den im Untersuchungsgebiet potenziell vorkommenden Brutvogelarten kénnen 22 Arten
vom Verlust eines ganzen Brutreviers und damit ihrer Wohnstatte im Sinne des
§ 42 BNatSchG durch das Vorhaben betroffen sein. Weitere 4 Arten kdnnten die Schwer-
punkte ihrer Brutreviere verlieren und damit ebenfalls eine Fortpflanzungsstatte verlieren. Es
kommt damit zum Verlust kompletter Vogelreviere und damit von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten. Damit ergibt sich fur die Verwirklichung des Vorhabens die Notwendigkeit einer Aus-
nahme nach § 43 BNatSchG.

Die biologisch-fachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den Verboten des § 42
nach § 43 (8, Nr. 5) BNatSchG wiuirden nur dann nicht vorliegen, wenn tatsachlich ein Wald-
ohreulenbrutplatz im Untersuchungsgebiet vorkdme. Die Ubrigen betroffenen Arten sind un-
gefahrdet und verbleiben auch bei Verwirklichung in einem glnstigen Erhaltungszustand. Im
Rahmen einer Ortsbegehung im April 2008 wurden Vorkommen der Waldohreule sowie der
zwei streng geschutzten aber ungefahrdeten Greifvogeln Sperber und Habicht ausgeschlos-
sen.

Da auch potenzielle Quartiere von Fledermausen beeintrachtigt werden, treten die Verbots-
tatbestande auch in Bezug auf streng geschitzte Arten des Anhangs IV auf.

Im BNatSchG ist in § 42 (5) festgelegt, dass ein ,Verstol? gegen das Verbot ... nicht vorliegt,
soweit die 6kologische Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden kann....Soweit erforderlich,
kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden.”.

Im Falle der Fledermause koénnen die Lebensraumfunktionen trotz der Verluste an potenziel-
len Quartieren durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen erhalten bleiben. Dazu mussten
Quartiere neu geschaffen werden. Konkret wird das Ausbringen von insgesamt 10 Fleder-
mauskasten (jeweils 5 Fledermaushdhlen und 5 Fledermausflachkasten), gleichmafig auf
den Baumbestand im Plangeltungsbereich, als kinstlicher Nisthilfe eine solche vorgezogene
Ausgleichsmalinahme sein.

Far potentiell vorkommende Brutvogelarten mit schlechtem Erhaltungszustand in Hamburg
wie Grauschnapper und Gartenrotschwanz missen vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
nach § 42 Abs. 5 BNatSchG durchgefihrt werden, um die Funktion der Fortpflanzungsstat-
ten in rAumlichem Zusammenhang zu erhalten. Es mussen jeweils 3 spezielle Nisthilfen fur
Grauschnapper und Gartenrotschwanz an geeigneten Stellen durch einen Experten ange-
bracht werden, bevor Mallnahmen wie Rodungen oder Gebaudeabbriiche auf dem Gelande
stattfinden.

4.2.10 Monitoring

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen
infolge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
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Umweltliberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm),
Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie
ggof. weiterer Regelungen.

4.3 Zusammenfassung Umweltbericht

Fir den Bebauungsplan Schnelsen 83 ,Rdéhehof* wurden parallel der Flachennutzungsplan
sowie das Landschaftsprogramm (inkl. Arten- und Biotopschutz) geandert.

Im Zuge der Betrachtung von Standortalternativen wurden dabei zwei Konzept-Varianten
naher betrachtet.

4.3.1 Standort-Alternativen

Fir die Umsetzung des Bebauungsplans werden Baulandreserven am nordwestlichen Ham-
burger Siedlungsrand fir den Wohnungsbau mobilisiert, die sich im Vergleich zu anderen
stadtebaulichen Erweiterungsflachen aufgrund ihrer insgesamt eher geringeren dkologischen
Konflikte anbieten. Diese Auswahl ist vor dem Hintergrund der wohnungspolitischen Zielset-
zungen in 2008 - 2012 in Hamburg erfolgt, indem potenzielle Flachen fir die Siedlungsent-
wicklung im Hinblick auf ihre Eignung als Bauland und den dadurch hervorgerufenen Konflik-
ten geprift und festgelegt wurden.

4.3.2 Konzept-Varianten

Im Rahmen von Voruntersuchungen wurden in den Jahren 2006 - 2009 unterschiedliche
Erschlielfungs- und Planungsvarianten innerhalb des Plangeltungsbereichs gepriift. Die Er-
gebnisse fuhrten in Abstimmung mit den Belangen der Landesplanung sowie zur Bewalti-
gung des Larmkonfliktes mit den angrenzenden Sportanlagen zu einer Reduzierung der be-
baubaren Flache. Erschliefung, Anordnung der Baufelder, Bebauungsdichte und die Biotop-
und Freiraumqualitdten wurden dann anhand einer detaillierten stadtebaulich-
freiraumplanerischen Konzeption aufeinander abgestimmt. Als Ergebnis ist die vorliegende
Fassung des Bebauungsplans hervorgegangen, der die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur den Bau von Doppel- und Reihenhausern vorsieht.

Eine grundsatzlich andere Variante war die Entwicklung des Plangeltungsbereichs als Sport-
platz. Dafur ware der Sportplatz am Riekbornweg aufgeldst worden. Allerdings waren damit
sehr viel groliere Eingriffe in den Baumbestand verbunden.

4.3.3 Schutzgut Luft

Bei den Auswirkungen der Planung in Bezug auf Larm werden Immissionen der angrenzen-
den Sportflachen insbesondere in Bezug auf Larm berlcksichtigt. Durch die Festsetzung
geeigneter Baukdrperstellung und entsprechender Grundrissgestaltungen werden gesunde
Wohnverhaltnisse im Planungsgebiet gewahrleistet.

4.3.4 Schutzgut Klima

Die Versiegelung und aufgelockerte Bebauung im Plangebiet und das Umfeld mit hohen
Grunanteilen sind insgesamt als geringe Vorbelastungen in Bezug auf das Schutzgut Klima
und die Lufthygiene zu werten.

Durch das héhere Mal} an Versiegelung und durch die Reduzierung des umfangreichen Ge-
hélzbestandes ist mit kleinklimatischen Beeintrachtigungen zu rechnen, die sich aber erfah-
rungsgemaf raumlich nur begrenzt auswirken. Festsetzungen zum Erhalt vorhandener Ve-
getationsflachen sowie Ersatzpflanzungen bei Abgang zu erhaltender Gehdlze tragen zum
Ausgleich klimatischer Beeintrachtigungen bei.

4.3.5 Schutzgut Wasser

Far die Versickerung bzw. Grundwasserneubildung geht gegenlber der bisherigen Situation
ein Teil der Flache durch Versiegelung verloren. Zur Erhaltung der Funktionen des Boden-
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wasserhaushaltes (Rulckhaltung, Verdunstung) sieht das Planungskonzept vor, Flachen im
Nordwesten und Siudwesten des Plangebietes zur offenen Oberflachenentwasserung vorzu-
halten. Die Festsetzung der Erhaltung eines erheblichen Anteils an Vegetationsflachen im
Bereich der Grinflachen mit Funktionen zur Vorreinigung von Niederschlagen und Abflissen
tragt erganzend zur Vermeidung und Minderung der Auswirkungen durch die Oberflachen-
versiegelung bei.

4.3.6 Schutzgut Boden

Durch die Planung wird ein Teil der Flachen des Plangeltungsbereichs Uberbaut und versie-
gelt. Der Boden verliert seine Speicher-, Puffer- und Transformatorfunktionen im Naturhaus-
halt, sowie seine Funktionen im Bodenwasserhaushalt.

Es werden zusammenhangende Bodenflachen in einer GréRenordnung von ca. 1 ha als pri-
vate Grinflachen von Versiegelung freigehalten und in ihrem bodendokumentarischen Wert
erhalten. Damit werden die natlrlichen Bodenfunktionen in diesem Bereich erhalten.

4.3.7 Schutzgut Landschaft/ Stadtbild

Das Landschafts- und Stadtbild wird durch die geplante Bebauung verandert. Die bestehen-
de Grinflache wird reduziert. Allerdings war das Plangebiet bisher nicht 6ffentlich zugang-
lich. Eine positive Auswirkung der Planung, stellt die mit der Siedlungserweiterung einherge-
hende Erweiterung bzw. Ergdnzung des bestehenden Gehwegenetzes im Plangebiet dar.
Die Flachen werden fir die 6ffentliche Nutzung zuganglich gemacht. Durch die Integration
des vorhandenen Vegetationsbestandes in die neu entstehende Wohnsiedlung erfolgt eine
Eingliederung in das Umfeld mit Wohngebieten, Sportanlagen und den westlich angrenzen-
den Freiflachen.

Insgesamt ist nicht von nachteiligen Anderungen auf das Landschafts- / Stadtbild durch den
geplanten Bebauungsplan auszugehen.

4.3.8 Schutzgiiter Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Fir das geplante Wohngebiet wird ein Teil der Flachen Gberbaut und versiegelt. Ein Teil der
brachgefallenen Baumschulflachen wird zu einem extensiv genutzten Park bzw. zu Park-/
Gartenflachen oder Mulden entwickelt und kann somit Lebensraumfunktionen fur Pflanzen
und Tiere (insbesondere Brutvdgel) Gbernehmen. Die Villa und der Park bleiben nahezu voll-
standig bestehen. Wohingegen der kleine Trockenrasen im Norden des Plangebietes(200
m?) im Rahmen der Planung beseitigt wird.

In faunistischer Hinsicht ist in erster Linie mit Habitatverlusten fir Brutvégel zu rechnen. Po-
tenzielle Quartiere von Fledermausen gehen durch die Beseitigung der alten kleinen Wirt-
schaftsgebaude und der zu fallenden Einzelbaume verloren.

Zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere und
Pflanzen, biologische Vielfalt werden Ersatzpflanzungen bei Abgang von Geholzen, die Neu-
anlage eines Trockenrasens, der Erhalt eines erheblichen Anteils an Vegetationsflachen so-
wie die Verwendung von insektenschonenden Lampen geregelt.

4.3.9 Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die historische Villa aus der Griinderzeit soll innerhalb einer 6ffentlich zuganglichen Parkan-
lage rdumlich freigestellt und von einer Bebauung aus Reihen- und Doppelhdusern einge-
rahmt werden. Durch die Neugestaltung des Umfelds ist von positiven Auswirkungen auf das
Gebaude auszugehen.

4.3.10 Schutzgut Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Die stadtebauliche Situation wird im Hinblick auf das erlebbare Stadt- / Landschaftsbild neu
geordnet. In Bezug auf Erholungsnutzungen ist von einer positiven Auswirkung auszugehen,
da das bisher nicht zugangliche Grundstiick fir die Offentlichkeit zuganglich gemacht und
neu gestaltet wird.
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Die Anlage des offentlichen Geh- und Radweges am Kdnigskinderweg bietet eine weitere
offentlich nutzbare Wegebeziehung innerhalb des Grundstiicks. Insgesamt ist von positiven
Auswirkungen auf die Erholungsfunktionen des Raumes auszugehen.

4.3.11 Artenschutz

Auf der Grundlage von Potenzialanalysen fir die Vorkommen von Fledermausen und V6-
geln, die nach europaischen Richtlinien (FFH-RL, Anh. IV und europ. Vogelarten) geschiitzt
sind, und einer avifaunistischen Erfassung wurde eine artenschutzrechtliche Betrachtung
vorgenommen.

Von den im Untersuchungsgebiet potenziell vorkommenden Brutvogelarten kénnen 22 Arten
vom Verlust eines ganzen Brutreviers und damit ihrer Wohnstatte im Sinne des
§ 42 BNatSchG durch das Vorhaben betroffen sein. Weitere 4 Arten kénnten die Schwer-
punkte ihrer Brutreviere verlieren und damit ebenfalls eine Fortpflanzungsstatte verlieren. Es
kommt damit zum Verlust kompletter Vogelreviere und damit von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten. Damit ergibt sich fur die Verwirklichung des Vorhabens die Notwendigkeit einer Aus-
nahme nach § 43 BNatSchG. Die biologisch-fachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme
von den Verboten des § 42 nach § 43 (8, Nr. 5) BNatSchG wiirden nur dann nicht vorliegen,
wenn ein Waldohreulenbrutplatz im Plangeltungsbereich vorkdme. Die ubrigen betroffenen
Arten sind ungefahrdet und verbleiben auch bei Verwirklichung in einem glinstigen Erhal-
tungszustand. Im Rahmen einer Ortsbegehung im April 2008 wurden Vorkommen der Wald-
ohreule sowie der zwei streng geschutzten aber ungeféhrdeten Greifvogel Sperber und Ha-
bicht ausgeschlossen.

Bei den potenziell vorhandenen Fledermausarten kann nicht ausgeschlossen werden, dass
sich einzelne Quartiere in Baumen befinden, deren Fallung im Rahmen des Vorhabens vor-
gesehen ist. Damit werden Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Anhang IV — Arten zerstért.
Mit der Bereitstellung kunstlicher Quartiere in der Umgebung, kann jedoch im Sinne vorge-
zogener Ausgleichsmaflinahmen die Funktion der Fortpflanzung- und Ruhestatten erhalten
bleiben und ein artenschutzrechtlicher Verbotsverstol} vermieden werden.
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5 Planinhalt und Abwaqung
5.1 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebaulich-freiraumplanerische Konzept orientiert sich an den landschaftlichen und
siedlungsstrukturellen Rahmenbedingungen. Zentrales stadtebauliches Element ist die histo-
rische Villa mit Ihrem parkartigen Garten. Die in der Mitte des Plangebietes stehende Villa
soll raumlich als Kristallisationskern der Siedlungsentwicklung dienen und wird mit lhrem
Garten als freigestellter Einzelbaukérper von einer ergdnzenden Bebauung mit Doppel- und
Reihenhausern eingerahmt. Diese Bebauung bildet zwei Wohnhdfe, an denen jeweils ca. 20
Hauser liegen, wodurch tberschaubare Nachbarschaften entstehen.

Zu den westlich und noérdlich angrenzenden Sportanlagen werden zur Bewaltigung des
Larmkonfliktes die Baukdérper riegelartig ausgebildet, um die dahinter liegenden Gebaudesei-
ten und wohnungsnahen Freiflachen abzuschirmen.

An der westlichen Grundstlicksseite bleibt als Abstand zu den dort angrenzenden Sportanla-
gen ein ca. 30 m breiter Streifen unbebaut. Dieser dient zur funktionalen und landschaftsge-
stalterischen Abrundung des Stadtteilparks Schnelsen-Nord (Wassermannpark).

5.2 Allgemeines Wohngebiet

Art der baulichen Nutzung

Durch die Bebauung soll ein Wohnungsangebot geschaffen werden, das insbesondere den
Wohnbeduirfnissen von Familien mit Kindern entspricht. Das Plangebiet bietet sich aufgrund
seiner Lage am Rande hochwertiger Park- und Sportflachen und fullaufiger Entfernung zur
Kinderbetreuungseinrichtungen und Schulen in besonderer Weise als Standort flr familien-
gerechtes Wohnen an.

Der Bebauungsplan weist die Bauflachen als allgemeines Wohngebiet (WA) aus. Durch die
Ausweisung als allgemeines Wohngebiet (WA) wird gesichert, dass Wohnen die Hauptnut-
zung des Plangebiets bildet, zugleich aber auch Spielraume fiir eine wohngebietsvertragliche
Form der Funktionsmischung verbleiben, indem die Wohnnutzung z.B. durch planerisch ge-
wollte handwerkliche, kulturelle oder soziale Nutzungen erganzt werden kann, sofern der
Bedarf bzw. eine entsprechende Nachfrage daflir besteht.

Damit wird dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtsnahme in einer heterogen genutzten
Nachbarschaft aus Sportstatten, Gemeinbedarfseinrichtungen und angrenzenden Wohn-
quartieren entsprochen. Dazu gehoéren insbesondere Anlagen flr soziale Zwecke, wie bei-
spielsweise eine Einrichtung zur Kinderbetreuung, die in der historischen Villa untergebracht
werden kann. Aufgrund der umgebenden privaten Grinflachen und den angrenzenden of-
fentlichen Grin- und Sportflachen eignet sich der Standort fir eine solche Einrichtung in be-
sonderer Weise. Dem Larm spielender Kinder wird hierbei aus Griinden des 6ffentlichen In-
teresses an einer solchen sozialen Einrichtung gegenliber dem Ruhebedirfnis der angren-
zenden Wohnbebauung Vorrang eingeraumt.

Zur Absicherung des Vorhabenbezugs und Verkoppelung mit dem Durchfiihrungsvertrag
wird erganzend festgesetzt:

Im Rahmen des festgesetzten Baugebiets sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu de-
ren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. An-
derungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiih-
rungsvertrags sind zulassig (vgl. § 2 Nummer 1).

Darlber hinaus enthalt der Durchfihrungsvertrag Regelungen zur zeitlichen Reihenfolge der
Bauabschnitte im allgemeinen Wohngebiet.
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Maf der baulichen Nutzung

Die Bebauungsstruktur soll intensiv mit den umgebenen Freirdumen vernetzt werden. Das
Quartier wird dazu in eine offene parkartige Landschaft eingebunden, die méglichst wenig
Grenzen und Einfriedigungen aufweist. So kann auch der urspringliche Charakter einer Vil-
lenbauung am Stadtrand strukturell erhalten werden. Deshalb soll im Unterschied zu einer
vollstéandig parzellierten und von Zaunen durchzogenen Gartenlandschaft die Nutzung der
Freirdume durch differenzierte Flachenausweisungen erfolgen: Ein schmaler Gelandestreifen
um die Gebaude dient der ausschliellich privaten, gebaudebezogenen Freiraumnutzung.
Diese Flachen werden durch die Anlage von Terrassen, Stellplatzen, Zuwegungen etc. in-
tensiv genutzt und liegen daher innerhalb der Baugebietsausweisung fiir ein allgemeines
Wohngebiet. Alle anderen Freirdume sind weniger intensiv genutztes Gemeinschaftseigen-
tum und werden daher als private Grinflache festgesetzt (s. Kap. 5.4).

Um diese Aufteilung der wohnungsnahen Freirdume auf intensiv genutzte Flachen im allge-
meinen Wohngebiet und extensiver genutzten privaten Grunflachen zu erreichen, ist eine
Erhéhung der zulassigen Nutzungsintensitat auf den Bauflachen im allgemeinen Wohngebiet
notwendig. Deshalb wird eine maximal zulassige GRZ von 0,4 mit folgender Erganzung fest-
gesetzt:

Die festgesetzte Grundfldchenzahl darf fiir Anlagen nach § 19 (4) der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert
am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 {ber-
schritten werden (vgl. § 2 Nummer 2).

Im Zusammenhang mit den unmittelbar angrenzenden, fur die Bewohner nutzbaren umfang-
reichen privaten Grinflachen sind von dieser erhéhten Bebauungsdichte keine negativen
Auswirkungen auf die gesunden Wohnverhaltnisse zu erwarten. Durch die unmittelbare Lage
dieser Grundstiicke an den privaten Grinflachen werden die kleinen privaten Gartenzonen
optisch erweitert und somit insgesamt ein gartenbezogenes Wohnmilieu geschaffen.

Geschlossene Bauweise

Das stadtebauliche Konzept sieht im Westen und Norden des Baugebietes eine riegelartige
Bebauung in Form von drei ca. 60 m langen Gebaudezeilen vor. Diese Baustruktur ist aus
Grinden des Larmschutzes zu den angrenzenden Sportstatten notwendig und unterstitzt
die stadtebauliche Idee einer baulichen Einrahmung der historischen Villa. Damit dieses
Konzept umgesetzt werden kann und keine larmtechnisch nachteiligen Licken in den Bau-
zeilen entstehen, wird hier eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

Baugrenzen

Fir die Gebaude werden entsprechend der geplanten Typologien unterschiedlich geschnit-
tene Baugrenzen festgesetzt. Fur die den Sportldrm abschirmende Bebauung ist ein beson-
ders schlanker Gebaudetyp mit geringer Grundrisstiefe vorgesehen, um alle Aufenthaltsrau-
me zu den larmabgewandten Gebaudeseiten orientieren zu kénnen. Um hier auch Ein-
gangsvorbauten und Wintergarten zu ermdglichen, wird fir diese Baukdrper eine Bautiefe
von 12 m festgesetzt. Alle anderen Baufelder werden mit einer Gebaudetiefe von 15 m fest-
gesetzt, um fir die hier geplanten konventionellen Doppel- bzw. Reihenhausgrundrisse noch
eine gewisse Flexibilitat fir die Ausfihrungsplanung zu gewahrleisten.

Gebaudehbhen

Alle Gebaude werden als zwingend zweigeschossig festgesetzt. Dies ist zum einen aus
Grunden des Larmschutzes gegenuber den Sportanlagen notwendig, zum anderen soll sich
die Gebaudehdhe an der Kubatur der Villa orientieren, ohne diese in lhrer Raumwirkung zu
erdriicken. Zu den am Kdnigskinderweg benachbarten eingeschossigen Einfamilienhausern
hat die neue zweigeschossige Bebauung einen Abstand von mehr als 30 m und wird durch
die dichte Reihe alter Eichen abgeschirmt. Durch die Anordnung der zweigeschossigen Gie-
belseiten zum Koénigskinderweg wird der Kleinteiligkeit der dortigen Bestandsbebauung ent-
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sprochen. Der Eindruck einer geschlossenen zweigeschossigen Baukante zum Kdnigskin-
derweg wird somit vermieden.

Einfriedigungen

Um den angestrebten offenen Charakter des Baugebietes zu erreichen und dauerhaft erhal-
ten ist eine Begrenzung der zulassigen Einfriedigungen notwendig. Gleichzeitig soll den Be-
wohnern aber auch die Moglichkeit einer gewissen Abgrenzung gegenuber den Nachbarn im
unmittelbaren Wohnumfeld und zu den Verkehrsflachen ermdglicht werden. Dementspre-
chend wird festgesetzt:

Auf den privaten Griinflichen sind bauliche Einfriedigungen und Hecken nicht zulas-
sig (vgl. § 2 Nummer 10).

5.3 Erhaltungsbereich

Der im Plan festgesetzte Erhaltungsbereich umfasst einen stadtebaulich bedeutsamen Rest-
bestand des ehemals dorflich strukturierten Hamburger Umlandes. Das Gebaude Koénigskin-
derweg 57 stammt aus dem Jahr 1914 und ist durch seine Gestaltung als freistehende Ein-
zelvilla auf einem weitlaufigen parkartigen Grundstick ein bedeutsames Beispiel fir eine
grinderzeitliche Einzelvillenbebauung in Schnelsen. Der Erhaltungsbereich wird raumlich so
zugeschnitten, dass der stadtebaulich unpassende Flachdachanbau von 1965 im Suden der
Villa und die riickseitige Rampenzufahrt zu einer Kellergarage nicht einbezogen sind, um
durch einen Rickbau den urspriinglich freistehenden Charakter der Villa wieder herstellen zu
kénnen.

Zur langfristigen Sicherung dieser Gebaudegestalt wird deshalb folgendes festgesetzt:

In dem nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs als ,Erhaltungs-
bereich” bezeichneten Gebiet bedlirfen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart
des Gebiets auf Grund seiner stédtebaulichen Gestalt der Riickbau, die Anderung,
die Nutzungsdnderung oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung,
und zwar auch dann, wenn nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften eine Geneh-
migung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur
Nutzungsédnderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im
Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder
das Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichtli-
cher oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der bauli-
chen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stddtebauliche Gestalt des Gebiets
durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird (vgl. § 2 Nummer 4).

5.4 Grinflachen

Samtliche Grunflachen im Plangebiet werden als private Grinflachen festgesetzt. Da sie
auch mit Funktionen zur Oberflachenentwasserung und mit weiteren ausgleichsrelevanten
Maflinahmen, wie z. B. Erhaltungs- und Pflanzgeboten, tberlagert sind, sollen diese Grunfla-
chen gemeinschaftlich von den Eigentimern der Wohngebaude unterhalten und gepflegt
werden.

Die durch die privaten Grinflachen verlaufenden Gehwege sollen auch fur die Allgemeinheit
zuganglich sein und werden deshalb lGber entsprechende Gehrechte gesichert.

Private Grinflache

Zentrales Element des Freiraumkonzeptes ist der Park vor der Villa in der Mitte des Wohn-
quartiers. Hinter der Villa sowie am gesamten westlichen Rand des Plangebietes wird dar-
Uber hinaus ein ca. 30 m breiter Grinstreifen festgesetzt. Diese Griinflachen dienen als op-
tisch erweiterter ,Garten® fir die angrenzenden Wohnh&user mit ihren minimierten privaten
Grundstucksflachen. Nérdlich der Villa verlauft eine Gehwegeverbindung, die den Kénigskin-



29

derweg mit weiteren Wegeverbindungen zum Stadteilpark Schnelsen-Nord hinter der Villa
entlang der Sportanlagen vernetzt. Darlber hinaus soll hier das Uberschissige Oberfla-
chenwasser der Wohngrundstlicke, Dachflachen und ErschlieSungsanlagen zur Versicke-
rung gebracht werden. Ingesamt soll der Charakter einer offenen, naturnahen Parkanlage
mit Versickerungszonen, Wiesenflachen, weitestgehendem Erhalt von Baumen und Gehdl-
zen und erganzenden Baumpflanzungen geschaffen werden. Um den angestrebten offenen
Charakter dieses Freiraums auch langfristig zu sichern, wird festgesetzt:

Auf den privaten Griinflichen sind bauliche Einfriedigungen und Hecken nicht zulas-
sig (vgl. § 2 Nummer 10).

5.5 StraBenverkehrsflachen, Gehrechte

Der Kdnigskinderweg wird bis zur StralRenmitte seinem Bestand entsprechend zeichnerisch
festgesetzt. Auf dem Flurstiick 6938 wird eine Aufweitung der Verkehrsflache festgesetzt.
Diese ist zur Komplettierung des dort unterbrochenen Geh- und Radweges am Konigskin-
derweg erforderlich. Der Baumbestand wird in diese Verkehrsflache einbezogen und soll als
Verkehrsbegleitgriin erhalten werden. Diese Anordnung der Verkehrsflachen entspricht den
Festsetzungen des bisher wirksamen Bebauungsplans Schnelsen 14 und wird in das neue
Planrecht Gbernommen.

Die innere ErschlieRung des Plangebietes wird Uber eine im Einrichtungsverkehr zu befah-
rende Privatstral’e gesichert. Die Dimensionierung der Querschnitte und Kurvenradien wird
so ausgelegt, dass auch Miillfahrzeuge der Hamburger Stadtreinigung die Stral3e im Einrich-
tungsverkehr passieren kénnen.

Darlber hinaus soll im Plangebiet eine Vernetzung von Gehwegen zur Nah- und Feier-
abenderholung innerhalb der privaten Grinflachen mit Anbindung an die Wegeverbindungen
zum Wassermannpark gesichert werden. Diese sollen privat errichtet werden und auch der
Allgemeinheit dienen. Deshalb werden fiir diese Flachen Gehrechte im Plan zeichnerisch
festgesetzt und durch folgende Festsetzungen konkretisiert:

Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der Freien und Hansestadt
Hamburg, allgemein zugéngliche Wege anzulegen und zu unterhalten. Geringfiigige
Abweichungen von den festgesetzten Gehrechten kbnnen zugelassen werden (vgl. §
2 Nummer 5).

5.6 Immissionsschutz

Fir das Plangebiet wurde eine larmtechnische Untersuchung durchgefiihrt, in der die Larm-
immissionen der angrenzenden 6ffentlichen Sportanlagen betrachtet wurden.

Durch die direkte Nahe der bestehenden Sportanlage entstehen an den geplanten Wohnge-
bauden schalltechnische Konflikte.

Insbesondere wahrend der zur Beurteilung kritischen sonntaglichen Ruhezeit mittags wird
der fir allgemeine Wohngebiete mal3gebliche Immissionsrichtwert der 18. BImSchV an den
zum Sportplatzgelande gelegenen Fassadenseiten der geplanten Riegelbebauung in allen
Geschossen Uberschritten. An den schallabgewandt gelegenen Fassadenseiten kann hinge-
gen der Immissionsrichtwert eingehalten werden. An dem Bestandsgebaude im Plangebiet
(Villa) wird an den der Sportanlage zugewandten Fassadenpunkten der mafigebliche Richt-
wert zum Teil deutlich Uberschritten — auch hier liegt jedoch zumindest eine schallabgewand-
te Fassadenseite vor.

Eine alternativ denkbare Festsetzung von aktiven Schallschutzmaflnahmen zur Minderung
der Sportlarmeinwirkungen wie z.B. der Errichtung von Larmschutzwanden oder -wallen ist
im Hinblick auf die Machbarkeit, Finanzierbarkeit und stadtebauliche Gestaltung nicht még-
lich, weil diese eine H6he von mehr als 3,5 m entlang der gesamten Sportanlage aufweisen
mussten. Auch eine Reduzierung bzw. zeitliche Einschrankung der Nutzungsintensitat der



30

Sportanlagen ist nicht umsetzbar, da diese Sportstatten wichtige Bestandteile der Erholungs-
und Sportstattenversorgung in Schnelsen sind.

Zur Bewaltigung des Larmkonfliktes wurde eine den Larm abschirmende stadtebauliche An-
ordnung der Baukdrper als geschlossene Bauweise in Kombination mit die Gebaude verbin-
denden Schallschutzwanden als Lickenschluss gegeniber dem Parkplatz gewahlt. Die Auf-
enthaltsrdume in diesen Baukodrpern sollen zu den larmabgewandten Seiten orientiert und
bellftet werden. Dementsprechend wird festgesetzt:

Die mit (A) bezeichneten Geb&udeseiten sind mit baulichen SchallschutzmalBnahmen
wie zum Beispiel verglasten Laubengéngen beziehungsweise Wintergérten oder ver-
glasten Loggien vor sdmtlichen Fenstern vor Rdumen, die zum dauernden Aufenthalt
von Menschen bestimmt sind, auszubilden. Sollen die mit (A) bezeichneten Gebé&u-
deseiten ohne zu éffnende Fenster ausgefiihrt werden, miissen Fenster zu den I&rm-
abgewandten Seiten angeordnet werden, die den Anforderungen des § 44 Absatz 2
der Hamburgische Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563),
zuletzt gedndert am 15. Dezember 2009 (HmbGVBI. S. 444, 446), entsprechen. Im
Fall von Satz 2 miissen Fenster, die zu den larmzugewandten Seiten ausgerichtet
sind, als nicht zu 6ffnende Fenster (Lichtéffnungen) ausgefiihrt werden. Fiir die mit
(B) bezeichneten Gebé&udeseiten gelten die Sétze 1 bis 3 nur fiir Geschosse, deren
Fassaden héher als 16 m tiber Normalnull liegen (vgl. § 2 Nummer 3).

Im Durchfihrungsvertrag mit dem Vorhabentrager wird sichergestellt, dass larmtechnisch
sinnvolle Bauabschnitte gebildet werden. Dazu ist der nérdliche Cluster als erstes zu bauen.
Durch diese Reihenfolge entstehen keine ungesunden Wohnverhaltnisse, wenn pro Cluster
die larmabschirmende Riegelbebauung zuerst oder zeitgleich mit den dahinter liegenden
Gebauden errichtet wird.

5.7 Entwiasserung

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser des gesamten Plangebietes wird im Freigefalle nach Osten
entwassert und an das vorhandene Siel im Kdnigskinderweg angeschlossen.

Regenwasser

Im Plangebiet wird das auf den Bauflachen anfallende Niederschlagswasser oberflachennah
in Entwasserungsrinnen abgeleitet und der 6rtlichen Versickerung an den Gebietsrandern
und im zentralen Grinzug entlang des Sportplatzes zugefiihrt. Im Bodengutachten wurde
hier eine gute Versickerungsfahigkeit festgestellt (vgl. Kap. 4.2.3 und 4.2.4).

Die fUr die Oberflachenentwasserung vorgesehenen Mulden und Graben sind als unverbind-
liche Vormerkungen in die Planzeichnung aufgenommen und gekennzeichnet. Hierdurch
wird dem nachfolgenden wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren und der Ausfihrungs-
planung ein ausreichender Spielraum zur Ausgestaltung der Flachen erméglicht.

Eine naturnahe Ausgestaltung der Flachen fiir die Oberflachenentwasserung ist im Durch-
fuhrungsvertrag mit dem Vorhabentrager sichergestellt. Es ist hierbei zu bertcksichtigen,
dass die geplanten Flachen fur die Oberflachenentwasserung mit zum naturschutzrechtli-
chen Ausgleich beitragen.

Fir die Oberflachenentwasserung wird deshalb festgesetzt:

Das von den privaten Grundstlicks- und Dachfldchen abflieBende Niederschlagswas-
ser ist, soweit es nicht in Speichereinrichtungen gesammelt wird, auf den privaten
Griinfldchen (ber die belebte Bodenzone zu versickern. Die Oberflachenentwésse-
rungsbereiche sind mit standortgerechten Stauden zu bepflanzen. Sollte im Einzelfall
eine Versickerung unmdéglich sein, kann eine Einleitung des nicht versickerbaren
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Niederschlagswassers in die Offentlichen Abwasseranlagen nach MalBgabe der zu-
stédndigen Stelle zugelassen werden. (vgl. § 2 Nummer 11).

5.8 MaBRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

5.8.1 Baum-und Landschaftsschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende Baume. Fir
sie gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten
hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167).

Im Bereich der privaten Grinflachen werden besonders markante Einzelbaume, Baumreihen
und Gehdlzgruppen Uber die bestehenden Regelungen hinaus mit einem Erhaltungsgebot
festgesetzt. Es handelt sich um neun Erhaltungsgebote fur Einzelbdume bzw. Baumreihen
sowie um drei umgrenzte Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern (vgl. Plan-
zeichnung B-Plan). Diese Erhaltungsgebote umfassen den wertvollen Bestand an Baumen,
und sonstigen Gehdlzen.

Unvermeidbare Abgrabungen fur die unterirdische ErschlieRung, den Stral3en- und Wegebau
sowie fir die Anlage von Entwasserungsmulden und Retentionsrdumen sind fachgerecht
und unter Beachtung der DIN 18920 (,Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegeta-
tionsflachen bei BaumalRnahmen®) so auszufiihren, dass die Wurzeln entweder durch scho-
nenden Bodenaushub, z.B. in Handschachtung, erhalten werden kénnen oder bei unver-
meidbarer Kappung keine bleibenden Schaden im Wurzelraum verbleiben (Wurzel-
Vorhange). Ggf. sind unterirdische Leitungen in ausreichender Tiefe unter dem Wurzelraum
Zu pressen.

Eine Ersatzpflanzverpflichtung soll sicherstellen, dass auch bei Abgang ein neues Gehdélz die
Funktionen langfristig und am selben Standort bernimmt. Die Ersatzpflanzungen sind am
selben Standort des abgangigen Gehdlzes vorzunehmen, wobei in begriindeten Fallen ge-
ringflgige Abweichungen zulassig sind. Deshalb wird festgesetzt:

- Bei Abgang zu erhaltener Gehdlze sind Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass
Charakter und Umfang der jeweiligen Gehdlzpflanzung erhalten wird (vgl.
§ 2 Nummer 6).

5.8.2 BegriinungsmaBnahmen

Es wird eine Durchgriinung und Einbindung des Wohngebietes in die angrenzenden Flachen
angestrebt. Die Gehdlze bieten neben positiven Wirkungen auf das Landschafts-/Stadtbild
auch Lebensraumfunktionen fur eine Vielzahl von Tierarten (z.B. Vdgel, Saugetiere, Insek-
ten). Deshalb werden folgende MalRnahmen festgesetzt:

- Bei Abgang zu erhaltener Gehdlze sind Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass
Charakter und Umfang der jeweiligen Gehdlzpflanzung erhalten wird (vgl.
§ 2 Nummer 6).

- Auf der Flache des Anpflanzungsgebotes sind mindestens 12 grol3kronige Bdume mit
einem Mindeststammumfang von 16 cm, in 1 m Héhe (iber dem Erdboden gemessen,
zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 7).

5.8.3 Gewaisser- und Bodenschutz

Zum Schutz von Boden und Grundwasser im Untersuchungsraum werden folgende Festset-
zungen getroffen:

- Die Erhaltung eines erheblichen Anteils an Vegetationsfldchen im Bereich der Griin-
flachen (vgl. Planzeichnung).
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- Bei Abgang zu erhaltener Gehdlze sind Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass
Charakter und Umfang der jeweiligen Gehélzpflanzung erhalten wird (vgl.
§ 2 Nummer 6).

- Auf der Flache des Anpflanzungsgebotes sind mindestens 12 groBkronige Bdume mit
einem Mindeststammumfang von 16 cm, in 1 m Hbhe (iber dem Erdboden gemessen,
zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 7).

- Auf den privaten Griinflachen sind Gehwege in wasser- und luftdurchldssigem Auf-
bau herzustellen (vgl. § 2 Nummer 8).

- Das von den privaten Grundstiicks- und Dachfldchen abflieBende Niederschlagswas-
ser ist, soweit es nicht in Speichereinrichtungen gesammelt wird, auf den privaten
Griinflachen (ber die belebte Bodenzone zu versickern. Die Oberfléchenentwésse-
rungsbereiche sind mit standortgerechten Stauden zu bepflanzen. Sollte im Einzelfall
eine Versickerung unmdéglich sein, kann eine Einleitung des nicht versickerbaren
Niederschlagswassers in die 6ffentlichen Abwasseranlagen nach Mal3gabe der zu-
stédndigen Stelle zugelassen werden. (vgl. § 2 Nummer 11).

Durch diese Mallnahmen wird sichergestellt, dass in diesen Bereichen die Speicher-, Puffer-
und Transformatorfunktionen des Bodens im Naturhaushalt sowie seine Funktionen im Bo-
denwasserhaushalt erhalten bzw. gewahrleistet werden.

5.8.4 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft einschl. Artenschutzmafnahmen

Bewertung und Bilanzierung der Beeintrachtigungen im Untersuchungsraum

Es entstehen ausgleichspflichtige Beeintrachtigungen fir den Naturhaushalt. Der Aus-
gleichsbedarf nach dem Staatsratemodell wird zum Teil im Plangeltungsbereich und auf der
Waldersatzflache in Tangstedt gedeckt (vgl. Materialien zur Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung). Die Waldersatzflache in Tangstedt erflllt dabei positive Funktionen fur Natur-
haushalt und Landschaftsbild.

Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebiets

MinderungsmafRnahmen
Zur Minderung der vom B-Plan ausgehenden Auswirkungen auf die Schutzglter werden fol-
gende MalBnahmen festgesetzt bzw. geregelt:

- Bei Abgang zu erhaltener Gehédlze sind Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass Cha-
rakter und Umfang der jeweiligen Gehblzpflanzung erhalten wird (vgl. § 2 Nummer 6).

- Auf der Flache des Anpflanzungsgebotes sind mindestens 12 gro8kronige Bdume mit
einem Mindeststammumfang von 16 cm, in 1 m Hbhe (ber dem Erdboden gemessen, zu
pflanzen (vgl. § 2 Nummer 7).

- Die als Trockenrasen festgesetzte Flache zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ist als Halbtrockenrasen oder Magerrasen zu entwi-
ckeln und zu pflegen (vgl. § 2 Nummer 9).

Verwendung insektenschonender Lampen und Leuchtmittel sowie streulichtarme Leuchten-
typen:

Lampentypen
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- Natriumdampf-Lampen ziehen durch ihr besonderes Lichtspektrum erheblich weniger
nachtaktive Insekten an als die sonst Ublichen Quecksilberdampflampen (weil3es Licht)
durch deren hohe Emissionen von UV-Strahlung.

- Natriumdampf-Hochdrucklampen bieten eine befriedigende Farbwiedergabe, wahrend die
anlockende Wirkung auf Insekten nur zwischen 10 % und 25 % derjenigen von Quecksil-
berdampflampen liegt.

Leuchtentypen, Hohe und Standorte

- Neben dem Leuchtmittel ist das Ausmall des entstehenden Streulichtes wesentlich im
Hinblick auf die Wirkung auf Insekten. Daher sind Leuchten zu verwenden, die nur den
gewlnschten Raum ausleuchten. Abstrahlungen nach oben oder in horizontaler Richtung
sind durch Abschirmung/Blenden zu verhindern. Die Abstrahlung ist moglichst auf einen
Winkel kleiner als 70° zur Vertikalen zu beschranken. Je hoher die Leuchten sind, desto
grofer ist in der Regel das Streulicht. Sie sind daher so niedrig wie mdglich anzubringen.
Eine groRere Lichtpunktzahl geringer Hohe und Leistung ist gegenuber wenigen Licht-
punkten groRer H6he und Leistung vorzuziehen. Es sollen nur staubdichte Leuchten ver-
wendet werden.

Die Realisierung einer insektenschonenden Beleuchtung wird im Durchfihrungsvertrag ge-
regelt.

AusgleichsmaRnahmen

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans wird ein Teil der ehemaligen Baumschulfla-
chen aufgewertet.

Dazu wird ein Teil der durchgewachsenen Koniferenpflanzungen, sowie der kleinrdumig
strukturierte westliche Bereich des Untersuchungsraumes, in dem sich kleine Wirtschaftsge-
baude und ehemalige Gartnereistrukturen (z.B. Frihbeetkasten, etc.) befinden, zu extensiv
genutzten Parkflachen umgestaltet. Dadurch werden vorhandene Grinqualitaten erhalten
und entwickelt. Als Ausgleich fur die im Geltungsbereich des B-Plans entfallenden markan-
ten Groligehdlze werden entsprechend der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung neue Gehdlze
in der westlichen Grinflache zur Erganzung der Baumreihen gepflanzt. In dieser Grinflache
wird auch die Beseitigung des Trockenrasens ausgeglichen.

Artenschutzrechtlich begriindete MaRnahmen

Die artenschutzrechtlich begriindeten MaRnahmen werden als MalRnahmen zur Sicherung
der dauerhaften 0Okologischen Funktionalitait (CEF-MalRnahmen) festgesetzt. Die CEF-
MalRnahmen dienen dazu, dass Verbotsverstolie vermieden werden. Folgende MalRnahmen
dienen im Zusammenhang mit der Beschadigung bzw. Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten von Fledermausen der Vermeidung von Verbotsverstofien:

Im Hinblick auf die Fledermause wird mit der Bereitstellung kinstlicher Nisthilfen (insgesamt
10 Fledermauskasten mit je 5 Fledermaushoéhlen und je 5 Fledermausflachkasten) in den
Geholzen der Randbereiche des Geltungsbereiches des B-Plans sichergestellt , dass die
Funktionen erhalten bleiben. Um die Wirksamkeit der Mallnahme sicherzustellen, ist es not-
wendig, die Quartiere einzurichten, bevor die Gehdlze und Wirtschaftsgebdude beseitigt
werden.

Fir potentiell vorkommende Arten mit schlechtem Erhaltungszustand in Hamburg wie Grau-
schnapper und Gartenrotschwanz werden als vorgezogene Ausgleichsmallnahmen nach §
42 Abs. 5 BNatSchG jeweils 3 spezielle Nisthilfen fur Grauschnapper und Gartenrotschwanz
an geeigneten Stellen durch einen Experten angebracht, bevor Mallnhahmen wie Rodungen
oder Gebaudeabbriiche auf dem Gelande stattfinden.

Die Realisierung kunstlicher Nisthilfen fur Fledermause und Brutvégel wird im Durchfih-
rungsvertrag geregelt.
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5.9 MaBRnahmen fiir den Waldersatz und Ausgleich auBBerhalb des
Plangebiets

Die Flache (vgl. Abbildung 1), ist Teil des Flurstlickes 39/1 der Flur 13, Gemarkung Wilstedt,
Gemeinde Tangstedt, Landkreis Stormarn in Schleswig-Holstein. Im Umfang von 1,8 ha wird
auf der vorhandenen intensiv landwirtschaftlich genutzten Ackerflache Wald arrondiert. Ziel
ist die Entwicklung standorttypischer, naturnaher Waldflachen und die Aufwertung der stand-
Ortlichen Boden- und Grundwasserverhaltnisse durch die Aufgabe der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung und damit Reduzierung von Nahrstoffeintragen in Boden und Gewas-
ser. Dementsprechend wird festgesetzt:

Fir AusgleichsmalBnahmen wird dem Allgemeinen Wohngebiet das aulBerhalb des
Plangebietes liegende Flurstiick 39/1, Flur 13, Gemarkung Wilstedt in der Gemeinde
Tangstedt zugeordnet (vgl. § 2 Nummer 13).

Die Malknahmen werden in der Ausfuhrungsplanung auf Grundlage einer forstlichen Stand-
ortkartierung konkretisiert. Die Waldflachen werden entsprechend des Erlasses des Ministe-
riums fir Umwelt, Natur und Forsten Schleswig-Holstein (2002) entwickelt.

Die Aufforstungsflachen werden durch Abzaunung gegen Verbiss durch Weidetiere und Wild
geschutzt.

Die Gemeinde Tangstedt und die zustéandige Forstbehdrde haben einer Waldentwicklung an
diesem Standort zugestimmt. Die MaRnahmen zum Waldersatz sind im Durchflihrungsver-
trag mit dem Vorhabentrager geregelt. Die Flachen sind mit Reallast und Dienstbarkeit gesi-
chert.

6 MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Funften Teils des Ersten Kapitels des
BauGB durchgeflhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.
Mit dem Eigentimer der Flurstiicke 6938 und 6939 ist ein Durchfiihrungsvertrag abgeschlos-
sen worden. Dieser Vertrag enthalt unter anderem erganzend zum Bebauungsplan weitere
Regelungen Uber die Zuordnung von Ausgleichsflachen und deren Umsetzung.
Verbindlicher Bestandteil des Durchflihrungsvertrages ist der Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan.

7 Aufhebung bestehender Plane

Fir den Plangeltungsbereich werden die bestehenden Bebauungsplane aufgehoben. Es
handelt sich um den Bebauungsplan Schnelsen 14 vom 17. April 1991 (HmbGVBI. S. 120)
sowie um den Grunordnungsplan Schnelsen 14 vom 2. Mai 1991 (HmbGVBI. S. 207).

8 Flachen- und Kostenangaben

8.1 Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 2,1 ha grof3. Hiervon entfallen auf Stralenverkehrsflachen etwa
0,3 ha.

8.2 Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Planes entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg keine
Kosten.
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Flur 13
Flurstiick 39/1

Ausgleichs-
flache (1,8 ha)

Abbildung 1) Waldersatz- und Ausgleichflache in der Gemeinde Tangstedt
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Abbildung 2) Vorhaben- und ErschlieBungsplan




