"ix,t}ﬂ

-':—;’*r 0 ﬂﬁl

Freie und Hanse tadt l-’amburg
tacantwickiung und Umwelt

Behdirds fiir 5
e§

Amt iy |

und Lanr=chaftsplanung

Alter ¢ ey 4 20459 Hamburg |
Postanschrifc Postiach 11 2108, 20421 Hamburg Begrﬂn dung
e g, , ‘ zum Bebauungsplan Schnelsen 82
i ,wwj fNn. 2458 gpvom 34.02.200%
1 Grundlage und Verfahrensablauf ................................................................................. 3
2  Anlass der Planung.......... R SR eereeeeeareenas reereeareeenens S
3 Planerische Rahmenbedingungen..............coouvsereseeens oo e r b s s 4
3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande...................... et tetes e e e —r—ranr et eneanaaanrrtrraaraneaanan 4
3.1.1  Flachennutzungsplan...........cococeceviciivereennne, o U T OROR 4
3.1.2 Landschaftspregramm einschlielllich Arten- und Biotopschutzprogramm ..... 4
3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbesténde............. e s 4
\ 3.2.1 Bestehende BebauungsplEne ..........occcooieriiiiivie e 4
e 3.22 Baumschutz......c.ccoouiiiviiieiiciveinerininann, ettt st e et e e a e et ee e an e raes 5
3.2.3 Landschaftsschutzgebiet..........ccccooeeiiiiiiiii e 5
324 Kampfm|tte!verdachtsﬂachen............................................................._ ........... 5
3.3 Andere planerisch beachtliche Tathestande ..........c.oooeovviie e 5
3.3.1 BaumgUEBCHEEN. ......coovuereeieereee e s s e e —————— 5
3.3.2 VerkehrsuntersUChUNG.........oooiiiiuiiii e e r e e nees 5
3.3.3 Untersuchung zu Schall- und Schadstofflmmxss:onen ................................... 5
3.3.4  Verschattungsstudio ... e e ee e e 5
3.3.5 Darstellung in Programm- und Entwmklungsplanen e e 6
3.3.6 ' Informationen aus dem Fachinformationssystem Boden................ T 6
3.4 Angaben zum Bestand .............coooiiiiiiiiice e et 6
3.4.1 Lage des Plangebietes und bauliche Nutzung et ....................... .6
3.4.2 ErschlieBung und OPNV........... e R T 6
3.4.3 Ver-und Entsorgung............cccce e, et reteeer et eat et eer e ae st e eanernaearraaeaes 7
4  Umweltbericht ... s e e s semsemses 7
4.1 Allgemeine Vofbemerkungen und Alternativen-Prifung ..., 7
411 ANGEMEINES .v.ievvvirirseivsirissersisesissins st e 7
41,2 Geprifte Alternativen und Varianten .........cooo o iee e, 8
4.2 Bearbeitung der Schutzgiter einschiiellich der Wechselwirkungen..................... .10
4.2.1 SChUtZgUt LUt . ...t ee e st e e e s s e e 10
4.2.2 Schutzgut Klima.................... D S PSR 16
4.2.3 Schutzgui Boden........c.ccieiiiiin i e 18
4.2.4 Schutzgut Wasser...........cccccieeiee e e s 20
4.2.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt......... 23

4.2.6 Schutzgut Landschaft und Stadtbild...........cccooneic 27



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN SCHNELSEN 82

4.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachglter .............ccooveeinienic i, 30

4.2.8 Schutzgut Mensch einschlieflich menschlicher Gesundheit ....................... 31

4.3 Uberwachung (MONIOFNGY ...t eeee e e, 34
4.4 Zusammenfassung Uniweltbericht .......... PP 34
Planinhalt Und ADWEGUNG «....u...ecesiereeseeseressseesseeessemsseseeseessesssasessesssestestessssssesseseesnes 35
5.1 Sondergebiet...................ccovvennnnn. ettt e et e ettt e et e e et e enteae e enerrenes I 35
5.1.1  Art der baulichen NUtZUNG..........cooveeiiviieiieeee e varaas 35
5.1.2 Mal der baulichen Nutzung, Baugrenzen ........cccecveivevieeeeiieeeeeecieeeeaeenn 36
5.1.3 Flachen fiir Stellplatze und Garagen.......... e 37

5.2 WEIDEANIAGEN ..cv.eeooeoeeee ettt e ettt et es oo 38
| 5.3 Straﬁenverkehrsﬂéchen .................................. . e r e ettt et nnrrnn e et enanaenan 39
5.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht/vorhandene Leitungen ...... cerrrernnan EUORTUTURR s 40
5.5 Grinflachen................... et et st e 40
5.8 WasserflAChENn ..ot e, 40
5.7 MaBﬁahmen des Naturschut.zes und der Landschaftspflege ........c............. R 40
5.7.1 Landschafts-, Baum- und GEhBIZSChULZ. ..............v.co.ieveeeeeeeeeseeseve oo 40
5.7.2 Begrinungsmalnahimen..........c..ocoiioeiioineeeee e eeee e Cerrrrarranernarane 41
5.7.3 Gewaésser- und Bodenschutz................ errveeeevanna ettt iee e et ——aaeanes 43

5.8 Immissionsschutz......... e i e Lt e e e b st E e e e e e eeeeeeneerreias 43

| Beeintrachtigung von Natur und Landschaft ..., 46
MaBnahmen zur Verwirklichung eteeneebeensERaee s Reee RS R ee et eee e eeeeeer e et ee e 47
‘Aufhebung bestehender Bebauungsplane..........c.cuimcieecemniiosnsenereeseseeseresssens 47
Flachen- und Kostenangaben ...t b sssssssssssseerens 47
9.1 FIGCheNangaben ...........cocv v .47
9.2 KOSIBNANGADEN ...t ettt 48



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN SCHNELSEN 82

1  Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuchs Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 21. Dezember
2006 (BGBIL [ 8. 3316). In Erweiterung der stidtebaulichen Festsetzungen enthalt der
Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss E 1 / 06 vom 31. Méarz 2006
(Amtl. Anz. S. 689) eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit Sffentlicher Unterrichtung und
Erdrterung sowie die offentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen
vom 4. Januar 2006 und 19. Juni 2006 (Amtl. Anz. S. 51, 1462} stattgefunden.

2 Anlass der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
eines Parkhauses sowie die Optimierung der Verkehrsfiihrung und der ebenerdigen
Stellplatzanordnung auf dem Firmengelénde eines Einrichtungshauses in Schnelsen an der
Stralle Wunderbrunnen westlich der Bundesautobahn A 7 geschaffen werden.

Mit der Erhdhung der Stellplatzkapazitdt durch Herstellung einer Parkpalette und
Optimierung der grundstiicksinternen Verkehrsflhrung sol! eine verbesserte, kundenorientierte
Abwicklung der internen ErschiieRung und des Stellplatzsuchverkehrs, insbesondere an Tagen
mit hohem Kundenaufkommen gewéhrleistet werden. Damit wird zukiinftig auch der Rickstau
auf die offentlichen Strafien insbesondere die Uberlastungen im Bereich Wunderbrunnen
deutlich verringert sowie das "wilde Parken" an stark belasteten Tagen in der angrenzenden
Wohnbebauung vermieden werden. Parkpalette und eine veranderte Wegefihrung sind
Bestandteile eines Gesamtkonzepts zur Verbesserung der Verkehrssituation durch
Entzerrung derzeit kreuzender Verkehrsstrome auf dem eigenen Grundstiick. e

Zur langfristigen Sicherung des Standortes und einer hohen Kaufkraftbindung flr den
Bereich Mdbel innerhalb der Freien und Hansestadt Hamburg (FHH) ist es erforderlich die
Stellplatzanzahl dem Bedarf anzupassen. Das im Jahr 1989 am Standort Schneisen
erdffnete Einrichtungshaus ist bereits seit vielen Jahren Uberregional etabliert und weist
stabile Besucherzahlen auf. o

Das Verfahren zur Aufstellung des  Bebauungsplan Schnelsen 82 wurde durch
Senatsbeschluss vom 20.09.2005 evoziert. ‘

!
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3 Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Rechtlich beachtliche Tatbesténde |
3.1.1 Fliachennutzungsplan |

Der Fléchennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sonderbauflache® mit dem Symbol ,Uberregionaler
Fachmarkt" sowie Flachen fiir Versorgungsanlagen” mit dem Symbol ,Wasserwerk® dar.. Die
Bundesautobahn A7 ist als Autobahn mit Anschlussstelle sowie die Oldesloer Strafle als
Hauptverkehrsstrale hervorgehoben. :

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieflich Arten- und Biotopschutzprogramm fiir die Freie
und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stelit fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans im Landschaftsprogramm die Milieus ,Gewerbe /
Industrie und Hafen* und westlich davon ,Parkanlage® sowie im siidlichen Bereich
,Grinanlage eingeschrankt nutzbar® dar. Der Verlauf der Burgwedelau ist als Milieu
.Gewasserlandschaft’  dargestellt. - Als milfieutibergreifende " Funktionen  sind
,,Entwi,ck!ungsbereich Naturhaushalt® und im Bereich westlich und stdlich der Burgwedelau
.Erh&hte Grundwasserempfindlichkeit* dargestellt. '

Das Arten- und Biotopschutzprogramm als Teil des Landschaftsprogramms stellt den
Planbereich als Biotopentwicklungsraume “Industrie:, Gewerbe- und Hafenflachen" (14a),
-Parkanlage® (10a) und fiir den Bereich der Burgwedelau ,Ubrige FlieRgewasser" (3a) und
das Verbindungsbiotop ,Verbindungen von Biotoptypen der Bache und Graben" dar.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde
3.2.1 Bestehende Bebauungspline

Fir das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Schneisen 48 vom 23. Juni 1986 {HmbGVBI. 8.
147), zuletzt geéndert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 505, 507). Dieser Plan
setzt das Plangebiet als Sondergebiet Mobelmarkt mit einer maximal zulassigen Grundflache
von 16.400 m2, einer maximalen Baumassenzahl von 2,0 und einer maximalen
Gebaudehdhe von 11 m liber Gelande fest. Am westlichen Rand sind ein Schutzwall in einer
Hdhe von 2,5 m (ber Gelénde sowie der Ausschluss von Nebenanlagen festgesetzt. Die
Flachen westlich und slidlich des Sondergebietes sind als Grunflachen mit  der
Zweckbestimmung - Parkanlage und als Bereiche fir die vorgesehene
Oberflachenentwasserung ausgewiesen. Die Stralen Wunderbrunnen und Bittskamp sind
als StraRenverkehrsflache mit Schutzanlagen nach Westen und Siuden in einer Hohe von
2,5 m liber Strafe festgesetzt. :

Es ist festgesetzt, dass ein- und mehrgeschossuge Garagen und Tiefgaragen auBerha!b des
Mdbelkaufhauses unzuléssig sind.
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3.2.2 B_aumschutz

Im Plangebiet gilt fir die Flachen auRerhalb dves‘Landschaftsschutzgebietes die
Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten
hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI S. 167).

3.2.3 Landschaftsschutzgebiet

Die Flache westlich und siidlich des Sondergebietes steht unter Landschaftsschutz
(Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in der Gemarkung Schnelsen, Niendorf,
Lokstedt, Eidelstedt und Steéllingen vom 26. November 1957 (Sammlung des bereinigten
hamburgischen Landesrechts | 791-r), zuletzt geédndert durch Verordnung vom 5. Oktober
2004 (HmbGVBI. S. 375, 376). Die Baumschutzverordnung findet keine Anwendung. Es
handelt sich im Wesentlichen um die Offentliche Grinflache entlang der Burgwedelau.

3.2.4 Kampfmittelverdachtsflichen

Eine Prifung durch den Kampfmittelrdumdienst hat ergeben, dass das Vorhandensein von |
Bombenblindgangern aus dem 2. Weltkrieg nicht ausgeschiossen werden kann.

3.3 Andere planerisch beachtliche Tatbestiande
3.3.1 Baumgutachten

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Schnelsen 82 wurde fir das Gelédnde des
Einrichtungshauses Anfang 2006 ein Fachgutachten zur Ermittlung des planungsrelevanten
Baumbestandes sowie zur Beurteiluhg der Auswirkungen des Vorhabens auf den
Baumbestand erforderlich.

3.3.2 Verkehrsuntersuchung

Die Anfang 2006 durchgefihrte Verkehrsuntersuchung fur das Gelédnde ™ des
Einrichtungshauses betrachtet die vorhandene verkehriiche Situation und die Auswirkungen,
die sich durch die Errichtung des Parkhauses und die Neuorganisation der Stellplatzflachen .
ergeben werden. —

3.3.3 Untersuchung zu Schall- und Schadstoffimmissionen.

Zur Ermitttung und Beurteilung der durch die Neuplanungen entstehenden Geréusch- und
Schadstoffimmissionen in der Nachbarschaft wurde im Jahre 2006 eine entsprechende
Untersuchung durchgefiihrt.

3.3.4 Verschattungsstudie

Zur Beurteilung der Verschattungswirkung des neuen Parkhauses in Hinblick auf die
Nachbarschaft wurde im Mérz 2006 eine Verschattungsstudie durchgefihrt.
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3.3.5 Darstellung in Programm- und Entwicklungsplénen

" Der Programmplan-Entwurf Schneisen stellt die Festsetzungen des Bebauungsplan
Schneisen 48 (Stand: April 1985) entsprechend dar.

3.3.6 Informationen aus dem Fachinformationssystem Boden

Im Plangebiet bef.indet sich eine Flache, die im Bodenzustandsverzeichnis geflhrt wird.

3.4 Angaben zum Béstand
3.4.1 Lage des Pllangebietes und bauliche Nutz'ung

Das Plangebiet liegt im Nordwesten Hamburgs am nérdiichen Rand des Bezirks Eimsbittel
im Stadtteit Schnelsen (Ortsteil 319). Das Plangebiet wird im Osten durch die
Bundesautobahn Hamburg — Flensburg (A 7) mit der Anschiussstelle Schnelsen - Nord
sowie der Oldesloer StralRe (B 432) begrenzt. In den Geltungsbereich des Bebauungsplans
einbezogen sind die Strale Wunderbrunnen und der éstliche Abschnitt der StraRe
Buttskamp. Im Norden grenzt die Grlnverbindung Schlehenweg und der nérdlich davon
gelegene Campingplatz an. im Siden befindet sich zwischen der Strafe Wunderbrunnen
und der Oldesloer Strale ein Wasserwerk der Hamburger Wasserwerke GmbH (HWW) mit
Gewinnungs- und Versorgungsanlagen sowie Betriebs- und Wohngeb&uden. Nach Siiden
und Westen schlielen sich Wohngebiete an.

Der (berwiegende Bereich des. Plangebiets wird vom . bestehenden Einrichtungshaus
genutzt. Das Grundstiick ist mit einem Hauptgebiude und den zugehdrigen ebenerdigen
begriinten Stellplatzanlagen bebaut. Im Nordwesten befindet sich die Anlieferung. Am
westlichen Rand des Grundstiickes ist ein bepflanzter Larmschutzwall vorhanden. Westlich
und sldlich des Einrichtungshauses schliefen sich offentliche Griinflichen: mit den
Wasserfldchen der Burgwedelau sowie einer Fuf- und Radwegverbindung an.

Entlang der bestehenden Erschlief&ungsstral}e Wunderbrunnen ist am slidlichen Rand zum
Blttskamp eine 2,5 m hohe bepflanzte Larmschutzwand. vorhanden. Am westlichen Rand
befindet sich ein 2,5 m hoher bepflanzter Larmschutzwall.

34.2 ErschlieBung und OPNV

Das Plangeblet wird durch die Strafle Wunderbrunnen erschlossen, die im Siiden von der
Oldesioer Strafie abzweigt.

Das Gelénde des Einrichtungshauses wird durch die Buslinie 284 angefahren. Fulliganger
und Radfahrer erreichen das Areal dariiber hinaus von Suden Uber die Parkanlage sowie
Uber den Griinzug Schlehenweg von Norden.
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3.4.3 Ver- und Entsorgung

Gas _

Im Plangebiet verlaufen entlang der éstlichen und sudlichen Grenze des Sondergebietes
(Flurstlick 5972) sowie in den Strallen Wunderbrunnen und Blittskamp Gas-Hochdruck- und
Niederdruckleitungen der E.ON-Hanse AG, die zur Gasversorgung des Einrichtungshauses
und des angrenzenden Stadtteils von zentraler Bedeutung sind und nicht (iberbaut oder
bepflanzt werden dirfen.

Wasser

Im Plangebiet verlaufen entlang der &stlichen und stdlichen Grenze des Sondergebietes
(Flurstiick 5972) sowie in den StraRen Wunderbrunnen und Biittskamp Wasserleitungen der
- HWW. ' '

Schmutzwasser ‘

Im Bereich des Dornrdschenweges befindet sich ein Schmutzwassersiel DN 250 der
Hamburger Stadtentwisserung, Uber welches das auf dem Sondergebiet anfallende
Schmutzwasser entwéssert wird. Weitere Schmutzwassersiele liegen im Bereich des
Bittskampes und dem sidlichen Verlauf des Wunderbrunnens. Die vorhandenen
Sielanlagen muissen jederzeit zugénglich sein und mit Sielbetriebsfahrzeugen bis 150 kN
Achslast angefahren werden kénnen und diirfen weder unvertriglichen Lasten noch eine
Setfzung erfahren. ‘

4 Umweltbericht
4.1 Allgemeine Vorbemerkungen und AIternatiVen-Pri.ifung

411 Allgemeines

Die' Datengrundlagen des Umweltberichtes koénnen der Ziffer 3.3 der Begriindung
entnommen werden. Die Ziele und Inhalte des Bebauungsplans sind in den Ziffern 2 und §
naher beschrieben. Bedarfe an Grund und Boden ergeben sich aus Ziffer 9. Die allgemeinen
Angaben zum Standort sind in Ziffer 3.4 der Begrindung dargelegt.

Im Rahmen der Bearbeitung der Schutzgiter wird Ubergeordnet auf das geltende
Landschaftsprogramm einschlieRlich Arten- und Biotopschutzprogramm sowie standort- und
vorhabenbezogen auf die unter Ziffer 3.3 der Begriindung néher aufgefihrten Gutachten und
Fachbeitrdage =zurtickgegriffen. Die verwendeten Methoden sowie Details zu den
Ausflhrungen im Umweltbericht sind diesen Quelien zu entnehmen. ‘

Der Untersuchungsraum der Umweltprifung wurde férmlich nicht festgelegt. Da
umweltrelevante Auswirkungen Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus nicht
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ausgeschlossen werden kénnen, wurde je nach Bedarf das nahere Umfeld in die einzelnen
Untersuchungen einbezogen.

Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Zusammensteilung der Angaben fir die
Umweltprifung. Insbesondere haben sich keine technischen Liicken oder fehlende

Kenntnisse ergeben.
4.1.2 Gepriifte Alternativen und Varianten

Standort-Alternativen _
Der im Jahr 1989 am Standort Schnelsen eréffnete Mébelmarkt ist bereits seit vielen Jahren
tberregional etabliert und weist stabile Besucherzahlen auf. Die Schaffung von zusatzlichen
Stellplatzen in Form eines Parkhauses ist nur am derzeitigen Standort sinnvall.

Eine zusatzliche Mitbenutzung von Stellpldtzen im weiteren Umfeld des Sondergebietes
durch eine Art ,Shuttle-Service® insbesondere an den kundenstarken Samstagen ist
aufgrund des notwendigen Abtransports der sperrigen Waren fiir die Kunden des
Mébelmarktes nicht praktikabel.

Im Sinne eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden und der planungsrechtlichen
‘Vorgabe, bestehende Freiflachen nur im notwéndigen Umfang flir die Siedlungsentwicklung
in Anspruch zu nehmen (§ 1 Absatz 5 BauGB), ist die Uberplanung des vorhandenen
Gelandes eine auch aus naturschutzfachlichen Grinden sinnvolle Entwicklung.

Konzept-Varianten _ N
In Vorwege der stidtebaulichen Planungen sind unterschiedliche Bebauungsvarianten fiir
das klnftige Parkhaus auf dem Stellplatzgeldnde des Mébelmarktes untersucht worde.n.

Die Variante ,alt" sieht ein flnfgeschossiges Parkhaus Ostlich des Mobelmarktgebaudes
zwischen Bundesautobahn und Mébelmarktgebdude vor. Die Verkehre werden {iber eine
Umfahrung des Mobelmarktgebéudes abgeleitet. Da die Umfahrung zusammen mit der
Anlieferung organisiert ist, misste ein Teil der bereits fertig gestellten Einhausung der
Anlieferzone wieder gedffnet werden. Dies héatte voraussichtlich zur Folge, dass zusétzlicher
Larmschutz flr die Anwohner der angrenzenden Wohngebiete notwendig werden wiirde. Ein
Verzicht auf die Umfahrung wére im Hinblick auf den Verkehrsfluss und die Verkehrsfithrung
auf der Stellplatzanlage problematisch.

In der Variante ,neu” wird ein dreigeschossiges Parkhaus sUdwestlich des
Mobelmarktgebaudes geplant. Das Parkhaus wird mit einer dargestellten Schutzwand, die
spezielle "absorbierende Lérmschutzelemente enthilt, versehen. Die vorhandene
Stellplatzanlage stlich des Parkhauses bleibt bestehen und wird geringfiigig verandert. Im
sUdlichen Zufahrtsbereich wird ein Kreisverkehr angelegt, der fur eine friihzeitige Verteilung
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der Verkehre zum Parkhaus und zu den ebenerdigen Stelipl'étzen sofgt. Eine Umfahrung des
Mdbelmarktgebaudes ist nicht vorgesehen.

Mit dem Bebauungsplan wurde die planungsrechtliche Voraussetiung flr die Umsetzung der
Variante ,neu” geschaffen, aufgrund der Hoéhe des Stellplatzangebotes, der friihzeitigen
Trennung der Verkehre Parkhaus und Stellplatzanlage, der eindeutigen Verkehrsfiihrung,
der Orientierung und Ubersichtlichkeit fiir den Parkplatzsuchenden, der besseren
Stellplatzanordnung im Parkhaus, dem Verzicht. auf eine . Umfahrt, den wenigen
Gefahrenpunkten flr Parkplatzsuchende und FuRganger und der Minderung des
Verkehrslarms der Bundesautobahn durch die Baukoérperstellung des Parkhauses.

Gemal den gutachterlichen Voruntersuchungen der Schadstoffe und Schallimmissionen zur
Variantenfindung ergibt sich aus schallimmissionstechnischer Sicht die Variante ,neu® mit
der zusatzlichen teilweisen Schliefung der Nordfassade des Parkhauses eindeutig als
Vorzugsvariante im Vergleich der Variante ,alt‘. Im Variantenvergleich ist eine deutliche
Verbesserung der Gerauschsituation fir die Wohngebiefe nordwestlich und westlich des
Sondergebietes bei der Variante ,neu” gegenuber der Variante ,alt" feststellbar. Ebenso
ergibt sich eine hohe Minderungswirkung in der Variante ,neu* gegentiber der Variante ,alt*
fur die Wohngebiete, die im Schallschatten des neuen Parkhauses liegen.

Beide Varianten sind hinsichtlich der lufthygienischen Situation als annahernd’ gleich gut
geeignet bewertet worden. ' '

Null-Variante

Aufgrund der Besucherzahlen reichen die vorhandenen ebenérdigen Stellplétze
insbesondere zu den Spitzenzeiten an Samstagen nicht aus. Als Folge entstehen Riickstaus
durch die Besucher im Bereich Wunderbrunnen bis hin zur Oldesloer Stralle mit den damit
verbundenen Belastungen zu den Umweltaspekten Larm und Luﬂschadstoffe. Dariiber
hinaus birgt die bisherige Verkehrsfihrung im Sondergebiet die Gefahr von Verzégerungen
durch Parkplatzsuchende, die zu'lange Zeit flir die Orientierung benétigen und dadurch den
nachfolgenden Verkehr behindern. Ohne die Erweiterung des Stellplatzangebotes durch die
Neuerrichtung eines Parkhauses und die Verbesserung der Verkehrsfihrung der
verbleibenden Stellplatzanlagen wirde sich an dieser Bestandssituation nichts veréndern.
Somit wéren bei der Null-Variante weiterhin Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
hinsichtlich Gesundheit, Freizeit und Erholung zu erwarten. Gleichbleibende Auswirkungen
wirden sich auf die lbrigen Schutzguter (Boden, Wasser, Luft, Klima, Pflanzen und Tiere
einschliefllich der biclogischen Vielfalt, Landschaft, Sachglter) ginstellen.
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4.2 Bearbeitung der Schutzgiiter einschlieBlich der Wechselwirkungen
4.2.1 Schutzgut Luft
4211 Bestandsbeschfeibung

Im gesamten Plangebiet existieren Vorbelastungen zu den Umweltaspekten Luftschadstoffe
und Larm aus den vielfaltigen stadtischen Nutzungen und aufgrund der Néhe zu den stark
" frequentierten Verkehrstrassen der Bundesautobahn A 7 und der Bundesstralle B 432
(Oldesloer Strafie). ' |

Verkehrsbelastung

Zur Erfassung der aktuellen Verkehrssituation wurden vom Verkehrsgutachter gemeinsam
mit der zustindigen Fachbehdrde Verkehrserhebungen durchgefihrt. Die aus der
Mobelmarkt-Nutzung resultierenden Verkehre im Bereich des Querschnittes Wunderbrunnen
sind seit dem Jahr 1995 nahezu unverandert. Der durch den Bau eines zweiten
Mébelmarktes in Moorfleet eingetretene Riickgang beim Mébelmarkt des Plangebietes ist
nahezu wieder egalis‘iert. Am Knotenpunkt Oldesloer Strafte/ Wunderbrunnen kann das
vorhandene Verkehrsaufkommen des Mdbelmarktes leistungsgerecht abgewickelt werden,
wenn keine Behinderungen im aligemeinen Verkehrsaufkommen vorliegen. Im weiteren
Verlauf sind die M&belmarkt-Verkehre aufgrund der Verteilung auf die einzeinen Zu-/
Abflussrichtungen nicht mehr maRgebend flr die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte.

Gemaf der verkehrstechnischen Stellungnahme ist die vorhandene Stellplatzanzahl des
Mobelmarktes, wie in den bisherigen Untersuchungen auch festgestellt, an Samstagen und
auch in den Ferfen sowie an sog. Briickentagen nicht ausreichend. Es werden ganztagig
zusatzliche Stellplédtze benétigt. So liegt gemaR der verkehrstechnischen Stellungnahme die
Nachfrage nach Stellplétzen an diesen Tagen konstant um ca. 350 bis 400 Fahrzeuge Gber
dem Stellplatzangebot. An Werktagen ist das Steliplatzangebot im Aligemeinen ausreichend.
Aus den festgestellten Uberlastungen der Stellplatzaniage resultieren Behinderungen auf der
Steliplatzaniage des Sondergebietes und im &ffentlichen Stralenraum.

Larmbelastung
In ‘der durchgefiihrten Schallimmissionsprognose fiir die Wohnnutzungen in  der

Nachbarschaft des Sondergebietes wird auch die derzeitige Bestandssituation betrachtet.
Dabei wird der "Verkehrsldrm, der auf der Zufahrt Wunderbrunnen (&ffentliche
Strallenverkehrsflache) entsteht, als Strallenlarm hiifsweise nach den
Immissionsgrenzwerten der Verkehrslérmschutzverordnung (16. BlmSchV) vom 12. Juni .
1990 (BGBL. | S. 1036), gedndert am 19, September 2006 (BGBI. | 8. 2146) bewertet. Der
Verkehrslarm auf der Fliche des Sondergebietes wird dem Gewerbelarm zugeordnet und
nach den Immissionsrichtwerten der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Lérm (TA-
Larm) vom 26. August 1998 (GMBI. S. 503) beurteilt. Im Sinne des Anwohnerschutzes wurde
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far die lmmissionsberechnungen das durchschnittliche Verkehrsaufkommen an einem
Samstag anstelle des geringeren durchschnittlichen werktaglichen Verkehrsaufkommens
herangezogen. ‘

In der Bestandsituation sind SchallschutzmalRnahmen vorhanden. So liegt westlich und
sidwestlich parallel zum Sondergebiet ein ca. 2,5 m Uber Parkplatzniveau hoher
Larmschutzwall. Der Schutzwall mit Schutzpflanzung soll in seinem gegenwartigen Zustand
zum Larm- und Sichtschutz erhalten bleiben. Darlber hinaus sind das bestehende Gebiude
des Mdbelmarktes sowie die eingehauste'An!ieferung aufgrund der Abschirmwirkung als
Larmschutz fur die Wohnhauser westlich des Sondergebietes wirksam. Im Norden ist entlang
der ostlichen Seite der Anlieferung eine 5 m hohe Wand vorhanden. '

Westlich des Wunderbrunnens ist ein 2,5 m hoher.bepflanzter Schutzwall vorhanden, der
den Rad- und FuBweg, den Spielplatz und die Wohnbebauung am Eisenhansweg gegen den
Verkehrslarm der Stralle Wunderbrunnen abschirmt. Zum Wohngebiet am Bittskamp ist
eine in die stadtebauliche Situation integrierte und begriinte Larmschutzanlage von 2,5 m
Héhe am Rande der StraBenverkehrsfliche Wunderbrunnen vorhanden.

GemaR der Schallimmissionsprognose werden die zulassigen Immissionsrichtwerte der TA
Larm durch die Nutzung des M&belmarkt-Geléndes in der derzeitigen Bestandsituation am
Tag um bis zu 3 dB(A) und in der Nacht um bis zu 4 dB(A) ibérschritten. Dabei lielRen sich
die Nachtwerte einhalten, wenn maximal 1 LKW je Stunde nachts das Gelénde befabrt.

In der Nacht werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BlmSchV fir die Bestandsituation
2006 durch die Zufahrt Wunderbrunnen. eingehalten. Am Tag ergeben sich iokal um bis zu
3 dB(A) Uberschreitungen im Einmiindungsbereich Wunderbrunnen/ Oldesloer Strale. Fur
diesen Bereich wurden bereits im Bebauungsplan Schnelsen 48 passive
Schallschutzmaflnahmen festgesetzt. Dariber hinaus wurden zur planerischen Begegnung
der Larmimmissionen durch den Strallenverkehr fiir das Wohngebiet siidlich der Stralle
Wunderbrunnen fur Neubauten und bei wesentlicher Anderung von Geb&uden Vorschriften
des passiven Larmschutzes festgesetzt (vgl. § 2 Nummer & des Bebauungsplans Schnelsen
48).

Luftschadstoffbelastung

Die aktuelle Luftschadstoff-Situation lasst sich anhand der Ergebnisse des 'Hamburger
Luftmessnetzes abschétzen. Fir das Plangebiet und engere Umfeld selbst liegen keine
detailiierten Werte des Hamburger Luftmessnetzes vor. Fir die Stoffe Stickstoffdioxid (NO,),
Benzol und Feinstaub (PMy) kann auf Vergieichswerte der Messstationen Bergedorf und
Flughafen Fuhlsbittel zur Darstellung der grollréumigen Hintergrundbelastung
zurlickgegriffen werden. Die Umgebung der Messstation Bergedorf weist — bei separater. '
Beriicksichtigung der BAB A7 und der Oldesloer Strafle — hnliche .Umgebungsbedingungen
wie das Plangebiet in Schnelsen auf (Randlage der Stadt mit wenig lokalem Verkehr). Da an
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der Messstation Bergedorf keine Benzolmessungen vorgenommen werden, wurde auf die
Messwerte der nahe gelegenen Messstation am Flughafen Fuhlsblittel zurickgegriffen. Die
Messwerte fur die Jahre 2004 und 2005 =zeigten, dass die EU-Grenzwerte fir
Stickstoffdioxid, Benzol und Feinstaub nicht erreicht wurden.

Im November 2002 wurden auf dem Gelande des Mdbelmarktes Benzolmessungen als
Kurzzeitmessungen durchgeflihrt. Die Randbedingungen solcher Kurzzeitmessungen
reprasentieren nicht die Bedingungen einer Jahresmittelung. Die Kurzzeitmesswerte sind
daher nicht vergleichbar mit Jahresmittelwerten, korrespondieren im vorliegenden Fali jedoch
gut mit den Jahresmittelwerten der Hintergrundbelastung aus 2002 und der prognostizierten
Zusatzbelastung 2010,

Die  Schadstoffkonzentration an einem Immissionsort setzt sich aus der beschriebenen
grofraumig vorhandenen sogenannten Hintergrundbelastung und der Zusatzbelastung aus
lokalem Verkehr zusammen. Die Beurteilung der Zusatzbelastung aus dem Sondergebiet

sowie dem Ubergeordneten Stralenverkehr (BAB A 7, Oldesloer Strale) erfolgt unter Ziffer .

4.2.1.2 der Begriindung. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass bei Stickstoffdioxid bereits mehr
als die Halfte und bei Feinstaub bereits gut 40 vom Hundert (v.H.) der zuldssigen
Immissionen gemal der Verordnung (iber Immissionswerte fiir Schadstoffe in der Luft
(22. BlmSchV) vom 11. September 2002 BGBI. | S. 3626), zuletzt geéndert am 27. Februar
2007 (BGBL. | 8. 241) durch die Hintergrundbelastung vorliegt.

Lichtbelastung .
Eine {berdurchschnittliche Pragung des Plangebietes durch leuchtende Werbeanlagen ist

nicht festzustellen. Der beleuchtete Schriftzug auf dem bestehenden Werbepylon ist lediglich
aus nordlicher und &stlicher Richtung und somit nicht aus der angrenzenden Wohnbebauung
sichtbar. -

4.2.1.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Verkehrszuwachs

Zum erwarteten Kundenaufkommen fir das Prognosejahr' 2015 wurde jeweils zwischen -

Werktags (Montag bis Freitag) und Wochenende (Samstag) unterschieden. Laut
Verkehrsprognose der zusténdigen Fachbehdrde wurde eine werktégliche Verkehrszunahme
um 30 % unterstellt. So soll im Prognosejahr 2015 die durchschnittliche tagliche
Verkehrsstdrke an Werktagen (DTVy) auf der Strae Wunderbrunnen 10.000 Kfz pro Tag
betragen bei 3 % Schwerverkehr-Anteil. Gém_éfs der Verkehrstechnischen Stellungnahme
wurden auf der Basis von Jahresganglinien zum Kundenaufkommen des Mébelmarktes die
heute vorhandenen Maximal- und Mittelwerte ermittelt und fiir den Prognosehorizont 2015
um ca. 20 % erhdht, um dem zu erwartenden steigenden Kundenzuspruch Rechnung zu
tragen. Fir einen durchschnittlichen Samstag ergibt sich im Prognosejabr 2015 fir die
Stralle Wunderbrunnen eine Querschnittsbelastung von 17.200 Kfz pro Tag. Diese
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Querschnittsbelastung kann an einem kundenstarken Samstag im Prognosejahr 2015 auf
20.000 Kfz pro Tag ansteigen.,

Gemall der Verkehrstechnischen Stellungnahme kann der signalisierte Knotenpunkt
Oldesloer Stralle/ Wunderbrunnen das Prognoseverkehrsautfkommen 2015  mit
- angenommenen deutlichen Zuwéchsen im Mabelmarkt-Verkehr chne Um-/ Ausbauten bzw.
Umschaltungen leistungsgerecht abwickeln. Auftretende Engp'éssé in Einzelstrdmen im
Prognosehorizont 2015 an den Knotenpunkien Oldesloer Stral’e/ Anschlussstelle
Schnelsen-Nord, West- und Ostrampe, werden nicht durch die Mdbelmarkt-Verkehre
verursacht.

Larmbelastung 7

Die geplante Nutzung des Sondergebietes muss die Schutzanspriiche der unmittelbar
angrenzenden larmempfindlichen Wohnnutzungen berlicksichtigen (potenziell negative
Wechselwirkungen zum Schutzgut Mensch einschlieflich der menschlichen. Gesundheit).

Zur Prifung der Vereinbarkeit der geplanten Nutzung des Sondergebietes mit den
benachbarten Nutzungen wurde deshalb eine Schallimmissionsprognose durchgeflhrt. Die
Ergebnisse der Immissionsberechnungen fiir die Bestandsituation 2006 sowie die
Bearbeitungsgrundlagen wurden in Ziffer 4.2.1.1 der Begriindung dargesteilt.

Durch den Neubau des Parkhauses werden Larmimmissionen verursacht, die zu einer
Beeintrachtigung der umliegenden Wohnnutzungen = fiihrt.  Auf diese zusétzliche
Larmbelastung wird durch entsprechende Larmschutzmalnahmen reagiert (siehe. Ziffer
4.2.1.3). '

Den schalltechnischen Untersuchungen liegen Ladendffnungszeiten bis 21.00 Uhr zugrunde.
Mit dem Hamburgischen Gesetz zur Regelung der Ladendffnungszeiten
(Ladendffnungsgesetz) vom 22. Dezember 2006 (HmbGVBIL. S. 611) wurden die
Ladendffnungszeiten zum 1.1.2007 in Hamburg an Werktagen freigegeben. Diese
Moglichkeit: wird vom 'Einrichtungshaus z.Z. nicht genutzt, daher hat die vorliegende
Untersuchung fir diesen Plan Bestand. Mit der Betreiberin wurde eine Regelung im
stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan abgestin;lmt, nach der bei einer beabsichtigten
Ausweitung der Offnungszeiten eine gutachterliche Uberprifung der = Larmsituation
vorgenommen wird und sie verpflichtet evil. notwendige Anpassungen der
Schutzmalnahmen vorzunehmen. |

Schédstoffbelastung
Fir die Planung des Parkhauses wurde eine aktuelle Schadstoffuntersuchung hinsichtlich

verkehrsbedingter Luftschadstoffbelastungen durchgeflhrt. Es wurden die
verkehrsrelevanten Luftschadstoffe Stickstoffdioxid (NO;), Benzol und Feinstaub (PM,) flr
das Prognosejahr 2010 betrachtet. Somit sind Immissionsgrenzwerte der 22. BImSchV ohne
Toleranzmargen mafigebend.
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im Rahmen der Schadstoffuntersuchung erfolgte ein Vergleich der zu erwartenden
Schadstoffimmissionen fir das Prognosejahr 2010 zwischen der heutigen baufichen
Situation (Bestand) und der geplanten baulichen Situation mit Parkhaus (Planung — Variante
,eu’). Far die geplante Situation wurde davon ausgegangen, dass die in der
Verkehrsuntersuchung langfristig prognostizierten Kundenverkehre des Sondergebietes fiir
das Jahr 2015 bereits im Jahr 2010 erreicht werden. Fir die Bestandsituation wurde davon
ausgegangen, dass ohne bauliche Anderungen keine relevante Erhéhung der
Verkehrsmengen erfolgen kann. Daher wurden die Verkehrsmengen der Bestandsituation
des Jahres 2006 unverandert fur das Prognosejahr 2010 angesetzt. AuRerdem wurde davon
ausgegangen, dass die Hintergrundbelastung bis zum Prognosejahr 2010 nicht weiter
abnehmen wird, so dass die Jahreswerte 2005 als Hintergrundbelastung fir das
Prognosejahr 2010 herangezogen wurden.

GemaR der Schadstoffuntersuchung ergibt sich, dass kiinftig in dem zum Sondergebiet
sldwestlich, westlich und nordwestlich angrenzenden Wohngebieten die Grenzwerte der
Jahresmittelwerte bezliglich der verkehrsrelevanten Luftschadstoffe Stickstoffdioxid (NO2),
Benzol und Feinstaub (PM;,) éingehalten werden. Auch die ‘ergénzenden Bestimmurigen
Uber kurzzeitige ~Spitzenbelastungen bei Stickstoffdioxid (NO,) sowie zulassiger
Tagesmittelwerte bezlglich Feinstaub (PM;,) “werden eingehalten. Potenziell negative
WechselWirkungen zum Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit
kdnnen somit ausgeschlossen werden.

Die planungsbedingte Zunahme der Schadstoffkonzentrationen ist im Vergleich zur heutigen
baulichen Situation marginal und gemaR der Schadstoffuntersuchung von einer zu
vernachlassigenden Gréle. Im Bereich unmittelbar westlich des geplanten Parkhauses
ergeben sich durch die wirkungsvolle Abschirmung an der Westfassade des geplanten
- Parkhauses in der Planung sogar geringere Schadstoffkonzentrationen als in der
bestehenden baulichen Situation. Die ergénzende Betrachtung der Zufahrt Wunderbrunnen
hat ergeben, dass die prognostizierten Verkehrsmengensteigerungen auf der Stralte
Wunderbrunnen zu keiner relevanten Anderung der Schadstoffsituation in diesem Bereich
fUhren. ‘

Lichtbelastung :
Die Lichtbelastung wird im Umfeld des Plangebietes in Folge der Errichtuhg des Parkhauses

nicht zunehmen.

4.2.1.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Mihderungs- und
AusgleichsmaBnahmen, Festsetzungen

Verkehrszuwachs

Die  Verkehrsstréme des Sondergebietes sollen durch einen Kreisverkehr im sldlichen
Zufahrtsbereich frihzeitig verteilt werden. GemaR der Verkehrstechnischen Stellungnahme
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kann die geplante Stellplatzanzahl die Stellplatznachfrage an hoch frequentierten Tagen
abdecken und eine gewisse Reserve fiir absolute Spitzentage sichern. Durch das zur
- Verfugung stellen einer der Nachfrage entsprechenden Stellplatzanzahl und durch eine
verbesserte  Ubersichtliche Neuordnung der Stellpiatzanlagen soll der Verkehrsfluss
innerhalb des Sondergebietes weiter optimiert werden, so dass ein Rickstau auf
éffentlichem Grund vermieden werden kann. |

Lérmbelastung
Damit die Erweiterung des Steliplatzangebotes im Sondergebiet nicht relevant zu einer

Larmbelastung der benachbarten Wohnnutzung beitragt und negative Wechselwirkungen zu
dem Schutz Mensch einschlieRlich der menschlichen Gesundheit bewirkt, werden im
Bebauungsplan aktive Schallschutzmafinahmen im Umfeld des geplanten Parkhauses
verbindlich festgesetzt. Darliber hinaus sind im Zuge der Errichtung des Parkhauses
larmmindernde Malnahmen festgesetzt.

Es wird eine mindestens 6,6 m hohe Verbindungswand zwischen dem Mébelmarktgebaude
und der Parkhaus-Schutzwand errichtet. in einem Abstand von 1,5 m zur Parkhausfassade
wird eine wohngebietsseitige Schutzwand mit einer Hohe von ca. 11,5 m Uber Gelande
errichtet. '

Zum Schutz der Anwohner vor Schallimmissionen aus dem Bereich der Ausfahrt des
geplanten Parkhauses wird entlang der Ausfahristrecke und im Ubergang zur Strale
Wunderbrunnen die vorhandene LarmschutzmalBnahme auf 4 m lber Strale erhoht und ein
schalltechnisch wirksamer Anschiuss an den Larmschutzwall entlang Wunderbrunnen
ausgebildet. Darliber hinaus wird die LédrmschutzmalRinahme am Wunderbrunnen auf 30 m
Lange ab Durchgang Burgwedelau auf 4 m (iber StraRe erhéht.

Unter Beriicksichtigung der aufgefithrten SchallschutzmalRnahmen werden die
Immissionsrichtwerte der TA Larm durch die Nutzung des Mdbeimarkt-Geldndes am Tag
eingehalten. Auch in der lautesten Nachtstunde treten mit der zusétzlichen Aufstockung des
vorhandenen Walls auf insgesamt 4 m Uber der Strafte ab Durchgang Burgwedelau auf einer
Lange von 30 m keine Richtwertiberschreitungen bei der Nutzung des Mébelmarkt-
Gelandes auf. Dabei wird vorausgesetzt, dass der zukUnftige Lkw-Verkehr nachts
unmittelbar am Parkhaus vorbei gefiihrt wird. '

Es ist darauf hinzuweisen, dass trotz des prognostizierten héheren Verkehrsaufkommens die
Beurteilungspegel am Tage niedriger liegen als in der heutigen Bestandssituation. Dies liegt
begriindet in der besseren Abschirmung' der . ebenerdigen Sté!lplatzfléchen des
Sondergebietes durch das Parkhaus, die Abschirmmafnahmen am Parkhaus und dem
schailtechnischen Verschiuss des Durchgangs Burgwedelau,
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Fiir den Wunderbrunnen als &ffentliche Strale ergeben sich zum Teil héhere Absolutpegel
(Beurteilungspegel), als sie an den Immissionsorten durch den Betrieb des Mobelmarkt-
Geléndes heNorgerufen werden. Fir die Prognose 2015 werden auch in der Nacht die
Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV filr Wohngebiete durch die Zufahrt Wunderbrunnen
eingehalten. Am Tag treten wiederum lokal begrenzt bis zu 4 dB{A) Uberschreitungen im
Einmundungsbereich Wunderbrunnen/ Oldesloer StraBe auf. Die Pegelerhéhung zwischen
Bestand und Planung betragen < 1 dB(A) und werden in der Schallimmissionsprognose als
geringfigig beurteilt.

Unter Berlicksichtigung der aufgefiihrten aktiven Schallschutzmafinahmen ergeben sich trotz
héheren  Verkehrsaufkommens im  Umfeld des  Sondergebietes  zukiinftig
schallimmissionstechnisch giinstigere Bedingungen als in der heutigen Situation.

Im unmittelbaren Einmindungsbereich Wunderbrunnen/ Oldesloer Strale verbleiben, da hier
keine aktiven Larmschutzmallnahmen ausgefiihrt sind, wie bisher Uberschreltungen der
Immnssuonsgrenzwerte der 16. BImSchV.

Lichtbelastung _ _
Durch den vorgesehenen Larm- und Sichtschutz im Bereich des Parkhauses wird eine

maogliche Blendwirkung von Kfz-Scheinwerfer aus dem .Parkhaus in die angrenzenden
Wohngebiete verhindert (vgl. § 2 Nummer 14). Dariber hinaus wird die Errichtung von
Werbeanlagen, die u. a. vornehmlich auf die angrenzenden Wohngebiete einwirken,
ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 5).

4.2.2 Schutzgut Klima
4.2.2.1 Bes'tandsbeschreibung

Das Plangebiet ist gemaR der Fachkarte des Landschaftsprogramms lokalklimatisch
generalisiert dem Stadtklimatop Nr. 03 ,Durchgriinte Industrie-/Gewerbeflachen” zugeordnet,
Das westliche und sidliche Umfeld des Plangebietes ist im Wesentiichen Bestandteil des
Stadtklimatops Nr. 07 ,Stadtrandbebauung”. Das Plangebiet und sein direktes Umfeld sind
als Klima-Pflegebereich eingestuft. Es handelt sich um einen Bereich mit maniger Beléstung
und eingeschrénkter bioklimatischer und lufthygienischer Entlastungsfunktion. GemaR
Angaben der Woetterstation Fuhisbiittel dominieren stidwestliche bis westliche
Windrichtungen bei einer mittleren Windgeéchwindigkeit von ca. 3,8 m/s (Jahresmitteiwert).

Posmv W|rksam in Bezug auf die Parameter Luftbefeuchtung, Staubfilterung’ und
Beschattung versiegelter Flachen ist der Gehélzbestand im Plangebiet. Der umfangreiche
Versiegelungsgrad der Stellplatzanlagen sowie der ErschlieBungsflachen im Sondergebist
beeintrdchtigt jedoch die - lokalen Klimaelemente punktueli starker. Die &rtliche
Klimaauspragung ist unter BerUcksichtigung der Vorbelastung durch Uberbauung und
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Versiegelung von derzeit'etwa 80 % der Sondergebistsflache von geringer Bedeutung fiir die
Umgebung.

4.2.2.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Durch die Uberbauung eines Teils der bisherigen Steliplatzanlagen mit einem Parkhaus steht
hinsichtlich des Schutzgutes Kiima der unvermeidbare baubedingte Verlust der
Stellplatzbaume im Vordergrund. So werden durch den Verlust des Baumbestandes
bioklimatische und lufthygienische Leistungen wie Staubfiltérung und Erhdéhung der relativen
Luftfeuchtigkeit verhindert. -

Eine Erhéhung von klimatisch negativ wirksamer versiegelter Fldchen ist jedoch nicht zu
befiirchten, da trotz der Uberbauung eines Teils der Steliplatzanlage durch ein Parkhaus die
Versiegelung des Sondergebietes gegenliber dem jetzigen tatsichlichen Bestand nicht
zunehmen wird. Das Volumen der Gebdude nimmt allerdings gegeniiber dem Bestand
deutlich zu. Dem zusétzlichen Bauvolumen kommt verstarkende Wirkung bei verschiedenen
mikroklimatischen Effekten zu (Beh:inderung' von Luftaustauschprozessen, grofere
" Abstrahlung, Erwarmung). Negative Wechselwirkungen.werden zu den Schutzgitern Tiere
und Pflanzen sowie Landschaft und Stadtbild hervorgerufen,

Aufgrund der deutlichen Verluste an bioklimatisch aktiver Grinsubstanz in Folge
baubedingter Eingriffe in den Gehdlzbestand werden Auswirkungen auf das drtliche Klima
hervorgerufen. Negative Auswirkungen auf das lbergeordnste Klima sind jedoch nicht zu
erwarten. ' ' '

4.2.2.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmaBnahmen, Festsetzungen

Zur Minderung der Beeintrachtigung der kleinklimatischen Situation im Plangebiet wird der
Anteil der klimatisch wirksamen Freiflachen im Sondergebiet bestimmt. So wird mit der
Festsetzung eines Durchgriinungsanteils im Sondergebiet ein Mindestanteil von 20 v.H.
begrinter und somit verdunstungsaktiver Freiflachen gesichert (vgl. § 2 Nummer 7).

Der erhebiliche Verlust von Baumen mit ihren klimatischen Ausgleichsfunktionen kann im
Sondergebiet durch eine intensive Durchgriinung der ebenerdigen Stellplatzaniagen mit
klimatisch wirksamen Stellplatzbdumen (vgl. § 2 Nummer 10) aufgrund der Regelung der
Ersatzmalnahmen nach der Baumschutzverordnung (vgl. § 2 Nummer 12) wesentlich
gemindert werden. Mit diesen Maflnahmen wird der Verlust der klimatischen
Ausgleichsfunktion mittelfristig ausgeglichen, zumal zum Teil von der dblichen Pflanzgrofe
abweichend wesentlich stirkere Gehblze verbindlich festgesetzt sind.

Zur weitergehenden Minderung negativer Kklimatischer Umweltauswirkungen der
zunehmenden Baumasse ist in besonderem Malle die Festsetzung der Begrinung der
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Schutzwande des Parkhauses im Sondergebiet zu bewerten (vgl. § 2 Nummer 9). Vertikale
Begrunungen kdnnen die kleinklimatischen und lufthygienischen Verhéltnisse verbessern, da
sie die Abstrahlungswérme von Gebduden reduzieren und die Filterung von Stauben
unterstitzen.

Fiir die kleinklimatische und Iufthygienische Situation' ergeben sich bei Realisierung der
grunplanerischen . Festsetzungen und MaBnahmen. den Eingriff kompensierende
Auswirkungen. |

4.2.3 Schutzgut Boden
4.2.3.1 Bestandsbeschreibung

Die Geléndehthen des bestehenden Sondergebietes liegen bei ca. 13 m Gber Normalnull
(NN). Das Gelénde des Sondergebietes ist weitgehend eben. Die dstlich angrenzende BAB
A 7 liegt ca. 3,5 bis 5,5 m héher als das Geldnde des Sondergebietes. Im Bereich der
Anschlussstelle Schnelsen-Nord erreicht die BAB A 7 Uber der Oldesloer Strale eine Hohe
von 20 m lber NN. Sie liegt hier ca. 6 m (iber der Fahrbahn der Oldesloer Strafe.

Den Baugrunduntersuchungen aus dem Jahre 1987 ist zu entnehmen, dass der Baugrund
auf dem Grundstiick sehr inhomogen ist. Generalisiert stellt sich der Untergrundaufbau im
Bereich des Sondergebietes wie folgt dar:

Untergrundaufbau '| Kurzbeschreibung

Oberflachenversiegelung Ehemals humose Decksch:cht jetzt  Asphalt, Rasengittersteine.
Oberbodenandeckung, etc..

Gewachsener Boden Verschieden gekdinte, mitteldicht gelagerte Sande, mit Einlagerung von
' verformungsempfindlichen Mudden (organische Sedimente). Die Basis der
Mudden liegt zwischen etwa 9,5 m Uber NN und etwas 0,3 m (iber NN bel
einer maximalen Machtigkeit von 7,6 m. An den Randern treten humose
Sande auf.

Tragf&higer Geéchiebemergal, teilweise . zu Geschiebelehm verwittert, zum

Teil mit Einlagerung von michtigen Sandschichten, érilich Beckenschluff.

Das Sondergebiet weist bereits einen Versiegeiungsgrad von etwa 80 v.H. durch befestigte
Stellplatzanlagen und Erschhef&ungsflachen sowie (iberbaute Bereiche auf.

fm Plangebiet gibt es nach Priifung des Fachmformattonssystems Boden/ Altlasten keine
Hinweise auf schidliche Bodenveranderungen
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Aufgrund der im Sondergebiet vorliegenden Bebauung und Flachenversiegelung sind die
Boden in ihrer Horizontabfolge sowie in den Bodenfunktionen als stark verdndert zu
bewerten. Auch wurde das urspriingliche Relief des Plangebietes im Zuge der Errichtung
des Mobelmarktes gegenuber dem natirlichen Ausgangszustand wesentlich verandert.
Damit ist eine erhebliche Vorbelastung des Schutzgutes Boden gegeben.

Im Plangebiet befindet sich eine sogenannte BZV-Flache (Flache aus dem
Bodenzustandsverzeichnis). Es handelt sich dabei um eine Flache mit Bodenveranderungen
ohne planerische Relevanz. Ein Hinweis auf Bodenverunreinigungen liegt nicht vor.

Eine Prifung durch den Kampfmittelréumdienst hat ergeben, dass das Vorhandensein von
Bom_benblindgéngern aus dem 2. Weltkrieg nicht ausgeschiossen werden kann.
Bauvorhaben sind im Einzelnen beim Kampfmittelrdumdienst abzufragen.

4.2.3.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Durch das Vorhaben wird trotz der Uberbauung eines Teils der Stellplatzanlage durch ein
Parkhaus die Versiegelung des Sondergebietes gegenliber dem jetzigen tatsachlichen
Bestand nicht zunehmen. Es werden gréBtenteils versiegelte Boden (iberbaut. Gemas der
Versiegelungsanalyse kommt es somit rechnerisch zu keinem zusatzlichen Verlust von
natlrlichen und vielfaltigen Bodenfunktionen. Auf ca. 20 v.H. der Flache des Sondergebietes
wird der Boden auch zukiinftig seine Funktion als Lebensraum fiir Bodenorganismen, seine
Funktion als Pflanzenstandort sowie seine Speicher-, Filter- und Pufferfunktionen gegeniber
Schadstoffen erflllen kénnen. Durch die Neuorganisation der Stellplatzanlagen im
Sondergebiet wird sich die Lage der versiegelten und unversiegelten Flachen veréandern.

Obwohi der Versiegeiungsgrad des geplanten Sondergebietes zukiinftig 80 v.H. betragen
wird, sind keine Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten, da das
Sondergebiet bereits einen Versiegelungsgrad von ‘etwa 80 v.H. durch befestigte
Stellplatzanlagen und Erschlieungsflachen sowie Uberbaute Bereiche aufweist.

4233 Beséh‘reibung der Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmaBRnahmen, Festsetzungen

Bodenverbrauch ist bei der Schaffung von Bauflachen in der Regel unvermeidbar. Er kann
lediglich durch eine flachensparende Ausweisung und eine Begrenzung der Versiegelung auf
das unerlédssliche Maf} eingeschrankt werden.

Im Sondergebiet wird der Anteil offener und versiegelungsfreier Bdden mit natirlichen

Bodenfunktionen durch die Festsetzung eines Durchgrinungsanteils mindestens -20 v.H.
betragen (vgl. § 2 Nummer 7).
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Aufgrund der Vorbetastung des Bodens und des unverénderten Versiegelungsanteils-im
Sondergebiet sowie unter Berlcksichtigung der geplanten Minderungs- und
Ausgleichmalnahmen sind keine negativen Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Boden
ZU erwarten.

4.2.4 Schutzgut Wésser

4.2.4.1 Bestandsbeschreibung

- Oberflachengewésser ] :
Voiflut fur das Plangebiet ist die Burgwedelau, die iiber die Landesgrenze in die Mihlenau

entwassert. Die Dipenau/ Mlhlenau wird in den Berichten zur Umsetzung der EG-
Wasserrahmenrichtlinie  (WRRL)  als  Oberflaichenwasserkérper  Nr. 3 des
- Bearbeitungsgebietes - Pinnau gefiihrt. Die Miihlenau und Diipenau werden . als
sandgepragte, jung- und aIthaZ|ale Béche der Sander und sandigen Aufschiittungen
geomorphologlsch typisiert.

Die damalige Ansiedlung des Mobelmarktes erforderte eine Verlegung der Burgwedelau. Zur
Herstellung eines mdglichst groRen Abstands zwischen den angrenzenden Wohngebieten
und dem Mébelmarkt erfolgte dabei die Verlegung des Gewassers in den westlichen Bereich
des Plangebietes. Dabei wurde das Gewésser so gestaltet, dass eine entsprechende
Reinigung des Oberfléchenwassers und die Entwicklung eines standortgerechten Biotops
erreicht wurden.

Die Burgwedelau wurde mit Kleiboden abgedichtet, um ein Eindringen von Schadstoffen in
den Untergrund zu verhindern. Durch das kontinuierliche Einleiten von vorgekiarten
FilterrGckspillwasser und Reinwasser aus dem siiddstlich angrenzende Wasserwerk
Schnelsen in die Burgwedelau wird eine Austrocknung und Rissbildungen in der Kleidichtung
verhindert.

Der Schénungsteich mit seinen vorgelagerten Absetzbecken dient der Sedimentierung
schadstoffbehafteter Schwebstoffe aus dem Niederschlagswasser und damit der Entlastung
der Burgwedelau. Die in dem Gewasserlauf der Burgwedelau integrierten Becken wurden im
Jahre 2004 erstmalig seit ihrem Bau im Jahr 1988 entschlammt, da die Aufnahmekapaﬁitét
der Becken weitgehend erschépft war. Der Belastungsgrad des Sedimentes machte eine
Entsorgung auf “einer Deponie erforderlich, da erhdhte Werte bei den Stoffen
Kohlenwasserstoff und Zink festgestellt wurden. Unmittelbar nach Beendigung der
Baumalnahmen wurde der angrenzende FuR- und Radweg wieder hergestellt und die
Bbschung in den urspriinglichen Zustand versetzt. :
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Grundwasser

Gemall der Fachkarte des Landsch'aftsprogramms zum oberflichennahen Grundwasser/
Stauwasser ist der nordliche Bereich des Sondergebietes als grundwasserbeeinflusste bzw.
grundwassernahe Flache dargestellt. In der Fachkarte zur GrUndwasser.empfindlichkeit ist
das Plangebiet Bestandteil gines grundwasserempfindlichen Bereichs
(Empfindlichkeitsgrad 4). Im Landschaftsprogramm weisen die Flachen westlich und
slidwestlich des Sondergebietes eine erhdhte Grundwasserempfindlichkeit auf.. Das
Sondergebiet selbst ist als Entwicklungsbereich fir den Naturhaushait gekennzeichnet.

Aus den beschriebenen Darstellungen kann auf einen relativ  niedrigen

* Grundwasserflurabstand geschlossen werden. Bestétigt wird dies durch die Ergebnisse der

Baugrunduntersuchungen aus dem Jahre 1987. Damals konnte flir das Plangebiet ein
Grundwasserstand zwischen 11,5 und 12 m Uber NN festgestellt'werden Dabei handelt es
sich vermutlich um Stauwasser, das sich Uber der nahezu undurchidssigen Mergelschicht
sammelt

Laut der Begriindung zum Bebauungsplan Schnelsen 48 bewirkt die Morane durch ihre sehr
geringe Wasserdurchlassigkeit hohe Stauwassersténde in den Sandstreifen innerhalb des
Geschiebelehms und der (iberlagemden Sanddecke. Die Spiegel . schwanken mit den
jahreszeitl_icheh Niederschiagen und kénnen bis 0,5 m unter Flur ansteigen. Die sich aus der
Versiegelung durch Gebaude und Verkehrsflachen ergebende Minderung an Sickerwasser
hat fur die Wassergewinnung der Hamburger 'Wasserwerke keine negativen Folgen. Das |
ginsickernde Wasser speist wegen der Stauwirkung des Mergels nicht die genutzten
Vorkommen, sondern flieBt in den gering méchtigen Sanden oberhalb des Mergels
unmittelbar dem Vorfluter Burgwedelau zu. Die Nahrgebiete fir das genutzte Grundwasser
liegen auBerhalb des Plangebistes. T -

Die Stellplatze und ErschlieBungsflachen im Sondergebiet sind in Wasserundurchléssiger

Bauweise ausgefiihrt. Durch die Asphaltierung der Verkehrsflachen wird verhindert, dass

verschmutztes Niederschlagswasser von den standig in  Anspruch genommenen
Stellplatzen, Fahr-- und ErschlieBungsfltachen des Mébelmarktes in den Untergrund
gelangen. '

Aufgrund der vorhandenen Deckschlchten oberhalb der genutzten Grundwasserleiter ist die
natirliche Grundwasserneubildung eingeschrankt. Darlber hinaus stehen der Versickerung
aufgrund bestehender erheblicher Bodenversiegelungen bereits jetzt etwa 20 v.H. der
Flachen des Sondergebietes zur Verfiigung. Das Schutzgut Wasser ist damit in Bezug auf
den Teilaspekt Grundwasserneubildung von geringer Bedeutung.
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4.2.4.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Oberftachengewasser: ‘ _ :
Derzeit wird das auf Zufahristrallen und Stellplatzen anfallende Niederschlagswasser Uber

Dachgefélie den StraRenabldufen zugefiihrt. Geschlossene Rohrleitungen filhren das
Wasser einem Sandfang zu, in dem eine Vorreinigung erfolgt, bevor das Wasser dann in die
- Burgwedelau geleitet wird. Vor Ableitung in den Unterlauf der Burgwedelau wird das Wasser

“Uber ein Absetzbecken mit Schénungsteich durch die Ablagerung, Ausfilterung und Abbau
von Schadstoffen weiter gereinigt.

Umweltrelevante zusatzliche Auswirkungen des Vorhabens auf die Burgwedelau sind nicht
zu erwarten, da sich aus technischen Griinden an dem genannten Entwasserungsprinzip in
Zukunft nichts &ndern wird. Die Mengen des anfallenden Niederschlagswassers werden sich
voraussichtlich nicht bzw. nur marginal &ndern.

Grundwasser . - -
Die beim Schutzgut Boden (Ziffer 4.2.3 der ~ Begrindung) beschriebene
Versiegelungsanalyse zeigt, dass keine rechnerische Zunahme versiegelter bzw. bebauter
Flachen im Sondergebiet erfolgen wird. Somit ist auch keine Erhéhung des
Oberflachenabflusses bei gleichzeitigem Entzug von Sickerwasser zu befiirchten. Da die
Grundwasserneubildungsrate im Piangebiet von Natur aus gering ist (Mergelschicht), sind
die Auswirkungen der Versiegelung generell als gering, d.h. nicht erheblich, zu bewerten.

Zur Grindung der Parkpalette kann zum derzeitigen Planungsstand keine gesicherte
Aussage getroffen werden, vermutfich wird die Griindung aber wie beim Mobelmarktgebdude
auf Pfahlen erfolgen, da voraussichtlich die nordéstlichen Teile des Parkhauses im Bereich
der verformungse'mpﬁndlichen Mudden liegen. Die Grindungssohle kann teilweise in der
Néhe des oberflachennahen Stauwassers liegen. Aufgrund des Risikos von lokalen
Stauwasserbildungen kénnte sich deshalb eine zeitlich auf die Bauphase beschrankte
Beeinflussung des Bodenwasserhaushaltes durch Wasserhaltungsmalinahmen ergeben.

4.2.4.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmaBnahmen, Festsetzungen

Die Oberfldchenentwasserung des Sondergebietes wird auch zuklnftig unterirdisch (ber ein
geschlossenes Kanalnetz aus Rohrleitungen erfolgen (vgi. § 2 Nummer 13 Satz 3).

Die Festsetzung, dass Stellptatze und ErschlieBungsflachen im Sondergebiet in
wasserundurchlassigem Aufbau herzurichten sind, dient dem Schutz des Grundwassers (vgl.
§ 2 Nummer 13). So wird verhindert, dass verschmutztes Niederschiagswasser von den
standig in Anspruch genommenen Stellplatzen, Fahr- und ErschlieBungsflichen des
Madbelmarktes in den Untergrund gelangt.
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Im Sondergebiet wird der Anteil sickerwirksamer Bodenfidchen durch die Festsetzung eines
Durchgrinungsanteils von mindestens 20 v.H. betragen (vgl. § 2 Nummer. 7). Das anfaliende
Niederschlagswasser kann somit zum Teil als Sickerwasser im Sondergebiet verbleiben.

Aufgrund der vorhandenen hohen Stauwassserstande erfolgt der Ausschiuss von
Tiefgaragen auf den nicht baulich genutzten Bereichen des Sondergebietes
(vgl. § 2 Nummer 3).

Wahrend der Bauphase sind bei - den Auskofferungsarbeiten durch beéondere
Schutzvorkehrungen Eintrage von Nahr- oder Schadstoffen {ibér den Bodenpfad in das
oberflichennahe  Stauwasser zu vermeiden. Baubedingte und anlagebedingte
WasserhaltungsmalRnahmen erfordern in 'Abhéngigkeit von Vegetationszeit besondere
MalBnahmen zum Schutz der angrenzenden Vegetation, insbesondere der zu erhaltenden
Bdume. o

Aufgrund der geanderten Bedingungen der Stellplatzanlage, das heillt vermehrte Anzahl von
Stellplatzen, sind ggf. die vorhandenen Abscheideanlagen zur Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers in die Burgwedelau im Baugenehmigungsverfahren zu (berplanen. Die
geltenden Richtlinien zur Ableitung von Oberflachenwasser in ein Gewasser sind einzuhalten
und die Einhaltung ist nachzuweisen. ' ‘

4.2.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieflich der biologischen Vielfalt
4.2.5.1 Biotop- und Nutzungstypen

Das heutige Sondergebiet wird durch das Gebdude des Mobeimarktes, die versiegelten -
Stellplatzantagen und Erschliefungsflaichen sowie den kieineren, intensiv gepflegten
Restgriinflachen mit Scherrasen, Bodendeckern und Einzelbdumen gekennzeichnet. Es sind
keine nennenswerten Fléchenanteile mit Spontanvegetation anzutreffen. Der im westlichen
und slidwestlichen Bereich des Plangebietes zwischen dem heutigen Sondergebiet und der
Griinflaiche gelegene Schutzwall weist eine dichte und vitale Be'pfllanzung auf. Die entlang
der verlegten Burgwedelau befindliche Grinflache bildet zusammen mit dem naturnah
gestalteten Regenriickhaltebecken sowie den angrenzenden Wiesenflachen die einzige
grofere zusammenhangende, unversiegelte Freifliche des Plangebietes. Altbaumbesténde
sind lediglich im Bereich der Stralenverkehrsfliche Wunderbrunnen sowie innerhalb der
Griinflaiche im Ubergangsbereich zur westlich angrenzenden Wohnbebauung vorhanden.

Da gemaR der Versiegelungsbilanz etwa 80 v.H. des Sondergebiets bereits liberbaut oder
vollsténdig versiegelt sind und di_e' intensiv genutzten Freiflachen von verarmten bzw. stark
verarmten in Hamburg weit verbreitete Biotoptypen geprégt werden, ist der Biotopbestand
des Sondergebietes insgesamt von geringer Bedeutung. Einen gewissen Grad an Naturnahe
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haben die dicht gewachsenen Schutzwélle und die Freiflichen der angrenzenden
offentlichen Griinflache erlangt.

4.2.5.2 Bestand Tierarten

Aufgrund der liberwiegend anthropogen gepragten Biotopsituation sowie der Nutzungs- und
Pflege-Intensitat ist von einem arlgerhein verbreiteten Pflanzen- und Tierartenbestand
auszugehen. Lediglich die Baumbesténde sind potenziell von Bedeutung fiir die Insektenwelt |
und als Nist- und Nahrungsraum flr Végel. Es ist allerdings féstzuste!len, dass die Baume
insbesondere im Sondergebiet noch recht jung sind.

Flr das Plangebiet wurden die omithologischen Daten aus dem Brutvogel-Atlas (BVA)
Hamburg 2001 fir die GauB-Kriiger-Koordinate 3561/5946 (1 Km?) ausgewertet. Geman der
Roten Liste (RL} der Brutvigel in Hamburg sind sémtliche gelistete Arten zur Zeit nicht
gefahrdet. Das heifit, diese Arten sind gegenwdrtig weit verbreitet und haufig anzutreffen.
Das Sondergebiet des Plangebietes ist mit seiner Biotopausstattung und seiner intensiven
Nutzung ais potentielles Nahrungs- und Bruthabitat jedoch nur von geringer Bedeutung fiir
‘einen Teil der aufgefiihrten Vogelarten -

Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der zuvor beschriebenen verarmten bzw. stark
verarmten Biotopstruktur das Sondergebiet als Fledermaus-Teilhabitat keine oder nur eine
geringe Bedeutung aufweist. Der Burgwedelau innerhalb der Parkanlage kdnnte eine
gewisse Bedeutung als lineares Jagdhabitat fir Fledermause zukommen. Hier kénnen
insbesondere die Gewasserbereiche bedeutsamer sein, die durch groBere Gebiude
gegenliber Stérgerdusche (insbesondere von der BAB A 7) abgeschirmt sind.

4.2.5.3 Biotopverbund

fm Arten- und Biotopschutzprogramms als Teil des ‘Landschaftsprogramms ist die
Burgwedelau westlich des Plangebietes als Verbindungsbiotop gekennzeichnet mit dem Ziel
der Schaffung einer Verbindung von Biotoptypen der Biche und Graben.

Die offentliche Grinfliche mit den randlichen Geholzstrelfen und der naturnah gestaltete
Burgwedelau konnen Funktionen fUr den lokalen Biotopverbund (bernehmen. Diese
Verbundfunktion kann jedoch aufgrund von Straflenbarrieren, insbesondere der starker
befahrenen Oldesloer StraRe, zur Eimsbiittler Landschaftsachse 6stlich der BAB A 7 nicht
oder nur eingeschranki wirksam sein.

4.2.5.4 Bestand besonders ‘geschiitzter Biotope, Pflanzen- und Tierarten

- Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 28 Hamburgisches Naturschutzgesetz (HmbNatSchG)
in der Fassung vom 7. August 2001 (HmbGVBL, S. 281), zuletzt gedndert am 3. April 2007
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(HmbGVBI. S. 119), bestehen im Plangebiet nicht. Die Flache westlich und sidlich des
Sondergebietes steht nach § 17 HmbNatSchG unter Landschaftsschutz (siehe Ziffer 3.2.3
der Begriindung).

-Standortbezogene Untersuchungen zu besonderem Artenbestand, insbesondere Rote-Liste-

Pflanzen- und Tierarten, lagen nicht vor. Fir das Plangebiet sind gemal Auskunft der
zustandigen Fachbehdrde keine Verdachtshinweise auf besonders oder streng geschitzte
Arten bekannt. - |

4.2.5.5 Baurﬁbestand

Parallei zur Erstellung des Bebauungsplanes wurde ein Fachgutachten zur Ermittiung des
Baumbestandes sowie zur Beurteilung der Auswirkungen der ausgewahlten
Projektvorzugsvariante” auf den Baumbestand erarbeitet. Der Baumbestand wurde durch
Ortsbegehungen erfasst. Die Erfassung und Bewertung des Baumbestandes erstreckt sich
auf das Geldnde des bisherigen und zukiinftigen Sondergebietes. Insgesamt wurden 346
Gehdlze (Bdume und Heister) standértlich aufgenommen und naher untersucht. Mit Gber
50 v.H. der Baume dominieren die Arten Ahorn und Platane das Erscheinungsbild der
Stellplatzanlagen. Insbesondere die zentrale Erschlieffung wird durch geschnittene Platanen
gefasst. Darlber hinaus ist insbesondere im stdlichen Zufahrtbereich als Baumart die Blrke
auffallig. Hier bildet eine gréfiere Anzahl von Emzelbaumen einen lichten Hain.

‘Der auffillig hohe Anteil der als erhaltenswert eingestuften Biume mit zusammen gut
‘90 v.H. spiegelt das noch recht junge Alter der Stellplatzbegriinung wieder. Die Bdume sind
im Zusammenhang mit der Errichtung des Mgbelmarktes und den dazugehdrigen
ebenerdigen Stellplatzanlagen im Jahre 1989 gepflanzt worden. Auch der geringe Anteil der
Baume, die gemal der Baumschutzverordnung geschitzt sind, unterstreicht das junge Alter
der Stellplatzbegriinung. Insgesamt weisen nur ca. 8 v.H. der Gehdlze (= 28 Stiick) einen
Stamm-Durchmesser von (ber 25 cm, gemessen in 130 cm Héhe, auf. Diese Gehdlze
erreichen dann maximal einen Stamm-Durchmesser von 33 cm.

Entlang der &stlichen ErschlieBungsflache ist eine lockere Bepflanzung mit Stangenholz, die
{iberwiegend (schlecht) geschnitten und teilweise krank ist, vorhanden. Die Schutzpflanzung
des im Westen und Siidwesten vorhandenen Léarmschutzwalles stellt sich in der Ortiichkeit
als dichte und vitale Bepflanzung mit einer Hohe von 6 bis 12 m dar.

Der umfangreiche Baumbestand ~des Sondergebietes erfiilit klimatische
Ausgleichsfunktionen fur die versiegelten ebenerdigen Stellplatzfiachen und Funktionen flr
die Freiraumgestaitung der AuRenanlage des Mobeimarktes. Der Baumbestand des
Sondergebietes ist somit bedeutsam flr das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung.
Die Bepflanzungen des Larmschutzwalles und die Gehdlzstrukiuren im Bereich der
dffentlichen GriUnflache stellen lineare Biotop-Verbundelemente im Ubergangsraum
zwischen Siedlungs- und Gewerberaum dar und bieten darlber hinaus potenziell .
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hoherwertige Lebensraume fur Insekten und Végel. Der Gehdlzbestand in diesem Bereich
besitzt damit eine vergleichsweise hohe Bedeutung fiir das Plangebiet und dessen
unmittelbare Umgebung.

4.2.5.6 Beschreibung der Umweltauswirku'ngen der'PIanung

Durch die "verstarkte bauliche Inahspruchnahme im Bereich der Stellplatzanlage des
Sondergebietes wird in deutlichem Umfang in den vorhandenen Baumbestand der
Stellplatzanlagen eingegriffen. Im Umfeld der ebenerdigen Stellplatzanlagen gehen ca.
60 v.H. des Baurﬁbestandes verloren. Der vorhabenbedingte erhebliche Eingriff in den
Baumbestand des Sondergebietes durch Féallung von erhaltenswerten -und bedingt
erhaltenswerten Gehdlzen fihrt zu einer Reduzierung des Nahrungsangebotes und des
Lebensraumes fiir die Vogelwelt. Zu ber(cksichtigen ist jedoch, dass der Baumbestand
aufgrund der relativ kurzen Entwicklungszeit bisher noch keine hochwertigen
Habitatfunktionen erbringt. Insgesamt werden durch.den Verlust an Griinvolumen
feststellbare Wechselwirkungen zu den Schutzgitern Klima sowie Landschaft und Stadtbild
hervorgerufen.

Ortliche Biotop-Verbundfunktionen {ber die Bepflanzung des Lérmsbhutzwall_es und ' die
Gehblzstreifen und Wiesenfléchen der angrenzenden &ffentlichen Griinfliche werden jedoch
nicht eingeschrankt, da der Schutzwall mit Schutzpﬂanzung in seinem gegenwartigen
Zustand erhalten bleibt.

Die &ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestlmmung ~Parkanlage” wird in ihrer Auspragung
nicht beeintrachtigt. Die Grenze des Landschaﬁsschutzgeb|etes wird nicht veréndert.

4.2.5.7 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmafBnahmen, Festsetzungen

im Sondergebiet wird der Anteil begrinter Freiflaichen durch die Festsetzung eines
Durchgrinungsanteils mindestens 20 v.H. betragen (vgl. § 2 Nummer 7). Da diese
Freiflachen ais Vegetationsfliche herzurichten und mit B&umen und Strauchem zu
bepflanzen sind, wird eine Mindestbegriinung des Sondergebietes sichergestelit.

Mittels  einer  Erhaltungsfestsetzung  mit Ersatzpflanzverpflichtung  werden die
Gehdizbestande innerhalb der Strafle Wunderbrunnen wegen ihres Wertes als Lebensraum
flir Vogel, Kleinsduger und Insekten bauleitplanerisch besonders gesichert (vgl.
Planzeichnung und § 2 Nummer 12).

Im  Umfeld der Steliplatzanlagen des Sondergebietes werden c¢a. 40v.H. des

Baumbestandes erhalten. Bei Anschnitt von Stauwasserhorizonten im Wurzelraum der zu
erhaltenden Badume im Umfeld des geplantén Parkhauses sind in Abhéngigkeit von der
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Vegetationszeit besondere Mafnahmen wie wasserdichtes Einspunden oder Bewééserung
zu treffen.

Die ebenerdigen Stellpldtze des Sondergebietes sind auch zukinftig mit Gehdlzen zu
gliedern. So ist weiterhin fir je vier ebenerdige Stellpldtze ein groRkroniger Baum
vorzusehen (vgl. § 2 Nummer 10, Satz 1). Die Begrinung der verbleibenden ebenerdigen
Stellplatzanlagen wird durch die Erhaltung von Badumen und die geplanten Neuanpflanzung
von Baumen dem vorgesehenen und gegeniber dem Bebauungsplan Schnelsen 48
gleichbleibenden Stellplatzbegriinungsschliiissel entsprechen. Durch die Festlegung einer
Mindest-PflanzgroRe fir Baume wird sichergestellt, dass die angestrebte &dkologische
Wirkung der gepflanztén Baume als Lebensraum und fur die Grin- und. Freiraumstruktur des
Sondergebietes ohne lange Entwicklungszeiten err.eicht'wird (vgl. § 2 Nummer 10, Satz 2).
Durch die Bestimmung der Grolle der Baumscheibe wird sichergestellt, dass der Boden das
Niederschlagswasser zur Versorgung des Baumes aufnimmt (vgl. § 2 Nummer 10, Satz 3).

Darilber hinaus wird eine Begrinung der Schutzwand entlang des geplanten
Garagengebaudes zur Schaffung eines okologisch wirksamen Grinvolumens innerhalb des
Sondergebietes festgesetzt (vgl. § 2 Nummer 9). Vertikale Grinstrukturen in Form von
Berankungen stellen im Siedlungsraum oftmals besonders wertvolle Nist- und
Nahrungsbiotope fir die Vogelwelt und Insekten dar. Vertikale Begriinungen kénnen schon
nach wenigen Jahren bedeutsame Nahrungs- und Brutbiotope fir Vogel (inshesondere fiir .
Heckenbriiter) darstellen. Die Pflanzweite von 2 m entspricht dem durchschnittlichen
Entwicklungsraum der Kletter- und Schlingpflanzen. Dariiber hinaus bleibt zur Sicherung der
Grlngualitdten des Gebaudebestandes weiterhin die Fassadenbegriinung der nérdlichen
und westlichen Auenwénde des Mobelmarktgebdudes festgesetzt (vgl. § 2 Nummer 8).

Generell sind einheimische Arten =zu pflanzen, um der Tierwelt artgerechte
Lebensméglichkeiten zu bieten (vgl. § 2 Nummer 11). Einheimische Laubgehéize stellen
dabei eine wichtige Nahrungsquelfe und einen bedeutenden Lebensraum fiir Insekten, Végel
und Kleinsduger dar.

Die aufgezeigten Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen bewahren Grinstrukturen und
schaffen zusatzliches Griinvolumen und bewirken somit, dass die zuséatzliche Bebauung
innerhalb des Sondergebietes nicht zu nachhaltigen und erheblichen Beeintrachtigungen der
Pflanzen- und Tierwelt fiihrt.

4.2.6 Schutzgut Landschaft und Stadtbitd

4.2.6.1 Bestandsbeschreibung

Hinsichtlich des Landschaftsbildeé bestehen erhebliche Vorbelastungen durch die
bestehende gewerbliche Bebauung des Sondergebietes (Baukdrper des Mdbelmarktes,
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Werbepylon), die angrenzenden. Verkehrswege (Hohenlage der angrenzenden BAB A 7) und
die Hochspannungsfreileitung dstlich des Plangebietes. Die nutzungsbedingte Versiegelung
des Sondergebietes durch die umfangreichen ebenerdigen Stellplatzanlagen und die
ErschlieBungsfldchen verstarkt die " Belastungen durch die vorgenannten Strukturen.
Innerhalb  des Sondergebietes ist Grinvolumen in Form von Einzelbdumen und
Baumgruppen hauptséchlich im Bereich der Stellplatzanlagen sowie im riickwartigen Bereich
entlang der vorhandenen Laérmschutzwélle auffallig. Die Stellplatzbdume tragen zur
Gliederung der ebenerdigen Stellplatzanlagen bei. Aufgrund der noch relativ geringen Hohe
der Baume wird eine rdumliche und somit wirkungsvolle Fassung der Stellplatzbereiche
jedoch noch nicht erzielt. Durch die dichte Bepflanzung der westlichen und sfidlichen
Schutzwalle wird jedoch eine rdumlich wirksame Abgrenzung des Sondergebietes zu den
angrenzenden westlichen und siidlichen Nutzungen erreicht.

Griingepragte Freiflichen  treten im Bereich der &ffentlichen Griinfliche entlang der
.Burgwedelau auf. Hier sind insbesondere zur westlich angrenzenden Wohnbebauung
raumprégende Gehdlzbestande vorhanden (GroRbiume entlang der westlichen und
sudlichen Grundstiicksgrenze). -Die 6ffentliche Grinfliche westlich und sudhch des
Sondergebietes steht unter Landschaftsschutz.

4.2.6.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Das Sondergebiet erfahrt durch die unvermeidbaren Fallmalinahmen im Baumbestand und
die geplante Emichtung eines Parkhauses auf einer bisher als ebenerdige Stellplatzanlage
genutzten Flache eine nachhaltige Veranderung. Von den unvérmeidbaren'baubedingten
FallmaRnahmen sind jedoch keine Gehédlzbestédnde mit groRer raumlicher Wirkung direkt
‘betroffen. Durch die Kubatur des Parkhauses entsteht in Verbindung mit dem bestehenden
BaukéGrper des Mobelmarktes eine bauliche Verdichtung. Aus libergeordneter Perspektive
wird sich der bestehende und weithin sichtbare Werbeturm des Mébelmarkts weiterhin
nachhaltig auf das Landschaftsbild auswirken. Das Erscheinungsbild des Sondergebietes
wird sich durch die geplante Errichtung von zusétzlichem Bauvolumen in Verbindung mit
einer intensiven Eingrinung insgesamt weiter in ein stadtisch gepragtes Ortsbild verandern.

Der im Plangebiet bestehende Werbeturm wird in seiner Lage mit einer geringfugagen
Erhéhung von 30 m auf 35 m liber Gelénde festgesetzt (vgl. § 2 Nummer 5 Satz 2), was zu
keinen erheblichen Beemtrachtlgungen des Stadtblldes fUhren wird. '

Des Weiteren wird die Situation der Freiraum- und Griunverbindung entlang der Burgwedelau

durch das unmittelbar angrenzend vorgesehene mehrgeschossige Parkhaus anstelle der
Jetz:gen ebenerdigen Stellplatzanlagen visuell eingeengt.
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4.2.6.3 Beschreibu‘ng der Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmaBnahmen, Festsetzungen

Die im Sondergebiet vorgesehene intensive Eingriinung des Parkhauses (vgl. Planzeichnung
und § 2 Nummer 8) belebt das Erscheinungsbild der von den westlich angrenzenden
Wohnhéusern im Umfeld einsehbaren Fassadenfiachen und tragt zur visuellen Einbindung
~ des Parkhauses in den Landschaftsraum bei und wirkt somit auch als
Minderungsmalinahme. Als wesentliche Minderung der visuellen Auswirkungen des
Parkhauses auf das Landschaftsbilderlebnis sind auch die Reduzierung der Bauhdhe von
urspriinglich geplanten 5 Ebenen (in der Variante ,alt") auf 4 Ebenen (in der Variante ,neu*)
sowie die larm- und blenddichte Ausgestaltung der Schutzwand des Parkhauses zu werten.
Zum Schutz des Landschafisbildes erfolgt die Begrenzung der Gebdudehdhe des
‘Parkhauses (vgl. Planzeichnung) und die Beschrankung der Hohe des freistehenden
Werbeturms sowie der zulassigen Werbeanlagen an den Gebauden und an den
Gebé&udeteilen, die nur der Unterbringung technischer Anlagen dienen (vgl. § 2 Nummer 5).
Im Sondergebiet sollen groRkronige LaubbZume weiterhin durch ihren Habitus und ihre
" gestalterischen Funktionen die ebenerdigen Stéllplatzan!agen pragen. So ist auf den
ebenerdigen Stellplatzanlagen fiir je 4 Stellplatze ein grofkroniger Laubbaum zu pflanzen
(vgl. § 2 Nummer 10). Die weiterhin festgesetzte Bepflanzung der ebenerdigen
Stellplatzanlagen tragt somit zur visuellen Belebung und Gliederung der Auflenantagen des
Sondergebietes bei. '

Die geplante Erhaltung der Bepflanzung des Schutzwalles entlang der waestiichen und
sUdlichen Grenze des Sondergebietes schafft durch Abschirmung und Eingriinung einen
gringepréagten visuell wirksamen Ubergangsbereich zwischen den baulichen Anlagen des
Sondergebietes und der angrenzenden o&ffentlichen Grinfiiche. Der Gehdlzstreifen soll
weiterhin eine wichtige visuelle Leitfunktion fOr die &ffentliche Grinverbindung entlang der
Burgwedelau Ubernehmen.

Mittels einer- Erhaltungsfestsetzung mit  Ersatzpflanzverpflichtung =~ werden  die
- Gehdlzbestande innerhalb der Strafle Wunderbrunnen wegen ihrer GrolRe und ihres
landschaftsbildpragenden  Charakters bauléitp[anerisch' besonders gesichert - (vgl.
Planzeichnung und § 2 Nummer 12).

innerhalb des Sondergebietes tragen  der Erhalt bestehender Géhdlzbestande, die

Durchgriinung der ebenerdigen Stellplatzanlagen sowie die Eingriinung des Parkhauses
dazu bei, die negativen visuellen Auswirkungen auf das Stadtbild zu mindern.
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4.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

4.2.7.1 Bestandsbeschreibung

Kulturgtiter
im Plangebiet und in unmittelbarer Umgebung sind keine Kulturgiiter vorhanden. Ostlich des

Plangebietes und &stlich der BAB A 7 sowie sldlich der Oldesloer Stralle ist das Gut
Wendlohe vorhanden, dass in den Fachkarten des Landschaftsprogramms als Anlage mit
- gartenkinstlerischer oder historischer Bedeutung.gekennzeichnet ist.

Sonstige Sachglter

Im Plangebiet bestehen die bauliche Einrichtungen des Mébelmarktes sowie umfangreiche
ebenerdige Steliplatzanlagen. Zur vorhandenen Wohnbebauung ist ein Schutzwall von 2,5 m
Hoéhe Uber Gelande vorhanden. Darlber hinaus sind die vorhandenen Anlagen der
Oberflachenentwésserung im  Bereich der Burgwedelau sowie die Flachen des
~ dazugehtrigen &ffentlichen Griinzuges Bestandteil des Plangebietes.

Suddstlich des Plangebietes befindet sich das durch die Hamburger Wasserwerke GmbH
(HWW) betriebene Wasserwerk Schnelsen. Das 1931 erbaute Grundwasserwerk Schnelsen
wurde 1990 von Grund auf erneuert. Es férdert sein Rohwasser mit 16 Brunnen. Die
Brunnen sind 'zwischen 51 und 211 m tief und nutzen sowohl die Sande und Kiese der
Elsterkaitzeit als auch die miozédnen Oberen Braunkohlensande. Die genutzten
Grundwasserhorizonte sind durch flachenhaft ausgebildete, hydraulisch wirksame
Trennschichten grofller Machtigkeiten gegeniiber anthropogenen Beeintrachtigungen gut
geschiitzt. Eine Ausweisung als Wasserschutzgebiet gemani § 19 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) in der Fassung vom 19. August 2002 (BGBI. | S. 3246), zuletzt geéndert am 10. Mai
2007 (BGBI. | S. 666, 670), ist fir das Einzugsgebiet des Wasserwerkes Schnelsen deshalb
nicht erforderlich. Aus drei Trinkwasserbehalter transportieren drei Pumpen mit einer
Tagesleistung von 18.000 m? das Wasser in die Hamburger Staditeile Eidelstedt, Niendorf,
Grofs Borstel und Schnelsen sowie in einige Nachbargemeinden, Im Einzugsgebiet der
Férderbrunnen des Wasserwerks Schnelsen kann gemak dem Bericht zur Umsetzung der

EG-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) wvon einem - guten mengenmaBigen Zustand

ausgegangen werden.

Nordlich des Piangebletes befindet sich ein Campingplatz, dessen Verkehrsanblndung iiber

das Gelande des Mébeimarktes erfolgt.

4.2,7.2 Beschreibung der UmweltausWirkungen der Planung

Kulturglter
Auswirkungen auf Kulturgiiter sind nicht gegeben.
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Sonstige Sachguter _
Die baulichen Einrichtungen des Mobelmarktes sowie die bereits vorhandenen

Larmschutzanlagen bleiben auch in Zukunft bestehen. Die ebenerdige Stellplatzanlage des
Sondergebietes wird verkleinert und teilweise neu organisiert. Auswirkungen auf SachgUter
sind nicht gegeben bzw. nicht erkennbar. Die Verkehrsanbindung des Campingplatzes sowie
die Ver- und Entsorgung wird Uber ein am Ost- und Sidrand des Sondergebietes
verlaufendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sichergestellt (vgl. Planzeichnung und § 2
Nummer 6). S

4.2.8 Schutzgut Mensch einschlieBlich menschlicher Gesundheit

4.2.8.1 Bestandsbeschreibung

Angrenzende Nutzungen
Angrenzende Wohngebiete, die von dem Vorhaben betroffen sein kénnen, befinden sich

insbesondere westlich und stidwestlich des Plangebietes. Es handelt sich um reine
Wohngebiete mit ein- bis zweigeschossiger Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung. Die
vorhandenen Hausgérten sind als wohnungsnahe private Freirdume flir die Feierabend- und
Wochenenderholung der Anwohner von Bedeutung. Hier ﬁhden wichtige Prozesse der
Erholung, des Spiels und der Kommunikation statt, die ihsgesamt schutzbediirftig und
stérungsempfindlich sind. Slidwestlich des Plangebietes ist viergeschossige Zeilenbebauung
im Bereich des Eisenhansweges mit halbdffentlichen Grinflachen vorhanden.

Nérdlich des Plangebietes befindet sich der ca. 3 ha grolle von Mérz bis Oktober gedfinete
Campingplatz Schnelsen-Nord. Aufgrund der N&he zur Autobahn wird das wiesenartige
Gelande Gberwiegend als Ubernachtungsméglichkeit fir Reisende von und nach
Skandinavien genutzt. Die Parzellenstandplatze sind durch einen vorhandenen
Larmschutzwall gegeniiber der angrenzenden BAB A 7 abgeschirmt.

Erholungs- und Wohnumfeldfunktion _
Die Flache des Sondergebietes erfillt nur sehr geringe Funktionen far die

wohnungsbezogene Erholung der angrenzenden Anwohner; lediglich am Senntag bieten die
befestigten Stellplatzflaichen Raum far Aktivititen (z. B. Skaten etc.). Westlich des
Plangebiétes ermdglicht der Stadtteilpark Burgwedelpark eine Erholung der Anwohner
wéahrend der Woche und am Wochenende. *

Wichtige ortliche und Uberdrtliche Erholungsfunktionen fiir den Stadtteil erflllen die
Schnelsener Feldmark Ostlich des Plangebietes und sudlich der Oldesloer Stralle sowie die
sich daran anschlieflend bis an die Frohmestrafle reichende ndrdliche Kollauniederung. Die
genannten Bereiche sind Bestandteil der Eimsblttler Landschaftsachse, die nach Stden in
den groRen Landschaftsraum der Niendorf-Eidelstedter Feldmark Ubergeht. Die Niendorfer-
Eidelstedter Feldmark ist mit dem Niendorfer Gehege Teil des 2. Grinen Ringes.
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Stdlich des Schlehenweges schiielt sich zwischen den angrenzenden Wohngebieten und

dem Mébelmarktgelande eine offentliche Griinflaiche mit Rad- und FuRwegeverbindung an,

die entlang der verlegten Burgwedelau bis zur Oldesloer Strale verlauft. Da geméanR dem

Landschaftsprogramm der Freiraumverbund in Schnelsen aufgrund der baulichen Situation

nur zum geringen Teil Gber Grinzige und Griinverbindungen zu erreichen ist, ist der

vorhandenen &ffentlichen Grinflache entlang‘der Burgwedelau eine besondere Bedeutung

beizumessen, 2zumai sie die Erreichbarkeit und Zugénglichkeit zur Eimsbittler
Landschaftsachse 6stlich der BAB A 7 unterstitzt.

Die im Bebauungsplan Schnelsen 48 vorgesehene Grinverbindung im Verlauf der
Wegeparzelle des Schlehenweges ist westlich der BAB A 7 hergerichtet. Die Realisierung

einer Fortsetzung auf der Ostseite der BAB A 7 ist derzeit nicht maoglich, da sich die Flachen

in Privatbesitz befinden und keine Verkaufsbereitschaft besteht. Eine Fortsetzung in diesem -
Bereich wére erst im Zuge einer Uberplanung der éstlichen Flachen méglich. Eine Offnung

des verschlossenen FuBgéngertunnels unter der Autobahn ist deshalb bisher nicht
vorgesehen.

4.2.8.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung’

Erholungs- und Wohnumfeldfunktionen

Die vorhandene &ffentliche Griinfliche und das Landschaftsschutzgebiet sind von der
Baumafinahme nicht direkt betroffen. Die beim Schutzgut Landschaft und Stadtbild
angesprochene visuelle Einengung des Griinzuges durch die verstirkte bauliche
Inanspruchnahme des Sondergebietes wird die Erholungseignung der Griinverbindung nicht
wesentlich veréndern, da die &ffentliche Grinflache im wesentiichen eine Verbundfunktion
und weniger eine Aufenthaltsfunktion erfiillt. Die zuvor beschriebene Rad- und
Fuliwegeverbindung entlang der Burgwedelau wird nicht wesentlich eingeschrankt.

Angrenzende Nutzungen

Fur Teile der Wohnnutzung im westiich angrenzenden Wohngebiet (Bereiche Strale
Klabautermannweg und Dornréschenweg) werden sich nach Realisierung des
Bauvorhabens die Blickbeziehungen verandern. Der Blick nach Osten wird sich von einer
derzeit kaum wahrnehmbaren Steliplatzanlage (Beleuchtung lediglich wahrend der dunklen
Nachmittags- und Abendstunden) hin zu einem Parkhaus mit begri]ntér Schutzwand
verandern. Die betroffenen Wohngebiude sind durch die dichte Bepflanzung des
vorhandenen Schutzwalles zumindest wahrend der Vegetationsperiode optisch abgeschirmt.

Zur Berucksichtigung der Belange der Tageslichtnutzung erfolgte durch eine
Verschattungsstudie eine Priiffung  der Auswirkungen auf die Besonnung- und
Belichtungssituation an den zum geplanten Parkhaus nachstgelegenen Fassaden der
Wohngebéude. Dabei wurden inshesondere die Ostfassaden der Bebauung ostlich der
Strale Klabautermannweg und sldéstlich der Straflle bornréschenweg betrachtet. Unter
Berlicksichtigung der geplanten Parkhaushéhe (inklusive Sichtschutz) ist der Abstand zur
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angrenzenden'_Wohnbebauung mit mindestens 40 m groR genug, dass Kkeine
Verschattungen an den untersuchten Fassaden auftreten.

Die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf den Menschen im Umfeld ‘des
Plangebiets, insbesonders in den westlich und sidlich angrenzenden Wohngebieten,
resuitieren aus einer maoglichen .Zunahme der Immissionen (verkehrsbedingte
Luftschadstoffe, Larm) durch den zukinftigen An- und Abfahrtsverkehr zum Mdbelmarkt. Die
Darstellung der Bestandsituation, der Umweltauswirkungen der Planung und der
Kompensationsmafnahmen erfolgte bereits unter Ziffer 4.2.1 der Begriindung (Schutzgut
Luft). Demnach wird fir das Schutzgut Mensch k_eine Uber die bereits bestehende
lLuftbelastung hinausgehende Beeintrachtigung erwartet. Die Lichtbelastung der
angrenzenden Wohngebiete wird nicht zunehmen. Unter Berlicksichtigung der in Ziffer
4.2.1.3 aufgeflihrten aktiven Schallschutzmallnahmen ergeben 'sich trotz hdheren
Verkehrsaufkommens im Umfeld des Sohdergebietes, zukinftig schallimmissionstechnisch
ginstigere Bedingungen als in der heutigen Situation. Flr den Wunderbrunnen als
offentliche Stralle ergeben sich zum Teil héhere Absolutpegel (Beurteilungspegel), als sie an
den Immissionsorten durch den Betrieb des Mdbelmarkt-Getdndes hervorgerufen werden,
Die Immissionsgrenzwerte fiir thngebiete,der 16. BimSchV werden tags und nachts mit -
Ausnahme des EinmUndungsbereiches Wunderbrunnen/ Oldesloer Strafe eingehalten.

4.2.8.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und |
AusgleichsmaBnahmen, Festsetzungen _

Erholungs- und Wohnumfeidfunktion
Die intensive Eingrinung der Schutzwand des geplénten Parkhauses durch Schling- oder
Kletterpflanzen dient der Schalffung eines grungepragten Stadtbildes und d.al"nit auch der
Sicherung der &rilichen und (berértlichen Erholungsfunktion im Bereich des Griinzuges
entlang der Burgwedelau (vgl. §' 2 Nummer 9).

Angrenzende Nutzungen

Die Festsetzung eines Sichtschutzes bis zu einer Héhe von 2 m (iber der Oberkante des
obersten Stellplatzgeschosses des Parkhauses verhindert direkte Einblicke vom Parkhaus in
die wohnungsnahen privaten Freirdume und dient somit dem Schutz des Wohnumfeides der
angrenzenden Wohnbebauung (vgl. § 2 Nummer 14).

Mittels  einer  Erhaltungsfestsetzung “mit Ersatzpfilanzverpflichtung  werden  die
Gehdlzbestande innerhalb der Stralle Wunderbrunnen wegen ihrer abschirmenden Wirkung
gegenlber den benachbarten Wohnnutzungen bauleitplanerisch besonders gesichert (vgl.
Planzeichnung und § 2 Nummer 12).
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4.3 Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen
infolge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, L&rm),
Bundeshodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz {(Umweltbeobachtung) sowie ggf.
weiterer Regelungen. Im vorliegenden Fall sind keine besonderen MaBnahmen zur

Uberwachung vorgesehen.

4.4 Zusammenfassung Umweltbericht

Schutzgut Luft; :
Eine wahrnehmbare Me_hr'belastung des betroffenen Wohnumfeldes mit verkehrstypischen

Luftschadstoffen ist unter Beriicksichtigung der vorhandenen Hintergrundbelastung nicht zu
erwarten. Unter Beriicksichtigung aktiver SchallschutzmaRnahmen am Parkhaus und im
weiteren Umfeld ergeben sich trotz angenommenen hoheren Verkehrsaufkommens fiir die
umliegende Wohnbebauung des Sondergebietes zukiinftig schallrmmlssmnstechmsch
glinstigere Bedingungen als in der heutigen Situation.

Schutzgut Klima: :
Aufgrund der deutlichen Verluste an bioklimatisch aktlver Grunsubstanz in Folge
baubedingter Eingriffe in den Gehdizbestand werden Auswirkungen auf das 6rtliche Klima
hervorgerufen. Negative Auswirkungen auf das iibergeordnete Klima sind jedoch nicht zu
erwarten. Fir die kleinklimatische und Iufthygienische Situation ergeben sich bei
Realisierung der griinplanerischen Festsetzungen und MaRnahmen den Eingriff
kompensierende Auswirkungen.

Schutzgut Boden:
Es sind keine negativen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Schutzgut Wasser:;
Das Schutzgut Wasser ist in Bezug auf den Tellaspekt Grundwasserneublldung von gerlnger

Bedeutung. !
Umweltrelevante zusétzliche Auswirkungen des Vorhabens auf die Burgwedelau sind nicht
zu erwarten, da sich an dem bestehenden Entwasserungsprinzip in Zukunft nichts dndern
wird. Die Mengen des anfallenden Niederschlagswassers werden sich voraussichtlich riicht
bzw. nur marginal &ndern. -

Schutzgut Tiers und Pflanzen einschlieflich der biologischen Vielfalt:

Durch die verstérkte bauliche Inanspruchnahme im Bereich der Stellplatzanlage des
Sondergebietes wird in deutlichem Umfang in den vorhandenen Baumbestand der
Steliplatzaniage eingegriffen. Die aufgezeigten Minderungs- und AusgleichsmafRRnahmen
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schaffen zusétzliches Grinvolumen und bewirken somit, dass die zusatzliche Bebauung.
innerhalb des Sondergebietes nicht zu nachhaltigen und erheblichen Beeintréchtigungen der
Pflanzen- und Tierwelt fihrt.

Schutzgut Landschaft und Stadtbild:
Das Erscheinungsbild des Sondergebietes wird sich durch die geplante Errichtung von

zusatzlichem Bauvolumen in Verbindung mit einer intensiven Eingriinung insgesamt weiter in
ein stadtisch gepragtes Ortsbild verandern.

Schutzgqut Kultur und Sonstigé Sachgiiter: _ .
Kulturglter sind nicht betroffen, Aus der Umsetzung der inhalte des Bebauungsplans sind
keine nachteiligen Auswirkungen auf sonstige Sachguter ableitbar.

Schutzgut Mensch einschliellich menschlicher Gesundheit:

Es werden keine Auswirkungen auf die Besonnung- und Belichtungssituation an den zum
geplanten Parkhaus nachstgelegenen Fassaden der Wohngeb&ude auftreten. Die visuellen
Auswirkungen des Parkhauses auf die angrenzende &ffentliche Griinflaiche entlang der
Burgwedelau werden gestalterisch und durch Griinfestsetzungen soweit gemindert, dass
keine erhebiichen negativen Auswirkungen verbleiben werden. |

5 Planinhalt und Abwigung
5.1 Sondergebiet
5.1.1 Artder baulichen Nutzung

Das bestehende Betriebsgeldnde des Einrichtungshauses wird als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Mobelmarkt” festgesetzt. Diese Festsetzung wird aus dem bisher
geltenden Bebauungsplan Schnelsen 48 vom 23. Juni 1986 unverdndert Ubernommen, da
eine Anderung der Hauptnutzung nicht beabsichtigt ist. Im Sondergebiet ,M&belmarkt” ist ein
Fachmarkt fir Mobel und Einrichtungsgegenstidnde aller Art mit branchentypischen
Erganzungsprogrammen im Wohn- und Haushaltsbereich sowie der Raumausstattung
einschliefdlich der dazugehdrigen Dienstleistungseinrichtungen zulassig (vgl. § 2 Nummer 1).
Durch diese Festsetzung sollen negative Auswirkungen auf den Bestand und die
Entwicklung der Einzelhandeisstrukturen in den bestehender Geschéftszentren im
Einzugsbereich des Sondergebiets verhindert und die Entwicklung zu einem Kaufhaus mit
einem Vollsortiment ausgeschlossen werden. Die dazugehdrigen
Dienstleistungseinrichtungen sind Einrichtungen, die von den Kunden bei Mdbelmarkten
dieser Art erwartet werden wie beispielsweise Transportervermietung, Restauration und
Kinderspielméglichkeiten. ) '
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-5.1.2 MaR der baulichen Nutzung, Baugrenzen

Die Gebéudehéhe fiir das Hauptgebsude des Einrichtungshauses wird entsprechend den
Ausweisungen des Bebauungsplans Schnelsen 48 auf 11 m bezogen auf die festgesetzte
Geléndéoberﬂéche, als Hoéchsmafl festgesetzt. Fir das geplante Parkhaus wird die
Gebaudehdhe mit hdchstens 11,5m bezogen auf die festgesetzte Geléndeoberfliche
festgesetzt. Dies ermdglicht die Herstellung von drei Garagengeschossen sowie die Anlage
von Dachstellplatzen mit den notwendigen Sicherheitsvorkehrungen z. B. Handlauf (Hohe
ca. 1,10 m). Entlang der mit einer Schutzwand versehenden Fassade der Garagenanlage ist
. ein Sichtschutz bis zu einer Hohe von 2 m (iber Oberkante des FuRbodens des obersten
Stellplatzgeschosses zu gewahrleisten. Die festgesetzte Gebsudehdhe darf hierzu bis zu
90 cm dberschritten werden (vgl. § 2 Nummer 14). Diese Sichtschutzwand dient dem L&rm-
und Blendschutz der westlich des Plangebiets angrenzenden Wohngrundstiicke.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehdhe bis zu 4 m ist fir Gebéaudeteile, die
ausschiiellich der Unterbringung technischer Anlagen dienen sowie fiir Fluchttreppenhduser
und die ‘UberdaChung von Rampen im Garagengebédude zuldssig. Im Bereich des
Garagengebéudes ist eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehdhe bis zu 6 m fiir
Aufzige und zugehérige Treppenhéuser auf einer Grundflache von insgesamt bis zu 150 m?
zuléssig. Sollten diese Gebaudeteile die Hohe der festgesetzten Schutzwand (iberschreiten,
so ist durch technische MaRnahmen sicher zu stellen, dass eine Schutzwirkung wie durch
die festgesetzte L&rmschutzwand gewéhrleiétet wird. (vgl. § 2 Nummer 2). Diese
Festsetzung sall in Anbetracht der Begrenzung der Gebaudehéhe eine wirtschaftliche und
zweckmél&ige Errichtung der genannten Anlagen gewahrleisten. Aufgrund der geringen
Grole dieser Anlagen ist mit keiner weiteren wesentlichen Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes zu rechnen. Zur Vermeidung zusatzlicher Gerduschimmissionen wird
festgesetzt, dass auch flir diese moglicherweise die Larmschutzwand Uberragenden
Gebaudeteile Schutzanforderungen einzuhalten sind.

Die Festlegung der maximal zuldssigen Grundflache der Hauptgebaude wird an den
heutigen genehmigten Bestand (Mdbelmarkt inkiusive Anlieferung) angepasst und mit
20.000 m* als Hochstmal festgesetzt.

Im Sondergebiet kann die festgesetzten Grundfliche durch die in § 19 Absatz 4 Satz 1 der
Im Sondergebiet kann die festgesetzten Grundfiiche durch die in.§ 19 Absatz 4 Satz 1 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133),
zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBL. | S. 468, 479), bezeichneten Anlagen bis 80 vom
Hundert (v. H.) der Grundstiicksfliche tberschritten werden (vgl. § 2 Nummer 4). Mit dieser
Festsetzung wird sichergestellt, dass die Errichtung der Stellpldtze und des Parkhauses
sowie die Umsetzung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes moglich sind. Ein offener und
unversiegelter Grundstiicksanteil im Sondergebiet von 20% wird gesichert.
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Fur die Hauptnutzung Einrichtungshaus ist eine (berbaubare Grundstiicksfliche als
Flachenausweisung im nordwestlichen Bereich des Sondergebietes festgeéetzt. Die
_Anorqnung- der Uberbaubaren Flachen orientiert sich an dem gegenwirtigen Bestand,
geringflgige Spielrdume bestehen im Norden Ostlich der Anlieferung, im Sliden vor dem
Eingang und im Ubergangsbereich zum geplanten Parkhaus. Die festgesetzte Grundfliche
ist nahezu ausgenutzt, Erweiterungen des Haupt'gebéudes sind nur in geringem Umfang
mdglich.

5.1.3 Flachen fiir Stellpldtze und Garagen

Sldwestlich des Hauptgebaudes wird der vorgesehene Standort fir die Errlchtung des
Parkhauses als Flache fur Garagen festgesetzt. Der Standort stellt sich aus
verkehrstechnischer - Sicht als auch unter den Aspekten Larmschutz und
Schadstoffausbreitung am geeignetsten dar. Eine untersuchte Standortalternative dstlich des
Hauptgebdudes wiirde zu ungiinstigen Verkehrsablaufen auf dem Gelande mit
vergleichsweise hdheren Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohngebiete flihren.
Umfangreiche ebenerdige Stellplatze mit Zu- und Abfahrten sind auf den (brigen
Sondergebietsflachen 'vo.rh'anden. Diese werden im Zuge einer beabsichtigten Optimierung
der Verkehrsfihrung auf dem Firmengelinde neu organisiert. Die ebenerdige
Stellplatzanlage wird als Flache fir Stellplatze festgesetzt.

Die Auswirk'ungen auf die Besonnung- und Belichtungssituation an den zum geplanten
Parkhaus nachstgelegenen Fassaden der Wohngebéude wurden in  einer
Verschattungsstudie (Marz 2006) gepriuft. Darin hat sich ergeben, dass der Abstand zur
angrenzenden Wohnbebauung mit mindestens 40 m grbfs genug, dass keine nennenswerten
Verschattungen an den untersuchten Fassaden auftreten.

Im Zufahrtsbereich des Wunderbrunnens auf das Mébelmarktgelande ist zur Verbesserung
- des Verkehrsflusses die Anlage eines Kreisverkehrs geplant, durch den eine frilhe Aufteilung
der Verkehre in zwei Richtungen (Parkhaus oder ebenerdige Steliplatzanlage) erreicht wird.

Geplant ist ein Parkhaus mit vier Parkebenen’ (drei Garagengeschosse und eine
Stellplatzebene auf dem Dach) mit ca. 1.250 Stellplétzeh. Durch die Neuorganisation der
ebenerdigen Stellplatzflichen stehen kunftig ca. 840 Stellplatze zur Verfigung. Die
Stellplatzkapazitat wlrde sich gegentber dem heutigen Bestand um ca. 900 Steliplatze
erweitern. Die Zahlungen Anfang 2006 im Rahmen des Verkehrsgutachtens ergaben eine
Uberlastung der Stellplatzaniage mit mehr als 400 Fahrzeugen (ber einen Zeitraum von
10.30 Uhr — 17.30 Uhr an einem Samstag. Bei einer derartigen Spitze ist davon auszugehen,
dass einzelne Kunden das Grundstiick wieder verlassen und im angrenzenden Wohngebiet
parken oder den Parkptatz an solchen Spitzentagen gar nicht erst anfahren und sofort ihr
Fahrzeug aufierhalb im angrenzenden Wohngebiet abstellen. Dies fuhrt hier zu Larm- und
Schadstoffbelastungen. Die Suche nach letzten freien Stellplatzen flihrt zu
Stellplatzsuchverkehren, die den zu- und abflieBenden Verkehr behindern. Eine Erweiterung-
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des vorhandenen Stellplatzangebotes verfolgt somit das Ziel einer effizienten
Verkehrsabwicklung insbesondere an Spitzentagen. Eine Auslegung der Parkpalette fiir
mehr als die derzeit fehlenden 400 Steliplatze ist sinnvoll, um auch den Anforderungen
kunftiger Spitzen gewachsen zu sein. Ziel ist die Abwickiung aller Kundenverkehre auf dem
eigenen Grundstlck, sodass ein Ausweichen in benachbarte Wohnbereiche nicht mehr
stattfindet. Den absehbaren Kundenfrequenzen * wird mit der . Bereitstellung von
entsprechenden Entwicklungsreserven Rechnung getragen. Mit einer Minimierung des
Stellplatzsuchverkehrs geht auch eine Reduzierung der Larm- und Schadstoffemissionen
einher.

Ein- und mehrgeschossige Garagen und Tiefgaragen aulerhalb des Mébelmarktgebaudes
sowie auRerhalb der fiir Garagen festgesetzten Flachen sind unzuldssig. Innerhalb der
Flache fiir den Ausschluss von Nebenanlagen und Stellplatzen sind Feuerwehrumfahrten
und Rettungswege zulassig (vgl. § 2 Nummer 3). Zum Schutz der westlich angrenzenden
Wohngebiete sind damit westlich des Hauptgebiudes sowie westlich und siidlich des
geplanten Parkhauses Nebenanlagen und Stellplatze ausgeschlossen. Die Begrenzung der
Flachen fir Garagen und Tiefgaragen auf die fir Gebaude festgesetzten Bereiche erfolgt
aufgrund der vorhandenen hohen Grund- und Stauwasserstinde.

5.2 Werbeanlagen

Die im Bebauungsplan Schnelsen 48 getroffenen Einschrankungen flir Werbeanlagen zur
Vermeidung von Verkehrsgefahrdungen hier insbesondere die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der BAB A 7 und unzumutbaren Beeintréchtigungen der benachbarten
Wohngebiete sowie des angrenzenden Landschaftsraumes werden auch in diesem
Bebauungsplan festgesetzt,

Werbeanlagen, die nach ihrer Richtung, GroRe oder Héhenlage vornehmlich auf den
angrenzenden Landschaftsraum, auf die angrenzenden Wohngebiete oder in
verkehrsgefdhrdender Weise auf die Benutzer der .Bundesautobahn einwirken, sind
“unzulassig. Auf der mit (A)" bezeichneten Fiiche des Sondergebietes ist eine freistehende
Werbeanlage mit einer H8he bis zur Oberkante des Werbetragers von maximal 35 m
oberhalb der festgesetzten Gelandeoberfliche zulassig. Werbeanlagen an den Gebauden
und an Gebdudeteilen, die nur der Unterbringung technischer Antagen dienen, sind nur
unterhalb der festgesetzten Gebaudehdhe zuldssig (vgl. § 2 Nummer 5).Der im Plangebiet
vorhandene, genehmigte Werbsturm wird in seiner Lage festgesetzt Eine geringflgige
Verschiebung der Anlage kann zugelassen werden, sofern die in § 2 Nummer 5 gestellten
Anforderungen eingehaiten werden. Die maximal zulassige Héhe wird mit 35 m festgesetzt,
dies ist etwas héher als der derzeitige Werbeturm, der eine Hohe von ca. 30 m hat. Mit der
Zulassigkeit der freistehenden Werbeanlage innerhalb der mit “(A)” bezeichneten Fiéche des
Sondergebiets wird dem Interesse des Mobelmarktes an effektiver Elgenwerbung Rechnung
getragen.
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5.3 StraRenverkehrsflichen

Die innerhalb des Plangebiets vorhandenen Verkehrsfiichen der Strallenzige
Wunderbrunnen und Biittskamp werden bestandsgemaR als StraRenverkehrsfidchen
“Ubernommen.

Die Verkehrsuntersuchung hat folgendes ergeben:

+ Der durch den Mébelmarkt verursachte Verkehr ist seit 1995 nahezu unverandert.
Der durch Eréffnung von weiteren Filialen in Moorfleet und Kiel (im Jahr 2002)
elngetretene Rickgang ist nahezu wieder egalisiert.

+ Die Verkehrsbelastung des Wunderbrunnens und der Oldesloer Strafle westlich des
Wunderbrunnens war in den letzten Jahren nahezu konstant.

+ Verkehrszuwéchse haben sich aufgrund der Umgehung Fuhlsbittel dstlich der
Anschlussstelle Schnelsen-Nord eingestellt. Hier ist der Anteill der Mobelmarkt-
Verkehre am Gesamtverkehr jedoch.-sehr gering.

+ Die vorhandene Stellplatzanzahl auf dem Firmengelande ist an Samstagen’ nicht
ausreichend. Es werden ganztigig zusatzliche Stellplatze benétigt, da ‘ca. eine
Stunde nach Offnung des Einrichtungshauses der Parkplatz voll besetzt und danach
tiber mehrere Stunden mit bis zu 400 und mehr Fahrzeugen besetzt ist. Diese
Situation ist auch in den Ferien und an sogenannten Briickentagen gegeben. An
normalen Werktagen ist das Stellplatzangebot im Allgemeinen ausreichend.

« Die Anzah! der neu geschaffenen Stellpldtze wird ausreichen, die bestehende
Parkraumnachfrage an Spitzentagen abzudecken. Auch bei einem in den néchsten
Jahren eintretenden Kundenzuwachs wiirden Reserven verbleiben, so dass die heute
vorhandenen Kapazitétsdefizite nicht mehr zu erwarten sind. .

+ Die Optimierung der ebenerdigen Stellplatzflachen fOhrt zu einer besseren Verteilung
und Abwicklung der Kundenverkehrsstréme. Fiir das Ausweichen von
Kundenverkehre in die benachbarten WohnstraBen  besteht kidnftig keine
Notwendigkeit mehr.- Die vorhandenen Behinderungen im Wunderbrunnen bis hin zur
Oldesloer Strafle sind nicht mehr zu erwarten. '

-+ Die angrenzenden signalisierten Knotenpunkte kénnen das Prognoseaufkommen fiir
das Jahr 2015 mit den angenommenen deutlichen Zuwéchsen im Verkehr des
Mobelmarktes ohne Um — und Ausbauten bzw. Umschaltungen leistungsgerecht
abwickeln. Auftretende Engpésse in Einzelstrdmen werden nicht durch die Verkehre
des Mdbelmarktes verursacht.

Im Siidwesten besteht von der. Strafle Wunderbrunnen eine Ful- und Radwegeverbindung
zum Wohngebiet am Klabautermannweg. Um ein sicheres Queren des Wunderbrunnens fir
den FuB- und Ragweg zu ermdglichen, ist zusatzlich eine Querungshlife {Sprunginsel)
erforderlich.

39



. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN SCHNELSEN 82

5.4 Geh-, Fahr-und Lei-tungs‘reéht!vorhandene Leitungen

Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfasst die Befugnis, flir den Anschluss des
Campingplatzgebiets auf dem Flurstiick 5905 der Gemarkung Schnelsen an die StraRe
Wunderbrunnen eine Zufahrt anzulegen und zu unterhalten und im Bereich des
Wendeplatzes allgemeinen Verkehr abzuwickeln (Wendemdglichkeit), ferner die Befugnis
der Leitungstrager unterirdische Leitungen herzustellen und zu unterhalten (vgl. § 2 Nummer
6). Im Zufahrtsbereich des Wunderbrunnens auf das Mébelmarktgelénde ist die Anlage einer
- Wendemoglichkeit fir Pkw, Lkw und Busse erforderlich. Uber die weiter am Sid- und
Ostrand des Sondergebietes verlaufende Flache werden die VerkehrserschlieRung des
nordiich des Plangebiets gelegenen Campingplatzgelandes sowie die Anlage von
Versorgungsleitungen sichergestellt. Die Trasse ist 8 m breit und sichert im Studen tiber den
geplanten Kre|sverkehr im Bereich der Wendemdglichkeit einen Anschluss an den
Wunderbrunnen.

Darlber hinaus verlduft innerhalb der Trasse die unterirdische Leitung zur Versorgung des
Campingplatzes. Die 'vorhandenen unterirdischen Leitungen zur Versorgung des
Campingplatzes sind im Bebauungsplan gekennzeichnet.

8.5 Griinﬂéichen

Die westlich und sudlich an das Sondergebiet angrenzendén Fiachen werden entsprechend
der bestehenden Nutzung als &ffentliche Parkanlage festgesetzt. Innerhalb der Griinflachen
verlauft ein FuB- und Radweg, der eine Verbindung vom Schlehenweg bis zur Oldesloer.
Stralle ermoglicht. Im Sldwesten besteht ein Anschluss an das Wohngebiet am
Klabautermannweg sowie an den westlich der StraRe Wunderbrunnen (aullerhalb des
Plangebiets) gelegenen Spielplatz.

Die Boschungsbereiche der innerhalb der Grinfliche verlaufenden Burgwedelau werden
entsprechend ais Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Béschung® festgesetzt,

5.6 Wasserflichen

Der Verlauf der Burgwedelau wird nachrichtlich als. Wasserflache (bernommen. Die im
sldostlichen und nordwestlichen Bereich vorhandenen teichartigen Auﬁrveitungen dienen der
Regenriickhaitung. Zur Verbesserung des Selbstreinigungsvermoégens sind die beiden
nordwestlichen gelegenen Wasserflichen als Absetzbecken mit anschlielendem
Schénungsteich ausgebaut (vgl. ndhere Erlduterung in Ziffer 4.2.3).

5.7 MaBlinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
5.7.1 Landschaffs-, Baum- und Gehélzschutz

Landschaftsschutz _

Die Flache westlich und sidiich des Sondergebietes steht unter Landschaftsschutz
(Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in der Gemarkung Schnelsen, Niendor,
Lokstedt, Eidelstedt und Stellingen vom 26. November 1957 (Sammlung des bereinigten
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hamburgischen Landesrechts | 7'91-r), zuletzt geéndert am 5. Oktober 2004 (HmBGVBI. S.
375, 376). Es handelt sich im Wesentlichen um die éffentlichen Grinflachen entlang der
Burgwedelau. Die unter Landschaftsschutz stehende Flache wird nachrichtlich Gbernommen.

Baumschutzverordnung .
Im Plangebiet gitt flir die Fldchen auRerhalb des Landschaftsschutzgebietes die

Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten
hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI S. 167).

Geholzschutz ‘ ‘ _
Mittels einer  Erhaltungsfestsetzung mit  Ersatzpflanzverpflichtung  werden  die
Gehdlzbestdnde innerhalb der Strale ,Wunderbrunnen” wegen ihrer abschirmenden
Wirkung gegenlber den benachbarten Wohnnutzungen und dem vorhandenen Spielplatz
und ihres Wertes als Lebensraum flr Vc':'a'gel; Kleinsduger und Insekten bauleitplanerisch
besonders gesichert. Fir die zu erhaltenden Baume und Strducher sind bei Abgang
Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der Charakier und Umfahg einer geschlossenen
Gehdlzpflanzung aus Baumen und Strauchern erhalten bleibt (vgl. § 2 Nummer 12).

Schutzwall mit Schutzpflanzung

Der im westlichen und sldwestlichen Bereich des Sondergebietes in der Planzeichnung
festgesetzte 2,5 m hohe Schutzwall mit Schutzanpflanzung soll in seinem gegenwartigen
Zustand zum Larm- und Sichtschutz der westlich an das Plangebiet angrenzenden
Wohngebiete erhalten bleiben.

5.7.2 BegriinungsmaRfnahmen

Zur Minderung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sowie
fur die gestalterische Einbindung des geplanten Parkhauses und die Durchgriinung des
Sondergebietes werden die nachfolgenden Festsetzungen getroffen.

Sicherung begriinter Flachen im Sondérgebiet

Im Sondergebiet wird der Anteil begriinter Freiflichen durch die Festsetzung eines
Durchgriinungsanteils mindestens 20 v.H. betragen. Im Sondergebiet sind mindestens 20
v.H. der Grundsticksfliche als offene zusammenhangende Vegetationsflache herzurichten
und mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen (vgl. § 2 Nummer 7). Da diese Freiflachen
mit Bdumen und Strauchern zu bepflanzen sind, wird trotz der angestrebten baulichen
Verdichtung ein angemessener Durchgriinungsanteil der Sondergebietsfliche gewahrleistet,
Die Erhaltung und Neupflanzung von Gehdlzen trédgt auch zur Verbesserung des
Arbeitsplatzumfelds bei.

Fassadenbegrinung | | ‘
Die nérdlichen und westlichen AuRenwiénde des Mébelmarktgebiudes sind mit Schiing- oder

Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden,

41



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN SCHNELSEN 82

(vgl. § 2 Nummer 8). Die Schutzwand entlang des Garagengeb&udes ist mit Schling- oder
Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.
(vgl. § 2 .Nummer 9). Fassadenbegriinungen kénnen schon nach wenigen Jahren
bedeutsame Nahrungs- und Brutbiotope fiir Vogel (insbesondere fiir Heckenbriter)
darstellen. Durch die Fassadenbegriinung des Mobelmarktgebdudes und der
Parkhausfassade sollen die optischen Wirkungen der Baukérper auf die westlich und
stdwestlich an das Plangebiet angrenzende Wohnbebauung und den Campingplatz im
Norden verbessert werden. Die Verbesserung der kleinklimatischen und lufthygienischen
Verhaltnisse wird durch eine Reduzierung der Abstrahlungswarme von Gebauden und durch
die Filterung von Stauben unterstiitzt.

Stellplatzbegrinung _

- Auf ebenerdigen Stellplatzaniagen ist fir je vier Stellplatze ein groRkroniger Laubbaum zu
pflanzen. Der Stammumfang muss mindestens 18 cm, in 1 m Hoéhe (ber Erdboden
gemessen, aufweisen. im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsflache von
mindestens 12 m? 'anzulegen‘(vgl. § 2 Nummer 10). Diese Festsetzung ist aus
gestalterischen, okologischen und kleinklimatisch-lufthygienischen Griinden erforderlich.
Durch eine entsprechende Baumpflanzung im Umfeld der ebenerdigen Stellplatze wird der
Standard-Schliissel von einem Baum fiir je vier Stellplatze erreicht. 'Die zukiinftige
Durchgrinung der ebenerdigen S_teliplatianlagen sieht wie bereits die bestehende
Begrinung Baumpflanzungen in gesonderten Griinstreifen zwischeh den Stellplatzreihen
vor. Die Baumpflanzungen dienen der Gliederung und optischen Einbindung der
ebenerdigen Anlagen des ruhenden Verkehrs. Gehdlze wirken insbesondere bei hohem
Versiegelungsgrad ausgleichend auf die kleinklimatisch extreme Sstuatlon versiegelter
Flachen und filtern Staub- und Schadstoffe aus der Luft.

_Die neu zu pflanzenden groftkronigen Stellplatzbdume miissen einen Stammumfang von
mindestens 18 c¢m, in 1 m Hohe lber dem Erdboden gemessen, aufweisen, um dem
zusatzlichen Bauvolumen schon mittelfristig ein héheres Griinvolumen gegeniberzustellen,
FUr ein nachhaitiges Wachstum der Bdume muss ein Wurzefraum von mindestens 12 m? im
Kronenbereich eines jeden Baumes zur Nahrstoff- und Wasserversorgung gesichert werden.
Die Anlage dieser offenen Vegetationsfliche kann auf den Pflanzstreifen zwischen den
Stellplatzen gewahrleistet werden.

Gehélzartenwahi _

Bei der Artenauswahl fiir Gehélzanpflanzungen im Plangebiet gilt allgemein: Fiir Baum- und
Strauchanpflanzungen sind einheimische Arten zu verwenden (vgl. § 2 Nummer 11). Die
Verwendung einheimischer Gehdélze wird vorgeschrieben, um heimischen, wildlebenden
Tieren artgerechte Lebensméglichkeiten zu bieten. Einheimische Gehdize stellen eine
wichtige Nahrungsquelle und einen bedeutenden Lebensraum fiir Insekten, Végel und
Kleinsduger dar
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5.7.3 Gewdsser- und Bodenschutz

Stellplatze und Fahrwege im Sondergebiet ,Mdbelmarkt" sind in wasserundurchléssigem
Aufbau herzustelien. Dabei sind nur Baustoffe zu verwenden, die keine auswaschbaren,
wassergefahrdenden Stoffe enthalten. .Das' Niederschlagswasser ist in Rohrleitungen
abzufiihren (vgl. § 2 Nummer 13). Zum Schutz des Grundwassers wird festgesetzt, dass
Stellplatze und Fahrwege in wasserdurchchldssigem Aufbau herzustellen sind. Dabei sind
nur Baustoffe zu verwenden, die keine auswaschbaren, wassergefiahrdenden Stoffe
enthaiten. Das Niederschlagswasser ist in Rohrleitungen abzufihren. Digse Festsetzungen
verhindern, dass das verschmutzte Niederschlagswasser von den standig in Anspruch
genommenen ebenerdigen Stellplatzen und Erschlieungsflichen des Mobelmarktes in den
Untergrund gelangt. o '

5.8 Immissionsschutz

Das Plangebiet wird bereits heute durch den Verkehrslarm der BAB A 7 und der Oldesloer
Strafle sowie die davon ausgehenden Schadstoffimmissionen belastet. Ferner verursachen
die im Bebauungsplan zuldssigen Nutzungen erheblichen Ziel- und Quellverkehr und kénnen
damit nicht nur die Belastung flr sich selbst, sondern auch fiir angrenzende Nutzungen
verstarken. Durch Larm- und Schadstoffbelastung hervorgerufene Konflikte betreffen dabei
die westlich und sudlich an das Plangebiet angrenzenden Wohngebieten.

Zur Prifung der Vereinbarkeit der geplanten Nutzung‘ des Plangebietes mit den
benachbarten  Nutzungen wurde eine Untersuchung  zu  Gerausch- und
Schadstoffimmissionen durchgefihrt. ‘

Gerduschimmissionen

In der schalliechnischen Untersuchung wurden Auswirkungen der zuk(nftigen Situation
(Prognosehorizont 2015 mit Parkhaus) der heutigen Situation (Bestandssituation 2006 ohne
Parkhaus} gegentbergestelit. o

Den schallitechnischen Untersuchungen liegen Ladendffnungszeiten bis 21.00 Uhr zugrunde.
Mit dem  Hamburgischen Gesetz zur Regelung der Ladendffnungszeiten
(Ladendffnungsgesetz) vom " 22. Dezember 2006 (HmbGVBI. S. 611) wurden die
Ladendffnungszeiten zum 1.1.2007 in Hamburg an Werktagen f{reigegeben. Diese
Mdglichkeit wird vom Einrichtungshaus z.Z. nicht genutzt, daher hat die vorliegende
Untersuchung flr diesen Plan Bestand. Mit der Betreiberin wurde eine Regelung im
stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan abgestimmt, nach der bei einer beabsichtigten
Ausweitung der Offnungszeiten eine gutachterliche Uberprifung der L&rmsituation
vorgenommen wird und sie verpflichtet ewvtl. notwendige Anpassungen der
Schutzmalnahmen vorzunehmen. '
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Es ergeben sich trotz hoherem Verkehrsaufkommen zukinftig schallimmissionstechnisch
giinstigere Bedingungen als in der heutigen Situation. Treten heute aus der Nutzung des
M&belmarktgeldndes noch Uberschreitungen von Immissionsrichtwerten der technische
Anleitung zum Schutz gegen Lérm (TA Larm) tags / nachts im Bereich Dornréschen- und
Klabautermannweg auf, so werden die Anforderungen der TA Larm in Zukunft eingehaiten.
Dies liegt begriindet in der besséren Abschirmung der Stellplatzflachen durch das geplante
Parkhaus, die Abschirmmafnahmen am Parkhaus und die schalltechnische SchlieRung des
Durchganges im Bereich Burgwedelau.

Fur den Lkw-Anlieferverkehr im Nachtzeitraum (22 — 6 Uhr) ist jedoch fiir die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte die Aufstockung der Larmschutzwand am Wunderbrunnen auf
insgesamt 4 m Ober Strafle einer Lénge von 30 m ab dem derzeit vorhandenen Durchgang
im Bereich Burgwedelau erforderlich. :
Fir den Wunderbrunnen als offentliche Strafte ergeben sich aufgrund der zuklinftig héheren
Verkehrsmengen ohne zuséatzliche SchallschutzmaBnahmen um 0,8 dB(A) hohere
Beurteilungspegel. Im Bereich der Oldesloer StraBe Hausnummer 155 an der Einmindung
des Wunderbrunnens verbleiben, da hier keine aktiven Larmschutzmalnahmen ausgefihrt
sind, wie bisher Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte fir Wohngebiete der hilfsweise
zur Beurteilung “herangezogenen Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BimSchV) von 59
db(A} tags und 49 db(A) nachts. An den (ibrigen Bereichen entlang der Zufahrt zum
Sondergebiet werden die Immissionsgrenzwerte tags und nachts eingehalten.

Flr die Gebaude im Einmt’.‘mduhgsbereich Wunderbrunnen / Oldesloer Stralle wurden bereits
im Rahmen des Bebauungsplans Schnelsen 48 passive Schallschutzmalnahmen
festgesetzt.

Folgende SchallschutzmaRnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt:

~ Entlang der westlichen Grenze des ‘Sondergebietes wird der vorhandene bepflanzte
Schutzwall mit einer Hohe von 2,5 m Uber Gelénde entsprechend festgesetzt. Entlang der
ndrdlichen, westlichen und siidlichen AuRenwand des geplanten Parkhauses ist eine
Schutzwand zu errichten, die als L&rmschutz zu den benachbarten Grundstiicken dient. Die
Schutzwand hat eine Héhe von 11,5 m {lber Geldnde als Héchstmaf und ist mit Schling-
~oder Kletterpflanzen zu begrinen.

Der vorhandene bepflanzte Schutzwall sowie die Schutzwand in den Stralen
Wunderbrunnen und Buttskamp werden mit einer Héhe von 2,5 m (ber Stralke festgesetzt.

Zwischen der Schutzwand an der sidwestlichen Parkhausfassade (Bereich
Parkhausausfahrt) und dem Schutzwall in der Strafe Wunderbrunnen wird eine Schutzwand
in einer Hdhe von 4 m Gber StraRe festgesetzt. Auf den vorhandenen Schutzwall in der
Stralle Wunderbrunnen wird auf einer Lange von 30 m ab dem Durchgang im Bereich
Burgwedelau nach Siiden der Lérmschutz aufgestockt, so dass sich insgesamt eine Héhe
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von 4 m Ober Strale ergibt. Der Zugang zu dem innerhalb der &ffentlichen Parkanlage
verlaufenden Fullweg -bleibt bestehen. Fir den Anschluss der éffentlichen FuR- und
Radwege\}erbindung auf dem Flurstick 601 der Gemarkung Schnelsen an die Stralle
Wunderbrunnen ist eine Offnung der Schutzwand in einer Breite bis zu 3 m zulassig (vgl. § 2
Nummer 16). Die technisChe Ausgestaltung wird im weiteren Verfahren gepruft.

Westlich und &stlich der Anlieferung im Norden des Sondergebietes' wird eine Schutzwand in
einer Hohe von 5 m (ber Geldnde festgesetzt. Die . Gstliche - Schutzwand ist bereits
vorhanden.

Zwischen dem derzeitigen Mébelmarktgebdude und dem Garagengebaude ist darUber
hinaus eine Verbindung in Form einer Wand erforderlich. Zwischen dem Garagengebéude
und dem Mdbelmarktgebaude ist eine Verbindungswand mit einer Héhe von 6,6 m Uber
Gelande zu errichten. Eine Offnung fur Rettungs- und Unterhaltungsfahrzeuge ist zulassig
(vgl. § 2 Nummer 15).

Schadstoffimmissionen :

Die Beurteilung der z.ukilnftig_'zu erwartenden Schadstoffimmissionen der relevanten
Schadstoffe Feinstaub (PMig), Stickstoffdioxid (NO,) und Benzo! erfolgte anhand der
Immissionsgrenzwerte der 22. BImSchV. Ergénzend wurde ein Vergleich der zu erwartenden
Schadstoffe zwischen der heutigen baulichen Situation (Bestand / Prognose ,Ohne Fall) und
der zukinftig zu erwartenden Situation (Planung / Prognose ,,Mlt Fall*) jeweils fiir den
Prognosehorizont 2010 durchgefuhrt

Ergebnis der Schadstoffuhtersuchung ist, dass kinftig in dem sidwestlich, westlich und
nordéstlich angrenzenden Wohngebiet sowohl die Grenzwerte der Jahresmittelwerte als
auch die ergdnzenden Bestimmungen Uber kurzfristige Spltzenbelastungen bei NO, sowie
der zuléssige Tagesmittelwert bezlglich PMyg eingehaiten werden

Dariiber hinaus ist die planungsbedingte Zunahme der Schadstoffkonzentration im Vergleich
zur heutigen baulichen Situation marginal und von einer zu vernachlassigenden Grofle. Im
Bereich unmittelbar westlich des Plangebietes ergeben sich durch die wirkungsvolle
Abschirmung an der Westfassade des geplanten Parkhauses sogar geringere
Schadstoffkonzentrationen als in der bestehenden baulichen Situation.

Fiir den Kreuzungsbereich Wunderbrunnen / Oldesloer Strafe sind aufgrund des geringen
Abstandes zur Autobahn und zur Oldesloer Straf’e wesentlich hohere Schadstoffbelastungen
zu erwarten. Im Nahbereich dieser Strallen kann nicht ausgeschlossen werden, dass lokal
Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 22. BimSchV vorliegen. Dafdr sind dann
jedoch die Autobahn bzw. die Oldesloer Stralle verantwortlich, die nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens sind. Die Zunahme der NO.-und PM;g.Immissionen durch die
Erhohung der zu erwartenden Zusatzverkehre zum Mobelmarktgelande kann fir diesen
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Bereich auf kleiner als 1% eingegrenzt werden. Demnach ist durch die Erhéhung der
Verkehrsmengen auf dem  Wunderbrunnen von keiner grundsétzlich schlechteren
Schadstoffsituation auszugehen. Die prognostizierten Verkehrsmengensteigerungen auf dem
Wunderbrunnen fiihren zu keiner relevanten Anderung der Schadstoffsituation in d|esem
Bereich.

Sichtschuiz : ,

Entlang der mit einer Schutzwand versehenden Fassade der Garagenanlage ist ein
“Sichtschutz bis zu einer Héhe von 2 m (iber Oberkante des FuRbodens des obersten
Stellplatzgeschosses zu gewahrleisten. Die festgesetzte Gebadudehdhe darf hierzu bis zu
90 cm lberschritten werden. Der Sichtschutz kann technisch mit der Larmschutzwand
verbunden oder konstruktiv auf die Larmschutzwand aufgesetzt werden. (vgl. § 2 Nummer
14). Diese Wand dient dem Schutz der angrenzenden Wohngrundstiicke vor Bllcken von
Besuchern und - Scheinwerfern von Pkws vom obersten offenen Stellplatzgeschoss.

6 Beeintrdchtigung von Natur und Landschaft

Das Plangebiet umfasst etwa 11,73ha. Auf etwa 3,2ha oder rund 27 v.H. der
Plangebietsfléache sind keine eingriffsrelevanten Verénderungen feststellbar. Es handeit sich
um die bestehenden Stralenverkehrs-, Wasser- und &ffentlichen Grinflichen.
Veranderungen sind dagegen im Sondergebiet auf etwa 8,53 ha entsprechend etwa 73 v.H.
des Plangebiets feststellbar. Fir das Sondergebiet wurde formal die Anwendung der
Eingriffsrégelung nach § 1a Absatz 3 BauGB untersucht. Die Flache des Sondergebietes
wurde daher im Rahmen der Eingriffregelung durch Abgleich der Festsetzungen des
Bebauungsplanes Schnelsen 48 mit den Festsetzungen des klnftigen Bebauungsplanes auf
Eingriffspotenziale néher untersucht.

Als Ergebnis der Eingriffsbilanzierung wurde festgestellt, dass hinsichtlich der Schutzglter
von Natur und Landschaft (Boden, Wasser, Luft/Klima, Arten und Biotope, Landschaftsbild,
Erholung) keine Beeintrachtigungen hervorgerufen werden, die (ber die bestehenden
Vorbelastungen als auch (ber .das nach bisher giltigem Baurecht zuldssige MaR .
hinausgehen und die als erhebliche und nachhaltige Eingriffe zu bewerten sind. Der
Eingriffs-Tatbestand ist somit nicht gegeben.

Obwoh! der Versiegelungsgrad des geplanten Sondergebietes zukinftig 80 v.H. betragen
wird, sind keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
zu erwarten, da das Sondergebiet bereits einen Versiegelungsgrad von etwa 80 v.H. durch
befestigte Stellplatzanlagen und Ersdh!iefsungsfléchen sowie liberbaute Bereiche aufweist,

Durch die verstarkte bauliche Inanspruchnahme im Bereich der Stellplatzanlage des
Sondergebletes wird zwar in deutlichem Umfang in den vorhandenen Baumbestand der
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Stellplatzanlage eingegrifien, es ist aber zu berlcksichtigen, dass der vorhandene
Baumbestand aufgrund der relativ kurzen Entwicklungszeit bisher noch keine hochwertigen
Habitatfunktionen inshesondere fir die Vogelwelt erbringt. Fir den unvermeidbaren
baubedingten Verlust von geschiitzten B&umen ist Ersatz auf der Grundlage der
Baumschutzverordnung zu erbringen. Durch die festgesetzten Fassadenbegriinungen
werden vertikale Grinstrukturen im Sondergebiet und somit wertvolle Nist- und
Nahrungsbiotope fUr die Vogelwelt und Insekten neu geschaffen, Darlber hinaus bestehen
. fur die Vogelweit erhebliche Ausweichquartiere im direkten Umfeld des Sondergebietes.

Aufgrund der umfangreich_en Verluste an Grinvolumen in Folge baubedingt unvermeidbarer
Eingriffe in den Gehdlzbestand werden auch Auswirkungen auf das ortliche Klima als auch
auf das Landschafts- und Ortsbild hervorgerufen. Hierfiir werden in erheblichem Umfang .
Ersatzpflanzungen im Sondergebiet bereitgestellt, so dass langfristig das klimatisch-
lufthygienisch und fir das Landschafts- und Stadtbild wirksame Griinvolumen wieder
hergestellt werden kann.

insgesamt solien die landschaftsplanerischen Festsetzungen fur das Sondergébiet
gewabhrleisten, dass Auswirkungen auf Natur und Landschaft im Sondergebiet vermindert
und ausgeglichen werden: Sicherung eines Grin-/ Freifidchenanteils von mindestens 20 %
der Grundstiicksflache, Begrinung und Durchgrinung der ebenerdigen Stellptatzanlagen,'
sowie intensive Begriinung der Schutzwand am Parkhaus und Fassadenbegrinung am
Mobelmarktgebaude.

7 MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuches durchgefiihrt werden, sofern die gesétzlichen Voraussetzungen vorliegen.
Fir die Realisierung des Vorhabens wurde ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Freien
und Hansestadt Hamburg und dem Vorhabentrager geschlossen.

8 Aufhebung bestehender Bebauungspline

Flir das Plangebiet wird insbesondere der Bebauungsplan‘ Schnelsen 48 vom 23. Juni 1986
(HmbGVBI. S. 147), zuletzt gedndert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 5005, 507)
aufgehoben. .

9 Flachen- und Kostenangaben

9.1 Flachenangaben

Das Plangebiet ist ca. 11,7 ha groR. Hiervon entfallen auf StraBenverkehrsflachen etwa
13.225 m?, auf Griinflichen etwa 14.690 m? (davon Parkanlage etwa 8.130 m? Boschung
etwa 6.560 m?) und auf Wasserflachen neu 4.130 m2
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9.2 Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplans entstehen fir die Freie und Hansestadt
Hamburg keine Kosten. Es wurde mit dem Vorhabentrager einen stadtebaulichen Vertrag
geschlossen. Hierin wird unter anderem geregelt, dass der Vorhabentrager die Kosten fiir
Planung und Durchfihrung des Vorhabens und der Erschlieungsmalnahmen tGbernimmt.
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