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1. Grundlage und Verfahrensablauf _ .

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 mit der Anderung vom 25. Juli
1988 (Bundesbaugesetzblatt I 1986 Seite 2254, 1988 Seiten
1093, 1136). -

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlub

Nr. E 7/87 vom 16. Juni 1987 (Amtlicher Anzeiger Seite 1297)
eingeleitet. Die Blirgerbeteiligung mit &ffentlicher Unter-
richtung und Erdrterung und die 5ffentliche Auslegung des
Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 19. November 1987 .
und 17. November 1989 (Amtlicher Anzeiger 1987 Seite 2254,
1989 Seite 2445) stattgefunden. -

2. Inhalt des Flidchennutzungsplans

Der Fldchennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) mit seiner Sechsundsechzigsten Anderung

vom 23. Juni 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 144) stellt fiir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Wohnbauflidchen dar. Der Schleswiger Daﬁm und

die Oldesloer Strafe sind als Hauptﬁefkéhrsstraﬁen hervor-
gehoben. '

3. AnlaB‘dér Planung

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Ausweisung von Wohn- und Mischgebieten auf bis-

lang fir Verkehrszwecke vorgesehenen Grundstiicksteilen
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schaffen. Dariber hinaus soll die Bebaubarkeit und Erschlie-
Rung hinterer Grundsticksteile geregelt werden.

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist lberwiegend mit ein- und zweigeschossigen
Einzelhdusern bebaut. Beiderseits Schleswiger Damm befinden
sich zweigeschossige Reihenhiuser sowie zweli zweigeschossige
und zwei dreigeschossige Mehrfamilienhéuser. Nérdlich Uphoff-
weg, auf zwel Grundstiicken im mittleren Bereich der StraBe
Burgwedel und auf einem Grundstiick im siidlichen Bereich des

Kénigskinderweges sind zweigeschossige Mehrfamilienh3user

. vorhanden. Auf dem Flurstﬁck 719 Ecke 0Oldesloer Stralke/

Konigskinderweg befindet sich eine eingeschossige Fachwerk-
kate. Das Flurstlck 286 Ecke Burgwedel und Schleswiger Damm
wird von einer Tankstelle und das Flurstiick 1226 an der

StraRe Burgwedel von einem Brennstoffhandel genutzt.

Planinhalt

Zur thaltung der Struktur des Gebiets ist es erforderlich,
Neubauten an die MaBstédblichkeit der vorhandenen Bebauung
anzupassen. Im Uberwiegenden Teil des Plangebiets wird des-
halb unter Berlicksichtigung des Bestands reines Wohngebiet

in offener Bauweise festgesetzt. StraBenparallel wird zwei-
geschossige und im Bloekinnenbereich eingeschossige Nutzung
ausgewiesen; durch diese Festsetzungen wird ein Dichtege—'
fille von aufen nach innen erreicht. Zur Erhaltung des Ge-
bietscharakters und zur Verhinderung von Mehrfamilienhausbau
wird bestimmt, daB auf rilckwdrtigen Flichen stlich Burgwedel,
slidlich Uphoffweg sowlie am K¥nigskinderweg entlang des Stras-
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senrandes nur Einzel- oder Doppelhiuser mit nicht mehr als
-zwei Wohnungen Je Gebdude zulissig sind. Auf riickwidrtigen
Fldchen westlich des Konigskinderwegs sind nur EinzelhHuser
mit nicht mehr als einer Wohnung Jje Gebidude zuldssig.

Da sich die Grundstilicke an den Strafen Burgwedel, Uphoffweg
und Kénigskinderweg fiir eine Zweitbebauung eignen, soll
durch Festsetzung riickwdrtiger Baulandfldchen dem in Hamburg
bestehenden Bedarf an Einfamilienh&user Rechnung getragen '
werden. Anstelle einer Grundflichenzahl wird fiir die riickwir-
tigen Fldchenausweisungen eine maximale Grundfl&che der
baulichen Anlagen'von 150 m? festgesetzt. Dadurch wird der
Versiegelungsgrad der Blockinnenfléchén, der bestimmt wird
durch die {iberbaubaren Fl&dchen und die ErschlieﬁungsWege,
auf ein Minimum beschrédnkt. Fiir die Blockinnenbereiche
westlich Kénigskinderweg wird mit Ausnahme des Flursticks
1261 die Zahl der zuldssigen Wohnungen auf eine pro Gebdude
begrenzt, um die Nutzung auf diesen Blockinnenflichen mbg-
lichst gering zu halten. AuRerdem wird dadurch die Zahl der
notwendigen Kraftfahrzeugpldtze auf den rﬁckwértigen‘Grund—
stiicksteilen reduziert. Diese Festsetzung soll insbesondere
eine deutlich geringere Baumasse in den Blockinnenbereichen
gegeniiber der das Strafenbild prégenden strafenparallelen
Blockrandbebauung gewidhrleisten. Um eine einheitliche Be-
bauung der rﬁckwértigen_Baulandfléchen am Kénigskinderweg,
Burgwedel und Uphoffweg sicherzustellen, wird eine einheit-
liche Firstrichtung rechtwinklig zu den seitlichen Grund-

stilcksgrenzen festgesetzt.

Die zweigeschossigen Reihenh&user beiderseits Schleswiger
Damnr werden mit eingeschossigen 2,5 m bzw. 3 m tiefen Erwel-
tefungsméglichkeiten in den Plan iibernommen. Die zwei- und
dreigeschossigen Mehrfamilienhiuser werden entsprechend dem

Bestand ausgewiesen.
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Zum Schutz erhaltenswerter Biume werden die Baugrenzen auf
den Flurstiicken 1239 bis 1242 und 1226 sowie 1227 an der

- StraBe Burgwedel und 5530 sowie 5532 am Kénigskinderweg im

erforderlichen Abstand um die BHume herum gelegt.

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde unter teilweiser Be-
ricksichtigung von Bedenken und Anregungen auf dem Flurstick
1261 am Kénigskinderweg die riickwdrtige bauliche Nutzung der
straRenparallelen Randbebauung angepaBt. Anstelle der bis-
lang vorgesehenen Ausweisung eines eingeschossigen Einfa-
milienhauses ist hier nunmehr innerhalb der Baugrenzen die .
Errichtung einer zweigeschossigen Doppelhausbebauung mit
zwei Wohnungen je Gebdude zulidssig. Diese Planidnderung ist

geringfiigig und beriihrt nicht die Grundziige der Planung.

Allgemeines Wohngebiet
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In Anlehnung an den Bestand wird an der Oldesloer Strafe und
im Eckbereich Burgwedel/Schleswigér Damm allgemeines Wohn-
gebiet mit zweigeschossiger, am Kdnigskinderweg mit einge-
schossiger Nutzung festgesetzt. Flir die Eckbereiche 0Oldes-
loer StraBe/Schleswiger Damm und Burgwedel/Schleswiger Damm
wird geschlossene Bauweise, im {ibrigen offene Bauweise vor-
geschrieben. Durch die Auéweisung geachlossener Bauweise an
der Kreuzung Oldesloer Strake/Schleswiger Damm soll eine
Abschirmung des angrenzenden reinen Wohngebiets erreicht

werden.

Unter Berlicksichtigung von Bedenken und Anregungen wurden

die Baugrenzen fiir eine Neubebauung auf dem Flurstiick 1285
im Eckbereich Oldeszsloer StraBé/Schleswiger Damm um 3 m nach
Norden erweitert. Daher wurde die Begrenzung des allgemeinen
Wohngebiets um 3 m nach Norden verschoben. Die Planinde-
rungen sind geringfiigig und beriihren nicht die Grundziige

der Planung.
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Auf dem Flurstiick 286 (Ecke Burgwedel/Schleswiger Damm) ist
eine Tankstelle vorhanden. Um diesen seit Jahren ansdssigen
Betrieb in seinem Bestand, seiner Nutzung und Entwicklung

nicht zu gefihrden, wird er allgemein zugelassen (vgl. § 2
Nummer 1). Im {ibrigen bietet die hier ausgewiesene iliberbau-

bare Flidche ausreichende Mdglichkeiten fiir eine Neubebauung

‘dieses Eckgrundstﬁcks, in die auch eine Tankstelle einbezogen

werden kann.

Mischgebiet

Im Eckbereich Oldesloer Strafe/Burgwedel wird fir die Flur-
stiicke 1225,'1226, 1291 und 1292 Mischgebiet mit zweigeschos-
siger Nutzung in offener Bauweise festgesetzt. Diese Auswel-
sung ist im Hinblick auf angrenzende, auberhalb dieses Plan-
gebiets liegende, Mischgebiete vorgenommen worden. Gleich-
zeitig berilicksichtigt die Ausweisung den auf dem Flurstiick

1226 an der StraBe Burgwedel vorhandenen Brennstoffhandel.

Kerngebiet

Im Eckbereich Schleswiger Damm/Oldesloer StraBe/Kénigskin-

derweg wird Kerngebiet mit zwei- und dreigeschossiger Nutzung

in geschlossener Bauweise mit der Grundflédchenzahl 0,4 und
der GeschoBflichenzahl 1,0 festgesetzt. Diese Festsetzung
ist im Hinblick auf die siidlich angrenzende geplante Erwei-

terung des Modezentrums Hamburg getroffen worden.
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Das Kerngebiet ist stark von Verkehrsldrm betroffen, da es
an drei Seiten von Straflfen umgeben ist und direkt an die

Staurdume vor mehreren Verkehrsampeln angrenzt. Zudem wird

"dieses Gebiet durch den An- und Abfahrverkehr des Modezen-

trums beeintréchtigt. Die Flidchen sollen daher vorrangig
einer Bliro-, Geschdfts- oder Gewerbenutzung zugefiihrt wer-
den. Insofern werden Ausnahmen filir Wohnungen, die nicht fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsléiter behﬁtigt werden, ausgeschlossen.
Einzelhandelsbetriebe (L&dden, Verbréﬁchermérkte, Discount-
geschifte, Kauf- und Warenhiduser) sind im Kerngebiet unzu-
ldssig (vgl. § 2 Nummer 2). Mit dieser Regelung soll erreicht
werden, daBR die zentrale, funktionale und wirtschaftliche
Entwicklung des etwa 200 m entfernten Stadtteilzentrums

Schnelsen an der Frohmestrafe nicht beeintrichtigt wird.

Um die Kreuzung Oldesloer Strafe/Schleswiger Damm sowie den
Einmiindungsbereich des K&nigskinderwegs in die Oldesloer
Strake nicht durch Uberfahrten des Kerngebiets zu belasten,
werden Gehwegliberfahrten ausgeschlossen. Das Kerngebiet
erhdlt seinen Anschluf an StraBenverkehrsflidchen im nérd-
lichen Bereich des Flurstiicks 1283 an den Schleswiger Damm.
Zur Abschirmung der Anlieferfliichen gegeniiber der nérdlich
angrenzenden Reihenhausbebauung wird eine 3 m bpeite Fl&che

zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern festgesetzt.

Erhaitungsbereiche

Fiir das im ailgemeinen Wohngebiet liegende Flurstiick 719
(Ecke Kdnigskinderweg/Oldesloer StraBe) ist ein Erhaltungs-
bereich festgelegt worden. Hier befindet sich eine reetge-

deckte Fachwerkkate; sie dokumentiert die
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biduerliche Vergangenheit Schnelsens. In Verbindung mit dem
schutzwirdigen Baumbestand der Umgebung prigt die Fachwerk-
kate sehr bestimmend das Stadt- und Strafenbild. Der Erhalt
dieses baugeschichtlich bedeutenden Geb#udes ist ein besone
deres stddtebauliches Anliegen.

Flir das als Erhaltungsberéich bezeichnete Gebiet treffen die
in § 172 des Baugesetzbuchs bezeichneten Griinde zu. In die-
sem Gebiet bedilirfen zur Erhaltung der stddtebaulichen Eigen-
art des Gebiets aufgrund seiner stddtebaulichen Gestalt der
Abbruch, die Anderung, die Nutzungsidnderung oder die Errich-
tung.baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch .

dann, wenn nach der Baufreistellungsverordnung vom 5. Januar
1988 mit der Anderung vom 25. September 19950 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt 1988 Seite 1, 1990 Seite 216) in
der Jeweils geltenden Fassung eine Genehmigung nicht erforder-
lich ist. Die Genehmigung zum Abbrueh, zur Anderung oder zur
Nutzungsinderung darf nur -

versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im
Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das QOrtsbild oder
die Stadtgestalt prédgt oder sonst von stddtebaulicher, ins-
besondere baugeschichtlicher Bedeutung ist. Die Genehmigung
zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden,
wenn die st#dtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabQ
sichtigte Anlage beeintrichtigt wird (vgl. § 2 Nummer 4).

StraRenverkehrsflidchen

Die Oldesloér Strafe und der Schleswiger Damm sind im Netz
der HauptverkehrsstraRBen enthalten. Die Oldesloer Strabe

ist Teilstiick der BundesstraBe B 432 (Ring 3), was in Ver-
kehrsspitzenzeiten zur erheblichen {iberlastung dieses zwei-
spurigen StrafRenabschnitts fithrt. Deshalb ist vorgesehen,
den weitrdumigen Verkehr, der heute den Ring 3 benutzt, nach

Ausbau einer Autobahneckverbindung der Bundesautobahnen A7



und” A 23 auf das Teilstiick der A 7 zwischen Eidelstedt und
Schnelsen-Nord umzulenken. Diese MaBnahme wird zu einer
spiirbaren Entlastung der Oldesloer Strafe fiuhren. Die noch
in &lteren Plinen enthaitene und ehemals zur Verbesserung
der Verkehrsverh&dltnisse bedeutsame StraRenverbindung zwi-
schen der Kreuzung Oidesloer StraBe/Schleswiger Damm und der
Landesgrenze im Bereich der Pinneberger StraRe ist aufge-
geben ﬁorden. Die Herausnahme dieses StraRenabschnitts aus
dem Fl&chennutzungsplan erfolgte'bereits mit dessen sechs-

undsechzigster Anderung.

Im Plangebiet wird ein zweispuriger StraBenquerschnitt der
Oldesloer StraRBe auch weiterhin filir die Abwicklung des Stra-
Benverkehrs ausreichen. Daher werden hier nur Strakenerweite-
rungsflédchen fiir den Bau von Radwegen, Parkbuchten und Ab~-
biegespuren festgesetzt. Der Kénigskinderweg wird in einigen
Bereichen geringfigig begradigt. Die ﬁbrigen'StraBen im
Plangebiet einschlieBlich der Kehre des Uphoffwegs werden
entsprechend den derzeitigen Ausbaubreiten in den Bebauungs-

plan iibernommen.

Nach der 8ffentlichen Auslegung wurde unter Beriicksichtigung
von Bedenken und Anregungen auf eine Parkbucht an der StraRe
Burgwedel verzichtet, da ein ehemals geplanter Bau eines
Mehrfamilienhauses auf dem Flurstiick 1241 nicht realisiert
worden ist. Grundziige der Planung wurden durch die Planinde-

rung nicht berilihrt.

Die ErschlieBung der riickwdrtigen Grundstiicksteile erfordert
keine 8ffentlichen MaBnahmen. Die Belegenheit der inneren
Baufl&chen kann liber die Bildung sogenannter Pfeifenstiel-
grundstilicke erfolgen oder iiber das vorhandene ungeteilte

. Grundstiick, wenn Geb&dude nach MaRgabe des Wohnungseigentums



im Miteigentum errichtet werden. Insgesamt ergeben sich
durch Verzicht auf &ffentliche ErschlieRungsflédchen Vorteile
fiir die Realisierung von Bauabsichten durch eine sofortige
Verfiigbarkeit der einzelnen bebaubaren Grundstiicksteile. Zu
beachten ist in diesem Zusamﬁenhang‘die in § 2 Nummer 3
vorgeschriebene Herstellung gemelnsamer Grﬁndstﬂckszufahrten,
damit die Zahl der Gehwegiliberfahrten im Strafienraum begrenzt
bleibt und eine unndtige Versiegelung des Bodens verhindert

wird.

Ldrmschutz

Die hohen Verkehrsaufkommen auf dem Schleswiger Damm und der
Oldesloer StraRe erfordern Lidrmschutzmafnahmen fir die an-
grenzenden Wohngebiete und das Mischgebiet. Die EFmissionen
der Oldesloer Strafe werden sich zwar nach Fertigstellung

der Autobahneckverbindung Hamburg—Nordwest duréh'eine zu
erwartende Reduzierung des Verkehrsaufkommens verringern.
Trotzdem sind planerische Vorkehrungen zur Konfliktbewdlti-
gung_erforderlich. Eine Verlegung oder Aufhebung der Oldes-
loer Strafe und des Schleswiger Damms scheidet wegen der
Bedeutung dieser StraBen im gesamthamburgischen Verkehrsnetz
aus. Aufgrund der gegebenen Verkehrsbelastungen kommen somit '’
nur Lirmschutzmafnahmen an ‘den in den Wohn- und Mischgebieten

liegenden Geb&uden in Betracht.

Aktiver Lirmschutz (Wille oder Winde) kann.aus Platzmangel
sowie aus stadtbildgestalterischen Griinden, wegen der Be-

legenheit von Flurstiicken und auch wegen eines nicht zu



" erreichenden Lirmschutzes fiir die Obergeschosse nicht ange-

" ordnet werden. Wirksamer L&érmschutz kann insoweit nur durch
passive Lirmschutzmafnahmen an den Gebiduden erreicht werden.
Dazu ist in § 2 Nummer 5 bestimmt worden, daR in den allge-
meinen Wohngebieten und im Mischgebiet entlang der Oldesloer
StraBe sowie in den WOhngebieten.beiderseits Schleswiger

Damm durch geeignete Grundrifgestaltung die Wohn- und Schlaf-
rédume den larmabgewandten Gebidudeseiten zuzuordnen sind.
Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlafrdumen an den lirm- ;
abgewandten Gebdudeseiten nicht méglich ist, muR fir diese
Riume ein ausreichender L&rmschutz durch bauliche MaBnahmen
an Tiiren, Fensterh, AuBenwidnden und Déchern der Gebdude

geschaffen werden.

Durch diese planungsrechtliche Festsetzung wird die bauord-
nungsrechtliché Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgisbhen
Bauordnung vom 1. Juli 1986'(Hamburgiéches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 183) nicht beriilhrt, nach der Gebdude
einen ausreichenden Schallschutz gegen Innen- und Aulenlirm
~haben missen. Dies gilt in jedem Fall .und fiir alle Gebiude-
seiten. Filr die im Baugenéhmigupgsverfahren zu stellenden
Anforderungen sind die als Technische Baubestimmungen er-
lassenen "Richtlinien fiir bauliche MaBnahmen zum Schutz
gegen AuBenldrm" vom 6. Mai 1981 mit den Anderungen vom 21.
Juni 1983 und 23. Juni 1987 (Amtlicher Anzeiger 1981 Seite
1049, 1983 Seite 1109, 1987 Seite 1619) maBgebend.

Im Kerngebiet gibt es aufgrund der Lage der Verkehrsflﬁchen
nur eine geringe, die Lirmbelastung beriicksichtigende Mog-

lichkeit der Baukdrperstellung oder GrundriBgestaltung, um
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eine Konfliktminderung herbeizufiihren. Daher werden Wohnun-

gen fiir diesen Bereich ausgeschlossen.

Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte'und dem Baumschutz
unterliegende Bdume. Fir sie gelten Beschrﬁnkungén nach der
Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des
bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-1), zuletzt
gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 167).

Aufhebung bestehender Pline

Fiir das Plangebiet werden insbesondere die Festsetzungen des
Bebauungsplans Schnelsen 13 vom 2. Juli 1965 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 123) aufgehoben.

Fldchen- und Kostenangabeh

Das Plangebiet ist etwa 123 900 m? grof. Hiervon werden fir
StraBen 25 200 m? {davon neu etwa 770 m?) bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans milssen die neu fiur Straken
bendtigten Fldchen noch durch die Frele und Hansestadt Ham-
burg erworben werden; sie sind unbebaut. Weitere Kosten

werden durch den Strafenbau entstehen.

Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen koénnen nach den Vorschfiften des Filinften Teils
des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefilhrt werden,

sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.



