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Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz (BBauG)

Verfahrensablauf

in der Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom
3., Dezember 1976 und 6, Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976
Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949).

Mit der Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange ist vor
Inkrafttreten der Neufassung des Bundesbaugesetzes begonnen
worden, Deshalb fanden die Vorschriften {liber die &ffentliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Absatz 1
Satz 2 BBauG) und die Grundsitze filir soziale MaBnahmen

(§ 13 a Absatz 1 BBauG) keine Anwendung. Flr die Grunds&dtze
der Bauleitplanung (§ 1 BBauG), die Beteiligung der Blrger
an der Bauleitplanung (§ 2 a BBauG) und den Inhzlt des Be-
bauungsplans (§ 9 BBauG) waren die Vorschriften des Bundes-
baugesetzes in der bis zum 31. Dezember 1976 geltenden Fas-
sung anzuwenden.

Die &8ffentliche Auslegung des Plans hat nach der Bekanntma-

chung vom 19. Oktober 1981 (Amtlicher Anzeiger Seite 1817)
stattgefunden,

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan flir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz-~ und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Wohnbauflichen dar. Die Holsteiner Chaussee ist

als Hauptverkehrsstrafe hervorgehoben,



3.

Anlaf der Planung

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um Festsetzungen des
Bebauungsplans Schnelsen 15 vom 8. M&rz 1968 sc zu &ndern,
daR damit bessere Realisierungsmdglichkeiten flr die Er-

richtung von Eigenheimen in Einzel- und Reihenhdusern ge-

geben sind,

Angaben zum Bestand

An der Holsteiner Chaussee stehen auRer vier zweigeschossi-
gen Mehrfamilienhdusern eingeschossige Gebdude. Auf dem
Flurstiick 2681 ist ein Elektrogeschdft vorhanden, Die Grund-
stiicke an der Wihlingsallee sind mit Ausnahme eines zwelgee
schossigen Wohngebdudes eingeschossig bebaut. In dem Gebdude
Wiahlingsallee 75, Flurstick 2155, befindet sich ein Blumen-
laden, Eine Klempnerwerkstatt ist in einem kleineren einge-
schossigen Hintergebiude auf dem Flurstiick 2157 unterge-
bracht. Die Grundstiicke an der Heidlohstrafe zwischen der
Holsteiner Chaussee und dem Landdrostenweg sind eingeschos-
2ig und zweigeschossig bebaut. An der Verlidngerung des Von-
Herslo-Wegs, der siidlich der Wihlingsallee in einer Kehre
endet, sind ein- und zwelgeschossige Reihenhiuser vorhanden.
Zwischen dem Landdrostenweg und dem WHhlingsweg stehen an
der HeidlohstraRe lberwiegend zweigeschossige Gebiude. An
dem in nérdlicher Richtung verlaufenden Teilstick des Wih-
lingswegs sind ein- bis dreigeschossige Gebidude vorhanden.
Auf dem Flurstick 2216 besteht ein Gebiude, das Uberwiegend
zum Wohnen genutzt wird; im Untergeschof ist zusdtzlich ein
kleines zahntechnisches Labor untergebracht. Auf den Flur-
stlicken an der StraBe Schnelser HBhe und an dem in Ost-West-
Richtung verlaufenden Teil der Strafe Wihlingsweg stehen
eingeschossige Einfamilienhiuser mit Villencharakter. Am
Landdrostenweg und Waldvogteiweg sind zweigeschossige Rei-
henhduser vorhanden.

Die Holsteiner Chaussee und die HeidlohstraBe sind noch nicht
endgliltig ausgebaut,



5. Planinhalt

Im Plangebiet werden {liberwiegend reine Wohngeblete ausgewie-
sen, Nur im westlichen Plangebiet an der Holsteiner Chaussee/
Ecke Heidlohstrafe und im Bereich Von-Herslo-Weg/Wdhlings-~
allee/Holsteiner Chaussee ist unter Bericksichtigung des vor-
handener Wohnungsbestandes und der gewerblichen Nutzung zwei-
geschossiges allgemeines Wohngebiet in offener Bauweise fest-
gesetzt. Da sich in diesen Bereichen die Errichtung von Tank-
stellen stdrend auf die angrenzende Wohnbebauung auswirken
wirde, wird die Méglichkeit, sie im allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zuzulassen, ausgeschlossen (vergleiche § 2).

Im nordéstlichen Teil des Plangebiets wird im Bereich der
Strafen Schnelser Hhe/Wihlingsweg reines Wohngebiet in ein-
geschossiger offener Bauweise festgesetzt. Wihrend fir die
Grundstiicke an der StraRe Schnelser H®he eine Baukdrperaus-
weisung bestimmt wird, erfolgt aufgrund des Gr&Benzuschnitts
der Grundstiicke an der Strake Wihlingsallee eine Fl&chenaus-
weisung mit einer Grundflichenzahl von 0,4 und Geschoffld-
chenzahl von 0,5. Dadurch ist eine Blockinnenbebauung auf den
riickwdrtigen Grundsticksteilen m&glich. Die Belegenheit 1in
diesem Bereich ist durch die Bildung von Pfeifenstielen zu
erreichen. Um dem vorherrschenden Einfamilienhaus=-Charakter
zu entsprechen, sind nur Einzelhduser zuldssig. Auferdem
wird die Zahl der Wohnungen auf zwei je Geb#ude beschridnkt.

Westlich des Widhlingswegs wird dem Bestand entsprechend im
Blockrandbereich reines Wohngebiet in zweigeschossiger offe-
ner Bauweise ausgewiesen. Die gleiche Festsetzung gilt fir
die Strafenrandbebauung an der Heidlohstrafe.

Fir die tiefen Flurstiicke 4595, 4597, 4599, 4601 und 4603 an
der HeidlohstraBe ist eine Flichenausweisung vorgesehen. Flr
die riickwidrtigen Grundsticksteile wird die Grundfldchenzahl mit
0,4 und die GeschoBflidchenzahl mit 0,5 festgelegt., Im Rahmen
der hier vorgesehenen eingeschossigen offenen Bauweise konnen



die hinteren Grundstiicksteile durch Pfeifenstielbildung mit
Einzelhiusern zur Erginzung des Bestandes bebaut werden,
Durch die Beschrinkung der Wohnungsanzahl auf zwei Wohnein-
heiten je Gebidude soll eine maBvolle Verdichtung erreicht
werden. Fiir das Strafenrandgebiet wird dem Bestand entspre-
chend reines Wohngebiet mit zweigeschossiger offener Bau-
weise und einer Grundflichenzahl von 0,4 und einer Geschofl-
flidchenzahl von 0,8 festgelegt.

Der tiefere Blockinnenbereich soll jedoch von Bebauung
freibleiben, um stdrende private Verkehrsanlagen im Block-
innern zu begrenzen, Verschattungen von Fldchen fir girt-
nerische Nutzungen und Unterschreitungen von notwendigen
Abstandsflichen zu den Hiusern Waldvogteiweg 2 e und 2

zu vermeiden,

An der Wihlingsallee, zwischen dem verldngerten Von-Herslo-
Weg und der &stlichen Plangrenze (Flurstiick 2163), wird
reines Wohngebiet in zweigeschossiger offener Bauweise fest-
gesetzt, Eine Fldchenausweisung mit einer Grundflichenzahl
von 0,2 und einer GeschoBfldchenzahl von 0,5 bericksichtigt
neben dem Gebiudebestand und dem schmalen Zuschnitt der
Grundstiicke auch den villenartigen Charakter dieser Wohnstra-
Re, den zu erhalten stiddtebauliches Ziel ist. Eine Bebauungs-
méglichkeit der hinteren Grundstiicksteile wurde hier deshalb
nicht erdéffnet, um entsprechend dem stiddtebaulichen Ziel
eginen gusreichenden, den Villencharakter unterstreichenden
Abstand zu der flichenartig entstandenen Reihenhaus- und
Randbebauung zwischen der Wihlingsallee und Heidlohstralke

zu sichern,

Flir einen Laden auf dem Flurstick 2155 sowie fir den vor-
handenen nicht stdrenden Handwerksbetrieb auf dem Flurstiick
2157 kann von der Ausnhahmem&glichkeilt des § 3 Absatz 3 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. September 1977
(Bundesgesetzblatt I Seite 1764) Gebrauch gemacht werden,
damit diese Einrichtungen in ihrer Nutzung und betriebsnot-
wendigen Entwicklung nicht behindert werden.



Die vorhandene Reihenhausbebauung im Bereich Landdrosten-

weg/Waldvogteiweg (mittleres Plangebiet) wird ihrem Bestand
entsprechend als zweigeschossiges reines Wohngebiet mit Er-
weiterungsméglichkeiten bis zu 12,0 m Bautiefe festgesetzt.

Fiir Fliachen 1in Verlingerung des Von-Herslo-Wegs ist ent-
sprechend der vorhandenen Bebauung reines Wohngebiet fir ein-
und zweigeschossige Reihenhausbebauung ausgewiesen. Sowelt
durchfiihrbar, sind auch hier durch die mit 12,0 m festgesetz-
ten Bebauungstiefen noch Erweiterungsmdglichkeiten flr die
vorhandenen Reihenhduser gegeben,

Tm riickwirtigen Bereich der Flurstiicke 4706, 4708, 4589 und
4581 ist eine weitere Reihenhauszeile vorgesehen, Mit ihrer
Linge von 55,0 m ist sie geringfligig ldnger als die in der
Nachbarschaft vorhandenen Reihenhauszeilen, ohne dafi dies zu
nachbarlichen Beeintridchtigungen oder zur Uberschreitung der
durchschnittlichen Dichte im von der Stichstrafe (Wdahlings-
allee) erschlossenen Teil des Plangebiets flihrt. Die Abrun-
dung der an der StichstraRe vorhandenen Reihenhausgruppe ist
stidtebaulich besser durch eine weitere Reihenhauszeile mog-
iich als durch eingeschossige offene Bebauung.

Aufgrund von Einwendungen wihrend der &ffentlichen Auslegung
wurde unter Beachtung von § 2 a Absatz 7 des Bundesbaugeset-
zes die Ausweisung fiir die neu geplante Reihenhauszeile auf
ein Vollgeschof verringert. Auch wurden die Baugrenzen der
auf diesen Flurstiicken in Ostwest-Richtung verlaufenden Rei-
henhauszeile geringfligig versetzt, so daB die Abstdnde zum
Endreihenhaus Nr., 133 verbessert werden konnten, Auferden
wurde die iiberbaubare Fliche im slidlichen Bereich der Flur-
stiicke 4706, 4708, 4589 und 4581 an der HeidlohstraBe von
18,0 m auf 15,0 m reduziert. Grundziige der Planung sind durch
diese Planidnderungen nicht beriihrt.

‘Die fiir die neue Reihenhauszeile notwendigen Stellplidtze wer-
den in einer Gemeinschaftsgarage untergebracht, die von der
HeidlohstraBe .zu erreichen ist.



Gemeinschaftsstellpldtze sind den mit (:) gekennzeichneten
Fldchen, der Gemeinschaftsmillplatz ist den mit (:) gekenn-
zeichneten Fldchen, Gemeinschaftstiefgaragenpldtze sind den
mit gekennzeichneten Flichen zugeordnet worden, Die
Stellplidtze am Kopf der StraBenkehre sind weitgehend vor-
handen, die Ausweisung ermdglicht der Wohnungseigentimer-
gemeinschaft Wihlingsallee 81 bis 143 die Anlage welterer
Stellplidtze, wenn es gewlnscht wird. Am Landdrosten- und
Waldvogteiweg sowie an der HeldlohstraRBe werden vorhandene
Garagen- und Stellplatzanlagen durch die Auswelsung ent-
sprechender Flichen in ihrem Bestand gesichert; weitere
Stellplédtze sollen im Baugenehmigungsverfahren festgelegt

werden.

Die n&rdlich der neuen Reihenhauszeile bestehende Gemein-
schaftsmillanlage wird erweitert, Beeintridchtigungen filr
die Anwohner ergeben sich daraus nicht,

Die Holsteiner Chaussee ist Teilstiick der Bundesstrale B 4.
Diese StraBe ist nach dem Bau der im Osten auferhalb des
Plangebiets verlaufenden Bundesautobahn Hamburg - Flensburg
(A 7) verkehriich entlastet worden, dennoch ergeben sich
aus dem hohen Fahrzeugaufkommen nach wie vor Lirmbelisti-
gungen fir die beiderseits der Strafe vorhandenen Bauge-
biete, Die als Strafenverkehrsfliche festgesetzien Flichen
reichen fir einen verkehrsgerechten Ausbau der Strafe aus,
lassen es jedoch wegen des Strafenverlaufs, des Erhalts vor-
handener Strafenbdume sowie der Berilcksichtigung bestehen-
der Baulichkeilten nicht zu, am Verkeshrsweg selbst aktive
Mafnahmen zur Lirmminderung vorzusehen, Die im Rahmen der
Feststellung des Bebauungsplans Schnelsen 66 (westlich der
Holsteiner Chaussee) im Jahre 1981 von der Baubehdrde er-
rechneten Mittelungspegel flir die von der Holsteiner Chaus-
see ausgehende LiZrmbelastung liegen bei 66 Dezibel (A4) am
Tage und 59 Dezibel (A) nachts. Eine weitere Senkung der
Larmbelastung auf ein fir Wohngebiete zumutbares MaR ist
nur durch passive Lirmschutzmafnahmen an den zur Holsteiner



Chaussee orientierten Wohngebduden zu erreichen, Entsprechen-
de Forderungen sollen deshalb bei Neubauten, Umbauten und Er-
weiterungsmaBnahmen auf der Grundlage des § 22 der Hamburgi-
schen Bauordnung erhoben werden; maBgeblich sind die 1981 als
Technische Baubestimmungen - Schallschutz - erlassenen "Richt-
linien fiir bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen AuRenldrm”
(Amtlicher Anzeiger Seite 1649).

Der Strafenzug Halstenbeker StraRe - HeldlohstraBe ist eine
{ibergeordnete Strafenverbindung, die unter anderem im Raum
Schnelsen die Radialstrafen Pinneberger Chaussee, Holsteiner
Chaussee und Schleswiger Damm - Friedrich-Ebert-Stralke mit-
einander verkniipft. Das vom Bebauungsplan erfafte Teilstiick
der HeidlohstraRe soll im Endzustand - wie auch in den an-
grenzenden Bebauungsplinen festgelegt - eine StraRenbreite
von 20,0 m erhalten. Dieses MaB ergibt sich unter Bericksich-
tigung der besonderen Erfordernisse der Schulwegsicherung aus
einer 6,5 m breiten Fahrbahn, zwel Je 3,0 m breiten Gehwegen,
je 1,0 m breiten Radwegen sowie aus beidseitig angeordneten
durch Béume und Striucher unterbrochenen Parkspuren und
Schutzstreifen,

Der Einmiindungsbereich der Wdhlingsallee in die Holsteiner
Chaussee wird dem Bestand entsprechend dargestellt., Die in
stidlicher Verléngerung des Von=-Herslo-Wegs filihrende, in einem
Wendeplatz endende 12,0 m breite Erschliefungsstrafe mit ab-
zweigenden Wohnwegen ermdglicht eine bessere Ausnutzung der
slidlich angrenzenden Baugrundstiicke,

Die Wihlingsallee auf der Hohe des Von-Herslo-Wegs abzurie-
geln - entsprechend dem Vorschlag eines Einwenders - wirde
bedeuten, daR eine ca. 450 m lange Sackgasse geschaffen und
der notwendige Busverkehr nicht mehr durchgefihrt werden kann.
Beides widerspricht stidtebaulichen Kriterien,



Der nordlich der Reihenhauszeile - Flursticke 4706, 4708,
4589 und 4581 -~ befindliche Wohnweg wurde aufgrund von
Einwendungen wihrend der &ffentlichen Auslegung unter Be-
achtung von § 2 a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes um 3,0 m
verkiirzt; damit ist noch eine Belegenheit des letzten Rei-
henhauses gegeben, Diese Anderung ist geringfligig und be-
rihrt nicht die Grundzilige der Planung. Der liber das Flur-
stiick 4581 in Nord-Slid-Richtung verlaufende Q,O m breite
nicht befahrbare Wohnweg zwischen Heidlohstrafle und der
Verlingerung des Von-Herslo-Wegs ist Teilstiick einer ilber-
értlichen Wegeverbindung, die abseits von der verkehrsrei-
chen Heolsteiner Chaussee zum Ortszentrum Schnelsen fihrt.
Zudem bietet die durch diesen Weg entstehende kurze Ver-
bindung 2zwischen der Kehre der Stichstrafie und der Heid-
lohstrafe flir Besucher der an der StichstraBe gelegenen
Reihenh&user die Mdglichkeit, ihre Wagen auch auf den &f-
fentlichen Parkpldtzen in der HeidlohstraRe abzustellen,
Gleichzeitig stellt der Weg einen sicheren Schulweg zur
Julius-Leber-Schule dar.

Auf diesen Weg zu verzichten - wie von Einwendern gefor-
dert -~ ist deshalb nicht vertretbar. Eine FuBwegverbindung
vom Landdrostenweg zur Wdhlingsallee ermdglicht den Anlie-
gern dieser StraBe kiirzere Wege zu den benachbarten Ein-
kaufsstitten.

Im Plangebiet stehen einige erhaltenswerte Biume., Soweit

sie dem Baumschutz unterliegen, gelten die Beschrinkungen
der Baumschutzverordnung vom 17, September 1948 (Sammlung
des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-1), zZu-

letzt gedndert am 2., Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt 3Seite 167).

Die als vorhanden gekennzeichneten Abwasserleitungen schlie-
Ben an das Vorflutsiel in der HeidlohstraBe an und dienen
der Entsorgung der Reihenhausgebiete im Blockinnern.



Aufhebung bestehender Pline

Fiir das Plangebiet wird insbesondere der Bebauungsplan Schnel-
sen 15 vom 8. M3rz 1968 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 22) aufgehoben,

Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 132 000 grof, Hiervon werden fir
Strafen etwa 23 725 m (davon neu etwa 2 500 m?) bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fiir dffent-
liche Zwecke bendtigten Flichen durch die Freie und Hansestadt
Hamburg erworben werden, diese Fl&chen sind unbebaut,

Weitere Kosten werden durch den StraBenbau und Sielbau ent-
stehen,

. MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kd®nnen nach den Vorschriften des Finften Teils
des Bundesbaugesetzes durchgefiihrt werden, sofern die gesetz-
lichen Voraussetzungen vorliegen. Nicht {berbaubare Grund-
stiicke oder Grundsticksteile, die als Freiflédchen anderen
Baugrundstiicken zu dienen bestimmt sind, sollen diesen Grund-
stlicken zugeordnet werden, Soweit eine Regelung durch private
Rechtsgeschidfte nicht zu erwarten ist, sollen zweckmidfig ge-
staltete Grundstiicke im Wege der Bodenordnung nach dem Vier-
ten Teil des Bundesbaugesetzes gebildet werden. Ein vorgese-
henes Bodenordnungsgebiet ist im Plan gekennzeichnet,



