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Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in der

Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom 3. Dezem-
ber 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976 Seiten
2257, 3281 und 3617, 1979 Seite g49). Das Planverfahren wurde
durch den Aufstellungsbeschluf Nr. E 8/78 vom 3Q. Oktober 1978
(Amtlicher Anzeiger Seite 1909) eingeleitet. Die Birgerbetei-
ligung mit &ffentlicher Darlegung und Anh8rung und die &ffent-
liche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom
30. Oktober 1978 und 17. November 1981 (Amtlicher Anzeiger 1978
Seite 1881, 1981 Seite 1969) stattgefunden.

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) mit seiner einundvierzigsten Anderung stellt
fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans im ndrdlichen
Bereich Griinflichen, Flichen fir die Landwirtschaft und im
siidlichen Bereich Wohnbauflichen dar.

Anlal der Planung

Der Bebauungsplan wurde éufgestellt, ﬁm eine Einfamilien-
hausbebauung auf bisher unbebauten Flidchen unter Einbezienung
vorhandener Wohnnutzung &stlich des Bénningstedter Weges zZu
ermdglichen, den Stadtrand in Schnelsen-Nord baulich abzu-
runden und damit den Eindruck einer zersiedelten Landschaft
zu beheben. Eine bestehende groiere Sportanlage soll in

inrem Bestand gesichert werden und eine Erweiterungsméglich-
keit erhalten.



Angaben zum Bestand

Im siidlichen Plangebiet und in dem Bereich BOnningstedter
Weg - Landesgrenze - Blumenweg - Schlehenweg ist Einfami-
lienhausbestand mit Uberwiegend guter Bausubstanz vorhan-
den. Am K&nigskinderweg befindet sich auf dem

Flurstlick 511 ein Betrieb fiir Fleischwaren., An die bebau-
ten Flichen grenzen im Norden Freifldchen an, die als Kop-
peln oder Ackerland, teilweise gewerblich oder zu Wohn-
zwecken genutzt werden: Auf einer Teilfldche des Flursticks
2771 befand sich noch vor kurzem eine Hiihnerfarm, deren Ge-
bdude inzwischen abgerissen sind. Auf einem Tell des Flur-
stiicks 2772 war ein Rohrreinigungsbetrieb anséssig, dessen
Gebiude jetzt Wohnzwecken dienen. Das Flurstiick 4815 wird
als Baumschule und das Flurstiick 4931 als private Sportan-
lage genutzt.

Im Plangebiet stehen erhaltenswerte Bdume und Hecken. Die
private Sportanlage, die Freiflidchen und die bebauten
Flichen ndrdlich des Schlehenweges bis zur Landesgrenze
liegen im Landschaftsschutzgebiet.

Planinhalt

Zwischen Kénigskinderweg im Westen und BOnningstedter Weg
im Osten werden nérdlich der vorhandenen Bebauung bisher
nicht bebaute Flichen fir den Einfamilienhausbau ausgewie-
sen. Entsprechend dem Charakter des sidlich angrenzenden
Wohngebiets wird fir die Neubauflichen reines Wohngebiet
fir eine ein- und.gﬁ@&géschossige Bebauung festgesetzt,

Mit der Auswelsung von dreigeschossigen Reihenhdusern auf den
Flurstiicken . 55t,552 und 553 soll die Errichtung von sog, Stadt-
hdusern ermdglicht werden. Bei einer Grundstiicksbreite von
5,50 m und einer L&inge von 36,0 m ist hier eine Geschofi-
fldchenzahl von 1,0 zu erreichen.

Mit -erginzenden Festsetzungen, die nur Effizel- oder



Doppelhduser sowie offene oder geschlossene Bebauung zulassen,
wird zur besseren Durchmlschung der Neubauflichen ein vielfidl-
tiges Angebot an Haustypen und GrundstiicksgrélRen angestrebt,

Auf einem Teil des Flurstiicks 551 soll die Mdglichkeit einer
Bebauung mit Gartenhofhiusern erdffnet werden. Aus diesem
Grunde ist das MaB der baulichen Nutzung fUr die Fliche ent-
sprechend § 17 Absatz 2 BauNVO fir die Grundfl&chen- und
GeschoRflichenzahlen mit b 6 festgelegt. Das hieran én—
schliefende Flurstick 2771 1st ebenfalls fiir Wohnbauzwecke
ausgewiesen worden, nachdem die urspriinglich auf einer Teil-
fliche dieses Flurstiicks befindliche Hihnerfarm nach Schleswig-
Holstein verlagert worden ist. Damit kann das geplante Eine-
familienhausgebiet zwischen Kdnigskinderweg und Bdnningstedter
Weg mit dem bislang isoliert liegenden Baugebiet 6stlich des
Bonningstedter Weges stiddtebaulich verbunden, der Stadtrand
baulich abgerundet und dem Eindruck einer zersiedelten Lénd-
schaft entlang der Landesgrenze in diesem Teil Schnelsens ent-
gegengewirkt werden. Eine ErschlieBung ist von der Wohnsammel-
strafRe Kénigskinderweg vorgesehen - unter Schonung der im
Siiden des Neubaugebietes gelegenen Einfamilienhiduser - und

zur ErschlieBung der vorhandenen Bebauung auf dem Flurstiick
552. Der hohe Kostenaufwand fir die in 13, O m Brelte mit allee-
artiger Baumbepflanzung geplante StraRke macht aus wirtschaft-
lichen Griinden eine beidseitige Bebauung erforderlich. Einer
Ausdehnung des Baugebiets Uber die bisherigen Grenzen hinaus
nach Norden kann nicht zugestimmt werden, weil eine Ver-
ringerung der im Landschéftsschutzgebiet liegenden Fliche fiir
die Landwirtschaft entlang der Landesgrenze nicht mehr zu
vertreten ist.

“ie f¥iher nichi-ilit-lancwirtschaftlichen Gebiuden bebaute Teil-
fliche des Flurstiicks 2771 ist ebenfalls in das Béugebiet mit
einbezogen worden, weil es sich um den Rest einer Koppel ’
handelt, die allein nicht mehr landwirtschaftlich nutzbar ist.
Um den Abschluf des Baugebiets in seiner Ausdehnung optisch zﬁ
verdeutlichen, wird an der ndrdlichen Grenze des '
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Flurstiicks 2771 ein 10,0 m breites Anpflanzungsgebot fest-
gesetzt,

Im Siiden des Plangebiets wird der {iberwiegend vorhandene Be-
stand an Einfamilienhiusern durch Ausweisung von reinem Wohn-
gebiet ﬁnd eingeschossiger offener Bauweise gesichert, Auf
Grund der vorgegebenen Grundsticksgréfen kann durch die Aus-
weisungen der Gebiudebestand geringfiligig erginzt werden. Flir
das Flurstiick 2819 am Hinselstieg ist geschlossene Bauwelse
festgesetzt worden, um wegen des unglinstigen Grundsticks-
zuschnitts eine baﬁliche Nutzung durch ein Einfamilienhaus

zu ermdglichen.juf den Flurstiicken. 5‘09-- bié....SJ.Q sstlich. Konigskinderweg ist - -~
allgé';rjei‘r’xes Wohngebiet mit eingeschossiger offener Bauweise
ausgewiesen worden; einerseits wird dadurch der nicht stéren-
de Gewerbebetrieb auf dem Flurstick 511 in seinem Bestand
gesichert, zum anderen kénnen sich auf diese Weise hier
Nutzungen fur die Nahéersorgung ansiedeln,

Das stadteigene Flurstiick 2727 am Kdénigskinderweg soll mit
teilweiser Bebauungsm&glichkeit im vorderen ﬁnd im hinteren
Bereich einer Einfamilienhausbebauung zugefihrt werden und
Wwird daher zur Neuregelung der Grundstﬁcksgrenzen mit den
nérdlich und siidlich angrenzenden.Flﬁrstﬁcken in das die
Neubauflidchen umfassende Bodenordnungsgebiet einbezogen.

Die Fldchen innerhalb der StraBen Bdnningstedter Weg -
Isern-Hinnerk-Weg = Blﬁmenweg - Schlehenweg haben ebenfalls
Einfamilienhausbestand, der’ais eingeschossiges reines Wohn-
gebiet in offener Bauweise gesichert werden soll. Hier bie-
tet sich aber durch den Grdfenzuschnitt der einzelnen Grund-
stliicke eine Verdichtung der Blockinnenflédchen an. Sie kann
durch die Flichenausweisung mit einer Grundflichenzahl von
0,4 und einer GeschoBflichenzahl von 0,5 und Pfeifenstiel-
bildung entstehen,

hN

Um ndrdlich des Isern-Hinnerk-Weges die vorhandenen Einfa-



milienhduser in das eingeschossige Wohngebiet einzﬁbe-
ziehen, Jjedoch den stddtebaulich wiinschenswerten offenen
tibergang nach Schleswig-Holstein zu ordnen, soll dﬁrch
die Einschrédnkung "nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig"
" verhindert werden, daf auf den vorhandenen breiten Flur-
stlicken an der Landesgrenze l&ngere Hauszeilen entstehen,

Damit die fiir Wohngebiete ausgewiesenen Flichen auch fiir den
Einfamilierhasha genutzt werden, ist die Anzahl der fiir

eine Hauseinheit zulédssigen Wohnungen auf zwei beschrinkt
worden.

Die Neubaufl#chen des Wohngebiets sowie die auf dem Flur-
stiick 552 vorhandene Bebauung werden durch eine von Ost
nach West verlaufende StrafRe sowie durch befahrbare und
nicht befahrbare Wohnwege erschlossen. Die StraBe dient
gleichzeitig der besseren Anbindung des Bdnnigstedter Weges
an die Wohnsammelstrafe Kdnigskinderweg und wird damit zu
einer Verkehrsberuhigung der vorhandenen Einfamilienhausge-
biete zu Beiden Seiten des Dornrdschenweges beitragen.
Dariber hinaus erfillt sie die Aufgabe einer Wanderwegver=
bindung aus den Wohngebieten in Schnelsen-Nord in die S5t
lich gelegene Schnelsener Feldmark. Wegen dieser Funktionen
ist die ErschliefungsstrafBe in 13,6 m Ausbaubreite mit beid-
seitiger, alleeartiger Baumbepflanzung geplant, Diese Stra-
Benbreite ist erforderlich, damit bei einer Fahrbahnbreite
von 5,5 m, den erforderlichen Parkbuchten, beidseitigen
Schutzstreifen und Gehwegen von 1,5 m Mindestbreite das
Wurzelwerk der neu anzupflanzenden Biume noch geniigend Raum
zum Ausbreiten hat und es bei spdteren Leitungsarbeiten
weitgehend unangetastet bleibt. '

Fiir die auf den Flustiicken 2771 und 551 vorgenommenen Fl&-
chenausweisungen sind noch weitere ErschlieBungsstrafen not-
wendig, deren genaue Lage sich erst im Zusammenhang mit der
beabsichtigten Bebauung ergibt (vgl. § 2 Nummer 1). '



Um eine Vielzahl von {iberfahrten an der neuen ErschlieRungs-
strafe zu vermeiden und die alleeartige Bepflagzung ZUu ermég-
lichen, werden fir die zusammenhingenden Neubaufldchen teil-
weise Gemeinschaftsstellplidtze und Gemeinschaftsstandplétze
fiir MiillgefdRe vorgesehen. Die Zuordnung der Gemeinschaftsan-
lagen zu den einzelnen Bauflidchen ist aus der zeichnerischen
Darstellung des Bebauungsplans eprsichtlich. Um fir die GCe-
meinschaftsstandplidtze fir MillgefiRe eine sinnvolle Einbin-
dung in die gértnerisch zu gestaltenden Grundstiicksfléchen
zu erméglichen, werden geringflgige Abweichﬁngen von der Lage
und Grége der Standplatzflichen zugelassen (vgl. § 2 Nummer 3).

Werden im Rahmen der flir die Flichenauswelsungen vorgesehenen —
Bebauung und Erschliefung Grundsticke an Wohnwegen oder befahr-
baren Wohnwegen gebildet, kann der Nachweis nach § 56 der Ham~
burgischen Bauordnung nur lber Gemeinschaftsstandplitze fir
MiillgefiRe in deh Einmiindungsbereichen zu den uneingeschridnkt
befahrbaren Strafen erfilllt werden.

Am Ende des Kdnigskinderweges / Ecke Grothwisch soll eine End-
haltestelle fiir Busse mit Umfahrtskehre und Haltebucht fur

4 Busse eingerichtet werden. Durch einen Fufweg (ém Gretelstieg
soll eine Verbindung des Neubaugebiets zu den bereits bebauten
Gebieten geschaffen werden.

Der Isern-Hinnerk-Weg soll auf die erforderliche Breite von
3,0 m ausgebaut werden und mit einer Kehre enden. Beim Blumen-
weg ist wegen des vorhandenen Knicks auf der Ostseite nur ein
Ausbau auf eine Breite von 8,25 m mdglich, um die Vorgidrten
__nicht stirker zu beeintréchtxgen. Die StraBe endet ebenfalls
mit einer Keﬁ;e. D1e Zusammenfﬁhrung von Isern- Hinnerk-Weg und
Blumenweg war seinerzeit in der &ffentlichen Plandiskussion ab-
gelehnt worden. Der hierdurch entstehende Erschlieﬁﬁngsaufwand
wire auch nicht gerechtfertigt, denn im nord&stlichen Teil des
Plangebiets - u.a. wegen der Autobahnnihe - ist weitere Wohn-
bebauung nicht geplant. Wegen der Linge des Isern-Hinnerk-Weges
von 160,0.m ist eine Ausbildung als befahrbarer Wohnweg mit

6,0 m Strafenbreite nicht mdglich.



Die vorhandene private Sportanlage am Grothwisch (Flurstick
4931) deckt im Uberdrtlichen Bezﬁg vorhandene Bedirfnisse ab
und wird mit Tennisplidtzen, Vereinshaus, Sqﬁashhalle ﬁnd Tennis-
halle als Griinfliche ausgewiesen. Die Baugrenzéﬁsweisﬁngen
nehmen auf die bestehenden Hochbauten Rilicksicht und ermdglichen
zugleich in geringem Umfang eine Erwelterung der baﬁlichen An-
lagen (vgl. § 2 Nummer &), Die beantragte Teilung des Flur-
stiicks ist seinerzeit nicht genehmigt worden, weil eine Wohn-
bzw. Gewerbenutzung mit der Lage im Landschaftsschutz-

gebilet nicht vereinbar war. Um die Gestaltung des Orts-

und Landschaftsbildes nicht zu beeintridchtigen, wird

fir die Tennishalle eine maximale Firsththe von 23,2 m

iiber Normalnull festgesetzt, entsprechend einer Héhe von

10,0 m Uber Gelinde.

Am Kdénigskinderweg ist ein ca, 6,6 m breites und an der 5st-
lichen Flﬁrst&cksgrenze ein 10,6 m breites Anpflanzungsgebot

auf W&dllen festgesetzt, um die Beldstigung durch den anféllenden
Verkehr zur-Sportanlége méglichst gering zu halten und um Schutz
filr die umliegende Wohnbebauung gegeniiber den im Eingangsbereich
der Sportanlage angeordneten Stellpldtzen zu erreichen. Die

116 aniﬁlegenden Stellplitze sollen dﬁrch Gliederﬁng mit Hecken,
Einzelbdumen und Stréuchern aufgelockert und durch diese An-
pflanzung in die Landschaft eingebunden werden. Die Zﬁ- und Ab-
féhrt der Stellplatzanlage wird mdglichst ﬁeit von der Wohnbe-
bauung angeordnet und aus. Griinden der Verkehrssicherheit gegen-
liber der Ausfahrt aus der Umfahrtskehre festgesetzt.

Auf dem Flurstiick 4815 liegt eine Baumschule, dle 1nnerhalb der
Ausweisung als Fliche fiir die Landwirtschaft zulass1g ist und
ihren Betrieb aufrechterhalten kann. Die vom Grundeigentimer
vorgeschlagene Nutzung eines ca. Eb m breiten Streifens zu
Lasten der Flurstlicke 4815 und 556 als 5ffentliche Grinfliche
entlang der privaten Sporténlage wirde zZu einer Parkanlage ohne
Srtliche Beziehung fthren, was stddtebaulich nicht vertretbar
ist, Im dbrigen bieten sich fir eine FuRBwegverbindung in die
freie Landschéft auch die bestehenden Strafen Grothwisch und
Bénningstedter Weg an.



Das Flurstiick 590 wird ebenfalls als Fliche fiir die Landwirt-
schaft festgesetzt. Diese Ausweisung entspricht sowohl seiner
jetzigen Nutzung als auch einer Ubereinkunft mit dem Land
Schleswig-Holstein, nach welcher solche Griunfldchen von Be-~
bauung freizuhalten sind, um ihrer iberleitungsfunktion in

den freien Landschaftsraum gerecht zu werden. Eine Wohngebiets—
ausweisung flir diese Fldche wird auch wegen der N&he zur Auto-
bahn fiir nicht vertretbar gehalten, lediglich an der Westseite
ist ein schmaler Streifen des Flurstiicks in die angrenzende
Wohngebietsausweisung einbezogen worden, um den Bau von

zweli Einfamilienhiusern zu ermdglichen.

Die im Rahmen des wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahrens’“
fiir einen Arbeits- und Schauweg bestimmten Flidchen sind im Plan -
gekennzeichnet. Ein filir die Offentlichkeit notwendiger Wander-
weg kann sowohl wegen der teilweise sehr schmalen Gewdsserpar-
zelle als auch wegen der unmittelbar am Gew&dsser stehenden Bau-
lichkeiten nicht mehr in einer angemessenen Breite angelegt
werden. Die Burgwedelau flieft in Ost-West-Richtung durch das
siidliche Plangebiet, sie wird als vorhandene Wasserfliche und
Fliche mit wasserrechtlichen Festsetzungen nachrichtlich ilber-

nonmen.

Ostlich des Blﬁmenweges und des Isern-Hinnerk-Weges verliuft
eine 110 kV Hochspannungsleitung in Sidost-Nordwest-Richtung,
sie wird als Kennzeichnung ilibernommen.

Fiir die duBere ErschlieBfung wird vom Grothwisch bis zum Kreﬁm.
zungspunkt Kdnigskinderweg/Goldmariekenweg ein Schmutzwasser-
gefdllesiel erforderlich.

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz
unterliegende Biume. Flir sie gelten Beschrinkungen nach der
Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des be-~
reinigten hamburgischen Landesrechts I 791-i), zuletzt gedndert
am 2.dJuli 1981 ( Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblétt

Seite 167).

Zur Sicherung des knickartigen Bewuchses auf dem Flurstiick
2938 am Bdnningstedter Weg wird ein Erhaltungsgebot festge-
setzt (vgl. § 2 Nummer 5).



Teile des Plangebletes llegen im Landschaftsschutzgeblet Hier
gelten dle Beschrinkungen nach der Verordnung zum Schutz von
Landschaftstellen in den Gemarkungen Schnelsen, Niendorf,
Lokstedt, Eidelstedt und Stellingen vom 26, November 1957
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-1i),
zuletzt gedndert am 2. Jﬁli 1981 (Hamburgisches Gesetz- ﬁnd
Verordnungsblatt Seite 167).

Aufhebung bestehender Pl&ne, Hinweise auf Fachplanungen

Durch den Bebauungsplan Schnelsen 22 wird insbesondere der
Baustufenplan Niendorf-Lokstedt-Schnelsen vom 11. Juni 1951,
erneut festgestellt am 14, Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger
1951 Seite 893, 1955 Seite 61), flir den Bereich des Plange-
biets aufgehoben.

Fiir den Ausbau des vom Schlehenweg zur Bﬁrgwedelaﬁ verlaﬁfenden
Vorflutgrabens ist der erforderliche Fldchenbedarf im Plén UNw
verbindlich vorgemerkt. Er wird verbindlich festgesetzt werden
in einem wasserrechtlichen Plénfeststellungsverféhren néch § 31
des Wasserhaushaltsgesetzes in der Fassung vom 16.0ktober 1976
(Bundesgesetzblatt I Seite 3018) in Verblndung mit §§ 48 und 49
des Hamburgischen Wassergesetzes vom 20, Juni 1960 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 335).

Die Burgwedelau zwischen BSnningstedter Weg und Kénigskinderweg
ist gemdBR Planfeststellungsbescheid vom 19, November 1968 auf
Grund § 48 des Hamburgischen Wassergesetzes vom 20.Jﬁni 1960
ausgebaut worden, Ostlich des Bénnigstedter Weges ist die
Burgwedelau ebenfalls aﬁsgebaut.

Flichen- und Kostenangében

Das Plangebiet ist etwa 308 OQOAM grofk. Hiervon werden fiir
Strafen etwa 34 500 m (davon neu etwa 12 500 mn?) benﬁtigt.

Bei der Verw1rkllchung des Plans entstehen Kosten fir den

Erwerb der neu flr offentllche Zwecke (Straﬁen) ausgew1esenen
Fldchen, Sie sind unbebaut.
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Weitere Kosten werden durch den Straﬁen—_gnd Sielbau sowie
den Bau einer Druckrohrleitung zu einem auferhalb des Plan-
gebiets geplanten Pumpwerk entstehen.

Mafnahmen zﬁr Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils
des Bﬁndesbaugesetzes durchgefihrt werden, sofern die gesetz-
lichen Voraussetzungen vorliegen.

Nicht iberbaubare Grﬁndstﬁcke oder Grundstiicksteile, die als
Freiflichen anderen Baugrﬁndstﬁcken zu dienen bestimmt sind, —
sollen diesen Grundstiicken zugeordnet werden. Soweit eine |
Regelung durch private Rechtsgeschidfte nicht zﬁ erwarten ist,
sollen zweckmiBig gestaltete Grundstiicke im Wege der Bodenord-
nung nach dem Vierten Teil des Bundesbaugesetzes gebildet wer-
den. Ein vorgesehenes Bodenordnﬁngsgebiet ist im Plan gekenn-
zeichnet.

Grﬁndsétze fiilr soziale MaRnahmen

Durch Hilfen im Einzelfall soll Néchteilen entgegengewirkt
werden, die den im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden-
Menschen entstehen.

A

Die Freie und Hansestadt Hamburg wird zu gegebener Zeit mit den
EigentUmern und Nutzungsberechtlgten der neu fiir offentllche
Zwecke zugunsten Hamburgs festgesetzten Fldchen Verhandlungen
Uber den Erwerb und die Rdumung der betroffenen Grundstucke bzw.
Grundst&ckstelle fihren., Wenn Gebaude gerdumt und abgebrochen
oder Grundstucke von sonstigen Nutzungen frelgemacht werden
mussen, um 31e einer dem Bebauungsplan entsprechenden prlvaten
Nutzung zuzufﬂhren wird Hamburg darauf hinwirken, daf nach-
teilige Ausw1rkungen flir die Betrcffenen méglichst vermieden
oder doch gemildert werden, Hémbﬁrg wird die Betroffenen ins-
besondere beraten und ihnen im Réhmen der Rechtsordnung Hilfen
gewdhren, Als solche Hilfen kommen z, B bei Vorllegen der gesetz-
lichen Voraussetzungen die Gewahrung von Wohngeld und der Nach-
weis von Ersatzwohnraum in Frage.



Soweit den durch Festsetzungen im Bebauungsplan
Betroffenen kein Rechtsanspruch zusteht, beschrinkt
sich die Hilfe auf eine umfassende Beratung.

in bgsonderen Fdllen kommt éﬁch ein Hérteéﬁsgleich in
Betracht (§§ 1222 und 122b des Bundesbaugesetzes).

Zustindig fiir die Beratung ist das Bezirksamt Eimsblttel.



