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Der Bebauungspian Schnelsen 19/Eidelstedt 44 ist auf Grund
des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I
Seite 341) entworfen worden. Er hat nach der Bekanntmachung
vom 4. Septewber 1870 {(Amtlicher Anzeiger Seite 2103) of-
fentlich gysgelegen. '

1T

Der nach § 1 der Verordnung iiber die Bauleitplanung nach

dem Bundeshaugesetz vom 24, Mal 1961 (Hamburgisches Ge-

setz— und Verordnungsblatt Seite 173) als Fléchennutzungsplan
fortgeltende Aufbauplan der Freien und Hansestadt Hamburg

vom 16. Dezember ]960 mit der Anderung vom 8. Februar 1971
(Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungsblatt 1960 und 1971
Seiten 463 und 17) weist das Plangebiet als Wohnbaugebiet
aus. Die Bundesautobahn ist dargestellt.’

IIT

An der Holsteiner Chaussee sznd berwiegend zweigeschossige
gemischt genutzte Gebiude vorhandﬁn..An den uUbrigen Stralen
im Plangebiet sind fast ausschlieBlich eingeschossige Ein-

éelhéuser vorhanden. Der mittlere Teil des Plangebiets und

die Fldchen an der Autobahn werden bisher iiberwiegend land-
wirtaschaftlich genutzt.

Der Bebauungsplan whrde aufgestellt, um fiir die durch den - .
Bau der Autobashn von der Eidelstedter Feldmark abgeschnite- i
tenen Fldchen an der Spanischen Furt und am Graf-Johann-Weg
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¢ine verdichtete mehrgeschossige Wohnhebauung zu erreichen.

Nordlich der Strafle Spanische Furt und zur Autobahn hin
ist Wohngebiet geschlossener Bauwelse ausgewlesen, Fir
dieses Gebiet hat ein Architekten~Wettbewerb stattgefun-
den. Als Ergebnis dieses Wetlbewerbs wurden fiir diese
Flidchen zwel verschiedene Gebiudetypen in den Bebauungse
plan lberncmmen, Der eine Typ besteht aus zwei vier- bzw.
neungeschosgigen stumpfwinkligen Baukdrpern, die sich
gegeniberiiegen und einen Innenhof bilden, unter dem
eine gemeinsame Tielgarage liegt. Insgesamt sollen drei
dieser Baukdrpergruppen in der Mitte des Plangebiets er-
richtet werden.

Westlich der Autobahn und an der StrafBe Spanische Furt
sollen Baukdrper des zweiten Typs errichtet werden. Die
Gebdude haben drei Wohngeschosse und ein hochliegendss
UntergeschoB, das nur durch Garagen und. Nebenrdume gonutzt
wverden wird.

Jeweils zwei bis vier dieser Baukdrper sind in Gruppen
zusammengefaBl worden. Den dadurch entstehenden Zwisgchen-
réumen wird durch die an den Endpunkten vorgesehenen ein-
geschossigen BdukOTPEP ein intimer hofartiger Charakter
gege%en. Diese Hofe werden girtnerisch gestaitet

Zur Vermeidung einer Lirmbeldstigung durch die ©stlich
dieser FlAchen verlaufende Autobahn ist die Aufschiittung
eines sechs Meter hohen Schutzwalls neben der Autobahn vor-
gesehen, Dieser Wall ist teilweise bereits erriohtet worder:.,
Eine Bepflanzung mit Biumen und Striduchern ist beabsichtigt
und flr den bereits errichteten Teil verwirklicht, Der
Schutzwall gehtrt flichenméBig zum Wohngebiet.

Die ElnfamlllenhauSPr wurden ubevwiegend ﬂntsprechend des
Bestandes iibernommen.

-3 -
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Bei der Verwirklichung des Plans milssen die neu fiir ¢iffent-

liche Zwecke -~ StraBen, Alters- und Pflegeheim - bendtiglten

Flichen noch durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben
werden., Diege FlHchen sind zum Teil hebaut. Beseitigt werden
ruf ein Nebengebidude, das als Schuppen dient.

Weitere Kosbten werden durch den Strafenbau und den Bau des
Altersheimes entstehen.

Der Spielplatz wird von dem Bautriger nach Herrichtung an die
Freie und Hansestadt Hamburg ibereigne® werden.

v

Die Grundstiicke kdnnen nach den Vorschriften des Funften Teils
deg Bundeshaugesetzes enteignet werden. Nicht iUiberbaubare
Crundstiicke oder Grundstiicksteile, die als Ireifldchen anderen

Baugrundstiicken zu dienen pestimmi gind, sollen diesen Grund-

stiicken zugeordnet werden (siehe das im Plan vorgesehene Boden- '

opdnungsgebiet). Soweit eine Regelung durch private Rechtsge-
schifie nicht zu erwarten ist, sollen zweckm#Bipg gestaltete
Grundstiicke im Wege der Bodenordnung nach dem Vierten Teil des
Bundesbaugésetzes gebildet werden. '



* o .. "
T T R T T, P ey .
Ll 3-.!' VIR RS bt o .f'ﬂ;r;”f‘.:&;

" Frei€ und Hansestadt Hambhurg
-Benhorde fur Stadtentwickiing und Umweit
Amt fir Landes- und Landschaftspianung

Alter lSteinwag 4 - 204593 Hamburg
| Posianschrift: Postfach 11 21 09, 20421 Hamburg )
ﬁ_‘ / é?”"ﬁ | gﬂ 5‘_@ \ Begriindung
LT V
zur Anderung des Gesetzes

itber den Bebauungsplan Schnelsen 19/Eidelstedt 44
Vom 20 Lumne 7996

Grundlage und Verfahrensablauf

Grund]agé fiir die Anderung des Bebauungsplans Schnelsen 19 / Eidelstedt 44 ist das
Baugesetzbuch in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite
2254), zuletzt geandert am 23. November 1994 (Bundesgesetzblatt I Seiten 3486,
3489). . ‘

Das Planverfahren wurde durch den Aufsteltimgsbeschlud E 4/95 vom 12. Juni 1995
(Amtlicher Anzeiger Seite 1465) eingeleitet. Die 6ffentliche Auslegung hat nach der
Bekanntmachung vom 15. Dezember 1995 (Amtlicher Anzeiger Seite 2969) stattge-
funden. ' '

Von der 6ffentlichen Unterrichtung und Erérterung im Rahmen einer 6ffentlichen
Plandiskussion wurde nach dem Beschluf des Stadtplanungsausschusses der Bezirks-
versammlung Eimsbiittel vom 21. Mérz 1995 abgesehen, weil die Unterrichtung und
Erorterung bereits zuvor auf anderer planerischer Grundlage, némlich im Rahmen ei-

* ner offentlichen Vorstellung und Diskussion der stidtebaulichen Rahmenplanung mit

Standorten fiir die neuen Gemeinbedarfseinrichtungen im Wohngebiet Spanische Furt
erfolgte (vgl. § 3 Absatz 1 Satz 2 Nummer 3 Baugesetzbuch).

Fine Planzeichnung eriibrigt sich, da ausschlieBlich textliche Regelungen getro:ffen
werden, deren Bezug zur Gebietsabgrenzung aus def "Anlage zum Gesetz zur Ande-
rung des Gesetzes iiber den Bebauungsplan Schnelsen 19 / Eidelstedt 44" hervorgeht.

i

Inhalt des Flﬁchennu;fzﬁngsulans

Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 21. Dezember
1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 542) stellt fiir den Gel-
tungsbereich der Planéinderung Wohnbauflichen dar.



AnlaB und Ziele der Planiinderung

Der Bebauungsplan Schnelsen 19 / Eidelstedt 44 vom 23. Dezember 1971 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt 1972 Seite 1) setzt fiir den Bereich der An-
derung (Flachen "A", "B", "C", "D" und "E") "Baugrundstiicke fiir den Gemeinbe-
darf" mit der Zweckbestimmung "Alters- und Pflegeheim (Freie und Hansestadt
Hamburg)" fest. Ein Bedarf fiir entsprechende Einrichtungen der Stadt ist an diesem
Standort nicht mehr gegeben. Statt dessen besteht dringender Bedarf fiir zwei andere
Gemeinbedarfseinrichtungen, nimlich fiir die Errichtung eines Kindertagesheims und
eines Jugendclubs. '

Das Kindertagesheim soll das vorhandene, in einem Wohngebiude der Siedlung un-
tergebrachte Provisorium ersetzen und zusétzliche Kindertagesheimplatze schaffen.
Der Neubau eines Jugendclubs soll Ersatz fiir eine provisorisch hergerichtete Baracke
schaffen, die 1993 zerst6rt wurde.

In einem umfangreichen Planungsgutachten, der Rahmenplanung Spanische Furt,

sind 1993/94 Standortalternativen fiir die 0.a. Gemeinbedarfseinrichtungen untersucht
und der Offentlichkeit vorgestellt worden. AuBerdem wurde 1994 im Bezirksamt
Eimsbiittel eine gesonderte Anhoérung der unmittelbar betroffenen Nachbarn der ge-
wihlten Standorte auf dem Flurstiick 4505 der Gemarkung Eidelstedt (alt: 3043)
durchgefiihrt. Im Ergebnis dieser Anhérung wurden die Standorte des Jugendclubs
und des Kindertagesheimes auf diesem Flurstiick gegeneinander ausgetauscht, so dab
fiir die vorhandene Einfamilienhausbebauung an der StraBe Spanische Furt nur ver-
mmderte und zeitlich begrenzte Stérungen zu erwarten sind.

™,

Planinhalt

- Auf der mit "A" bezeichneten Fliche wird fiir die "Baugrundstiicke fiir den
Gemeinbedarf" die Zweckbestimmurig "Alters? und Pflegehim" durch die
Zweckbestimmung "Kindertagesheim und Jugendclub (Freie und Hansestadt
Hamburg)" ersetzt (vgl. neuer § 2 Nummer 5.1 Satz 1). Diese Ausweisung
dient der planungsrechtlichen Absicherung der dringend benétigten Jugend--
einrichtungen fiir die Stedlung "Spanische Furt”.

Fiir das Ma8} der baulichen Nutzung wird eine zwelgeschoss1ge Bebauung als
HochstmaB mit einer Grundflichenzahl von 0,3 und eine GeschoBflichenzahl
von 0,6 jeweils als Hochstmaf festgesetzt (vgl. neuer § 2 Nummer 5.1 Satz 2).
Diese Ausweisung beriicksichtigt die nunmehr vorgesehene Nutzung und Gré-
Benordnung fiir ein Kindertagesheim und einen Jugendclub. Die Grund- und
GeschoBfliachenzahlen entsprechen den bisherigen Festsetzungen.

Die bisherigen Ausweisungen, die sich auf eine Nutzung als Alters- und Pfle-
geheim bezogen, von vier bzw. sechs Vollgeschossen als Hochstgrenze in ge-



schlossener Bauweise sowie die Baugrenzen zwischen der Vier- und Sechsge-
schossigkeit entfallen (vgl. neuer § 2 Nummer 5.1 Satz 3).

Die nordéstliche Baugrenze wird um 10 m in n6érdostliche Richtung versetzt
ausgewiesen. Diese Anderung beriicksichtigt die durch zwei getrennte Einrich-
tungen erforderlichen planerischen Spielrdume fiir Abstandsflichen und
Grundstiickszuschnitt.

Die siidostliche Baugrenze wird um 12 m in nordwestliche Richtung versetzt
ausgewiesen, da die im Planfeststellungsverfahren "Umbau des Autobahndrei-
ecks Hamburg Nordwest" an der siidgstlichen Grundstiicksgrenze festgelegten
landschaftsplanerischen Ausgleichsflichen sowie der Larmschutzwall, einschl.
Teile der Larmschutzwand im Briickenbereich, nachrichtlich iibernommen
werden (vgl. neuer § 2 Nummer 5.1 Satz 4).

Zwischen der neuen siidostlichen Baugrenze und der planfestgestellten land-
schaftsplanerischen Ausgleichsfliche sind Nebenanlagen, Stellplitze und Ga-
ragen nicht zuldssig (vgl. neuer § 2 Nuimmer 5.1 Satz 5). Diese Fléche soll als
extensiv genutzte Wiese mit Geholzgruppen und als Fliche fiir die Versicke-
rung, Riickhaltung, Vorreinigung und Verdunstung von Oberflachenwasser mit
standortgerechter Vegetation angelegt und auf Dauer erhalten werden.

Fiir den Jugendclub ist durch Anordnung der Baukérper, geeignete GrundriB-
gestaltung oder bauliche MaBnahmen sicherzustellen, daB eine Beeintrichti-
gung des nordsstlichen angrenzenden Wohngebiets ausgeschlossen wird (vgl.
neuer § 2 Nummer 5.1 Satz 6).

Auf der mit "B" bezeichneten Fliche (Flurstiick 991) wird die Ausweisung
"Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf” mit der Zweckbestimmung "Alters-
und Pflegeheim" aufgehoben. Die nach dem Bundesfernstrafiengesetz plan-
festgestellten Flachen werden nachrichtlich iibernommen (vgl. neuer § 2
Nummer 5.2). v ¢ .

Hier erfolgt eine dem Bestand entsprechende Ausweisung. Die nachrichtliche
{ibernahme aus dem Planfeststellungsverfahren "Umbau des Autobahndreiecks
Hamburg Nordwest” beinhaltet den planfestgestellten Larmschutzwall, die
landschaftspflegerischen Ausgleichsflichen sowie das planfestgestellte Rick-
haltebecken mit AnschluB an den Brookgraben. Das Riickhaltebecken dient
zur Aufnahme von Niederschlagswasser aus der Autobahnentwisserung sowie
von zusétzlichem Niederschlagswasser.

Auf der mit "C" bezeichneten Fliche (Flurstiick 984) wird die Ausweisung
"Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf" mit der Zweckbestimmung "Alters-
und Pflegeheim" aufgehoben und als "Fldchen fiir Versorgungsanlagen” mit
der Zweckbestimmung "Wassergewinnungsanlage (Hamburger Wasserwerke
GmbH)" festgesetzt (vgl. neuer § 2 Nummer 5.3). Diese Ausweisung erfolgt in
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Verbindung mit dem westlich angrenzenden bereits als Flidche fiir Versor-
gungsanlagen ausgewiesenen Flurstiick 992.

Sowohl auf der mit "B" wie auch auf der mit "C" bezeichneten Fliche verliuft
ein Regenwassersiel, welches die Vorflut fiir ein groBeres Einzugsgebiet bil-
det. Das Regenwassersiel miindet in das Riickhaltebecken. Die gesamte Siel-
trasse darf nicht iiberbaut werden, ist von Bepflanzungen durch Biume freizu-
halten und die Schichte miissen jederzeit anfahrbar sein.

Auf der mit "D" bezeichneten Fliche (Flurstiick 3043 - neu: 4505) wird die
Ausweisung "Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf" mit der Zweckbestim-
mung "Alters- und Pflegeheim" aufgehoben und als "StraBenverkehrsfliche”
festgesetzt (vgl. neuer § 2 Nummer 5.4). Der vorhandene Weg zur Autobahn-
unterfithrung ist ein direkter Verbindungsweg in die Eidelstedter Feldmark und
zum Niendosfer Gehege. Er dient damit primér den Bewohnem der Siedlung -
Spanische Furt und umliegender Wohngebiete zu Erholungszwecken. ‘

Auf der mit "E" bezeichneten Flache wird die Ausweisung "Baugrundstiicke
fiir den Gemembedarf" mit der Zweckbestimmung "Alters- und Pflegeheim"
aufgehoben. Die nach dem BundesfernstraBengesetz planfestgestellten Flichen
werden nachrichtlich iibernommen (vgl. neuer § 2 Nummer 5.5).

Hier erfolgt eine dem Bestand entsprechende Ausweisung. Die nachrichtliche

- Ubernahme aus dem Planfeststellungsverfahren "Umbau des Autobahndreiecks
Hamburg Nordwest" beinhaltet den planfestgestellten Lirmschutzwall, die
landschaftspflegerischen Ausgleichsflichen sowie Teile der Lirmschutzwand
im Briickenbereich.

Das Plangebiet der Anderung liegt im Landschaftsschutzgebiet. Hier gelten die
Beschrinkungen nach der Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in  __
den Gemarkungen Schnelsen, Niendorf, Lokstedt, Eidelstedt und Stellingen
vom 26. November 1957 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Lan-
desrechts I 791-r), zuletzt gesindert am 27. Februar 1996 (Mamburgisches Ge-
setz- und Verordnungsblatt Seite 29). Da die Ausweisung von Bau- und Stra-
Benverkehrsflichen im Bebauungsplan mit den Festsetzungen der Landschafts-
schutzverordnung nicht vereinbar ist, wird die Landschaftsschutzverordnung
fiir die mit "A", "D" und "E" bezeichneten Flichen aufgehoben. Durch die
Aufhebung des Landschaftsschutzes auf den mit "A", "D" und "E" bezeichne-
ten Flichen wird entlang der Ostgrenze der mit "B" bezeichneten Flache
(Flurstiick 991) die neue "gednderte Grenze des Landschaftsschutzgebiets”
festgesetzt.(vgl. never § 2 Nummer 6). Bestehen bleibt der Landschaftsschutz
fiir die mit "B" und "C" bezeichneten Flichen (siche Darstellung des Land-
schaftsschutzes im anliegenden Ubersichtsplan).



- Identisch mit der als "B" bezeichneten Fliche befindet sich im Plangebiet eine
Altlastfliche, die mit gering méchtigen "hausmiillartigem" Material aufgehoht
ist. Eine durch das zustindige Fachamt der Umweltbehorde durchgefiihrte
Untersuchung und Bewertung hat ergeben, daf ein Gefihrdungspotential fiir
das Riickhaltebecken und die westlich angrenzende Wassergewinnungsanlage
nicht besteht. Die Ergebnisse der untersuchten Schadstoffparameter weisen nur
eine geringe Belastung auf; hinzu kommt, daB unmitteibar unterhalb des Auf-
hohungshorizontes eine dichtende Sperrschicht existiert, die eine Kontamina-
tion des darunter befindlichen Grundwasserleiters ausschlieft.

Flichen- und Kostenangaben

2

Das von der Plananderung betroffene Gebiet ist etwa 20.760 m? groB. Hiervon entfal-
len auf StraBenverkehrsflichen neu etwa 890 m?, auf Kindertagesheim und Jugend-
club etiva 8.070 m?, auf die Wassergewinnungsanlage neu etwa 700 m?.

Bei der Verwirklichung der Anderung des Bebauungsplans entstehen Kosten durch
den Bau des Kindertagesheims und des Jugendclubs.



e e By~ -y -..-I_.:_\ T Vorm 3LO. Lumg 7930

fer b - Anhang zur Begrindung - '
S Sog Ubersichtsplan zur Anderung :

Ll

_ des Bebauungsplans
4 Schnelsen 19 / Eidelstedt 44

hier: Darstellung des Landschaftsschutzes *

‘;J!
T
=

,,
LTIy,
)

b~ pe 0 100 200 300m ,
\%lnn o i 1. i
- 1:5000 :
H :
o W :
: < : :

3.,‘:, _Plangebiet Schnelsen 19 / Eidelstedt 44

N

e In der Landschaftsschutzverordnung

' verbleibende Flachen 3

7/ ' Vorgesehene Aufhebung des
//4 Landschaftsschutzes

o . e Lr &




. Freie und Hansestadt Hamburg | Eigenum der Plankammer

“ Behtrde fiir Stadteniwickung vivd Umwelt
Amt far Landes- und Landschaftsphanung }
. Alter Steinwen 4 - 20459 Hamburg Begriandung

Archiv

Postanschrift; Postfach 11 21 09, 20421 Hamburg ' Vr. 4396

3.1

3.1.1

zur Anderung des Gesetzes
Gber den Bebauungspian Schneisen 19 / Eidelstedt 44
vom 8. Hoi Wwo :

Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlage fir die Anderung des Bebauungsplans Schnelsen 19 / Eidelstedt 44 ist das
Baugesetzbuch in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. 1997 | §. 2142, 19981 &.
137). '

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss E 3/00 vom 26. April 2000
(Amtl. Anz. S. 1482) eingeleitet und unter Anwendung von §13 Satz 1 Nummer 1 des
Baugesetzbuchs im vereinfachten Verfahren durchgefihrt.

Eine Burgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erbrterung wurde nicht
durchgefuhrt

Die 6ffentliche Auslegung des Plans hat nach der Bekanntmachung vom 27. Juli 2000
(Amtl. Anz. S. 2658) stattgefunden.

Eine Planzeichnung eriibrigt sich, da ausschlieBlich textliche Regelungen getroffen
werden, deren Bezug zur Gebietsabgrenzung aus der Anlage zur Verordnung zur An-
derung des Gesetzes Uber den Bebauungsplan Schnelsen 19 / Eidelstedt 44 hervor-
geht.

Anlass der FPlanung

Durch ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch sollen mit der textlichen
Anderung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Realisierung einer maximal
200 m? groRRen ,Erweiterten Hausbetreuer-Loge mit Gemeinschaftseinrichtungen far die
Wohnanlage® im reinen Wohngebiet geschaffen werden.

Die Errichtung ist im Zusammenhang mit der Sozialen Stadtteilentwickiung im Bezirk
gewollt.

Das geplante Gebaude ist auBerhalb der Baugrenzen in der Abstandsflache des Ge-
baudes auf dem Flurstiick 4328 (alt: 2623) siidlich der Strake "V6ém Brook” vorgesehen
und zwar auf einer ausgewiesenen, aber nicht realisierten Steliplatzflache.

Die Stellplatzflache wurde bisher als Spielplatz fur ein Kindertagesheim genutzt, die
Stellplatze sind in einer Tiefgarage im Innenbereich zwischen den Wohnbldcken Vo
Brook 1-7 und 24-34 untergebracht. = '

Die Baunutzungsverordnung von 1968, die flir den Bebauungsplan Schnelsen 19/ Ei--
delstedt 44 mafgebilich ist, schiieft fiir reine Wohngebiete die Errichtung von Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke aus. Im Bebauungsplan
Schnelsen 19 / Eidelstedt 44 soll deshalb der in der Anlage schraffiert dargestelite Be-
reich auf die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
133), zuletzt geédndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479), umgesteilt werden.

3

Planerische Rahmenbedingungen:

Rechtlich beachtliche Tatbestinde

Der Fisichennutzungsplan flr die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der -
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBL. S. 485) stelit fur den Gel-
tungsbereich der Plananderung Wohnbauflachen dar. '



3.1.2

3.1.3

3.2

4.1

2

Das Landschaftsprogramm einschlielich Artenschutzprogramm fur die

Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stelit fir den An-
derungsbereich im Landschaftsprogramm das Milieu ,Etagenwohnen", sowie die Mi-
lieutbergreifende Funktion ,Verbessem der Freiraumversorgung vordringlich” dar.

Das Artenschutzprogramm stellt "Stadtisch gepragte Bereiche, mit mittlerem bis gerin-
gem Grinanteil (12)" dar. - ‘ . :
Andere rechtlich beachﬂiche Tatbestande

Bestehender Bebauungspian:

Der Bebauungsplan Schnelsen 19 / Eidelstedt 44 vom 23. Dezember 1971 (HmbGVBI.
1972 S. 1), zuletzt gedndert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 503), weist fur

" den Anderungsbereich reines Wohngebiet, geschlossene Bebauung (WR g) aus.

Bauschutzbereich: )
Der Anderungsbereich liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbttel.

Angaben zum Bestand

Das Gebiet der Anderung umfasst das im Bebauungsplan Schnelsen 19 / Eidelstedt 44

‘ausgewiesene reine Wohngebiet sudlich der Strale Vom Brook, westlich des Graf-

Johann-Wegs und éstlich des &ffentlichen Spielplatzes der Freien und Hansestadt Ham-
burg. Hier befindet sich eine Wohnanlage mit vier- bis neungeschossigen Mehrfamilien-
hausemn, die in den letzten Jahren einschlieBlich der Fassaden umfangreich saniert wur-
de. Die Hauseingénge wurden durch Glasvorbauten verbessert. Vor dem Hauseingang
V&m Brook 3 ist bereits 1999 eine Hausbetreuer-Loge fertiggestellt worden, die von den
Bewohnern gut angenommen wird.

Zwischen den Blécken V&m Brook 1-7 und 24-34 befindet sich eine Tiefgarage. Auf die-
ser Flache wurde eine abwechslungsreich gestaitete private Spielflache angelegt.

Planinhalt und Abwagung

Reines Wohng' ebiet

Der Bereich der Anderung im Bebauungsplan Schnelsen 19/ Eidelstedt 44 ist als rei-
nes Wohngebiet ausgewiesen. '

Die Plané&nderung ist notwendig, weil - auRerhalb der Baugrenzen - auf einer Flache,
die nach geltendem Recht als Stellplatzfliche ausgewiesen: ist, eine Hausbetreuer-
Loge von deutlich gréRerem baulichen Umfang und mit weitergehenden Funktionen er-
richtet werden soll, als das bereits vorhandene, pavillonartige Logengebé&ude.

Im Gegensatz zu dem bestehenden Gebéude soll die erweiterte Hausbetreuer-Loge als
Ergdnzung der bestehenden Wohnanlage zusatzlich zu dem Aufenthaltsraum flr den
Hausbetreuer auch ein Buro und zwei Aufenthaltsraume flr ein Projekt der Mutter-Kind-
Betreuung umfassen. Fur die bis zu neungeschossige Wohnanlage besteht Bedarf an

" diesen Raumlichkeiten, die als Wohnfolgeeinrichtung infrastruktureil bedeutsam und

aus Granden der sozialen Stadtteilentwicklung im Bezirk auch politisch gewollt sind.

Um die Einrichtung im reinen Wohngebiet 2u erméglichen, wird fur das Gebiet der An-
derung die Baunutzungsverordnung von 1968 durch die Baunutzungsverordnung von
1990 ersetzt: ,MalRgebend ist die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
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4.3

3

| S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479)" — vgl. neu ange-
fugte Nummer 7.3 im § 2.

Auf der in der Anlage zur Verordnung mit ,A“ bezeichneten Flache des Flurstiicks 4328
(alt: 2623) wird die Ausweisung ,Flache fiir Stellplétze” aufgehoben. Auf dieser Flache '
ist ein eingeschossiges Gebaude fur eine erweiterte Hausbetreuer-Loge mit Gemein-
schaftseinrichtungen fiir die Wohnanlage* mit einer Grundfiéche bis 200 m? als -
HochstmaR zuléssig (val. neu angefiigte Nummer 7.1 im § 2). Dadurch soll die Realisie-
rung der erweiterten Hausbetreuer-Loge sudlich der Straenkehre VOm Brook auf der
bislang als Flache fur Stellplétze ausgewiesenen und zwischenzeitlich als Spielflache
genutzten Freiflache planungsrechtlich ermdglicht werden.

Auf der mit _B" bezeichneten Flache wird eine Grundflachenzahl von 0,3 als Hochst-
maR festgesetzt (vgl. neu angeflgte Nummer 7.2 im § 2). Die mit 0,3 ausgewiesene
Grundftachenzahl entspricht in etwa den Festsetzungen des Bebauungsplans Schnel-
sen 19 / Eidelstedt 44 und damit dem derzeit moglichen Maf} der baulichen Nutzung.

Bauschutz'bereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbittel. For alle bauli-
chen Vorhaben gelten die einschrankenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in
der Fassung vom 27.Mérz 1999 (BGBI. | S. 551), geéndert am 16. Februar 2001 (BGBI.
1 S. 266, 271, 286). o _

Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrankungen hinsichtlich Art und
Mal der baulichen Nutzung werden durch die getroffenen planerischen Festsetzungen
berticksichtigt.

Fachinformation Boden

Im Plangebiet befinden sich zwei Flachen (6042-002/00 - auerhalb des Gebiets der
Anderung und 6044-009/00), die im Hamburgischen Fachinformationssystem Altlasten
gefithrt werden. Beide Flachen werden im Bodenzustandsverzeichnis als nicht mehr
altlastverdichtig gefihrt. Die Flache 6042-002/00 ist bereits in einer vorhergehenden
textlichen Anderung des Bebauungsplanes erfaftt und beschrieben worden

Die Flache 6044-008/00 auf den Flurstiicken 5172-51786, sowie 6546 und Teile des
Wendehammers Siekreystralke (ca 2085m?) war im Rahmen vergleichender Luftbild-
und Grundkartenauswertungen aus den Jahren 1978 und 1979 auffallig geworden. Ein
Altlastverdacht hat sich nicht bestatigt. Hinweise auf planrelevante Bodenverunreini-
gungen liegen nicht vor. Die Flache ist auf Grund der geringen Verdachtsmomente seit
1999 nicht mehr altlastverdachtig.

Im Plangebiet liegt der Schwermetalirastermesspunkt 4056 des im Jahre 1984 abge-
schiossenen rasterférmigen Oberbodenuntersuchungsprogrammes des Ordinariats fir
Bodenkunde der Universitat Hamburg. Die Prifwerte der Senatsdrucksahe 13/5693
und der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) werden nicht
Uberschritten.

Beeintrdchtigung von Natur und Landschaft

Durch die Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine Beeintrachtigungen fur
Natur und Landschaft.



6.1

6.2

Fiachen- und Kostenangaben

Fléchenangaben

Das Gebiet der Planinderung ist etwa 8300m? groR.

Kostenangaben .

Kosten durch die Plan&nderung entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg nicht.

-
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