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Bebauungsplan Schnelsen 12

Festsetzungen

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
in Wohngebduden

Grundflachenzahl als Hochstmal
Geschofiflachenzahl als Hochstman

Zahl der Vollgeschosse, bei Garagen Zahl der
Geschosse

als Hochstmall
Offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

nur Doppelhduser zuldssig

nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig
Geschlossene Bauweise
Reihenhduser

Baugrenze

Ausschlul von Nebenanlagen,
Stellpldtzen und Garagen

Flache fur Stellpiarze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

Stellplatze
Garagen
Gemeinschaftsstellpldatze

Gemeinschaftsstandpldtze fir
Abfallbehdlter

Umgrenzung der Grundstiicke, fir die GSt bestimmt sind
oder denen Flachen mit landschaftspflegerischen
Ausgleichsmallnahmen zugeordnet sind

Umgrenzung der Grundstiicke, fir die GA
bestimmt sind

Zuordnung zusammengehoriger Flachen

StraBenverkehrsfiache

StraBenverkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung

Straflenbegrenzungslinie

Hohengleiche Kreuzung
Strafle - Bahnanlagen

Oberirdisches Parkbauwerk mit
Dachparkpldtzen

Grunflache

Fache fir Wald

Mit Geh-, Fahr-und Leitungsrechten
} zu belastende Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
Sonstige Abgrenzung

Schutzwall

Anpflanzung von Einzelbdumen

Erhaltung von Einzelbdumen

Umgrenzung der Flache zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung des Erhaltungsbereichs

Gednderte Grenze des Landschafts-
schutzgebiets

Besondere Festsetzungen (siehe §2)

Nachrichtliche Ubernahmen

- Oberirdische Bahnanlage

m (O m Landschaftsschutzgebiet

m Denkmalschutz

Kennzeichnungen
——— Vorhandene oberirdische Elekfrizitatsleitung
= Vorgesehenes Bodenordnungsgebiet

Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung

7///////4 Vorhandene Gebaude

Hinweise

Mafgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BundesgesetzblattI Seite 133), zuletzt
geandert am 22.April 1993 (Bundesgesetzblatt [ Seiten 466, 479)
Langenmafe und Hohenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (Digitale Stadtgrundkarte) entspricht fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom Februar 1997
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FREIE UND HANSESTADT HAMBURG

Bebauungsplan
Schnelsen 12

MaBstab 1:1000 (im Original)
Bezirk Eimsbittel Ortsteil 319

Reproduktion und Druck: Baubehérde - Amt fir Geocinformation und Vermessung 1999
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Verordnung
tiber den Bebauungsplan Schnelsen 12
Vom 29. Februar 2000

Auf Grund von §10 und §172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 27. August 1997
(Bundesgesetzblatt 1997 1 Seite 2142, 1998 I Seite 137) in
Verbindung mit § 3 Absatz 1 und § 5 Absatz 1 des Bauleitplan-
feststellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 271), §81
Absatz 1 Nummer 6 der Hamburgischen Bauordnung vom
1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 183), zuletzt geindert am 4. November 1997 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 489, 492), §6
Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom
2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 167), zuletzt gedindert am 4. November 1997 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 489, 493), wird
verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Schnelsen 12 fiir das Gebiet beider-

seits Ellerbeker Weg zwischen Landesgrenze und Holsteiner
Chaussee (Bezirk Eimsbiittel, Ortsteil 319) wird festgestelit.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Holsteiner Chaussee — Siidgrenze des Flurstiicks 390, Siid- und
Westgrenze des Flurstiicks 6745, Siidgrenze des Flurstiicks
6961 der Gemarkung Schnelsen — Bahnanlagen der AKN —
Landesgrenze — Ellerbeker Moordamm.

(2) Das mafgebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann hinterlegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustandigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schiddigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Erkann
die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er
die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem Ent-
schidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsan-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichne-
ten Vermégensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefiihrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1
und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von
sieben Jahren seit dem In-Kraft-Treten des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber dem értlich zustindigen Bezirksamt
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geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Ver-
letzupg oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

§2

Fiir die Ausfilhrung des Bebauungsplans gelten nach-

stehende Vorschriften:

1.

In dem nach § 172 des Baugesetzbuchs als ,,Erhaltungsbe-
reich“ bezeichneten Gebiet bediirfen zur Erhaltung der
stidtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stid-
tebaulichen Gestalt der Riickbau, die Anderung, die Nut-
zungsinderung oder die Errichtung baulicher Anlagen
einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach der
Baufreistellungsverordnung vom 5. Januar 1988 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 1), zuletzt gein-
dert am 21. Januar 1997 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seiten 10, 11), in der jeweils geltenden
Fassung eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Ge-
nehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nut-
zungsidnderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche
Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen bau-
lichen Anlagen das Ortsbild oder die Stadtgestalt prigt oder
sonst von stddtebaulicher, insbesondere geschichtlicher
oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur
Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden,
wenn die stidtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beab-
sichtigte bauliche Anlage beeintrichtigt wird.

. Fiir die mit 12 m Bebauungstiefe festgesetzten Baukorper in

den Wohngebieten kann eine Uberschreitung der Baugren-
zen durch Treppenhausvorbauten, Erker, Balkone, Loggien
und Sichtschutzwinde bis zu 2 m bei einer Breite von
jeweils maximal 3 m zugelassen werden. Die Breite dieser
Vorbauten darfinsgesamt S0 vom Hundert (v. H.) der Fassa-
denlinge nicht iiberschreiten.

. In dem allgemeinen Wohngebiet auf den Flurstiicken 426

bis 428 der Gemarkung Schnelsen sind Tiefgaragen auch
auf den nicht iiberbaubaren Teilen von Baugrundstiicken
zuldssig, wenn Wohnruhe und Gartenanlagen nicht erheb-
lich beeintriachtigt werden.

In den Wohngebieten entlang der Holsteiner Chaussee sind
durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlaf-
riume den lirmabgewandten Gebiudeseiten zuzuordnen.
Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlafriumen an
den lirmabgewandten Gebiudeseiten nicht moéglich ist,
muss fiir diese Rdume ein ausreichender Larmschutz durch
bauliche Mafinahmen an Auflentiiren, Fenstern, Aufien-
winden und Dichern der Gebiaude geschaffen werden.

. Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken

durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu be-
griilnen. Fiir anzupflanzende Biume auf Tiefgaragen muss
auf einer Fliche von 12 m? je Baum die Schichtstirke des
durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 1 m betra-
gen. Tiefgaragenzufahrten sind mit Rankgeriisten zu um-
geben und mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen.

Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungs-
mitteln auf allen nicht iiberbauten Flichen ist unzulissig.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fiir je vier Stellplitze
ein Baum zu pflanzen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist
eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m2 anzu-
legen.

10.

In den Wohngebieten sind mindestens 20 v. H. der nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflichen mit Strduchern und
Stauden zu bepflanzen. Fiir je 150 m? der nicht iiberbau-
baren Grundstiicksflichen ist mindestens ein kleinkroni-
ger Baum oder fiir je 300 m? der nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflichen ein grofkroniger Baum zu pflanzen.
Fiir Baumpflanzungen sind einheimische Laubbdume zu
verwenden.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Wegeflichen
in wasser- und luftdurchlissigem Aufbau herzustellen.

Auf den Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gilt:

10.1 Auf den mit ,,(A)“ und ,,(C)“ bezeichneten Flichen sind

eine extensiv genutzte Wiesenfliche zu erhalten sowie
Geholzgruppen anzulegen und zu erhalten. Flachen fir
die Riickhaltung und Versickerung von Oberflichen-
wasser mit standorttypischer Vegetation sollen angelegt
und erhalten werden.

10.2 Auf der mit ,,(B)“ bezeichneten Fliche ist eine Sukzes-

sionsfliche mit Hochstaudenflur, Wildstrduchern und
Baumgruppen anzulegen. Flichen fiir die Riickhaltung
und Versickerung von Oberflichenwasser mit standort-
typischer Vegetation sollen angelegt und erhalten werden.

10.3 Auf der mit ,,(D)“ bezeichneten Fliche ist ein naturnaher

11.

12.

13.

14.

Feuchtwald zu erhalten und weiterzuentwickeln.

Dicher von Garagen sowie Schutzdicher von Stellplidtzen
und in den Wohngebieten auf den Flurstiicken 6006 und
6746 auch die Dicher der Wohngebiude sind mit einer
Neigung von maximal 20 Grad auszubilden und flichen-
deckend zu begriinen.

Die festgesetzten Geh- und Fahrrechte umfassen die Be-
fugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, allgemein
zugingliche Wege anzulegen und zu unterhalten.

Das festgesetzte Leitungsrecht auf dem Flurstiick 390

umfasst die Befugnis der Hamburger Stadtentwisserung,-

unterirdische 6ffentliche Sielanlagen herzustellen und zu
unterhalten.

Die Gemeinschaftsstellplatzanlage auf dem Flurstiick 388
ist mit einem Schutzdach auszubilden sowie mit einer
Hecke in einer Hoéhe bis zu 2 m abzupflanzen.

§3

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Verord-

nung zum Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkungen
Schnelsen, Niendorf, Lokstedt, Eidelstedt und Stellingen vom
26. November 1957 (Sammlung des bereinigten Hamburgi-
schen Landesrechts I 791-1), zuletzt geindert am 12. Mai 1998
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 70), fiir
die als private Griinfliche / Dauerkleingirten und fiir die als
Wohngebiet ausgewiesenen Bereiche mit Ausnahme der Flur-
stiicke 408, 409, 410, 411 teilweise und Flurstiick 3392 aufge-
hoben.

§4

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspline aufgehoben.

Gegeben in der Versammlung des Senats,

Hamburg, den 29. Februar 2000.
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