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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom 27. Au-
gust 1997 (Bundesgesetzblatt 1997 | Seite 2142, 1998 | Seite 137). Da das Planver-
fahren bereits vor dem In-Kraft-Treten dieser Gesetzesanderung, d. h. vor dem

1. Januar 1998 formiich eingeleitet worden ist, wird es geman § 233 Absatz 1 des
Baugesetzbuchs nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen. In
Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthélt der Bebauungsplan bauord-
nungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen. AuRerdem werden fur Teilbereiche
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Vorschriften einer Landschaftsschutzverord-
nung aufgehoben. Zur Ricknahme der Grenzen des Landschaftsschutzgebiets ist die
Beteiligung der nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes in der Fassung vom

21, September 1998 (Bundesgesetzblatt | Seite 2994) anerkannten Verbande erfolgt.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss E 1/91 vom 18. Dezember
1991 (Amtlicher Anzeiger 1992 Seite 1) eingeleitet. Die Birgerbeteiligung mit 6ffent-
licher Unterrichtung und Erérterung und &ffentlicher Auslegung des Plans hat nach den
Bekanntmachungen vom 9. Dezember 1991 und 15. Méarz 1996 (Amtlicher Anzeiger
1991 Seite 2503, 1996 Seite 761) stattgefunden.

Das Plangebiet wurde um den aus dem damaligen Bebauungsplan-Entwurf Schnel-
sen 33 [Aufstellungsbeschluss E 1/80 vom 20. Juni 1990 (Amtlicher Anzeiger 1990
Seite 1177)] abgetrennten Bereich siidlich Ellerbeker Moordamm bis zur Eisenbahn-
trasse der AKN erweitert; der Bebauungsplan Schnelsen 33 ist am 22. Juni 1994
{Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 185) festgestelit worden.

Nach der dffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten geandert.
Die Grundziige der Planung wurden nicht bertihrt. Die Anderungen konnten daher -
ohne emeute dffentliche Auslegung vorgenommen werden. Eine eingeschrénkte Betei-
ligung der von den Plananderungen Betroffenen hat stattgefunden; die bisher geltende
Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde beachtet.

AnlaR der Planung

Das Plangebiet umfasst den siidwestlichen Teil des Wohnungsbaukomplexes
Schnelsen / Burgwedel, fiir den'im Jahre 1980 ein stadtebaulicher Wettbewerb
durchgefiihrt wurde mit dem Ziel, das sogenannte "Hamburger Dichtemodell” im
bestandsgepragten Raum zu verwirklichen. Der Bebauungsplan soll in geringem
Umfang auf bislang unbebauten Flachen Wohnungsbau erméglichen und die vor-



handene Bebauung stadtebaulich ordnen. Gleichzeitig so!l durch entsprechende
Ausweisung der Mangel an Kleingartenflachen reduziert und ein Griinbereich an der
Landesgrenze planerisch gesichert werden.

3. Planerische'Rahm_enbedingungen

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestiande

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsptlan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 485) stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans westlich der
Holsteiner Chaussee Wohnbaufidchen und anschlieRend bis zur Landesgrenze Griin-
flachen dar. Die Holsteiner Chaussee ist als Hauptverkehrsstrafie hervorgehoben.
Darlber hinaus ist die Trasse der Eisenbahn-Aktiengesellschaft Altona / Kaltenkirchen
/ Neumiinster (AKN) als Schnell- und Fernbahn dargestellt.

Da der im Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan definierte Schwellenwert fir
Abweichungen eines Bebauungsplans von den Darstellungen des Fl&chennutzungs-
plans von drei ha. bei Baufldchen nicht (iberschritten wird und die Grundziige der
Flachennutzungsplanung nicht beriihrt werden, ist eine Anderung des Flchennut-
zungsplans nicht erforderlich. Das Entwicklungsgebot ist somit nicht verletzt.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieflich Artenschutzprogramm fiir die Freie und
Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (Hamburgisches'Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 363) stellt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans westlich der
Holsteiner Chaussee Geschosswohnungsbau und anschlieRend zur Landesgrenze
Kleingérten dar. Nordlich der AKN-Trasse stellt das Landschaftsprogramm zur
Landesgrenze Wald dar. Der nérdliche Teilbereich des Bebauungsplans unterliegt
einer erhdhten Grundwasserempfindlichkeit. '

3.1.3 Andere rechtlich beachtliche Tatbestéinde

Besteﬁendes Planungsrecht
- Teilbebauungsplan TB 87 vom 12. November 1954 (Amtlicher Anzeiger Seite 985):

Die StraRenverkehrsfliche der Holsteiner Chaussee ist mit 23 m Breite festgelegt.
Die Baugrenzen sind im Abstand von 13,5 m von der Strallenbegrenzungslinie aus
gewiesen.

- Baustufenplan Niendorf-Lokstedt-Schnelsen in der Fassung seiner erneuten Fest-
stellung vom 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger Seite 61):
Westlich der Holsteiner Chaussee ist M 2 o -Gebiet in ca. 70 m Breite ausgewiesen,
das im Norden durch die Siidgrenze des Flurstiicks 425 begrenzt wird. Das weitere
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Plangebiet ist Aulengebiet, das grofitenteils unter Landschaftsschutz steht. Die

Trasse der AKN ist in einer Breite von ca. 30 m als Verkehrsfliche im Auengebiet
dargestelit.

Landschaftsschutz

‘Teile des Plangebiets unterliegen dem Landschaftsschutz. Hier gelten die Beschran-

kungen nach der Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkungen
Schnelsen, Niendorf, Lokstedt, Eidelstedt und Stellingen vom 26. November 1857
(Sammlung des bereinigten Hamburgischen Landesrechts | 791-r }, zuletzt geandert
am 12. Mai 1998 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 70).

Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und' dem Baumschutz unterliegende
Baume. Fiir sie gelten Beschrankungen nach der Baumschutzverordnung vom

17. September 1948 (Sammilung des bereinigten Hamburgischen Landesrechts | -
791-i), zuletzt gesindert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
1981 Seite 167).

Denkmalschutz
Im Plangebiet befindet sich im Bereich der Holsteiner Chaussee ein Me:lensteln der
unter Denkmalschutz steht

Bahnanlage
Teilweise entlang der Westgrenze, teilweise das Plangebiet querend, verlauft gine

eingleisige Trasse der AKN.

Bauschutzbereich
Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhisbiittel.

Andere planerisch beachtliche Tatbesténde
Fir die Bewertung des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds sowie die Ermittiung
des Ausglelchserfordermsses im Plangebiet wurde 1993 eine Iandschaftsplanerlsche

Untersuchung durchgefihrt.

Um die Larmbelastung durch den Stralenverkehr und durch den Schienenverkehr im
Plangebiet zu ermittein, wurde im Oktober / November 1993 eine larmtechnische

“Untersuchung durchgefiihrt.

Angaben zum Bestand

im nordwestlich der AKN-Trasse gelegenen Teil des Plangebiets befinden sich private,
vormals landwirtschaftlich genutzte Griinftichen. Eine oberirdische 110 kV-Elektri-
zitatsleitung durchschneidet den Bereich in Nord-Siid-Richtung. Die Grundstiicke ent-
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lang der Holsteiner Chaussee sind Uberwiegend mit Einfamilienhdusern bebaut. Teile
des Flurstiicks 7442 dienen gegenwidrtig als Standort fiir ein Pavillondorf. Nach Aus-
laufen der bis zum 1. Februar 2004 befristeten Genehmigung fir das Pavillondorf ist
eine unbefristet widerrufliche Genehmigung beabsichtigt. Die Unterbringung von Zu-
wanderern an den derzeitigen Standorten der Pavillondorfer hat Vorrang vor anderen
Nutzungen, soweit und solange ein entsprechender Unterbringungsbedarf besteht
(siehe Senatsdrucksache Nr. 98/0640 vom 2. Juli 1999). Eine unbefristet widerrufliche
Genehmigung kann zur Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplans wider-
rufen werden. Im Bereich der Holsteiner Chaussee 395 befindet sich auf dem Flur-
stlick 7442 ein Kraftfahrzeughande!.

Im stdbstlich der AKN-Trasse gelegenen Teil des Plangebiets zwischen AKN-Trasse
und den Wohngrundstiicken entlang der Holsteiner Chaussee und des Ellerbeker
Wegs befinden sich private Griinflsichen, ein Teil der Fliche wird als Weide fir Pferde-
haltung genutzt. Die Wohngrundstiicke sind iiberwiegend mit Einfamilienhiusern
bebaut. Das Flurstiick 387 ist mit einem Hotel bebaut. Auf der Grundlage einer '
Vorweggenehmigung gemal § 33 Absatz 2 des Baugesetzbuchs wurde auf dem
dstlichen Teil des Flurstlicks 6006 eine Siedlung mit 18 Wohneinheiten nach
baudkologischen Gesichtspunkten errichtet. An der Holsteiner Chaussee hat sich
Gewerbe angesiedelt. Auf dem Flurstiick 418 befindet sich eine Verkaufsstelle fir
Viehfutter. Auf den Flurstiicken 421 uhd 422 befindet sich jeweils ein
Gebrauchtwagenhandel mit Werkstatt. Auf dem Flurstlick 7372 befindet sich eine
Netzstation der Hamburgischen Elektrizititswerke. Im Nordwesten des Plangebiets
veriauft oberirdisch eine 110 kV-Elektrizitétsleitung in Nord-Siid-Richtung.

Naturrdumliche Gegebenheiten

Die bebauten Teile des Plangebiets entlang der Holsteiner Chaussee und des Eller-
beker Wegs bestehen {iberwiegend aus Ein- und Mehrfaﬁ‘tilienhausbebal.tung mit Zier-
garten. Dazwischen befinden sich einige gewerbliche genutzte Grundstiicke (Flur-
stiicke 418, 421, 422) mit hohem Versiegelungsanteil.

Im riickwértigen Bereich der Holsteiner Chaussee und des Ellerbeker Wegs liegen
grole Freiflachen. Sie gehoren im Siiden zu einem Ponyhof und werden dort als Hof-
anger, Reitflache und intensive Pferdeweide genutzt {Flurstlick 388). Der siidliche Teil
des Flurstiicks 6746 wird ebenfalls als Pferdeweide durch den Ponyhof extensiv
genutzt. Der mittlere Teil mit einem Schuppen hat sich zu einem feuchten Feldgehdlz
mit Pappein und Weiden, der ndrdliche Teil zur krautreichen Mahwiese entwickeit. Das
Flurstiick 6960 wird ebenfalls als extensive Mahwiese genutzt.

Im nérdlich des Ellerbeker Wegs gelegenen Teil des Plangebiets nimmt ein ehemali-
ges Baumschulgelénde groRe Flachen ein (Flurstiick 6006). Nérdlich der ehemaligen
Baumschutﬂéchen auf dem Flurstiick 423 beginnt ein pérkéhnlicher Garten und reicht
mit dichtem; waldartigen Baumbestand bis an das AKN-Gleis heran. Dieser waldahnli-
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che Bewuchs setzt sich auf den Flurstlicken 424 und 415 jenseits des AKN-Gleises, im
siidlichen Teil in einer etwas feuchteren Auspragung fort. Sldlich des Kreuzungsbe-
reiches AKN-Trasse / Holsteiner Chaussee wird das Flurstlick 428 wieder extensiv als
Mahwiese genutzt. Dort wurden z.B. der Ackersenf (Sinapis arvensis), einer nach der
roten Liste Hamburg als geféhrdet eingestufte Art, gefunden.

GroRe Fldchen im nordlichen Teil des Plangebiets beinhalten brachliegende Grin-
flachen, wobei das Flurstiick 6919 einen ausgeprigten Baumbestand aufweist.
Charakteristisch fiir das Gebiet sind Grofibdume als Grenzbepflanzung. Neben Birken,
Erlen und Pyramidenpappelreihen sind mehrere grole Eichen besonders hervorzu-
heben (z. B. Flurstiicke 6746/388, Flurstiicke 409/6960, Sidseite des Ellerbeker
Waegs, Flurstiick 8919, dstlich Ellerbeker Moordamm).

Die kologisch hochwertigsten Flachen sind die Mahwiesen (Flurstiicke 6960, 428 und
nérdlicher Teit des Flurstiicks 6746), das feuchte Feldgehdlz (mittlerer Teil des Flur-
stlicks 6746), das aufgelassene Gartenland, das langjéhrig brachgefallene Baum-
schulgeldnde (stidlicher und norddstlicher Teil des Flurstiicks 6006) und die feuchte
Auspragung der wald&hnlichen Flache (stdlicher Teil des Flurstiicks 424, Flurstlick
415). Diese vielgestaltigen Flachen kommen als Lebensraum fiir ein groRes Spektrum
an Tierarten, auch besonders geschlitzte Arten, in Frage. Sie sind Brutbiotope fur
zahlreiche Insekten, z.B. fir Falter. Im Mosaik mit den naturnahen Gehélzbesténden, ’
GroRgehdlzen, Gartenland, Graben und Feuchtgriinland erflllen sie wichtige Biotop-
verbundfunktionen zu den sich westlich, slidwestlich und nérdlich anschliefenden
Freiflachen.

Planinhalt
Reines Wohngebiet

Die bebauten Grundstiicke entlang des Ellerbeker Wegs werden entsprechénd der
bestehenden Nutzung als ein- bis zweigeschossiges reines Wohngebiet in offener
Bauweise ausgewiesen.

Fiir die Flurstiicke 3103, 3104 und die nérdliche Spitze des Flurstiicks 6746 siidlich
des Ellerbeker Wegs wird eine zweigeschossige offene Bauweise und eine Bebau-
ungstiefe von 16m festgesetzt.

Zwecks Sicherung des Einzelhauscharakters in seiner Kleinteiligkeit im Ubergang zum
Landschaftsraum werden fir die Flurstiicke 3392, 408, 409, 410 und 411 Einzelhduser
mit einer Bebauungstiefe von 18 m bzw. 12 m sowie einer Zwei-Wohnungsklausel
festgesetzt.

Nach der &ffentlichen Auslegung wurde die Bebauungstiefe auf den Fiurstiicken 408
und 409 von 15 m auf 18 m erhéht und damit im Rahmen der Gleichbehandlung an die

Bebauungstiefe auf den angrenzenden Flurstiicken 410 und 411 angepasst. Die



Grundziige der Planung wurden nicht beriihrt. Geman der bisher geltenden Vorschrift
des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde eine eingeschrénkte Blirgerbe-
teiligung durchgefihrt.

Nordlich des Ellerbeker Wegs ist auf dem_'dstlichen Teil des Flurstiicks 6006 reines
Wohngebiet in offener, zweigeschossiger Bauweise bestandsgemaf festgesetzt. Auf
der Grundiage einer Vorweggenehmigung gemaf § 33 Absatz 2 des Baugesetzbuchs

-wurde hier eine Siedlung mit 18 Wohneinheiten nach baudkologischen Geswhtspunk-

ten errichtet.

Die Ausweisungen fiir die nrdlich des Ellerbeker Wegs gelegenen Flurstiicke 6005
und 6124, zweigeschossige offene Bauweise mit einer Bebauungstiefe von 17 m bzw.
12 m, entsprechen weitgehend dem Bestand. Den Flurstiicken entlang der Holsteiner
Chaussee (Flursticke 418 bis 422) wird eine angemessene Zweitbebauung in zwei-
geschossiger offener Bauweise mit einer Bebauungstiefe von 15 m ermdglicht.

Im rOckwartigen Bereich der Holsteiner Chaussee in Héhe der Einmiindung Graf-Otto-
Weg wird auf den Flurstlcken 7371, 7373, 7375 und auf dem westlichen Teil der
Flurstlcke 7372, 7374 7376, 7377 und 7378 eine offene eingeschossige Bauweise
mit Einzel- und Doppelhdusern mit Ein-Wohnungsklausel und einer Bebauungst:efe
von 12 m festgesetzt Die Festlegung der Baukérperausweisung wird getroffen, um

“entsprechend der stadt- und iandschaftsplanenschen Zielsetzung einen Ubergang zur

anschliefenden Parkanlage zu schaffen.

Hinter der vorhandenen Bebauung entlang der Holsteiner Chaussee / stidlich Eller-
beker Weg wird auf den gegenwartig unbebauten und von einem Ponyhof genutzten
Flurstiicken 388 und 6746 ebenfalis reines Wohngebiet in zweigeschossiger Bauweise
mit Reihen- bzw. Doppelhdusern mit einer Grundftichenzahl von 0,3 festgesetzt. Die
Bebauungstiefe der Baukérper in dem neuen Wohngebiet ist auf 12 m festgesetzt. Die
restriktiven Bauk&rperausweisungen gewéhrleisten die Umsetzung stadt- und land-
schaftsplanerischer Zielsetzungen.

Die in den Wohngebieten festgesetzten Grundfléchenzahlen von 0,2 bzw. 0,3 liegen
unter der zuldssigen Obergrenze des § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt gedndert am
22. April 1893 (Bundeégesetzblatt | Seiten 466, 479). Damit sollen die planerischen
Voraussetzungen fir die Erhaitung durchgriinter Wohngebiete im Ubergang zum
Landschaftsraum geschaffen werden.

Nach der &ffentlichen Auslegung wurde die Anordnung der Baukérper auf dem Flur-
stiick 388 aufgrund von Einwendungen veréndert. Die Gemeinschaftsstellplatzanlage
und die Gemeinschaftsstandplitze fiir Abfallbehalter wurden nach Siiden in Hohe des
Flurstiicks 387 verlegt, um fiir die Géste des Hotels auf dem Flurstiick 387 eine bes-

sere Sichtverbindung zum Landschaftsraum zu schaffen. Die siidliche Reihenhaus-

)
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zeile ist nach Norden geriickt. Die Baugrenzen der Reihenhauszeilen wurden um 3 m
nach Osten verschoben und in die stdliche Reihenhauszeile ein Gebaudevorsprung
nach Osten eingebaut, um die Gartenflichen westlich der Reihenhduser zu ver-
grotern. Die Grundziige der.Planung wurden nicht beriihrt. GemaR der bisher
geltenden Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde eine
eingeschrinkte Birgerbeteiligung durchgefiihrt.

Fir die mit 12 m Bebauungstiefe festgesetzten Baukérper in den Wohngebieten kann
eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Treppenhausvorbauten, Erker, Balkone,
Loggien und Sichtschutzwande bis zu 2 m bei einer Breite von jeweils maximal 3 m
zugelassen werden. Die Breite dieser Vorbauten darf insgesamt 50 vom Hundert der
Fassadenlange nicht (iberschreiten (§ 2 Nummer 2).

Um den Spielraum im Bereich der Fassadengestaltung von Gebduden mit einer
Bebauungstiefe von 12 m nicht zu sehr einzuengen, sollen Uberschreitungen der
Baugrenzen durch einzelne Bauteile zugelassen werden. '

Allgemeines Wohngebiet

Als Ergéanzung und Arrondierung des geplanten Zentrums (stidlich des vorhandenen
AKN-Haltepunkts Burgwedel auRerhalb des Plangebiets) wird westlich der Holsteiner
Chaussee / sldiich und Gstiich der Strale Ellerbeker Moordamm aligemeines Wohn-
gebiet in offener, eingeschossiger Bauweise festgesetzt. Ziel ist die Schaffung von
Wohnraum in Verbindung mit gewerblichen Nutzungen in geringem Umfang, die der
Nahversorgung des Gebiets dienen. Die Uberbaubare Flache wird als Flachenaus-
weisung im siidlichen Abschnitt mit 20 m Breite festgelegt (soweit dahinter Wald-
flachen liegen). Im anschiiefenden nérdlichen Abschnitt wird die (iberbaubare Flache
verbreitert, wodurch eine Bebauung auf allen vorhandenen Flurstiicken méglich ist. Die
unter der Obergrenze nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung liegenden Fest-
setzungen einer Grundflidchenzah! von 0,3 und einer Geschossfldchenzahl von 0,4
bewirken in Verbindung mit der ausschlieRlichen Zuléssigkeit von Einzel- und Doppel-
hausern in eingeschossiger Bauweise einen offenen, durchgrinten Ubergang zu den
angrenzenden Grinfléachen und Waldflachen.

Fur die Flurstiicke 426, 427 und 428 wird allgemeines Wohngebiet in geschlossener,
drei- und viergeschossiger Bauweise in Anlehnung an die gegeniberliegende neue
Bebauung (auRerhalb des Plangebiets) ausgewiesen. Mit der vorgenommenen Bau-
kérperausweisung wird, abweichend vom Bestand, auf die im &stlich angrenzenden
Bebauungsplan Schnelsen 72 planungsrechtlich fixierte Verschwenkung der Verkehrs-
fihrung des Schieswiger Damms Uiber die Marek-James-Strale, die hier in die Hol-
steiner Chaussee einmindet, reagiert. Die Festsetzung einer Bebauungstiefe von

12 m und einer unter der Obergrenze nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung
liegenden Grundflichenzahl von 0,3 erméglicht eine angemessene Bebauung zur
angrenzenden Parkanlage. '
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Fiir die mit 12 m Bebauungstiefe festgesetzten Baukdrper in den Wohngebieten kann
eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Treppenhausvorbauten, Erker, Balkone,
Loggien und Sichischutzwinde bis zu 2 m bei einer Breite von jeweils maximal 3 m
zugelassen werden. Die Breite dieser Vorbauten darf insgesamt 50 vom Hundert der
Fassadenlange nicht {iberschreiten (§ 2 Nummer 2).

Um den Spielraum im Bereich der Fassadengestaltung von Gebauden mit einer
Bebauungstiefe von 12 m nicht zu sehr einzuengen, sollen Uberschreitungen der
Baugrenzen durch einzelne Bauteile zugelassen werden.

Die Geb&ude auBerhalb der ostlichen Baugrenzen in den Wohngebieten nérdlich und
sUdlich der AKN-Trasse entlang der Holsteiner Chaussee werden in ihrem Bestand
planungsrechtlich nicht abgesichert. Fiir die mogliche Realisierung einer langfristig
geplanten Kreuzung der Holsteiner Chaussee und der AKN-Trasse in Form einer
Uber- oder Unterfiihrung wird Fidche fiir eine Héhénverénderung der Holsteiner
Chaussee in diesem Bereich bendtigt.

Fiir die vorhandene Bebauung entlang der Holsteiner Chaussee nérdlich und sudlich
der Einmiindung Ellerbeker Weg wird allgemeines Wohngebiet in offener, zweige-
schossiger Bauweise festgesetzt. Die ausgewiesene Bebauungstiefe von 15 m bzw.
18 m umfasst fir den Bereich siidiich des Ellerbeker Wegs den Bestand und bietet
dar(ber hinaus ausreichend bauliche Erweiterungsméglichkeiten. Die unter der
zulissigen Obergrenze nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung liegenden
Festsetzungen einer Grundfldchenzahl von 0,3 entsprechen den tatséchlichen
Bebauungsméglichkeiten. '

Fiir die Grundstiicke Holsteiner Chaussee 363, 365 und 367 (Flurstiicke 6125, 418,
419) ist vorrangiges stédtebauliches Ziel die Erhaltung der ortsbildpragenden histo-
rischen Bebauung entlang dieser Ausfallstrale (vgl. Nummer 4.4).

Eine Sicherung der Reparaturbetriebe auf den Flurstliicken 421 und 422 Gber den
Bestandsschutz hinaus soll nicht erfolgen, da ein hinreichender Schutz der unmittelbar
benéchb_arten neu ausgewiesenen Wohngebiete vor stérenden Gewerbebetrieben
nicht méglich ist.

Denkmalschutz

- Bei dem im Plangebiet befindlichen Grenzstein im Bereich der Holsteiner Chaussee,

Hohe Marek-James-Strale, handelt es sich um einen dénischen Meilenstein von 1832.
Er ist rechtskraftig unter Nummer 458 in die Denkmalliste der Freien und Hansestadt
Hamburg eingetragen. Die Eintragung erfoigte-am 30. Mai 1958. Fiir den Grenzstein
gelten Beschrénkungen nach dem Denkmalschutzgesetz vom 3. Dezember 1973
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 466), zuletzt geéndert am

16. November 1989 l(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 255).
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Erhaltungshereiche

in dem nach § 172 des Baugesetzbuches als "Erhaltungsbereiche" bezeichneten
Gebiet bediirfen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets aufgrund
seiner stadtebaulichen Gestalt der Rickbau, die Anderung, die Nutzungsénderung
oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn
nach der Baufreistellungsverordnung vom 5. Januar 1988 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsbiatt Seite 1), zuletzt gedndert am 21. Januar 1997 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 10, 11), in der jeweils geltenden Fassung eine
Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung
oder zur Nufzungsénderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein
oder im Zusammenhang mit anderen bauiichen Anlagen das Ortsbild oder die Stadt-

Agestalt pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder

kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage
darf nur versagt werden, wenn die stddtebauliche Gestalt der Gebiete durch die
beabsichtigte bauliche Anlage beeintréchtigt wird (§ 2 Nummer 1).

Der Erhaltungsbereich stellt einen stadtebaulich bedeutsamen Restbestand des ehe-
maligen, dérflich strukturierten Umlandes der Freien und Hansestadt Hamburg dar. Bei
den Geb3uden Holsteiner Chaussee 363, 365 und 367 handelt es sich um historische
Bebauung des ausgehenden 19. und beginnenden 20. Jahrhunderts, und zwar sowoh!
um reine Wohnbauten, als auch bei den Geb&uden Hosteiner Chaussee Nr. 367 um
ein der Landwirtschaft dienendes Anwesen mit Wohnhaus, Nebengebaude und
gepflasterter Hofflache. Die Gebaude geben noch heute deutliche Hinweise auf die
ortsbauliche Entwicklung Schnelsens um die Jahrhundertwende entlang der Holsteiner
Chaussee, der historischen Landschaftsverbindung in Richtung Neumiinster/Kiel.

Stellplatze / Garagen / Nebenanlagen

Aufgrund der Vereinbarung mit Schleswig-Holstein, beiderseits der Landesgrenze
einen ca. 50 m breiten Streifen von jeglicher Bebauung freizuhalten, wurde fir die
Flurstlicke 436, 437, 3700 und 440 im westlichen Teil ein Ausschluss von Nebenan-
lagen, Garagen und Stellplatzen festgesetzt, um unversiegelte, gartnerisch angelegte
Freifidchen zu erhalten. Die Fldchen liegen im Landschaftsschutzgebiet.

In § 2 Nummer 3 wird vorgeschrieben, dass in dem allgemeinen Wohngebiet auf den
Flurstiicken 426 bis 428 der Gemarkung Schnelsen Tiefgaragen auch auf den nicht
{iberbaubaren Teilen von Baugrundstiicken zuidssig sind, wenn Wohnruhe und

" Gartenanlagen nicht erheblich beeintrachtigt werden.
~ Mit der Vorschrift soli vermieden werden, dass die zum Kreuzungsbereich orientierten

Vorgartenbereiché versiegelt werden.

Da im ('Jberg'ang zum Landschaftsraum groBfIéch‘ige Stellplatzanlagen,niciht ZU ver-
treten sind, wurde fiir die Flurstiicke 3198, 433 und 434 zum Wald angrenzend, fir die
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Flurstlicke 425 und 7377 zur Parkanlage angrenzend sowie fiir das Flurstiick 6746 zur
Mafnahmenfliche angrenzend, ein Ausschiuss von Nebenanlagen, Stellptatzen und
Garagen festgesetzt.

Auf dem Flurstiick 6006 werden am Ellerbeker Weg dem Bestand entsprechend Steli-
plédtze und Garagen in eingeschossiger Bauweise festgesetzt (vgl. Nummer 4.1).

Die Festsetzung in § 2 Nummer 14, die Gemeinschaftsstellplatzanlage auf dem Flur-
stiick 388 mit einem Schutzdach auszubilden sowie mit einer Hecke in einer Hohe bis
zu 2 m abzupflanzen, erfolgt aufgrund von Anregungen wéhrend der offentlichen Aus-
legung (vgl. Nummer 4. 12.1). -

Die im Abwégungsprozess gefundene Kompromlsslosung die Gemeinschaftssteil-
platzaniage und die Gemeinschaftsstellplétze fiir Abfallbehaiter nach Siiden in Héhe .
des Flurstiicks 387 zu verschieben und um einen zweiten Standort flir Abfallbeh&liter
im Norden der StichstraRe zu erganzen, sichert den Nutzern des Flurstiicks 387 einen
freieren Blick in den angrenzenden Landschaftsraum (der Grundeigentiimer betreibt
hier ein Hotel nach dkologischen Gesichtspunkten) und ermdglicht durch die vorge-
sehene Dachausbildung und Abpflanzungsvorschrift eine Einbindung der Stellplatzan-
lage in die umgebende Bebauung und Landschaft (vgl. Nummer 4.1).

Durch diese Anderungen wurden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Geman
der bisher geltenden Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde
eine eingeschrinkte Blrgerbeteiligung durchgeflihrt.

Parkflidche

in Zuordnung zum AKN-Haltepunkt Burgwedel ist die Errichtung einer P+R-Anfage
durch die Freie und Hansestadt Hamburg vorgesehen. Fiir diesen Zweck wird eine
Teilflache der im Eigentum der Stadt befindlichen Flurstlicke 429 und 7442 als
Strallenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung "Parkfliche" ausgewiesen. Hier soll
gine Stellplatzénlage entstehen, die im Endausbau ca. 200 Platze in einem einge-
schossigen Parkhaus mit Dachstellpldtzen umfassen wird. Die ErschlieBung der
Anlage soll von det Holsteiner Chaussee- iber den Ellerbeker Moordamm ais Einstieg
erfolgen. Die endgliltige Stralenflihrung und -breite wird in einem spéteren Planfest-
stellungsverfahren festgesetzt. - '

Teile des Flurstlicks 7442 dienen gegenwartig als Standort fiir ein Pavillondorf. Nach
Auslaufen der bis zum 1. Februar 2004 befristeten Genehmigung flr das Pavillondorf
ist eine unbefristet widerrufliche Genehmigung beabsichtigt. Die Unterbringung von
Zuwanderemn an den- derzeitigen Standorten der Pavillondérfer hat Vorrang vor ande-

- ren Nutzungen, soweit und solange ein entsprechender Unterbringungsbedarf besteht

(siehe Senatsdrucksache Nr. 99/0640 vom 2. Juli 1999). Eine unbefristet widerrufliche
Genehmigung kann zur Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplans wider-
rufen werden. | |

Im Bereich der Holsteiner Chaussee befindet sich auf dem Flurstiick 7442 ein Kraft-

fahrzeughandel. Der Nutzungsvertrag hat eine kurze Laufzeit.
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Straenverkehrsflichen

Mit der langfristig beabsichtigten SchlieBung des Bahniibergangs Schleswiger Damm
(auBerhalb des Plangebiets) fir den Fahrverkehr und der bereits realisierten Ver-
schwenkung des Schleswiger.Damms, der Marek-James-Stralte und seiner Anbindung
an die Holsteiner Chaussee siidlich der AKN wird der Durchgangsverkehr zukiinftig
verstérkt Uber die Holsteiner Chaussee abgewickelt.

Die langfristige Mdglichkeit eines kreuzungsfreien Bahnilbergangs (in Form einer
Uber- oder Unterfilhrung) wurde durch eine Ricknahme der Baugrenzen auf der
Westseite der Holsteiner Chaussee im Bereich nérdlich und siidlich der AKN-Trasse
um ca. 13 m hinter die StraBenbegrenzungsiinie offengehalten.

Weitergehende Festsetzungen sind im Bebauungsplan nicht enthalten, da im Rahmen
des Bebauungsplan-Verfahrens eine abschlieRende Kldrung liber die Ausbauvariante
des Kreuzungsbereichs nicht getroffen werden kann. Letzte Entscheidungen hierzu
missen einem spéteren Planfeststellungsverfahren vorbehalten bleiben.

im nordlichen Plangebiet wird die vorhandene FuRwegeverbindung zwischen der
Holsteiner Chaussee und dem Ellerbeker Moordamm und weiter zur Kénigsberger
Strafte in Ellerbek als Straenverkehrsflache festgesetzt (Flurstiicke 3735 und 6817).

Die Erweiterung der Straf&envérkéhrsﬂéche auf der Westseite der Holsteiner
Chaussee im Bereich der Flurstiicke 426, 427 und 428 ist fiir die Verlegung des
verrohrten Strafiengrabens vorgesehen. )

Entlang des Ellerbeker Wegs zwischen den Flurstiicken 3392 und 6005 wird die
Straenverkehrsfidche auf insgesamt 12 m verbreitert, um Fliche fiir Besucher-
stellplatze zu schaffen. ‘

Die Erschliefung der neuen Wohnbauflachen auf den Flurstiicken 388 und 6746
erfolgt durch einen an die Holsteiner Chaussee angebundenen Wohnhof (Misch-
prinzip). Die Breite betrégt 7 m und erweitert sich im ndrdlichen Bereich um 4 m Breite
fur die offene Oberflachenentwisserung. Die 8 m breite Kehre im nordlichen Bereich
des Wohnhofs bietet eine Wendemadglichkeit.

Wegen der Anbindung der Kleingérten Uber den Ellerbeker Weg wird die Erschlie-
Rungsstrale auf dem Flurstiick 388 nicht zusétziich belastet. Eine Beeintrachtigung.
durch parkende Fahrzeuge wird nicht gesehen, da die erforderlichen Stellplatze fur die
Kleingérten und die Wohnbebauung auf den jeweiligen Flurstiicken vorgesehen
werden.
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die festgesetzten Geh- und Fahrrechte umfassen die Befugnis der Freien und Hanse-
stadt Hamburg,'augemein zugangliche Wege anzulegen und zu unterhalten (§ 2 Num-
mer 12).

Das auf 3 m Breite festgesetzte Gehrecht auf den Flurstiicken 6006 und 6746 ermog-
licht eine durchgéngige fuklaufige Verbindung der Parkaniage nordlich des Ellerbeker:
Wegs mit der Parkanlage siidlich des Ellerbeker Wegs. Zur Anbindung der Kleingérten
auf dem Flurstiick 6960 wird das Gehrecht siidlich des Ellerbeker Wegs um ein
zusitzliches Fahrrecht erweitert. Die Breite des Geh- und Fahrrechts wird auf 5 m
festgesetzt.

Nach der offentiichen Auslegung wurde die Breite des Gehrechts auf dem Flurstlick
6006 von 5 m auf 3 m verringert und im Bereich des Flurstiicks 3392 leicht nach
Westen verschoben, um den Abstand zu Terrassen in der neu errichteten Siedlung auf
dem Fiurstiick 6006 (vgl. Nummer 4.1) zu vergrofern. Auflerdem wurde das Fahrrecht
auf dem Flurstiick 6746 um 10 m nach Siiden verléngert, um die Erreichbarkeit der
Kleingartenflache zu verbessern. Die Grundziige der Planung wurden nicht beriihrt.
Gemal der bisher geltenden Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs
wurde eine eingeschrankte Blrgerbeteiligung durchgefihrt.:

Das festgesetzte Leitungsrecht auf dem Flurstiick 390 umfasst die Befugnis der Ham-
burger Stadtentwésserung, unterirdische éffentliche Sielanlagen herzustellen und zu
unterhalten (§ 2 Nummer 13). |

Das auf 5 m Breite festgesetzte Leitungsrecht wird im Zusammenhang mit dem Aus-
bau des Schnelsener Moorgrabens und der Anlage eines Riickhaltebeckens bendtigt.

Im Nordwesten des Plangebiets verlduft oberirdisch eine 110 kV-Elektizitatsleitung in

Nord-Siid-Richtung.

Bahnanlage

Teilweise entlang der Westgrenze, teilweise das Plangebiet querend, verlduft die ein-
gleisige Trasse der AKN. Der GleiskGrper kreuzt hohengleich die Holsteiner Chaussee.
Die vorhandene Bahnanlage wird nachrichtlich in den Plan (ibernommen. Langfristig ist
vorgesehen, die Bahntrasse bei Bedarf zweigleisig zu erweitern, wobel eine Entschei-
dung zur zukiinftigen Héhenlage der Trasse (Hochlage, Tieflage oder Halbabsenkung)
noch nicht getroffen wurde. Damit eine Realisierungsméglichkeit der in Frage kom-
menden Lésungen auch zu einem spéteren Zeitpunkt gegeben ist, werden die
Flachenbedarfe als unverbindliche Vormerkungen gekennzeichnet.
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410 Lirmschutz -

Durch den vorgesehenen Schutzwali auf dem Flurstiick 6917 mit Schutzanpflanzung,
einer Breite von 7 m (aufier am westlichen Ende des Schutzwalls) und einer Hohe von
1,5 m (iber StraRe werden zusatzliche L&rmimmissionen durch den zu erwartenden
Zu- und Abfahrtsverkehr der P+R-Anlage fiir das angrenzende Wohngebiet vermie-
den. Solite bei der Errichtung einer Parkpalette zusétzliche Larmschutzmafnahmen
erforderlich werden; ist entsprechend der [armtechnischen Untersuchung Uber diese
im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu entscheiden.

Die an die Strake Holsteiner Chaussee heranreichenden Wohngebiete werden durch
Verkehrsimmissionen beeintrachtigt. Eine 1993 durchgefiihrte ldrmtechnische Unter-
suchung fiir die Bereiche an der Holsteiner Chaussee ergab die Notwendigkeit von
Larmschutzmafnahmen. Im Rahmen der Abwagung wurde geprift, welche Larm-
schutzmafBnahmen fir die Wohngebiete getroffen werden kdnnen. Wegen des beehg-
ten Stralenprofils, der zur erhaltenden Belegenheit von Grundstiicken und in Anbe-
tracht einer langfristig zu beriicksichtigenden Héher- oder Tieferlegung der Holsteiner
Chaussee, sind aktive Larmschutzmafinahmen (z.B. LA&rmschutzwand oder -wall) nicht
bzw. nur in geringem Umfang mdglich.

Es ist daher folgende passive Larmschutzfestsetzung getroffen worden:

,In den Wohngebieten entlang der Holsteiner Chaussee sind durch geeignete Grund-
rissgestaltung die Wohn- und Schlafraume den larmabgewandten Gebaudeseiten
zuzuordnen. Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlafrdumen in den larmabge-
wandten Gebéu_deseitén nicht moglich ist, muss fiir diese Rdume ein ausreichender
Larmschutz durch bauliche Malknahmen an Aufentiiren, Fenstern, Auenwénden und
Dichern der Gebéude geschaffen werden.” (vgl. § 2 Nummer 4).

Durch diese Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2
der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt ge&ndert am 4. November 1997 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 489, 492), nicht beriihrt. Danach missen
Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und Auen-
larm haben. Fiir die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden bauordnungs-
rechtlichen Anforderungen sind die Technischen Baubestimmungen - Schallschutz -
vom 10. Januar 1991 mit der Anderung vom 28. September 1993 (Amtlicher Anzeiger
1991 Seite 281, 1993 Seite 2121) maligebend.

In geringem Umfang ist durch die das Plangebiet querende, bestehende Trasse der
AKN eine Beeintriichtigung der Wohnruhe durch den Bahnbetrieb zu erwarten. Dies
gilt verstérkt im Falle einer Erhdhung der Zugfrequenz in diesem Streckenabschnitt.
Von daher hilt die vorgesehene Bebauung einen Mindestabstand von 25 m zu den
vorhandenen Bahnanlagen. Bei einem zweigleisigen Streckenausbau ist (iber weitere
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SchutzmaRnahmen im Rahmen des dafiir notwendigen Planfeststellungsverfahrens zu
befinden. '

Griinflichen

Private Griinflachen (Dauerkleingérten)

Auf Teilfiichen der Flurstiicke 429 und 7442 nordwestlich der AKN-Trasse ist private
Griinfliche mit der Zweckbestimmung Dauerkleingérten ausgewiesen. Hierdurch soll
auch den Bewohnern des benachbarten Neubaugebiets Burgwedel eine zusatzliche
Erholungsméglichkeit angeboten werden. Mit der Ausweisung von Dauerkleingarten
wird im Hinblick auf die angrenzenden Festsetzungen (Wald, P+R-Anlage) eine stadte-
baulich sinnvolle, sich ergédnzende Flachennutzung erméglicht. Die Erschlieung der
Dauerkleingérten erfolgt von der Holsteiner Chaussee Uber die Stralenverkehrsflache
auf den Flurstiicken 6917 und 3735. Teile des Flurstlicks 7442 dienen gegenwartig als
Standort fiir ein Pavillondorf (siehe Nummer 3.3). Eine planungsrechtiiche Absicherung
dieser Nutzung im Bebauungsplan erfolgt jedoch nicht. Die Nutzung hat Vorrang vor
anderen Nutzungen, soweit und solange ein entsprechender Unterbringungsbedarf
besteht (sieche Senatsdrucksache Nr. 99/0640 vom 2. Juli 1998). Die Flache gehort zu
den letzten Ersatzstandorten fiir Kleingarten im Bezirk Eimsbiittel und wird daher als
Kieingartenfidche festgesetzt, um den Mangel an wohnungsnahen Kleingarten im
Bez:rk Eimsbiittel zu verringern. :

Unmittelbar an der Landesgrenze werden auf riickwértigen Teilflachen der Flurstlicke
408 bis 411 und auf dem Flurstiick 6960 private Grinfiichen mit der Zweckbestim-
mung Dauerkleingérten ausgewiesen. Hierdurch wird im gewissen Umfang der nach
wie vor bestehende Mangel an Dauerkleingérten im Nordwesten Hamburgs ausgegli-
chen. Die ErschlieBung erfolgt vom Ellerbeker Weg.

Eine Wohnbebauung kommt nicht in Betracht. Der offene Landschaftsraum, der nach
Norden Gber die Mihlenau hinaus bis nach Bonningstedt entlang der Landesgrenze
verlduft, soll in seiner Qualitét erhalten bzw. gestérkt werden. Daher wird zum Land-
schaftsraum hin liber eine Bestandssicherung hinaus sehr behutsam mit Neuaus-
weisungen umgegangen. Dartber hinaus ist mit den Umlandgemeinden vereinbart
worden, dass entlang der Landesgrenze ein Streifen von jeglicher Bebauung freizu-
halten ist. Sowohl im Landschaftsprogramm einschlieRlich Artenschutzprogramm als
auch im Flachennutzungsplan reicht die Festsetzung flir Wohnbauflachen von der
Holsteiner Chaussee aus gemessen allenfalls bis zum Gebéude Ellerbeker Weg Nr. 7
(Flurstlick 6746) Flir den anschlieRenden Bereich bis zur AKN sieht das Landschafts-
programm elnschllersilch Artenschutzprogramm Kleingérten vor, der Flachennutzungs-
plan setzt Grinflachen fest.
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411.2 Flache fiir Wald

Entsprechend der vorhandenen Art und Struktur des Bewuchses wird das an der
Landesgrenze liegende Flurstlick 6919 dstlich Ellerbeker Moordamm als Wald auSge-
wiesen. Das Flurstiick 6919 weist einen ausgepragten Baumbestand auf. Durch teil-
weise Aufforstung soll auch eine Teilflache des Flurstlicks 7442 |angfristig zu einem
Wald entwickelt werden. Dabei sollen zum Schutz der Kleingarten vor Verschattung
sowie zur Sicherung eines abwechslungsreichen Landschaftsbildes grofiere Bereiche
als Wald- und Wiesenflachen erhalten werden. Die Ausweisung Wald dient der
Klimaverbesserung und der Naherholung.

411.3 Parkanlage

412

4121

Die Schaffung einer das Plangebiet in Nord-Siid-Richtung durchquerenden FuR- und
Radwegeverbindung mit Anbindung an das (ibergeordnete Wegenetz in Verbindung
mit einer landschaftsraumlichen Verknlipfung der Freiflachen im Plangebiet stellt ein
wesentliches stidtebauliches und landschaftsplanerisches Ziel des Bebauungsplans
dar. Die beidseitig der Bahnantage gelegenen Griinflachen (Flurstiicke 415, 423, 424
sowie 425, 426, 427, 428 teilweise) werden aufgrund des dichten und wertvollen
Baumbestandes als Parkanlage ausgewiesen. Sie dienen damit insbesondere der
Erholung der angrenzenden Wohnbevélkerung. Die Parkanlage mit Wegeverbindung
liegt im Bereich des von Bebauung freizuhaltenden Streifens an der Landesgrenze in
Nihe zur Bahntrasse.

Eine weitere Parkanlage wird entlang der stdlichen Plangebietsgrenze (Flurstiicke
6961 und 6745) festgesetzt. In Verbindung mit dem Schnelsener Moorgraben bietet
die Parkanlage eine zusitzliche Erholungsmdglichkeit fur die benachbarte Wohnbe-
vilkerung. '

MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Begriinungsmaftnahmen

Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substratauf-
bau zu versehen und zu begriinen. FUr anzupfianzende Baume auf Tiefgaragen, muss
auf einer Fliiche von 12 m? je Baum die Schichtstérke des durchwurzelbaren Substrat-
aufbaus mindestens 1 m betragen. Tiefgaragenzufahrten sind mit Rankgeristen zu
umgeben und mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begrinen (§2 Nummer 5).

Mit der Begriinung der Tiefgaragenzufahrten wird eine landschaftliche Einbindung
baulicher Anlagen gefdrdert. Die Schichtstérken von 50 cm und 1 m auf Tiefgaragen
sind die MindestmaRe fiir ein Uberdauern von Trockenperioden. Die genannten
Schichtstirken sind auch wichtige Voraussetzung fir eine stabile Verankerung der
Baume mit ihren Wurzeln. '
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Auf ebenerdigen Steliplatzanlagen ist fiir je vier Stellpldtze ein Baum zu pflanzen. Im
Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetatlonsﬂache von mindestens 12 m?
anzulegen (§ 2 Nummer 7).

Diese Festsetzung sichert eine flachige Begrunung von Stellplatzanlagen, mindert
damit mégliche Aufheizungseffekte und filtert Staub und Schadstoffe aus der Luft. Die
mit 12 m? bemessene offene Vegetationsflache sichert dem Baum eine gesunde und
langfristige Entwicklungsmaglichkeit durch Nahrstoff-, Luft- und Wasserzufuhr.

In den Wohngebieten sind mindestens 20 v.H. der nicht iiberbaubaren Grundstticks-
flachen mit Strauchern und Stauden zu bepflanzen. Fir je 150 m? der nicht Uberbau-
baren Grundstiicksflachen ist mindestens ein kieinkroniger Baum oder fiir je 300 m?
der nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen ein groRkroniger Baum zu pflanzen. Fur
Baumpflanzungen sind einheimische Laubbéume zu verwenden (§ 2 Nummer 8).
Diese Festsetzung soll bewirken, dass eine abwechslungsreiche und gut strukturierte
Gartenbepflanzung mit vielfaltigen Lebensraumen fiir einheimische Tier- und Pflanzen-
arten in den Wohngebieten entstehen kann. Die anzupflanzenden Laubb&ume liefern
einen Beitrag zur Klimaverbesserung und bieten Lebensraum fiir einheimische Arten.

Dacher von Garagen sowie Schutzdacher von Stellpldtzen und in den Wohngebieten
auf den Fiurstiicken 6006 und 6746 Dacher der Wohngebaude sind mit einer Neigung
von maximal 20 Grad auszubilden und fiachendeckend zu begrinen (§ 2 Nummer 11).
Dachbegriinungen wirken stabilisierend auf das Kleinklima durch Vermeidung der Auf-
heizung der Dachfldachen, Staubbindung und Wasserverdunstung. Dachbegriinungen
sind ein Ersatzlebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Die zu begriinenden Déacher sollten
eine mindestens 5 cm starke durchwurzelbare Uberdeckung erhalten. Damit eine
Dachbegriinung méglich ist, wird eine Dachneigung von maximal 20 Grad festgesetzt.
Zur Optimierung der ékologischen und visuellen Auswirkung der Dachbegriinung sind
Substratstirken von 8 cm zu empfehien.

Die Gemeinschaftsstellplatzanlage auf dem Flurstiick 388 ist mit einem Schutzdach
auszubilden sowie mit einer Hecke in einer H6he bis zu 2 m abzupfianzen (§ 2 Num-
mer 14). Durch die vorgesehene Dachausbildung und Abpflanzungsvorschrift wird eine
_Einbindung der Stellplatzanlage in die umgebende Bebauung und Landschaft ermég-
licht.

Das Anpflanzungsgebot fiir Einzelbdume entlang des Ellerbeker Wegs dient der
Ergénzung der vorhandenen Baumreihe bis zur Landesgrenze.

4122 Gewasser- und Bodenschutz, Oberflaichenentwasserung

Der Schnelsener Moorgraben begrenzt das Plahgebiet im Siiden. Zur Verbesserung

der naturnahen Gewassergestaltung soll das vorhandene Grabenprofit innerhalb der

offentlichen Griinflichen zum Teil verlegt, aufgeweitet und umgestaltet werden. Das im
- Plangebiet verstarkt anifallende Oberfiéchenwasser soll iiber offene Grében/Mulden
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gefiihrt werden. Die Vorflut bildet der Schnelsener Moorgraben im Stden des Plan-
gebiets. Die Teilflachen der Flurstiicke 6961 und 6745 sind als vorgesehene Ober-
flachenentwésserung als unverbindliche Vormerkung gekennzeichnet.

Auf den privaten Grundstlicksflachen sind Wegeflachen in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau herzustelien (§ 2 Nummer 9).

Die Befestigung und Versiegelung von Flachen fiir Fahr- und Gehwege verhindert die
Versickerung von Regenwasser, verringert die natlirliche Verdunstung, verschlechtert
die Wasserversorgung von Bdumen und Strduchern und zerstdrt den Lebensraum far
Tiere und Pflanzen an der Erdoberfliche und im Boden. Deshalb ist die Inanspruch-
nahme von Freiflachen fur befestigte Wege auf das notwendige Mall zu beschranken
und die Herrichtung so zu gestalten, dass die Versickerungsfahigkeit fiir Regenwasser
in den Untergrund sowie die biologische Austauschfunktion zwischen Untergrund und
Atmosphére nach Moglichkeit gewahrt bleibt. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des
Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln auf allen nicht iber-
bauten Flachen ist unzuléassig (vgl. §2 Nummer 6).

Diese Festsetzung dient der Vermeidung von Schédigungen des Wasserhaushalts und
des Bodens. Die Selbstreinigungsfunktion der Oberflachengewésser bleibt gewéhr-
leistet, eine Nahrstoffansammlung sowie eine direkte Schadigung der Pflanzen werden
vermieden und das Grundwasser vor Verunreinigungen geschitzt.

4.12.3 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Durch die Festsetzung von Wohnbauflichen werden Eingriffe in Natur und Landschaft
erméglicht. Die Festsetzungen fir Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft dienen dem Ausgleich dieser Eingriffe. Die mit
Z 1“ bis ,Z 4" bezeichneten MaRnahmenflachen werden den entsprechend mit ,.Z 1°
bis ,Z 4“ bezeichneten Wohnbaufldchen zugeordnet. Die Zuordnung ist Voraussetzung
dafiir, dass die entstandenen Kosten fir Mainahmen auf Vorhabentriager bzw. Eigen-
timer umgelegt werden kénnen. -

Auf den mit "(A)" und "(C)" bezeichneten Fi&chen sind eine extensiv genutzte Wiesen-
flache zu erhalten sowie Gehdlzgruppen anzulegen und zu erhalten. Flachen flr die
Riickhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser mit standorttypischer Vegeta-
tion sollen angelegt und erhalten werden (§2 Nummer 10.1).

Diese Festsetzung sichert hier eine offene Wiesenlandschaft als Ubergang zum freien
Landschaftsraum nach Schleswig-Holstein (Flache (A)) und stellt den Ubergangs-
bereich zum Schnelsener Moorgraben (Fldche ,(C)*) sicher. Damit soll erreicht -
werden, dass mdglichst unbelastetes Niederschlagswasser das vorhandene Ober-
flachengewasser speist.
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Auf der mit "(B)" bezeichneten Fidche ist eine Sukzessionsfliche mit Hochstaudenflur,
Wildstrauchern und Baumgruppen anzulegen. Fléchen fur die Riickhaltung und Ver-
sickerung von Oberflaichenwasser mit standorttypischer Vegetation sollen angelegt
und erhalten werden (§2 Nummer 10.2).

Mit dieser Festsetzung soll erreicht werden, dass auf der Flache der Lebensraum fir
seltene Tier- und Pflanzenarten verbessert und langfristig gesichert wird. Diese Flache
dient auch als Riickzugsraum und hat eine Pufferwirkung vom besiedelten Raum zum
eher landlichen Bereich der Gemarkung Ellerbek.

Auf der mit "(D)" bezeichneten Flache ist ein natumaher Feuchtwald zu erhalten und
weiterzuentwickeln (§2 Nummer 10.3). -

Der vorhandene waldartige Baumbestand soll zu einem naturnahen Feuchtwald weiter
entwickelt werden. Diese Festsetzung soll bewirken, dass sich durch die Artenzusam-
mensetzung und Strukturausstattung sowie durch das ausgeglichene eher kiihle Wald-
innenklima eine Verbesserung fir den Naturhaushalt einstelit. Zudem bietet ein natur-
naher Feuchiwald Lebensraum auch fiir seltene Tier- und Pilzarten, die von Altholz-
und Todholzbestinden abhéngig sind.

Die MaRnahmen auf den mit “(B)“ und “(D)" bezeichneten Flachen tragen der Vielfait
der Tier- und Pflanzenarten Rechnung.

Die festgesetzten Ausgleichsmafnahmen fiihren auf ihren Fléchen zu einer Verbesse-
rung des Wasserhaushalts, zu einer Verbesserung der Lebensraume fur seitene Tier-
und Pflanzenarten und zu einer Belebung des Landschaftsbildes.

Baum- und Landschaftsschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterfiegende
Biume (siehe Nummer 4.12.1). Fiir sie gelten Beschrankungen nach der Baum-
schutzverordnung vorm 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten Hambur-
gischen Landesrechts | 791-i), zuletzt geandert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt 1981 Seite 167). |

Um den Grofilbaumbestand an Eichen im Bereich siidlich Ellerbeker Weg und den
GrofRbaumbestand an Buchen, Eichen und Ahorn im Bereich ndrdlich Ellerbeker Weg
zu erhalten, sind diese Bdume mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt. Dieses Erhal-
tungsgebot sichert den Erhalt der fur das Plangebiet typischen Eichengrenzbepfian-
zung sowie einige GroRbaume auf den gartnerisch genutzten Grundstiicken.

Im Geltungsbereich des Bebauungs'plans wird die Verordnung zum Schutz von Landg-

schaftsteilen in den Gemarkungen Schnelsen, Niendorf, Lokstedt, Eidelstedt und
Stellingen vom 26. November 1957 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen

‘Landesrechts | 791-r), zuletzt gedndert am 12. Mai 1998 (Hamburgisches Gesetz- und

Verordnungsblatt Seite 70}, fiir die als private Griinfiéche / Dauerkleingérten und fiir
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die als Wohngebiet ausgewiesenen Bereiche mit Ausnahme der Flurstiicke 408, 409,
410, 411 teilweise und Flurstiick 3392 aufgehoben (§ 3).

Die aus dem Landschaftsschutz zu entlassenen Flachen stehen im Widerspruch zur
Zielsetzung der Landschaftsschutzverordnung; dementsprechend ist die geénderte
Grenze in der Planzeichnung festgesetzt. Die finf vorhandenen Geb&ude auf den
Flurstiicken 3392, 408, 409, 410 und 411 sollen im Landschaftsschutzgebiet belassen
werden, um darauf hinwirken zu kénnen, dass im Ubergang zur offenen Landschaft
(innerhalb und aufierhalb des Planbereichs) liber das baulich zuldssige Mal} hinaus
keine Erweiterungen und bauliche Nutzungen im Bereich der Landesgrenze erfolgen
und die Gebaude und Aul’&enén!agen sich in die Landschaft einflgen.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbittel. Fur alle
baulichen Vorhaben gelten die einschrénkenden Vorschriften des Luftverkehrs-
gesetzes in der Fassung vom 27. Mérz 1999 (Bundesgesetzblatt | Seite 551). Die sich
aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrankungen hinsichtlich Art und Maf
der baulichen Nutzung werden durch die getroffenen planerischen Festsetzungen ,
beriicksichtigt. '

Beeintriichtigung von Natur hnd L andschaft

Eingriffsheschreibung

Die Ausweisung einer P+R-Anlage in Zuordnung zum AKN-HaItepunkt Burgwedel stellt
einen unvermeidbaren Eingriff in die Belange des Naturhaushalts dar. Ein Ausgleich
dieses Eingriffs erfolgt durch die Aufforstung einer Teilfliche des Fiurstiicks 7442 (vgl.
Nummer 4.11.2). . ‘

Die ausgewiesenen baulichen Verdichtungs- und Neubauméglichkeiten (Nummern 4.1
und 4.2), auch in etwas geringerem Umfang die Dauerkleingarten (Nummer 4.11.1),
fuhren bei inrer Realisierung zu einem nachhaltigen, starken Eingriff in ein 6kologisch
bedeutsames Gebiet. Hochwertige Biotopfldchen, wie die Mahwiesen auf den Flur-
stiicken 428 und 6960, werden dann zu Bau- und Kleingartenland umgewandelt. Die
Mahwiese, nordlicher Teil des Flurstiicks 6746, bleibt nur zum Teil erhalten. Nur wenig
geringfiigiger ist der Eingriff durch die Bebauungsméglichkeit auf dem stdlichen Teil
des Flurstiicks 6746. Auch der 8kologische Wert des dstlichen Teilbereichs Flurstiick
6006, aufgelassenes Gartenland und alte Baumschulbrache, wird durch die Bebau-

- ungsmaglichkeit stark vermindert. Die Bebauungsméglichkeit Flurstiick 388 und die

ErschlieBungsstrale filhren bei einer Realisierung insgesamt zu einer Erhdhung der

Versiegelung.
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Minderungs- und Ausgleichsmal!.néhmen

Im nérdlichen Teil des Plangebiets ist ein Waldgebiet, im Bereich nérdlich und sidlich
der AKN-Trasse bis zum Ellerbeker Wég private Griinflache - Dauerkleingérten -,
Parkaniage und Mal&nahmenﬂz’a’chen und stdiich des Ellerbeker Wegs MaRnahmen-
flachen festgesetzt. ' "

Tiefgaragenzufahrten sind zu begriinen (§ 2 Nummer 5).

Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln auf allen nicht Gber-
bauten Fiachen ist unzuldssig (§ 2 Nummer 6).

Auf ebenerdlgen Stellplatzanlagen werden Baumpflanzungen festgesetzt (§ 2 Num-
mer. 7).

In den Wohngebieten werden Begrunungsmal&nahmen festgesetzt (§ 2 Nummer 8).
Wegeflachen missen auf den privaten Grundstucksﬂachen einen wasser- und {uft-
durchidssigen Aufbau erhalten (§ 2 Nummer 9).

Fir die Bebauung am Rand zum freien Landschaftsraum hin werden &kologische
Auflagen in Form von MaRnahmenfiéichen und Dachbegriinungen vorgenommen (§ 2
Nummern 10.1 bis 10.3 und 11). ‘

Auf.den Flurstiicken 6746, 7377, 425, 3198, 433, 434, 436, 437, 3700 und 440 werden
auf den Wohnbaufliachen Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen im Ubergang zum
Landschaftsraum ausgeschlossen. ' :

Eingriffsbilanzierung und stiadtebauliche Abwagung

Trotz der unter Nummer 5.2 genannten MalRnahmen verbleibt bei einer Realisierung

der durch den Bebauungsplan ‘erméglichten- Bebauung ein erhebliches nicht ausgleich-

bares Defizit:

- Zerstérung und Minderung der Qualitat des Lebensraumes wildwachsender Pflanzen
und wildlebender Tiere, auch besonders geschiitzter Arten ' |

- Versiegelung oder Qualitdtsminderung des Bodens, mdgliche Beeintrachtigung des
Grundwasserhaushalts durch Minderung der Neubfldungsrate

- Beeintrachtigung stadtklimatischer Werte

- Verdnderung des Landschaftsbildes an der Stadtgrenze; Verlust der bisher land-
schaftsbildprégenden landwirtschaftlichen Nutzung zugunsten von Wohnbebauung

- Starke Minderung der Biotopverbundfunktion durch Zerstérung, Verkleinerung und
Qualitdtsminderung vorhandener Biotope

In der Abwégung der Belange des Wohnraumbedarfs gegenﬂber den Belangen von
Natur und Landschaft wurde der Schaffung von planrechtlichen Voraussetzungen fir
~ den Wohnungsbau der Vorrang eingerdumt.



21

Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vor-
liegen.

MalRnahmen zur Bodenordnung kénnen nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs
durchgeflihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen. In dem als
"vorgesehenes Bodenordnungsgebiet” gekennzeichneten Bereich sind die Grund-
stiicke fiir die zukiinftige bauliche und sonstige Nutzung unzweckmafig gestaltet und
sollen deshalb bei Bedarf zu gegebener Zeit (z.B. nach Abgang wesentlicher Teile der
vorhandenen Bebauung) in einem hoheitlichen Bauordnungsverfahren nach dem
Baugesetzbuch neu geordnet werden, sowelt dies nicht durch ausreichende andere

- Regelungen entbehrlich geworden ist.

Aufhebung bestehender Pléne, Hinweis auf Fachplanungen

Flr das Plangebiet werden insbesondere folgende Piane aufgehoben:

- Teilbebauungsplan TB 87 vom 12. November 1954 (Amtlicher Anzeiger Seite 985),

- Baustufenplan Niendorf-Lokstedt-Schnelsen in der Fassung seiner erneuten Fest
stellung vom 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger Seite 61).

Die verbindliche Festsetzung der unverbindlich vorgemerkten Bahnanlagen erfolgt in
einem gesonderten Planfeststellungsverfahren nach § 14 des Landeseisenbahn-
gesetzes vom 4. November 1963 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 205), zuletzt gedndert am 22. September 1987 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 177).

Der Flachenbedarf fiir wasserwirtschaftiiche Mafinahmen wird in-einem wasserrecht-
lichen Planfeststellungsverfahren nach § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes in der
Fassung vom 12. November 1996 (Bundesgesetzblatt | Seite 1696), zuletzt geandert
am 25. August 1998 (Bundesgesetzblatt | Seiten 2455, 2457), in Verbindung mit § 48
des Hamburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 335), zuletzt gedndert am 16. November 1999 (Hamburgisches.
Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 256,259), verbindlich festgesetzt. Der Gewisser-
ausbau kann auch ohne vorherige Durchfiihrung eines Planfeststellungsverfahrens
genehmigt werden (§ 31 Absatz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes in Verbindung mit

§ 49 des Hamburgischen Wassergesetzes), wenn das Vorhaben von geringer Bedeu-
tung ist oder keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf ein Schutzgut des

 Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung vom 12. Februar 1990 (Bundesge-

setzblatt | Seite 205), zuletzt gedndert am 18. August 1997 (Bundesgesetzblatt |
Seiten 2081, 2111), haben kann.
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8. Fléche_n- und Kostenangaben

8.1

8.2

Flaichenangaben

Das Plangebiet ist ca. 168.524 m? groR. Hiervon werden fir Straenverkehrsflachen
etwa 16.350 m? (davon neu etwa 2.950 m?), fur die P+R-Anlage etwa 7.970 m?, fur die
Parkanlagen etwa 17.090 m?, fiir die Dauerkieingérten etwa 23.240 m? und fur Waid
etwa 16.400 m? bendtigt.

Kostenangaben

Im Zuge der Verwirklichung des Plans miissen die neu fir den Straenverkehr bend-
tigten Fléchen sowie die Flache fiir die nérdliche Parkanlage durch die Freie und
Hansestadt Hamburg erworben werden. Der Erwerb der Flache flr die sudlichen
Dauerkleingérten durch die Freie und Hansestadt Hamburg ist wiinschenswert. Diese
Flachen sind nicht bebaut. '

Die fiir die P+R-Anlage und den Schutzwall, den Wald, die nérdlichen Kleingérten und
die siidliche Parkanlage vorgesehenen Flichen befinden sich im Eigentum der Freien
und Hansestadt Hamburg. -

Weitere Kosten werden durch den Straftenbau, den Ausbau des Sielnetzes, die Ober-
flachenentwisserung, die Herrichtung der P+R-Anlage, des Schutzwalls, der Parkan-
lagen, des Waldes, der Gehwege und der Kleingartenflachen entstehen.



