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Der Bebauung5plan Sasel 5 1~t alf G und deSlBundeabaugesetzes - BBauG -
voem 23, Juni 1960 (Bnﬂdesgesetzblatt I Seite 341) entworfen worden. Er -
hat nach der Bekannimachung wvom 27, Oktober *965 (Aﬂtllcher Anzelgerf,
Seite T13I) offentllch ausgelegenm;‘, il

Cn v ‘ a _ II . - BETIEC .

Der .nach § 1 der Verordnung ber d;e Baulelhplanung nach dem Bundesbau—

gesetz (3"DVO/BBauG; vom' 24, Mai' 196 (Hamburgisches: Gesetz-~ und Verord-

_______ als Flachennutzungsplan foftgeltende Aufbauplan .
der. Frelen und ‘Handestadt Hamburg vom. 16, - Dezember. 1960 (Hamburgisohes
Gepetz- und Verordndngsblatt Selte 463) weist .das- Plangebiet: uberwlegend

.. als. Grinflécheti und AuBengeblete ausg., Am Volksdorfer Weg igt‘eine Flache
fir Arbeitestétten ' und- -am 8traBenzug Melendarfer Muhlenweg - Andreaaweg
Wohnbaugebiet ausgew1eseh. AuBerdem slnd,am Volksdorfer Weg ein Str61fen
‘als. Untersuchungsgebiet Aind die in, 4usq1cht-genammenen Trasgen fiir dle
Autobahn and.-fiir: elne-HhuptverkehrastmaBe ale iberdrtiiche Verkehrsvér-
bindung gekennzeichnet. Durch ‘eine glelch$e1t1g betriebene inderung
des Aufbauplans sollen am 'Volksdorfer Weg Flichen fiir Arbeitsstidtten
sowie Griinflichen und Auﬁengebleue asusagewiesen werden.

IIT
Das Plangebiet-wird uberw1egend landw1rtsqhaftlich genutzt Im Suden ‘an -
der StraBe Maiendormfer Miithlenweg steht eine Reihe, elngeschossiger Wohn-
.hauSer. Auf den Flurstiicken 2340 Wad 234| am Andreasweg ung auf !dem Flur-
gtiick 4525 am Volksdorfer Weg befinden sich Gebidude, die teils landwirt-
schaftlich und teils zu Wohnzwecken genutzt werden. Auf dem Flurstilck
4685 an, Melendorfen Mhhlenweg 1st elne prlvate Sportanlage vorhanden.lm*

Der Bebauungsplan wurde aufgesfell% um Art und maa der baulichen Nutzung-
Zu regeln, Griin-. und:, StraBenflichen zu slchern und Baugrundstucke Tiir - '
den Gemelnbedarf festzulegen.=ﬁ?s‘ 0

In Anlehnung an den Bestand slnd am MElendorfer Mhhlenweg und am Andreas-~
weg Wohngeblete Jit. eingeschegsiger- NutZung ausgewieser. Die Sportanlage
am Meéiéndorfer Mithlenweg ist als Baugrundetiick fiir besondere bauliche An-
lagen beriicksichtigt. Nérdlich anschliefend ist ein Gewerbegebiet vorge-
sehen. Zuldssig sind hier Gebidude mit hdchstens zweil Geschossen bei einer
‘Grundflichenzahl vc' 0,6 und einer GeschoBflichenzahl von 0,8,

Als Baugrundstiicke fiir den ‘Gemeinbedarf. sind- Flachen am’ Volksdorfer Weg.
und am’ Meiendbrfer- Mithlenweg ansgewiesen.. Am Volksdorfer Weg soll ein
zentralér Bet¥iebsplatz- fir die Ortsamter Alstertal uitd Weldddérfer ein-
gerichtet werden. Auf der Fliche am Meiendorfer Mithlenweg ist ein Heim
fir gefdhrdete Frauen vorgesshen; die bisher im Pflege~ und Versorgungs-
heim Farmsen mit untergebrechte Frauenabteilung soll nach hier verlegt
werden. Bei der Auswahl des Standortes war wesentlich, daB das Heim am
‘Rande eines: Wohngebiets liegen sollte und daB auBerdem in ummittelbarer
Nechbarschaft geniigend landwirtschaftlich nutzbare Flichen vorhanden
sind, die den beschiftigungstherapeutischen Einsatz dexr Frauen gestatten.
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In Zusommenhang mit der Herrichtung der privaten Sportanlage wurde die
Berner Au verlegt und ein Rﬁckhaltebecken angeordnet. GrdBere Flichen
des Plangebiets sind entsprechend der gegenwirtigen Nutzung fiir die Land~

oder Forstwirtschaft -ausgewiesen.

DerfAueruplan-sieht_ein,ueitmaéchigeﬁ'Nebz;kréﬁﬁﬁhé%5:ﬁﬁdiaﬁﬁédfréié517
SchnellstraBen fiir Kraftfahrzeuge (Autobahnén)’#érf“ﬂa“dfé”ﬁhrigen Stadt-
stralen dem weiter zunehmenden Verkehr senst nicht gewachsen wiren., Die
Autobahnen sollen das andere StraBennetz von Kraftfahrzeugen entlasten,
die im Binnen=- eder Pernverkehr lingere Wege durch das Stadtgebiet zu-

Triicklegen. Die im Plan ausgewiesenen Strafenfliichen bilden sinen Abgphnitt

der WalddSrferlinie. des'Haomburger Autobahmebzes, die in Barmbek am Al-

ten Teichweg. von der Autobahné@sttangenté*apiﬁé?gf und; iber Faimgen-Berte
nach. Bergstedt fihrt, um an'@er’séhleswig-holsteinischen Landesgrenze in
der geplanten Ortsumgehung Hoisbiittel (B 434) ihre Fortsctzung zu finden.
Der Meiendorfer Mighlénweg s¢ll ‘als-Teilabschnitt 'des HuBéren, StraBenringes,
der von.Blankenese tiber Lutilp - FidelHfedt -° SclinelSen - Humme]shiittel; -
“oppenbiittel --;Rahlatedt nach Bergeddrf: fihrt, verbreitert werden,und.
¢ilweiseieina :newe Trasde erhalten. Im Kreuzungsbereich mit der Awtebahn
1st. einérAnschlullstelle’ vorgesshen. ‘Weitere "Stradenflichen werden £iir -den

Auabauxdesﬁvﬁlks&érferfwegeg‘uni"ﬁﬁrAdéﬁﬁélgﬁéﬁlfégegsgraﬁé“vgrbla}ﬁ@nf-
den Taiia&éﬁ‘Meiendepfér‘Mﬁhkgnﬁégéqng:@dﬁd@r@i@@J;f e
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Das Plangebiet ist etwa 863 60c am groB, Hiervon werden. fiir StraBSen etwa:
126 9o0c qm (davon neu etwa 105 ‘toc gm), Fir neue Griimflichen etwa.. - -, .
42 2bo qm, fir den Bauhof neu étwa 26 oco’ am und fiir das Heim der Arbeits-
und ‘Sozialbehdrde rieu etwa 31 o0 qn berdbigte. | .. ¢ s -
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Die Tﬁrfﬁffentlicheg'gxﬁﬁ”(éiqsghifé@liéﬁ;ﬁﬁ&kha;tgheckeng,}ﬁenﬁBauhaiﬁA;
und das Heim' der Arbéitsi und Sezialbehtrde sowie der iberwiegende Teil

‘der fiir Strafen ausgewliesenen Fléchen stehen. bereits im Bigentum. der: -
'qtédtg“Léaig;iphhfﬁr.@ié”Ve%ﬁxgipgrunggn@ﬂu@egradigunqueruStraBen4Anﬂ

\~reasweg und Volksdorfer Weg sind noch kleinewe.Teile .der. Flurstiicke.

2330, 2340 und 4525 durch die Freie und Hansestadt Hamburg zu erwe:beg.zl
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Die.Grundstiicke konnen mach den | 'Vorsehrirtén des Vidrten Tails dos Buns

deébaugesetzes;umgelagtﬁuhdfiﬂfihﬁﬁﬁfﬁ%&ﬁﬁénﬂnewfééiéggﬁtksoﬁiégngphﬁ;

den Vorschriften des Pinften Tells ‘chitieipndt werden.




Begr d I d.u neg

zur Knderung des Bebauungsplans Sasel 5
Vom 03 led( 1990

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundiage fiir die Knderung des Bebauungsplans Sasel 5 ist

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8: Dezember 1986
mit der Anderung vom 25. Juli 1988 (Bundesgesetzblatt I 1986
Seite 2254, 1988 Seiten 1093, 1136). '

Das Verfahren zur Planénderung wurde durch den Aufstellungs-
beschlu®® Nummer W 8[87 vom 10. Juni 1987 (Amtlicher Anzei-
ger Seite 1241) mit der beabsichtigten Bezeichnung Sasel 19
flir ein gegeniiber dem jetzigeh Gelfungsbereich der Planidn-
derung vergrdBertes Plangebiet eingeleitét. hm 24. Oktober
1988 wurde dieser Aﬁfstellungsbéschluﬁ geidndert (Amtlicher
Anzeiger Seite 2053). Die Birgerbeteiligung mit 8ffentlicher
Unterrichtung uné Erdrterung und die 6ffentliche Auslegung
der Plandnderung haben nach den Bekanntmachungen vom 13. Ok-
tober 1987 und i8. November 1988 (Amtlicher Anzeiger 1987
Seite 2101, 1988 Seite 2153) stattgefunden. Nach der &ffent-
lichen Auslegung wurden die textlichen Vorschriften des
Betauungsplans in Einzelheiten gefndert, 'durch die die Grund-
zlige der Planung nicht beriihrt werden; hierzu hat ohne erneu-
te &ffentliche Auslegung eine Beteiligung der von den Plan-
inderungen Betroffenen stattgefunden (§ 3 Absatz 3 Satz 2

des Baugesetzbuchs).- ' ‘

Inhalt des Fl&chennutzungsplans

Der Flédchennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetuz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt fiir den Geltungsbereich der Planin-

derung gewefbliche Bauflichen und Grinflichen dar.



AnlaB und Ziel der Planinderung

Es 1st Ziel der FPlandnderung, daR die zwischen Meiendorfer
Mihlenweg und Volksdorfer Weg sowie beldseltlg des 3aseler
Bogens festgesetzten Gewerbefl&ichen vorwiegend dem produzie-
renden Gewerbe und dem Handel mlt_flachenbeanspruchenden Ar-
tikéln'erhaltén bleiben. Damit werden die wirtschaftspoli-.
tischen Bemilhungen der Freien und Hansestadt Hamburg unter-
stutzt; auch im Raum Sasel éntsprechende Flidchen bereitzu-
stellen; das Vorhalten erschlossener gewerblicher Flaohen
ist Teil einer zukunftsorientierten ertschaftsforderung
AuBerdem werden an diesem Standort - teilweise dem Bestand
entsprechend - Handelantzungen'erméglichﬁ, die aufgrund
ihrer Eigenart in herk®tmmlichen Einkaufszentren nicht oder

nur begrenzt realisiert werden k&nnen. Es ist deshalb notwen-

dig, auf den vorgenannten Flichen alle hier nicht vertret-

baren Beeintrichtigungen der stddtebaulichen Entwicklung und
Ordnung kiinftig auszuschliefen. .

Dariiber hinaus soll der westliche Teil der bisher als Gemein-
bedarfsfliche mit der Zweckbestimmung Bauhof (Freie und
Hansestadt Hamburg) ausgewiesenewFliche, die fiir diesen
Zweckrnicht in Anspruch genommen worden ist, in Gewerbege-
biet nach § 8 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
15. September‘1977 (Bundesgesetzblatt I Seite 1764) umgewan-
delt werden. Hier wurden zwei selbstindige Grundstiicke
gebildet, von denen der nérdlich am Volksdorfer Weg liegende
Teil bereits gewérblich genutzt wird. Die.Belegenheit_des

riickwdrtigen noch unbebauten Grundstiicksteils muf im Bauge-

nehmigungsverfahren geklirt werden Fiir die Gewerbegebiete

w1rd eine zweigeschossige Bebauung mit der Grundflachenzahl
O 6 und der GeschoBflichenzahl 0,8 festgesetzt. Die Trauf-
hdhe darf max. 8 m iber Gel&nde betragen (vgl.'§ 2 Nummer

3). Diese Festsetzungen und die damlt verbundene Unterschrei-
tung der maximal zulZssigen Werte des § 17 Absatz 1

der Baunutzungsverordnung entsprechen der Ausweisung’
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~des bislang geltenden Bebauungsplans und sollen

zwischeh den eingeschossigen WOhngebiéten ém Meienderfer
‘Mihlenweg und Volksdorfer Weg einerseits und der siiddstlich
angrenzenden im Grin-eingebetteten Sportanlage sowie den im
Landschaftsschutzgebiet Befindlichen landwirtschaftlich
genutzten:Fléchen andererseits eine stddtebaulich veftret—
bare Bebauung ermﬁglichen. |

In § 2 Nummer 4 wird festgesetzt; daB in den vom Ubersichts-
plan erfaBten Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe unzulis-
sig sind, soweit sie nicht mit Fahrzeugen, Booten, MGbeln,
Teppichen und sonstigen fléchenbeanspruchenden Artikeln
einschlieflich Zubehdr oder mit Baustoffen, Werkzeugen,
Gartengerdten und sonstigem Bau- ung Gartenbédarf-handeln,
diese Artikel ausstellen oder lagern. Durch das festgelegte
Warensortiment wird ausgeschlossen, daR negative Auswirkun-
gen im Sinné von § 11 Absatz_3 Satz 3 -der Baunutzungsverord-
nung in der Fassung vom 15. September 1977 mit der Anderung
vom 19. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I 1977 Seite 1764,
1986 Seite 2665) auf die infrastrukturelle Ausstabtung, auf
den Verkehr, auf die Vérsbrgung der Bevdlkerung im Einzugs-
bereich der Betriebe sowie auf die Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche entstehern. Der AusschluB voh Einzelhan-
delsbetrieben, die nicht den vorgenannten Branchen zuzuord-
nen sind, ist notwendig, um wegen deé allgemeinén Mangels an
Gewerbefldchen in Hamburg die gewerblichen Grundstiicke
insbesondere dem produzierenden Gewerbe und dem Handel mit
fléchenbeénspruchenden Artikeln zu erhalten und somit die
Zweckbestimmung der gewerblichen Bauflichen sicheriustellen.
Durch den Ausschluf von "nicht fldchenbeanspruchenden™
Einzelhandelsbetfieben soll auch eine Fehlentﬁicklung ausge-
schlossen werden, die durch éiné nicht mehr von Erreichbdar-
keit und Zentralitdtsgrad bestimmte Standortverteilung von

Einzelhandelsnutzungen zu einer unausgewogenen Versorgungs-



struktur fiir die‘Bevéikerung fihren wiirde. Die stidtebauli-

che Verteilung zentraler Standorte ist ein Grundprinzip _
ordnungspolitischer Leitlinien des Ordnungsplans "Zentralé :

. Sténdofte'- Fldchen des Einzelhandels". Bei einer Zulassung

von Elnzelhandelsbetrleben Jjeglicher Art auf den fragllchen
Fl&chen miiRten in starkem MaRBe negative stiddtebauliche
Auswirkungen - 1nsbesandere auf die nahellegenden Einkaufs-
zentren Alstertal, Farmsen und Rahlstedt - beflirchtet wer-

den, da eine auf das’ Plangeblet gelenkte Kaufkraft von den ATy
benachbarten Zentren abgezogen wlirde und somit den stadtebau—

llchen Zlelsetzungen entgegenstunde

Der o.a. differenzierte AusschluR von Einzelhandelsbetrieben
wurde nach der &ffentlichen Auslegung aufgenommen, zum
Zeitpunkt der &ffentlichen Auslegung war der generelle
Ausschluﬁ von Einzelhandelsbetrieben vorgesehen.

Mit dem Aﬁsschluﬁ ven Vergnligungsstdtten soll einer Verdrédn-
gung der in den Gewerbegebieten stddtebaulich erwiinschten
Nutzungen entgegengewirkt werden. Nutzungen durch Diskothe-
ken, Tanz- und Néchtbabs, Spielhallen und &dhnliche Unterneh-
men im Sinne von,§‘33i der Gewerbeordnung, die der Aufstel-
lung von Spielgeridten mit oder ohne Gewinnméglichkeiten
dienen, sowie von Vorfilhr- und Geschédftsriumen, deren Zweck
auf Darstellungen oder auf Héndiungen mit sexuellem Charak-
ter ausgerichtet ist - wie Sex—(Video-)Kinos, Peep-Shows
0.4. Lifedarstellungen - ergeben in ihrer Addition eine
Gefdhrdung der stiddtebaulichen Zielsetzung. Die Gefahr einer
Verdrdngung bestehender Gewerbebetriebe aus den Gewerbegebie-
ten ist auch dadurch gegeben, daf z.B. die Betreiber von
Spielhallen in der Lage éind, héhere Mieten bzw. Pachten zu

zahlen als andere Betriebe._Darﬁber hinaus”wére‘zu beflirch-



ten, daB durch eine Zulassung der angesprochenen Branchen
und Gewerbezweige auf den im Nahbereich von Wohnungen
liegenden Fldchen eine nachteilige Strukturveridnderung

dieses Gebietes eintreten wiirde.

Durch die textlichen Vorschriften des § 2 Nummer 4 werden
in den Gewerbegebleten ferner - mit Ausnahme des Flurstiicks
6860 der Gema;kung Sasel sowie der daran angrenzenden |
Fliche des Flurstiicks 6861 bis zu einer Linie, die in 70 m
Entfefnung parallel zur StraBe Saseler Bogen verlduft - ge-
werbliche Freizeiteinrichtungen (wie Squash- und Tennishal-
len, Bowlingbahnen)ausgeschldssen.ADamit wird auf eine in
den letzten Jahren beotachtete Entwicklung eingegangen;
nach der im besorderen versucht wird, das Freizeitbediirfnis
der Bevdlkerung marktpeclitisch unter Inanspruchnahme erheb-
licher Flichen in den -Bereichen auszunufien,‘die von der
stidtebaulichen Zucrdnung produzierenden Gewerbebetrieben
(und im vofliegenden Fail auch dem Handel mit f{l&chenbean-
spruchenden Artikeln) vorbehalten bleiben sollen. Das Flur-
stiick 6860 und Teile des Flurstilicks 6861, Volksdorfer
Weg 184, werden von diesér Festsetzung ausgenommen. In
diesem Teilbereich des von der inderung betroffenen Gebiets
wurde nach der 6ffentlichen Auslegung unter Beriicksichti-
gung von Bedenken und Anregungen auf den AusschluB von

gewerblichen Freizeiteinrichtungen verzichtet. Dort soll

eine ErweitErung der vorhandenen Sportanlage erméglicht
werden, so daf dem‘Unternehmen ein wirtschaftlich trag-
barer Weiterbestand gesichert bleibt. o

Die vorgenommene Gliederung des Gewerbegebiets kann
moéglicherweise Entschﬁdigungsforderungen ausldsen. Dies
muB zur Erreichung'des ﬁbergeordnéten Ziels, Fl&chen fiir’
produzierendes Gewerbe bereitzustellen und in ihrer Ent-
wicklung zu sichern,‘hingehommen werden.

Insgesamt wird durch die géschilderten ?lanénderungen die
Grundkonzeptlon des Bebauungsplans Sasel 5 nur unwesent-
lich beruhrt, bei der Vielzahl der produktlven gewerblichen
Nutzungsmdglichkeiten ist weiterhin eine wirtschaftliche

Ausnutzbarkeit der Grundstiicke gegeben.
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