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1. Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in der
Fassung vom 18. August 1976 mit den Xnderungen vom

3. Dezember 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976
Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949). Das Planverfahren
wurde durch den AufstellungsbescnluB Nr, W 9/77 vom

1. September 1977 (Amtlicher Anzeiger Seite 13L49) eingeleitet.

Die Blirgerbeteiligung mit &ffentlicher Darlegung und Anh&rung
und die &ffentliche Auslegung des Plans haben nach den
Bekanntmachungen vom 23. September 1977 und 18. Juni 1979
(Amtlicher Anzeiger 1977 Seite 1hl1, 197G Seite 10693) statt-
gefunden,

Der Bebauungsplan erfaBte urspringlich auch die Flichen westlich
Kipps Weg, zwischen den Strafen Am Pfeilshof und Volksdorfer

Weg. Der Plan ist nach der 5ffentlichen Auslegung um diese

b Fldchen verkleinert worden. Dieser Teil wird in einem selbstidndigen
Planverfahren weitergefilhrt.

2. Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg,
vom c1. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans als Wohnbaufliiche dar.



AnlafB der Planung

i~

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um das Gel&dnde des
énemaligen Gutes Pfeilshof sidlich des Volksderfer Wegs flr den
Bau von Eigenheimen in freistehenden und verdichteten Bau-
formen zu sichern. Durch den Bebauungsplan sollen Art und MaB
der baulichen Nutzung auf den neu zu erschliefilenden Baufldchen
festgesetzt und die erforderlichen Verkehrsfldchen gesichert
werden, Eine Teilfliche des ehemaligen Gutsparks Pfeilshof wird
als Grinflédche (Spielplatz) festgesetzt.

Das stddtebauliche Konzept ist in einem Gutachterverfahren unter
mehreren Architekten ermittelt worden. Der Bebauungsplan stellt

im wesentlichen den Entwurf des ersten Preistrigers dar.

Angaben zum Bestand

Der uUberwiegende Teil der Flichen des ehemmligen Gutes Pfeils-

hof zwischen den Strafen Gilcherweg und Am Pfeilshof wurde
landwirtschaftlich genutzt. Im westlichen Teil des Gelindes
befindet sich, umgeben von erhaltenswertem Baumbestand, das im
Stil der Jahrhundertwende errichtete zweigeschossige Herren-

haus. Ustlich davon stehen zwei Mietshiuser mit insgesamt

9 Weohneinheiten sowie zweil eingeschossige Holgschuppen, die sich -
ihrem Alter entsprechend in baulich schlechtem Zustand bvefinden.
Das Flurstiick 5805 siidlich des Kipps Weges wird zu Gewerbe- und
Wohnzwecken genutszt.

Planinhalt

Die Baufllchen des Plangebiets werden bis auf zwel TeilflHchen

als reines Wohngebiet in offener und geschlossener Bauweise
festgesetzt; die Anzahl der je Hauseinhéit zuldssigen

Wohnungen wird im reinen WOhngebiet auf zweili Wohnungen beschrinkt,
um auch bei der verdichteten Bauweise den Einfamilienhaus-
charakter durch den AusschluB von Mehrfamilienhiusern zu

sichern. Die Aufteilung der Baufl#chen und die Festsetzungen
ermdglichen Eeine Vielzahl von unterschiedlichen Eigenheim-



formen. Durch die iUberwiegend zweigeschossigen Ausweisungen

wird im Hinblick auf die Struktur der umliegenden Wohngebiete

zwar eine Verdichtung vorgenommen, die aber stZdtebaulich vertret-
bar ist und die begrenzten Baulandreserven in der Grofdstadt
angemessen nutzt. '

Das nach der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom

15. September 1977 (Bundesgesetzblatt I Seite 1764) zulissige
- HochstmalB der baulichen Nutzung wird teilweise unterschritten,
um beil den gew#hlten Grundstiickszuschnitten eine angemessene
Relation von Freifli#chen und bebauten Fl#chen zu schaffen und
mégliche Beeintrichtigungen der Nachbarschaftsverhiltnisse

zu vermeiden.

Das im westlichen Planbereich befindliche Herrenhaus soll
erhalten werden, weil das historische Gebéude einschlie8lich
der Parkanlage prigend fiir den Charakter des gesamten Gebietes
ist. Hier ist allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, um fir den
Herrenhauskomplex auch andere Nutzungen als Wohnen zu
erméglichen. o

Unmittelbar #stlich des Herrenhauses'befihdet'sich der platz-
artige Mittelpunkt des gesamten Quartiers. Er wird im sldlichen
und bstlichen Bereich umgeben von dreigeschossigen Stadthaus-
zellen, die in Hbhe und baulicher Anordnung die Mittelpunkt-
situation unterstreichen. Nordwestlich davon wird allgemeines
Wohngebiet festgesetzt, um den dort vorhandenen nicht
stOrenden Gewerbebetrieb zu erhalten und auf”den'angrenzenden
Fldchen neben Wohngebiuden auch Liden erriehten zu kﬁnneh.
Beeintrichtigungen des im westlichen Planbereich liegenden
Flursticks 5805 werden sich hieraus nicht ergeben, da im
allgemeinen Wohngebiet nach der Baunutzungsverordnung neben
den der Versorgung des Gebiets dienenden Liden nur nicht
stldrende Handwerks- und‘Gewefbebetriebe zuléésig sind.

Die vorhandenen Miethiuser Kipps Weg 1a bi3 1c sowie 1 4

« . w
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bis le sind nicht in die Planung einbezogen worden, da
sie auf Grund des Uberalterten Zustandes nicht erhaltens-
wert sind. Das Wohngebiude Volksdorfer Weg 70 ist dagegen
in die Planung einbezogen worden, da es sich in baulich
gutem Zustand befindet und sich in die dort vorhandene
Bebauung mit eingeschossigen EinzelhZusern einfiigt. Eine
geringflgige Anderung der Ostlich dieses Hauses befindlichen
Baugrenzen und der Abgrenzungslinie, die nicht die Grund-
ztige der Planung berihrt, hat in Anpassung an dessen Lage
nach der Offentlichen Auslegung stattgefunden; die Vor-
schriften des § 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes wurden
dabel beachtet.

Teilfldchen des Bebauungsplans sind fir eine Bebauung mit
Stadth&usern vorgesehen. Bei diesem Pilotprojekt sollen
erstmals in Hamburg Erfahrungen aus hollindischen neuen
Wohngenieten angewendet werden; Bel diesen sogenannten
"Hollandhfusern" handelt es sich um zwei- bis dreigeschos-
sige Relhenh#user mit zum Teil ausgebauten Dachgeschossen,
wobel trotz der kostensparenden Serienfertigung durch
unterschiedliche H¥hen der Dicher und versetzte Firste,
durch eine verschiedenartige Einteilung der Fenster und
durch die Farbgebung der Fassaden eine abwechslungsreiche
Gestaltung und ein kleingliedriges Erscheinungsbild im
Sinne eines Eigenheimgebietes erreicht wird.

Nach der &ffentlichen Auslegung ist die im Bebauungsplan

und in § 2 Nummern 1 und 2 enthaltene Beschrinkung der
zulassigen Dachneigung von & Grad auf flacher als 30 Grad
gedndert worden, um den erforderiichen gestalterischen
Spielraum fir die in diesem Plangebiet vorgesehenen Stadt-
hduser zu schaffen. Es ist beabsichtigt, hier neu ent-
wickelte, variable Stadthaustypen zu errichten. Dansch ist

im gesamten Plangebiet bei Gebiuden mit drei Vollgeschossen
die Ausbildung von flach geneigten Dichern mit einer

flacher als 30 Grad Neigung festgesetzt, um extreme Firsth&hen
und damit eine Verschattung der angrenzenden Grundstilcke auszu-



schlieBen. Aus dem gleichen Grunde gilt diese Festsetzung auch

fir zweigeschossige GebZude, wenn {ber dem zweiten VollgeschoB

ein Staffelgeschof zugelassen wird (vgl. § 2 Nummer 1). Bei den
zwelgeschcssigen Ausweiéungen mit der Dachneigungsbeschrinkung auf
flachgrjalssEOfGrad‘so;l~ein'Ausbau-ﬁber das zweite GeschoS hinaus
ausgeschlossen werden, um eine weitere héhenmiBige Differénzierung
im Plangebiet verwirklichen zu kdnnen. Gleichzeitig soll aber

die MOglichkeit offengehalten werden, eingeschossige Einzel-
h&user mit steilerer Dachform zuzhlassen, weil damit ein

gréferer Bebauungsspielraum geschaffen und gleichzeitig dem
Prinzip der hdhenmiBigen Differenzierung nicht widersprochen

wird (vgl. § 2 Nummer 2).

Ebenso wurde hinsichtlich GeschoBzahl und GeschoBflichenzahl
der Bebauungsplan nach der &ffentlichen Auslegung in Teil-~
bereichen ge#ndert; die Vorschriften des § 2a Absatz 7 des
Bundesbaugesetzes wurden eingehalten. Die geringfiligige Verdichtung
soll bei der Realisierung des o.g. Stadthaustyps eine grdfere
Variabilit4t ermdglichen. Im Stadthausbereich beiderseits des
befahrbaren Wohnwegs ndrdlich Innweg wurde flir jeweils zwei
Hauseinheiten eine Erh&hung der zul#ssigen GeschoB8zahl von
zwei auf drei festgesetzt. Zugleich ist fir diesen Bereich die
GeschoBflichenzahl entsprechend den Héchstwerten nach _

§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung von 0,6 auf 0,8 erhdht
worden. Im tibrigen ist eine teilweise Erh8hung der zullissigen
GeschoBzahlen von zwei auf drei in den drei vom Volksdorfer
Weg her durch hefahrbare Wohnwege erschioséenen Siedlungs-
bereichen innerhalb der jeweils westlich der Wohnwege
gelegenen Stadthauszellen vorgenommen worden.

Um die Errichtung von den heutigen Wohnbedlrfnissen entsprechenden
Eigenheimen auf kleinen Grundstilcken zu érmﬁglichen, sind gegen-
iiber der Altbebauung erhdhte GeschoBfidchenzahlen festgesetzt
worden, Da fir das Plangebiet eine Besielung vorgesehen ist,
kénnen auch kleinere Grundstlicke als in den angrenzenden
Wohngebieten, die vor der Verlegung eines Schmutzwassersiels
bebaut wurden und fir die deshalb MindestgrundsticksgréBen
einzuhalten waren, gebildet werden. Negative Auswirkungen auf
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die angrenzenden Einfamilienhausgebiete werden sieh zus der
geplanten Bebauung nicht ergeben, weil zum einen die vorge-~
sehene verdichtete Stadthausbebauung ein kleingliiedriges
Erscheinungsbild hat und etwa in der Mitte des Plangebiets
angeordnet ist, zum anderen durch die Festsetzung von Einzel-
und Doppelh8usern an den Plangebietsrindern auf die angrenzende
Bebauung in ernhdhtem MaBe Rucksicht'génommén'wurde. Die nach
der Hamburgischen Bauordnung erforderlichen Abstandsflichen
werden eingehalten, so daB Beéintréchtigungen der vorhandenen
Bebauung durch Vefschattungen ausgeschlossen sind. Eine Wert-
minderung der angrenzenden Grundstiicke ist mit der geplanten
Bebauung nieht verbunden, weil die Nutzungsmdglichkeiten der
angrenzenden Grundstiicke nicht eingeschrinkt werden. Die
geplante teilweise dreigeschossige Bebauung kann nicht mit
groBen Geschoﬁwohnungss1edlungen wie z,B, Steilshoop verglichen
werden., Auch 14Bt sich die wahrend des Planungsverfahrens
geduberte Behauptung, daB8 dureh die Stadthausbebauung eine
Integration der neuen Bewohner verhindert werde, nicht nach-
vollziehen. Durch eine teilweise dreigeschossige Bebauung im
Plangebiet wird eine Zhnliche bauliche Entwicklung in der

' Umgebung nicht pr#judiziert. Gegen die im Planverfahren ge-
dullerte Vermutung, dad mit dreigeschossigen Stadthiusern

dem Wunsch nach einem Einfamilienhaus nicht entsprochen werde,
spricht die starke Nachfrage von Bauinteressenten nach diesem
Haustyp.

Nordwestlich des ehemaligen Herrenhauses wird eine Griinfliche
fir einén Kinderspielplatz ausgewiesen. Damit kann dem not-
wendigen” Bedarf aus dem neuen Wohngebiet nachgekommen werden
und der vorhandene dicht gewachsene Baumbestand erhalten
bleiben. Die Spielfliche soll mit Spielgeriten flir dltere
Kinder ab 9 Jahren ausgestattet werden. Es ist vorgesehen, auf
der neuen Spielplatzfliiche die besonders 1&rmintensiven Spiel-
bereiche im SUdteil und ruhigere Spielbereiche im Nordteil

des Spielplatzes sowie Trenn- und Abschirmstreifen entlang

der Grundstlickssrenze anzuordnen, um einen ausreichenden
Schutz- des Flurstlcks 5805 zu gew#hrleisten.



Splelflichen fiir Kleinkinder sind auf privaten Baufl#chen nach-
zuwelsen. Diese Spielflichen k&nnen bei freistehenden Ein-
familienh&usern auf den Grundstiicken selbst geschaffen werden:
fir die Bereiche mit verdichteter Bebauung sind private
Splelflichen im Kehrenbereich der Wohnwege und im Bereich der
FuBglingerpromenade vorgesehen. An &8ffentlichen Freiflichen

steht den kinftigen Bewohnern des Neubaugebiets neben dem

neuen Spielplatz auch das Waldgebiet an der WaldingstraBe

zur Verfilgung.

Die ErschlieBung des Wohngebietes ergibt sich im XuBeren
Bereich aus den vorhandenen StraBen, die das Plangebiet umgebhen.
Dabei dient der Volksdorfer Weg als weiterfllhrende ibergeordnete
SammelstraBe. Er wird deshalb einschlie8lich einer 7,0 m breiten
Fahrbahn, beidseitigen Geh- und Radwegen sowie Parkpl&tzen im
Wechsel mit StraBenbegleitgrin auf der Stidseite auf 20,0 m
Breite ausgebaut. Mit dem Ausbau des Volksdorfer Wegs wird
einerseits dem zu erwartenden hdheren Verkehrsaufkommen und
andererseits dem Schutzbediirfnis der FuBginger und Radfazhrer
insbesondere im Hinblick auf die Sicherung des Schulwegs zur
Peter- Petersen-Schule Rechnung getragen. Eine die Verkehrs-
sicherheit gefihrdende Erhdhung des Kraftfahrzeugaufkommens

in den ndrdlich des Volksdorfer Wegs gelegenen NebenstrafBen
wird nicht eintreten, weil mit dem Ausbau des Volksdorfer

Wegs eine leistungsfihige Verbindung zu den Hauptverkehrs-
straBen geschaffen und damit ein AbflieBen des Verkehrs in
SeitenstraBen verhindert wird. Sofern die Anlieger des
Volksdorfer Wegs bereits zu Sielbaubeitrigen herangezogen
worden sind, entstehen durch Verinderungen des Siels im
Volksdorfer Weg keine weiteren Kosten. Filr den Ausbau des
Volksdorfer Wegs werden jedoch noch Wegebaubeitrége zu erheben
sein,

Die StraBe Am Pfeilshof wird dem Bestand entsprechend Uber-
nommen. Die StraBe Kipps Weg sowie der Gilcherweg werden



erweltert und mit einer mindestens 5,5 m breiten Fahrbahn
ausgebaut. Zur Erhaltung des westlichen Knicks am Gilcherweg
wird hier der FuBweg hinter dem Knick gefiihrt. Der Kipps Weg
soll auBerhalb des Plangebiets in HB8he des Flurstilcks 5805
durch eine Regelkehre abgeschlossen werden, um den Durchgangs-
verkehr fir Kraftfahrzeuge auszuschlieBen und an den Ein-
miindungsbereichen eine Verkehrsberuhigung, insbesondere fir
den Schulweg zur Peter-Petérsen-Schule,zu erreichen. Die Kehre
soll in dem nach der Sffentlichen Auslegung des Bebauungs-
plans abgetrennten Teil, der in einem selbstdndigen Planver-
fahren weitergefiihrt wird, planungsrechtlich gesichert werden.
In diesem Verfahren werden auch die Bedenken, die gegen die
Kehre wihrend der 8ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans
erhoben wurden, abtschlieBend behandelt werden. Der Kipps Weg
bleibt mit dem Volksdorfer Weg durch einen 5,0 m breiten
FuBweg verbunden und trigt so zur Sicherung des Schulwegs

zur Peter-Petersen-Schule bei.

Die innere ErschlieBung erfolgt iber eine gegliederte Haupt-
bligelstraBe, die in den Volksdorfer Weg und den Gilcherweg
einmiindet. Der StraBenquerschnitt enth#lt neben einer durch-
gehenden 6,0 m breiten Fahrbahn beidseitig FuBwege und ein-
seitig auch Sffentliche Parkplétze. Um weiteren Durchgangs-
verkehr zu vermeiden, wird der siidliche Planbereich iber drei
9,0 m breite StichstraBen mit Regelkehren erschlossen. Die
Anfahrbarkeit der iberwiegend zweigeschossigen Bebauung in
nérdlichen Teil entlang des Volksdorfer Weges erfolgt haupt-
sdchlich Uber 6,0 m breitebefahrbare Wohnwege mit Wendeplidtzen.
Plir die eingeschossige Hausgruppe silidwestlich des Kreuzungs -
bereiches Gilcherweg /Volksdorfer Weg ist ebenfalls ein 6,0 m
breiter befahrbarerWohnweg mit Wendeplatz erforderlich.

Der Bebauungsplan ist nach der 5ffentlichen Auslegung aufgrund
von vorgebrachten Bedenken und Anregungen unter Beachtung der
Vorschriften des § 2a Absatz 7 des Bundesbaugesebzes in seinen



Ausweisungen zur Anbindung der sog. "Donaunebenwege" gefndert
worden, Danach werden die drei &stlichen Wege (Iller-, Lech-
und Isarweg), die am Plangebiet ohne Xehre enden, in einer
Breite von 5,0 m lediglich als FuBwege {(nicht befahrbare
Wohnwege) in das Plangebiet verlingert; damit wird ein
Durchfahren filr Kraftfahrzeuge vom Donauweg in das Plangebiet
oder umgekehrt ausgeschlossen. Auf eine urspriinglich vorgesehene
Verlingerung des Innweges in das Plangebiet ist verszichtet
worden, Der nérdlich dieses Weges vorgesehene befahrbare
Wehnweg endet in einer Kehre vor dem Gebiet der Siedlung
Pfeilshef. Das ndrdlich des Innwegs gelegene Einzelhausgrund-
stick wird an die Kehre des befahrbaren Wohnwegs angeschlossen.
Mit den oben beschriebenen MaBnahmen wird eine wiinschenswerte
Verknipfung des Neubaugebiets mit der Siedlung Pfeilshof fiir
den FulBglinger erreicht. Gleichzeitig werden damit auch kilrzere
Fubwegverbindungen fir die Bewohner der Siedlung nérdlich des
Donauwegs zu den Bushaltestellen am Volksdorfer Weg geschaffen.
Da die Verbindungen zwischen Neubaugebiet und der Siedlung
Pfeilshof ausschlieBlich dem FuBginger vorbehalten sind,

werden die von Anwohnern beflirchteten Beeintrichtigungen der
Wohnruhe und Verkehrssicherheit in der Siedlung sowie eine
Gefdhrdung der Schulkinder nicht eintreten. Mit den Verbindungs-
wegen . .zum Neubaugebiet ist auch keine'Vorentscheidung tiber
eine Ubernahme der VereinsstraBen, fiir die die Siedlung
Pfeilshof e.V. Triger der Wegebaulast ist und der auch die
Verkehrssicherungspflicht obliegt, durch die Preie und
Hansestadt und einen Ausbau dieser Wege getroffen worden.
Weitere im Planverfahren von Anwohnern vorgebrachte Wilnsche nach
Verlegung eines Schmutzwassersiels und Einrichtung einer Be-
leuchtung in den VereinstraBen sowie MaBnahmen zur Erh&hung
der Verkehrssicherheit milssen auBerhalb dieses Planverfahrens
behandelt werden.



Flir die an Wohnwegen liegenden Grundstiicke missen Gemeinscnhafts-
Standplitze filr Miillgefidfe im Einmindungsbereich in die Er-
schliefungsstra8en geschaffen werden, weil fir die Fanrzeuge

der Stadtreinigung diese Wege aus Grinden der Betriebs- und
Verkehrssicherheit nicht anfahrbar sind. Im Bebauungsplan sind
daher entsprechende Gemeinschaftsanlagen mit einer Zuordnung

der betroffenen Grundstiicke festgesetzt worden. Fir die

geplanten Stadthiuser am platzartigen Mittelpunkt des Neubau-
gebiets war die Festsetzung von Standplitzen flr MUllgefidsge.

- wie es whhrend der &ffentlichen Auslegung gefordert wurde -~

nicht erforderlich, weil die Stadth#user an einer uneingeschrinkt -
pefahrbaren StraBe liegen und die Milllgef#&8e auf den jeweiligen

S

Grundstiicken untergebracht werden kénnen.

Soweit die erforderlichen privaten Stellpl&itze oder Garagen

nicht auf den einzelnen Baugrundstilcken geschaffen werden

k8nnen, missen diese als Gemeinschaftsanlagen nachgewiesen werden.
Die fir die zwei- bis dreigeschossigen Stadthduser erforderlichen
Stellplétze sollen in Form von Garagen in das Erdgeschob
einbezogen werden.

Aufgrund von Bedenken und Anregungen ist auf eine bisher
vorgesehene Gemeinschaftsstellplatzanlage flr die dreigeschossigen—
Stadth#user sild8stlich des zentralen Platzes verzichtet

worden. Die Stellplitze sollen jeweils den betreffenden Grund-
stiicken zugeordnet werden. Der frei werdende Teil des

Flurstilcks 3058 ist iberwiegend in die angrenzende Ausweisung

von allgemeinem Wohngebiet einbezogen worden. Damit kbnnen
mégliche Beeintrdchtigungen der Wohnruhe auf dem Flurstilck 5805
eher als mit der Festsetzung einer der Allgemeinheit zuginglichen
Griinfliche im Bereich des zentralen Platzes =~ wie wihrend der
Bffentlichen Auslegung des Bebauungsplans angeregt - vermieden
werden, Die Absicht, den mittelpunktartigen Platz bis auf den
Anteil der HaupterschlieBungsstrafe vom Fahrverkehr freizu-
halten, muB8 damit aufgegeben werden.
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Neben der ErschlieBung fiir den Individualverkehr ist wegen der
zahlreichen illbergeordneten Wegebeziehungen im Randbereich
auderhalb . des Plangebietes ein gesondertes Netz an FuBweg-
verbindungen vorgesehen., So verliuft vom Kreuzungsbereich
Volksdorfer Weg/Gllcherweg Uber die platzartige Ausweitung in
der Quartiersmitte vorbei am Herrenhaus zur Peter-Petersen-
Schule eine FuSgingerzone, die zum Teil durch ein Gehrecht
~zugunsten der Freien und Hansestadt Hamburg gesichert

wird (vgl. § 2 Nummer 4).

Damit wird insgesamt eine auch den Belangen der Grinplanung
entsprechende Wanderwegverbindung Zzwischen Gilcherweg und der
slidwestlich des Plangebiets verlaufenden WaldingstraBe
geschaffen.

Eine weitere Fquegvefhindung besteht {iber die westliche
StichstraBe im Sliden zu dem siidwestlich anschlie8enden
Waldgebiet. Die StichstraBe soll nicht fiir den Fahrzeugverkehr
an die StraBe Am Pfeilshof angebunden werden, weil dies zu
Belastungen der StrafBe Am Pfeilshof und damit zu einer
Gef&hrdung der Schulkinder im Bereich der Peter-Petersen-
Schule filhren kdnnte. Die grofziigige Dimensionierung der
Verkehrsfliiche im Bereich der Kehre erfolgt, um unter
Beriicksichtigung des dort vorhandenen erhaltenswerten Baum-
bestandes den verkehrlichen Belangen Rechnung zu fragen.

Flr das Neubaugebiet werden im Hinblick auf mdgliche nach-
barschaftliche Beelntrachtlgungen durch Einzelheizungen in der
verdichteten Bauweise iUber die Art der Behelzung in § 2

Mummer 3 entsprechende Vorschriften getroffen,

Fir die erhaltenswerten Biume gelten die Beschrinkungen nach
der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des
bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-i) mit der
Enderung vom 25. April 1972 (Hamburglsches Gesetz- und
Verordnungsblatt Selte 78) .
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Aufhebung bestehender Pline

Flir das Plangebiet werden insbesondere die Festsetzungen der
Baustufenpléine Sasel und Wellingsbilttel vom

4. November 1952, erneut festgestellt am 14. Januar 1955
(Amtlicher Anzeiger 1952 Seite 975, 1955 Seite 61) aufgehoben.

Fl8chen- und Xostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 135.000 m? groB, Hiervon werden fir
Strafen etwa 25.000 m? (davon neu etwa 16.000 m?) und fir
Grinflidchen (Kinderspielplatz) etwa 5.600 m? ben&tigt.

Flr die Realisierung des Plans milssen die neu ausgewiesenen
Verkehrsflfichen und die fiir 8ffentliche Zwecke - Spielplatz - -
bendtigten Flichen noch durch die Freie und Hansestadt Hamburg
erworben werden. Bei der Durchfilhrung der StraBenbauarbeiten
sind zwel zweigeschossige Mieftthiuser mit neun Wohneinheiten
sowie ein eingeschossiger Holzschuppen zu beseitigen.

Weitere Kosten werden durch den StraBen- und Sielbau sowie
die Herrichtung des Spielplatzes entstehen.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des flinften Teils
des Bundesbaugesetzes durchgerfiihrt werden, sofern die
gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Grundsitze flr soziale MaBnahmen

Uber die in Ziffer 5 genannten MaSnahtmen hinaus 501l durch
Hilfen im Einzelfall Nachteiler entgegengewirkt werden, die
den im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen ent-
stehen. Wenn Geb#ude geriumt und abgebrochen oder Grundstilcke
von vorhandenen Nutzungen freigemacht werden missen, um sie
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einer dem Bebauungsplan entsprechenden privaten oder &ffentlichen
Nutzung .zuzufihren, wird Hamburg darauf hinwirken, das
nachteilige Auswirkungen fiir die Betroffenen mdglichst vermieden
oder doch gemildert werden. Hamburg wird die Betroffenen
insbesondere beraten und ihnen im Rahmen der Rechtsordnung

Hilfe gewdhren. Als solche Hilfe kommen z.B. bei Vorliegen

der gesetzlichen Voraussetzungen die GewZhrung von Wohngeld

und der Nachweis von Ersatzwohnraum in Frage.

In besonderen F4llen kommt éuch ein HErteausgleich in Betracht
(§§ 1222 und 122 b des Bundesbaugesetzes).

Zustiéndig fir die Beratung ist das Bezirksamt Wandsbek.






