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Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundésbaugesetz (BBauG)
in der Fassung vom 18. August 1976 (Bundesgesetzblatt I Sei~
te 2257). Der Bebauungsplan hat vor Inkrafttreten der Neufas-
sung des‘Bundesbaugesetzes 8ffentlich ausgelegen. Eine erneute
offentliche Auslegung des Plans hat nach der Bekanntmachung

vom 19. Januar 1978 (Amtlicher Anzeiger Seite 77) stattgefun-
den.

Mit der Beteiligung der Triger 8ffentlicher Belange ist vor
Inkrafttreten der Neufassung des Bundesbaugesetzes begonnen
worden. Deshalb fanden die Vorschriften Uber die 5ffentliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Absatz 1

Satz 2 BBauG) und die Grundsitze fiir soziale MaBnahmen (§ 13a
Absatz 1 BBauG) keine Anwendung. Fir die Grundsitze der Bau-
leitplanung (§ 1 BBauG), die Beteiligung der Blrger an der Bau-
leitplanung (§ 2a BBauG), den Inhalt des Fléchennutzungsplans
(§ 5 BBauG) und den Inhalt des Bebauungsplans (§ 9 BBauG) wa-
ren die Vorschriften des Bundesbaugesetzes in der bis zum

31. Dezember 1976 geltenden Fassung anzuwenden.

Inhalt des Fléchennutzungsplans

Der Fléchennutzungsplan flUr die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) mit seiner Dreizehnten Anderung stellt flr
den Geltungsbereich des Bebauungsplans {berwlegend Wohnbaufli-
chen sowie in geringem Umfang Grinflichen dar.
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3.

Anlaf der Planung

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um Flichen filr Ein—
familienhfuser und die daflir notwendige Verkehrserschlie-
fung zu sichern. '

Angaben zum Bestand

Die vorhandene Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans besteht aus Einzelhiusern unterschiedlicher Entste-
hungszeit, einem Behelfsheim und einigen NebengebXuden.
Ein grofer Teil des Plangebiets ist unbebaut.

Planinhalt

In Anpassung an die umgebende Bebauung sowie im Hinblick
darauf, daf in diesem Bereich ein neues Einfamilienhaus-
gebiet geschaffen werden soll, wird eingeschossiges rei-
nes Wohngebiet in offener Bauweise féstgesetzt. Um sicher-
zustellen, daB die Wohnbaufllchen fir den Eigenheimbau ge~-
nutzt werden, werden nur Einzelhiuser bzw. Einzel- und
Doppelhtiuser festgesetzt und die Anzahl der zuldssigen
Wohnungen pro Hauseinheit auf zwei beschrinkt.

Fir die ErschlieBung des Gebietes ist ein direkter Anschluf
fir den Kraftfahrzeugverkehr in Richtung Wellingsbiittel und
Farmsen iber eine ErschlieBungsstraBe an die StraBe Karls-
hhe vorgesehen. Damit werden Unwege fir den Kraftfahrzeug-
verkehr vermieden und die von Schulkindern benutzten Stra-
flen von nicht erforderlichem Fahrverkehr weiter entlastet,
Aus diesem Grund ist auch auf eine StraBenverbindung zwi-
schen Wiesenweg und Grootmoor zugunsten der im Plan ausge-
wiesenen ErschlieBungsstrafe verzichtet worden.



Die von einem FEinwendenden wdhrend der Planauslepgunrg vorgeschla-
gene Anbindung des Neubaugebiets an den Strafenzug Berner Au/
St.Jirgenstrafe wilrde bei der vorliegenden Konzeption zu kei-
ner Verbessérung fiihren., Wegen des "unziligigen" Strafennetzes
ndrdlich des Kitnerwegs ist ein "Schleichverkehr" nicht zu er-
wartenj desgleichen ist eine GefHihrdung der Schulkinder infol-
ge Durchgangsverkehr ausgeschlossen.

Der Griinzug Berner Au wird von dem geplanten Wohngebiet nicht
berilhrt.

Am sidlichen Ende des Kitnerwegs soll lediglich eine Durchfahrt
fiir Fahrzeuge der Landschaftspflege offengehalten werden., Inso-
fern sind Bedenken gegen einen kiinftigen Durchgangsverkehr ge-
genstandslos. Auf die Ausweisung einer Kehre wurde wegen der
geringen Anzahl der Anlieger (drei) und der Tatsache, daB der

Kétnerweg lber die neue Erschliefungsstrafe weitergefihrt wird,
verzichtet.

Der Bebauungsplan hat zweimal ffentlich ausgelegen. Auf Grund
von Bedenken und Anregungen ist der Bebauungsplan nach der
ersten 8ffentlichen Auslegung in der Verkehrskonzeption so ge-
indert worden, daR nunmehr eine direkte Verkehrsanbindung des
Plangebiets Sasel 14/Bramfeld 49 an das siildwestlich anschlie-
fende Plangebiet Bramfeld 47 und damit an die StraBe Karlsh®he
erreicht wird. Dadurch konnte auf eine Inanspruchnahme des Flur-
stilcks 109 fiir eine bisher vorgesehene Fahrverkehrsanbindung
entlang des Wellingsbiitteler Grenzgrabens an die StraBe Groot-
moor zugunsten einer Bebaubarkeit dieser Flichen verzichtet wer-
den. Der Bebauungsplan ist um die davon betroffenen Flurstiicke

108, 5094 und 109 aus dem Plangebiet Bramfeld 47 erweitert wor-
den.

Nach der zweiten 8ffentlichen Auslegung ist der Bebauungsplan
auf Grund von Bedenken und Anregungen erneut gefndert worden,
Dabei wurden die BRaugrenzen auf den Flurstiicken 109, 2665, 2668
und 2669 geringfiligig verschoben, um insbesondere unter Berflick-
sichtigung dort vorhandenen Baumbestands eine glinstigere Parzel-
lierung zu erreichen. Ferner wurde dle Parkbucht auf dem
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Flurstick 2665 soweit nach Osten verschoben, daf sie in
dem restlichen Grundstilcksstreifen in der Zufahrt zum
Kitnerweg liegt, der nicht als Bauplatz genutzt werden kann.

Abweichend von dem nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsver-
ordnung in der Fassung vom 15, September 1977 (Bundesgesetz-
blatt I Seite 1764) zulissigen HiéchstmaR der baulichen
Nutzung werden niedrigere Werte festzesetzt, um bei den
vorgesehenen relativ kleingeschnittenen Grundsticken Be-
eintrichtigungen der Nachbarn auszuschlieBen.

Der Wiesenweg und der Kitnerweg werden in den vorhandenen
Breiten in den Plan {ibernommen. Die durch den stidlichen
Planbereich verlaufende Erschliefungsstrafe wird in einer
Breite von 10,0 m bzw. 9,0 m, im Bereich der 8ffentlichen
Parkplidtze von 12,0 bzw. 11,0 m ausgewiesen. Fir die
Iberfithrung der Erschlieﬁungsstraﬁe iber den Wellingsbiltte-

ler Grenzgraben nach Stiden wird der Bau eines Durchlasses
notwendig.

Anderung bestehender Pl&ne, Hinweise auf Fachplanungen

Der Bebauungsplan Sasel 14/Bramfeld 49 #ndert Teilfl&chen des
Baustufenplans Sasel vom 4. November 1952 (Amtlicher Anzeiger
Seite 975), erneut festgestellt am 14. Januar 1955 (Amtlicher
Anzeiger Seite 61),der Bstlich des Wellingsbiltteler Grenz-
grabens zwischen Wiesenweg und Kdtnerweg Kleinsiedlungsgebiet
(S 10) festlegte sowie des Baustufenplans Bramfeld vom

4. Aupgust 1953 (Amtlicher Anzeiger Seite 751), erneut festge-~
stellt am 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiper Seite 61), der
westlich des Wellingsbiitteler Grenzgrabens/s{idlieh der

Strafie Grootmoor Kleinsiedlungsgebiet (S 10) sowie Grin~ und
AubBengebiet festlegte.



Fiir den Ausbau des Wellingsblitteler Grenzgrabens einschlief-

lich eines Schauwegs, der auch von der Offentlichkeit mit-

benutzt werden kann, ist ein Planfeststellungsverfahren nach

dem Hamburgischen Wassergesetz vom 20, Juni 1960, zuletzt
gelindert am 29, November 1977 (Hamburgisches Gesetz~- und
Verordnungsblatt 1960 Seite 335, 1977 Seite 363) durchge-
fihrt worden., Der Ausbau ist fiur die einwandfreie Oberfli-
chenentwésserung erforderlich.

Teile des Plangebiets unterliegen dem Landschaftsschutz;
hier gelten die Beschrinkungen nach der Verordnung zum
Schutz von Landschaftsteilen in derp Gemarkung Sasel vom

21, Februar 1967 mit der Knderung vom 25, April 1972 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt 1967 Seite 39,

1972 Seite 78). Diese stehen jedoch der Durchfithrung der
festgesetzten Nutzungen nicht entgegen, da § 5 Absatz € des
Bundesbaugesetzes in der bis zum 31. Dezember 1976 gelten-
den Fassung noch anzuwenden ist.

Die im Plangebiet vorhandenen Biume und Knicks unterstehen
der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 mit der
Anderung vom 25, April 1972 (Sammlung des bereinigten ham-
burgischen Landesrechts I 791-i, Hamburgisches Gesetsz-

und Verordnungsblatt 1972 Seite 78).

Fl¥chen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 46 600 m2 grof. Hiervon werden fir
StraBen etwa 6 100 m° (davon neu etwa 3 750 m2) und fiir
Wasserfléchen 2 300 m2 bendtigt,

Bei Verwirklichung des Plans milssen die neu filr 8ffentiiche
Zwecke ausgewiesenen Strafen von der Frelen und Hansestadt
Hamburg erworben werden, Diese Fldchen sind unbebaut,
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Weitere Kosten entstehen durch den Sielbau, den Strafenbau
einschlieflich des Durchlasses ilber den Wellingsblitteler
Grenzgraben sowie den Ausbau des Wellingsbltteler Grenz-
grabens.

Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils
des Bundesbaugesetzes durcheefiihrt werden, sofern die gesetz-
lichen Voraussetzungen vorliegen. Nicht ilberbaubare Grund-
sticke oder Grundstiicksteile, die als Freifl#chen anderen
Baugrundsticken zu dienen bestimmt sind, sollen diesen
Grundstiicken zugeordnet werden (siehe das im Plan vorgesehene
Bodenordnungsgebiet), Soweit eine Regelung durch private
Rechtsgeschifte niecht zu erwarten ist, sollen zweckmiBig
gestaltete Grundstiicke im Wege der Bodenordnung nach dem
Vierten Teil des Bundesbaugesetzes gebildet werden.,
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