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Freitag, den 22. Juli 2016

HmbGVBI. Nr. 31

Verordnung

iiber den Bebauungsplan Rotherbaum 36
Vom 12. Juli 2016

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBL. I S. 2415), zuletzt gedindert am
20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722, 1731), in Verbindung mit
§ 3 Absatz 1 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsge-
setzes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI.
S. 271), zuletzt geindert am 13. Februar 2015 (HmbGVBI.
S. 39), §81 Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bauord-
nung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBIL. S. 525, 563), zuletzt
geandert am 17. Februar 2016 (HmbGVBIL. S. 63), {4 Absatz 3
Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfithrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350,
402), zuletzt gedndert am 13. Mai 2014 (HmbGVBIL. S. 167), in
Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundes-
naturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt
gedandert am 31. August 2015 (BGBI. I S. 1474, 1536), sowie § 1,
§2 Absatz 1 und §3 der Weiteriibertragungsverordnung-Bau
vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt geindert am

5. April 2013 (HmbGVBIL. S. 142, 147), wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Rotherbaum 36 fiir den Geltungs-
bereich nordlich des Broderswegs sowie westlich der Magdale-
nenstrafle zwischen Bohmersweg und Milchstrafie (Bezirk
Eimsbittel, Ortsteil 312) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Mittelweg — Bohmersweg — Magdalenenstrafie — Milchstrafie —
Westgrenzen der Flurstiicke 615,612, 611,610, 609, West- und
Stiidgrenze des Flurstiicks 608, Westgrenze des Flurstiicks 607,
iiber das Flurstiick 2185 (Brodersweg) der Gemarkung Harves-
tehude.

(2) Das mafgebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststun-
den kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Ab-
drucke beim Bezirksamt vorhanden sind, kdnnen sie gegen
Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichne-
ten VermoOgensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schidigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschiddigung schriftlich bei dem
Entschiddigungspflichtigen beantragt. Ein Entschiadigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Fal-
ligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach {214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

c) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Miéngel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntma-
chung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem ort-
lich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die Ver-
letzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht wor-
den sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach §214
Absatz 2a des Baugesetzbuchs beachtlich sind.

§2
Fir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Inden allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen fiir
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach §4 Absatz 3
Nummern 4 und 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI.18S. 133), zuletzt
gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548, 1551), ausge-
schlossen.

2. In den Baugebieten errechnet sich die zulédssige Grund-
fliche als HochstmaB jeweils aus den durch Baugrenzen
sowie durch Vorbauten und Terrassen nach den Nummern
3 bis 5 festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen.
Die zulédssige Grundfliche darf durch die Grundflichen
der in § 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
bis zu 50 vom Hundert tiberschritten werden, hochstens
jedoch bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8.

3. Im Bohmersweg, in der Milchstrafie und im Brodersweg
(Flurstiick 443 der Gemarkung Harvestehude) konnen die
vorderen Baugrenzen durch eingeschossige Vorbauten bis
maximal 3 m Tiefe auf ein Drittel der Gebdudebreite aus-
nahmsweise iiberschritten werden. Satz 1 gilt nicht fir
nachrichtlich iibernommene Denkmalensembles.

4. Inder Magdalenenstrafie konnen die vorderen Baugrenzen
durch zweigeschossige Vorbauten bis maximal 3 m Tiefe
auf der Hailfte der Gebdudebreite ausnahmsweise iiber-
schritten werden.

5. Im Boéhmersweg und in der Magdalenenstrafie kann eine
Uberschreitung der hinteren Baugrenzen durch Terrassen
bis zu einer Tiefe von 3 m auf der Hélfte der Gebdudebreite
zugelassen werden. Im Brodersweg (Flurstiick 443 der
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10.

11.

12.

13.

Gemarkung Harvestehude) kann eine Uberschreitung der
vorderen Baugrenzen durch Terrassen bis zu einer Tiefe
von 3m auf der Hilfte der Gebaudebreite zugelassen
werden.

Tiefgaragen sind auch auflerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksflichen zuldssig, sofern sie einschlieBlich ihrer
Uberdeckung nicht tiber die natiirliche Geldndeoberfliche
herausragen.

Die festgesetzten Gebdude-, Trauf- und Firsthéhen als
Ho6chstmafy konnen durch untergeordnete Dachaufbauten
wie zum Beispiel technische Anlagen oder Aufzugiiber-
fahrten ausnahmsweise um bis zu 1,6m iiberschritten
werden.

In Vorgirten sind Stellplitze und Garagen unzulissig.

Abgrabungen an Gebiuden sind nur an den riickwirtigen
Gebédudeseiten bis maximal 3m Tiefe (Abstand von der
Fassade) auf ein Drittel der Gebdudebreite zulissig.

Die im Bohmersweg zur Straflenseite hin ausgerichteten
Baukorper sind zu gliedern. Je 8,5 m Fassadenbreite muss
ein baulicher Riicksprung von mindestens 1,2m Breite
und mindestens 2 m Tiefe erfolgen.

Entlang des Mittelwegs sind Schlafriume zur lirmabge-
wandten Gebiudeseite zu orientieren. Wohn-Schlafraume
in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafrdume zu beurteilen.

Entlang des Mittelwegs ist fiir einen Auffenbereich einer
Wohnung entweder durch Orientierung an ldrmabge-
wandten Gebédudeseiten oder durch bauliche Schallschutz-
mafinahmen wie zum Beispiel verglaste Vorbauten (zum
Beispiel verglaste Loggien, Wintergérten) mit teilgetffne-
ten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen
Mafnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht
wird, die es ermoglicht, dass in dem der Wohnung zugeho-
rigen Auflenbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) er-
reicht wird.

Entlang des Bohmerswegs auf dem Flurstiick 589 und ent-
lang des Broderswegs auf dem mit ,,(A)“ bezeichneten Teil
des Flurstiicks 442 der Gemarkung Harvestehude ist durch
geeignete bauliche SchallschutzmaBBnahmen wie zum Bei-

14

15.

16.

17.

spiel Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (zum Beispiel
verglaste Loggien, Wintergérten), besondere Fensterkons-
truktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare Mafinah-
men sicherzustellen, dass durch diese baulichen Mafinah-
men insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die
es ermoglicht, dass in Schlafriumen ein Innenraumpegel
bei teilge6ffneten Fenstern von 30 dB(A) wihrend der
Nachtzeit nicht iiberschritten wird. Erfolgt die bauliche
Schallschutzmafinahme in Form von verglasten Vorbau-
ten, muss dieser Innenraumpegel bei teilge6ffneten Bau-
teilen erreicht werden. Wohn-Schlafrdume in Einzimmer-
wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu
beurteilen.

Fiir den zu erhaltenden Einzelbaum ist bei Abgang eine
Ersatzpflanzung mit einem standortgerechten Laubbaum
mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemes-
sen in 1 m Hohe tiber dem Erdboden, vorzunehmen.

Die nicht iiberbauten Flichen von Tiefgaragen sind mit
einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen und gértnerisch anzulegen. Sofern
Ersatzbaumpflanzungen erforderlich werden, muss der
Substrataufbau im Bereich der zu pflanzenden Biume je
Baum auf einer Fliche von mindestens 12 m? mindestens
1 m betragen.

In den Baugebieten sind die bis zu 20 Grad flachgeneigten
Dachflichen mit einem mindestens 12 cm starken durch-
wurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen.
Ausgenommen sind Flachen fiir Dachterrassen, fiir Belich-
tung oder fiir die Aufnahme technischer Anlagen bis maxi-
mal 50 vom Hundert der Dachfléche.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Geh- und Fahr-
wege sowie ebenerdige Stellplitze in wasser- und luft-
durchlédssigem Aufbau herzustellen. Feuerwehrzufahrten
und -aufstellflichen auf zu begriinenden Flichen sind in
vegetationsfihigem Aufbau (zum Beispiel Schotterrasen,
Rasengittersteine) herzustellen.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 12. Juli 2016.

Das Bezirksamt Eimsbiittel



