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Grundiage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 21. Juni 2005 (BGBI. | S.
1818, 1824). Da das Planverfahren bereits vor dem In-Kraft-Treten dieser Fassung des
Baugesetzbuchs, d.h. vor dem 20. Juli 2004 férmiich eingeleitet wurde, wird es gemaR §
233 Absatz 1 i. V. mit § 244 Absatz 2 BauGB nach den bisher geltenden Rechtsvor-
schriften abgeschlossen. In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthait der
Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss E2/99 vom 12. August-1989
(Amtl. Anz. S. 2282) eingeleitet. Die Birgerbeteiligung mit dffentlicher Unterrichtung und
Erdrterung sowie zwei offentliche Auslegungen haben nach den Bekanntmachungen
vom 5. Oktober 1999, 23. August 2001, 25. Marz 2004 und 5. April 2004 (Amtl. Anz,
1999, S. 2905; 2001, S. 3274 und 2004 S. 676, 749) stattgefunden.

Anlass der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die stadte-
bauliche Ordnung und Entwicklung des Gebiets stdwestlich der Grindelallee geschaffen
werden.

Den Entwicklungszielen fiir das Universitatsviertel entsprechend soll das Angebot an in-
nerstadtischen Wohnungen erweitert, die Ansiedlung von Arbeitsstatten geférdert und.
die Grindelallee stadtebaulich aufgewertet werden.

Die stadtbildpragende Altbebauung soll durch die Festsetzung stadtebaulicher Erhal-
tungsbereiche nach § 172 des Baugesetrbuchs geschitzt werden.

Planerische Rahmenbedingungen-
Rechtlich beachtliche Tatbestinde
Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt for das Plangebiet
Wohnbauflachen dar. Neben der als Hauptverkehrsstralle hervorgehobenen Grindelal-
lee ist eine Schnellbahntrasse mit Haltestelle dargestelit. Ebenfalls als Hauptverkehrs-
strale hervorgehoben sind die RentzelstraBe sowie die Bundesstralle zwischen den
StraBen Edmund-Siemers-Allee und ,An der Verbindungsbahn”.

Landschaftsproqrémm einschliellich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieRlich Arten- und Biotopschutzprogramm fir die
Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stelit fur das
Plangebiet im Landschaftsprogramm das Milieu ,verdichteter Stadtraum® und die milieu-
Ubergreifende Funktion ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt® dar. Das Arten- und Bio-
topschutzprogramm stellt den Biotopentwicklungsraum ,geschiossene und sonstige

" Bebauung mit sehr geringem Griinanteil* (13a) dar.

Andere rechtlich beachtliche Tatbestiande

Verbindliche Bauleitplanung

Der Burchfihrungsplan D 221 vom 8. Mai 1960 (HmbGVBI. S. 320), zuletzt gedndert am
4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 514), weist differenzierte Baukérperin W4 g
bzw. L 2 g-Ausweisung aus. Dariiber hinaus sind eingeschossige Garagenanlagen fest-

gesetzt. :



Fachinformationssystem Boden

Im Plangebiet befinden sich sechs Flachen, die im hamburgischen Fachinformationssys-
temn Altlasten gefuhrt werden. Dartiber hinaus haben sich aus Recherchen Hinweise auf
mogliche Bodenverunreinigungen in einem Hinterhof ergeben. Des Weiteren befindet
sich auflerhalb des Plangebietes ein zu betrachtender Schwermetalirastermesspunkt
aus dem Schwermetallrasteruntersuchungsprogamm des Ordinariates fiir Bodenkunde
der Universitat Hamburg aus dem Jahre 1984 (vgl. Ziffer 5.9).

- Flache im Bodenzustandsverzelchms 6436 - 251/00 (Fiurstuck 205, ca. 371 gqm, geie-

gen An der Verbindungsbahn / Grindelallee)
Hinweise auf einen Produktlonsstandort haben sich nicht bestéatigt, ein Altlastenverdacht

besteht daher nicht.

- Flache im Bodenzustandsverzeichnis 6436 - 104/00 (F Iurstuck 204, ca. 186 gm, gele-
gen An der Verblndungsbahn)
_Hinweise auf einen Produktionsstandort haben sich nicht bestétigt, ein Altlastverdacht

besteht daher nicht,

- Tankstelienfléche 6436 - 180/00 (Flurstiick 978, ca. 1151 gm, gelegen Bundesstr. /

Rentzelstr )

Auf dem Flurstlck befindet sich seit 1965 eine Tankstelle. Im Zuge von Umbauarbeiten
- wurde im Jahre 1998 der Untergrund der Tankstelle auf Bodenverunreinigungen unter-

sucht. Die dabei ermittelten Bodenverunreinigungen wurden durch einen Bodenaus-

tausch beseitigt.

- Altlastenverdachtsflache 6436 - 008/00 (Flurstiick 629, ca. 3382 gm, Sauerberghof)
Die ca. 3.382 gm grofe Flache deckt den gesamten Sauerberg-Hof ab. Dieses Grund-
stlick wird nachweislich seit 1922 gewerblich genutzt, u. a. durch Kfz-Gewerbe, Appara-
tebau, Lackierbetriebe und Motorinstandsetzungsunternehmen. Aus historischen
Recherchen und Bodenuntersuchungen ergaben sich keine planrelevanten Bodenverun-
reinigungen.

- Tankstellenfliche 6436 - 234/00 (Flurstiick 629; nordostliche Flurstiicksgrenze Sauer-
berghof)

Nachweislich befand sich seit 1936 in der Nordostecke eine Benzinzapfanlage fiir Ver-
gaserkraftstoff. Aus historischen Recherchen und Bodenuntersughungen ergaben sich
keine planrelevanten Bodenverunreinigungen.

- Tankstellenfliche 6436 - 190/00 (Flurstiick 189, ca. 1336 gm, gelegen Grindelallee)
Nachweislich wurde im Innenhofbereich des Gebaudes Grindelallee 25 von 1965 - ca.
1976 eine Eigenverbrauchstankstelle betrieben. Aus historischen Recherchen und Bo-
denuntersuchungen ergaben sich keine planrelevanten Bodenverunreinigungen.

- Hof Grindelallee 27 ¢ (Flurstick 189)
Im Gebéude Grindelallee 27 ¢ befindet sich eine Autowerkstatt. Aus Bodenuntersuchun-

gen ergaben sich keine Hinweise auf planrelevante Bodenverunreinigungen.

Bodenbelastung mit Schwermetallen

Cirka 40 m auRerhalb des Plangebietes (Bereich Gebaude Durchschnitt 22) liegt der
Rastermesspunkt 3547 des Schwermetallrasteruntersuchungsprogrammes (Ordinariat
fur Bodenkunde der Universitat Hamburg 1984). Am Messpunkt 3547 wird der Prifwert
fur Blei for den Wirkungspfad Boden/Mensch gemal Bundes-Bodenschutz und Alttas-
tenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554) fiir Kinderspielflichen
Uberschritten (Messwert 219 mg/kg TM, Prifwert 200 mg/kg TM). Sollten im Plangebiet
Kinderspielplétze errichtet werden, so sind im Zuge der Planungen vorsorglich Oberbo-
denuntersuchungen erforderlich. Die Oberbodenuntersuchungen sind mit dem Gesund-
heits- und Umweltdezernat des Bezirksamtes Eimsbittel abzustimmen. Ersatzweise
sind die Kinderspielfiichen mit einem Bodenauftrag aus technogenfreiem Substrat mit
einer Machtigkeit von 50 cm zu sichemn. Alternativ kommt auch ein Bodenaustausch in
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gleicher Machtigkeit in Betracht. Sandkisten sind mit einer Durchgrabsperre auszustat-
ten.

Darilber hinaus ist im Plangebiet besonders im Nordwesten (Bundesstr. und Rent-
zelstr.), an der gesamten Grindelallee z.T. auch deren Hinterhéfe, an der Nordseite der
StraBe Durchschnitt sowie beiderseits des Bundesweges mit Bau- und Trimmerschutt-
auffillungen aufgrund der Zerstorungen im 2. Weltkrieg zu rechnen; kleinrdumige Bo-
denverunreinigungen sind daher moglich.

Erfordernis der Umweltvertraglichkeitsprifung

Fur das Vorhaben besteht keine Verpflichtung zur Durchfuhrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVP) gemaR §§ 3b bis 3f des Gesetzes Uber die Umweitvertraglich-
keitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 25. Juni 2005 (BGB!. | S. 1757, 2797),
geandert am 24. Juni 2005 (BGBI. | S. 1794, 1796).

Andere planerisch beachtliche Tatbestinde

L drmtechnische Untersuchung

Fir das Plangebiet ist 1999 eine larmtechnische Untersuchung mit Erganzung aus dem
Jahre 2001 durchgefihrt worden. Die Ergebnisse sind unter Ziffer 5.5 dargestellt.

Stadtebauliches Konzept

Das stédtebauliche Konzept sieht im Wesentlichen eine BlockrandschlieBung an der
Grindelallee vor. Mit dem festgesetzten Héhenprofil wird die bereits vorhandene Mafi-
stablichkeit der umgebenden Bebauung aufgenommen, um eine angemessene, dem
vorhandenen StraRenbild entsprechende Fassung des Stadtraums zu erreichen. ,
Zugleich wird mit der vorgesehenen Héhenentwicklung auf die vorhandenen Larmbelas-
tungen durch die Grindelallee reagiert und entsprechend der Anforderung an gesunde
Wohnverhditnisse jeweils eine larmabgewandte Seite fur die Geb&ude definiert. Darlber
hinaus ist die Sicherung und Entwickiung einer Wohnnutzung im Blockinnenbereich vor-
gesehen. An diesem zentralen, mit guter offentlicher Verkehrsanbindung ausgestatteten
innerstadtischen Standort, soll die zum Teil vorhandene urbane Mischungsvieifalt von
,Wohnen und Arbeiten" weiter entwickelt und langfristig gesichert werden.

Angaben zum Bestand

Das Piangebiet wird entlang der Grindelallee, sidlich der Stralle ,Durchschnitt” haupt-
sachlich gepragt durch gewerblich genutzte niedriggeschossige Gebéude, ergéanzt durch
einzelne, zum Teil finfgeschossige Altbauten an den Ecken Durchschnitt, Grindelweg
und Bundesstralle in Form von Wohnhédusern sowie unterschiedlichen Biro- und Ge-
schaftsgebduden.

Im sidiichen.Biockinnenbereich befinden sich groRenteils dreigeschossige Terassen-
hauser mit Wohnnutzungen. Entlang der Rentzelstrale befindet sich eine viergeschos-
sige Bebauung aus der Nachkriegszeit mit Wohn- und Geschéftsnutzungen.

Die Stralenzilge Bundesstrale, Durchschnitt und Grindelweg werden gepragt durch
Wohngebaude aus der Zeit um die Jahrhunderiwende. Im Blockinnenbereich zwischen
Rentzelstrake und Durchschnitt befindet sich auf dem Flurstiick 629 ein Gewerbehof,
der sog. Sauerberghof. Hier haben sich auf dem Gelénde der ehemalige Motorenwerke
eine Vielzahl von Dienstleistungsunternehmen (Frauenbildungszentrum, Unternehmens-
/ und Personalberatung, Fotostudio, Rechtsanwalts- und Arztpraxen sowie eine Tischle-
rei und eine Autowerkstatt) niedergelassen.

An der Rentzelstrale/Ecke Bundesstrale befindet sich eine Tankstelle sowie auf dem
Fiurstiick 967 eine Netzstation der Hamburgischen Electricitats-Werke AG. Diese Netz-
station (N 2239) und die zur Netzstation fihrenden Kabel missen aus versorgungstech-
nischen Grunden erhalten bleiben.
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Im Blockinnenbereich zwischen Grindel- und Bﬁndesweg befindet sich auf den Flurstii-
cken 188, 190 und 192 ein unterirdischer Bunker, der nicht der Zivilschutzbindung unter-

liegt.

: Umweltberic ht

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich (vgl. Ziffer 3.1.3).

Planinhalt und Abwéigung

Allgemeines Wohngebiet

Um den bisherigen Weohnstandort Rentzelstralle zu sichern, wird auf den Flurstiicken
667, 966 und 967 entsprechend der vorhandenen Nutzung allgemeines Wohngebiet in
geschlossener Bauweise festgesetzt. Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets
ertffnet die Méglichkeit, Laden- und Restaurantnutzungen in die Wohngebéude zu in-
tegrieren, um so die vorhandene Nutzungsstruktur der Wohngeb3ude mit Laden in den
Erdgeschossbereichen zu erhalten und langfristig zu sichern.

Die zwingend vorgeschriebene geschlossene funfgeschossige Bauweise mit zusatzli-
chem zwingenden Staffelgeschoss gewahrleistet einen ausreichenden Larmschutz im
Innenbereich des Quartiers, sichert in Nachbarschaft zum angrenzenden MK-Gebiet ei-
ne einheitliche Hohenentwickiung und fihrt somit zu einem ausgewogenen Straflenbild.

Innerhatb der Erdgeschossebene ist im Rahmen einer flexiblen Nutzung fiir gewerbliche
Einrichtungen eine Erweiterung der vorgesehenen Bautiefe von 12 m um 4 m vorge-
nommen worden. Die Grundflichenzahl ist mit 0,4 ausgewiesen und entspricht dem
Hochstwert nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S.

466, 479).

Entlang der Bundesstrale wird entsprechend der vorhandenen Bebauung aligemeines
Wohngebiet in vier- bzw. finfgeschossiger geschlossener Bauweise festgesetzt. Die

- funfgeschossige Ausweisung nérdlich Durchschnitt nimmt die nérdlich angrenzende Hé-

henentwicklung des MK-Gebietes auf und fiihrt zu einer einheitlichen Héhenentwicklung
im nérdlichen Baublock innerhalb des Plangebiets und leitet {ber zur sudllchen vierge-

schossigen erhaltenswerten Griinderzeitbebauung. .
Beidseitig von Durchschnitt und Grindelweg erfolgt eine bestandsgeméafe Ausweisung
in zwei- und dreigeschossiger geschlossener Bauweise. Die vorhandene stadtebaulich
erhaltenswerte Terrassenbebauung soll tangfristig gesichert und in ihrem Erscheinungs-
bild ergdnzt werden.. ‘ .

‘Die Grundflachenzahl ist jeweils mit 0,6 ausgewiesen und liberschreitet den Hochstwert

nach § 17 Absatz 1 BauNVQ. Diese Uberschreitungen begriinden sich aus dem zum
Teil erhaltens-/ und schitzenswerten baulichen Bestand in Verbindung mit den vorhan-
denen Grundstickszuschnitten. Eine Dichtereduzierung ist nicht zu vertreten. Die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden nicht -
beeintréachtigt, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bedurfnisse,
insbesondere des ruhenden Verkehrs sind befriedigt. Auch sonstige 6ffentliche Belange
stehen nicht entgegen. Somit gelten die Kriterien zur Uberschreitung der Obergrenzen
des Mafles der baulichen Nutzung gemdR § 17 Absatz 2 der BauNVO als erfullt.

' Nében der planerischen Sicherung der vorhandenen dreigeschossigen Terrassenbe-
'bauung auf dem Flurstiick 191 erfolgt analog auf den Flurstiicken 1478 und 198 die

Ausweisung eines aligemeinen Wohngebiets in geschlossener, maximal dreigeschossi-
ger Bauweise unter der Zielsetzung ,Entwickiung innerstadtischen Wohnens®. Die



5.2

Grundflachenzahl ist mit 0,4 ausgewiesen und entspricht dem Hochstwert nach § 17 Ab-
satz 1 BauNVO.

Kerngebiet

Entlang der Grindelallee sowie in Teilbereichen von Renzel- und Bundesstrale erfolgt
als stadtebauliche Ergénzung und Verkniipfung der ausgewiesenen Wohngebiete die.
Ausweisung Kerngebiet in einer zwingend flinf-/sechsgeschossigen Bauweise ein-
schlielllich zwingend festgesetztem Staffelgeschoss mit einer Grunidflichenzahl von 1,0
entsprechend dem Hochstwert nach § 17 Absatz 1 BauNVO. Die finf- / sechsgeschos-
sige Bauweise, teilweise mit einem zuséatzlichen Staffelgeschoss, wird zwingend festge-
setzt, um eine Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts mit der angestrebten hohen
Nutzungsdichte und dem Bild eines geschlossenen Blockrands zu erreichen. Die vorge-
schriebene geschiossene Hohenentwicklung ermdglicht, entsprechend durchgefihrter .
larmtechnischer Untersuchung aus dem Jahre 1898, eine deutliche Larmreduzierung im
Blockinnenbereich, so dass dort die Voraussetzungen an ruhige und gesunde Wohnver-
hiltnisse gegeben sind. Innerhalb der Erdgeschossebene ist im Rahmen einer fiexiblen
Nutzung far gewerbliche Einrichtungen eine Erweiterung der vorgesehenen Bautiefe von -
12 m um eine eingeschossige riickwartige Erweiterung mit einer Tiefe von 4 m vorge-
nommen worden.

Im Kerngebiet an der Grindelallee sind oberhalb des 3. Vollgeschosses nur Wohnungen
zuldssig. In Anbetracht der Struktur des Stadtteils Rotherbaum mit seiner Mischungsviel-
falt von Blros, Laden und Wohnungen soll der grofien Wohnungsnachfrage im inner-
stadtischen Bereich entsprochen werden. Eine Wohnnutzung ist an diesem
verkehrsginstigen Standort, im Ubergangsbereich zu den umliegenden Wohngebieten
und in Nachbarschaft zur Universitat vertretbar und angemessen. Erganzend wird mit
der Larmklause! den Erfordernissen an gesunde Wohnverhiitnisse Rechnung getragen.
In den Kerngebieten entiang der Rentzelstrale, Grindelallee und Bundesstrale sind
durch geeignete Grundrissgestaitung die Aufenthaltsrdume sowie in den Wohngebieten
entlang der Rentzel- und Bundesstralle die Wohn- und Schlafrdume den larmabgewand-
ten Gebaudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung der in Satz 1 genannten Rdume
an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht moglich ist, muss fur diese Rdume ein
ausreichender Larmschutz durch bauliche MaBnahmen an Aullentiren, Fenstern, Au-
Renwianden und Dachern der Wohngebéude geschaffen werden (vgl. § 2 Nummer 2).

Im Kerngebiet im Bereich Grindelaliee 1-5 und Bundesstralte 2-14 wird keine Wohnnut-
zung festgesetzt. Die zwingend festgesetzte sechsgeschossige Bauweise an der Grin-
delaliee 5 und Bundesstralle 4 berlicksichtigt die umgebende Héhenentwicklung.

Fiir den Eckbereich BundesstraRe/Rentzelstrale ist eine stadiebauliche Aufwertung
langfristige Zielsetzung. Um ein erweitertes Investitionsinteresse zu férdern, wird eine
finfgeschossige Kerngebietsausweisung festgesetzt. Die vorhandene Tankstelle ge-
nieRt Bestandsschutz, eine mégliche Blrolberbauung an diesem Standort wére denk-
bar und umsetzbar. . : a

- Fur den sogenannten Sauerberghbf auf dem Flurstiick 629 wird Kerngebiet in zweige-

schossiger geschlossener Bauweise festgesetzt, um im direkten Umfeld zu den Wohn-
gebieten vertragliche Nutzungsmischungen zu gewahrieisten und die vorhandenen

- Nutzungen einschliellich der als nicht wesentlich stdrend eingestuften Gewerbebetriebe

an diesem Standort zu halten und langfristig zu sichemn. Die Grundflachenzah! ist mit 1,0
festgesetzt und entspricht dem Hochstwert nach § 17 Absatz 1 BauNVO.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen sind teilweise zwingende Festset-

zungen im Sinne des § 6 Absatz 13 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986
(HmbGVBI. S. 183), zuletzt geéndert am 5. Oktober 2004 (HmbGVBI. 8. 375), die Vor-
rang gegeniber der sonst iiblichen Abstandsflachenbemessung der Hamburgischen
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Bauordnung haben. Die vorgesehene Anordnung der Baukérper bietet eine ausreichen-
de Belichtung und Beluftung aller Wohnungen und Aufenthaltsraume, so dass die Un-
terschreitung der Abstandsflachen in den genannten Teilbereichen zu keiner
Beeintrachtigung der Kerngebiets- und Wohnnutzung fihrt und allgemeine bauord-
nungsrechtliche Anforderungen z.B. an Besonnung, Belichtung und Beliftung der Rau-
me gesichert sind. '

In den Kerngebieten sind Spielhallen und &hnliche Unternehmen im Sinne von § 33 i der
Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten mit oder ohne Gewinnmoglich-
keiten dienen, sowie Vorfihr- und Geschéaftsrdume, deren Zweck auf Darstellungen oder
auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sowie Tankstellen in Zusam-
menhang mit oberirdischen Parkhausern unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 3), um die ge-
winschte urbane Mischung von ,Wohnen und Arbeiten” in seiner Entwicklung nicht
durch stadtebaulich unerwinschte Nutzungen zu beeintrachtigen:

Aufgrund der Lage in der Stadt wéren die Kerngebietsflachen fir die ausgeschlossenen
Nutzungen besonders interessant. Die genannten Nutzungen missen ausgeschlossen
werden, um sicherzustellen, dass das Kerngebiet einen attraktiven und abwechslungs-
reichen Standort darstellt und keine einseitige Nutzungsstruktur entstehen kann. Die
ausgeschiossenen Branchen gefahrden das stadtplanerische Ziel, hier einen attraktiven
zentralen Bereich mit seinen vielfaltigen Einkaufs- und Dienstleistungsangeboten zu
entwickeln und zu sichemn. Da die Betreiber der angesprochenen Branchen wegen ge-
ringer Personalkosten und der Ungebundenheit an die Ladenschlusszeiten in der Lage
sind, héhere Mieten bzw. Pachten zu zahlen als andere Unternehmen, ist ein Verdran-
gungsprozess und ein Attraktivititsverlust zu befiirchten. Die Folge wére eine Struktur-
verdnderung des Kerngebiets. Dieser nachteiligen und unerwinschten

- Strukturveranderung soll durch den Nutzungsausschluss entgegengewirkt werden. Ins-

gesamt stellt der Ausschuss dieser Nutzungen eine notwendige Regelung dar, die unter
Berticksichtigung von Belangen der Wirtschaft und den Bedurfnissen der Bevélkerung

gerechitfertigt und notwendig ist.

Tankstellen im Zusammenhang mit oberirdischen Parkhéusern sind unzuléssig, da sich
diese gewerblichen Betriebe durch ihren Betriebsablauf und dem damit verbundenen
duBeren Erscheinungsbild stadtebaulich und architektonisch nicht in die angestrebte
verdichtete Bauweise mit Einzelhandels-/Biiro- und Wohnnutzung einfligen lassen.

Gestalterische Anforderungen

Die zwingende Festsetzung von Staffelgeschossen im Bereich Rentzelstrale und Grin-
delallee nimmt Bezug auf die vorhandenen zeitgendssischen Geb&udekorper und die in
jungster Zeit fertig gestellten BaumaBnahmen im weiteren Verlauf der Grindelallee. Die
im Gegensatz zur vorhandenen historischen Bebauung erstellten Baukorper sind zum
uberwiegenden Teil mit Staffelgeschossen versehen. Diese Formensprache soll sich in
Abgrenzung zur historischen Bebauung in weiteren NeubaumaRnahmen wieder finden
und hierdurch eine einheitliche ablesbare und ausgewogene Stadtbildgestaltung entlang
der beiden Hauptverkehrsstralen sicherstellen.

Erhaltungsbereiche

Das Plangebiet gehort historisch zum so genannten ,Papenland”’, einem staatlichen Ge-
lande zwischen Schlump, Verbindungsbahn, Grindelaliee und Schroderstift, das ab 1860
auf Grundlage der Plane Lindleys und Westphalens in Verbindung mit der Aniage der
Eisenbahn (Verbindungsbahn} zwischen Hamburg und Aitona erschlossen wurde. Stad-
tebaulich charakteristisch fir jene Zeit ist das trapezférmige Straldennetz, das zwischen
die alten Radialstralken eingespannt wurde.

Im Plangebiet wurde 1868 zwischen Verbindungsbahn und Schlump die Bundesstralie
angelegt. Die erhaltene historische Bebauung stammt aus der Zeit ab ca. 1865 und do-
kumentiert damit den Auftakt der ErschlieBung jenes Gebiets. Als woh! dlteste Bebau-
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ung sind die Terrassenreste Bundesweg (Restbebauung der ehemaligen Bellevue-
Terrasse) und die sog. Grindelterrasse (Grindelweg) erhalten. Besonders auffallend
markiert das Eckgebaude Grindelallee/Bundesstralie die fast geschlossene Reihe histo-
rischer Etagenhausbebauung (ab 1872) an der Bundesstralle. Die an unterschiedlichen
historischen Stilen angelehnten Fassadengestaltungen zeigen einen Querschnitt durch
die historischen Architekturstile im 19. Jahrhundert in Hamburg.

Mit der Bebauung Durchschnitt/Bundesstrafie dokumentiert sich mit dem hohen und re-
lativ schmuckreichen Vorderhaus an der Bundesstral3e und den bescheideneren an-
schiieBenden Geb&uden an der Strafle Durchschnitt der Rang der beiden Strafien im
Quartier. Das 1888 erbaute Wohn- und Geschaftshaus Grindelaliee 33 erinnert an eine
einstmals vorhandene dichtere Vorkriegsbebauung des 19. Jahrhundert auch an der
Grindelallee.

Im Gebiet ist typologisch und stilistisch hamburg-typische Bebauung des 19. Jahrhun-
derts seit der Zeit der stadtebaulichen AufschlieBung des Papenlandes in groBer Dichte
erhalten, die den Charakter dieses Stadterweiterungsgebietes des 19. Jahrhunderts

pragt.

Um diese Zeitdokumente zu sichern und zu erhalten, sind Erhaltungsbereiche festge-
setzt;

In § 2 Nummer 1 ist festgesetzt, dass in den nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des
Baugesetzbuches als Erhaltungsbereiche® bezeichneten Gebieten zur Erhattung der
stadtebaulichen Eigenart des Gebiets aufgrund seiner stidtebaulichen Gestalt der
Riickbau, die Anderung, die Nutzungsanderung oder die Errichtung baulicher Anlagen
einer Genehmigung bedirfen, und zwar auch dann, wenn nach der Baufreistellungve-
rordnung vom 5. Januar 1988 (HmbGVBI. S. 1), zuletzt geandert am 1. September 2005
(HmbGVBI. S. 377, 382), in der jeweils geltenden Fassung eine Genehmigung nicht er-
forderlich ist. Die Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nutzungsénde-
rung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang
mit anderen baulichen Aniagen das Ortsbild oder die Stadtgestalt pragt oder sonst von
stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die
Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die
stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrach-
tigt wird. o , -

Lamschutz

Das Plangebiet ist durch den von der Grindelallee, Bundes- und RentzelstraBe ausge-
henden Verkehrsidrm belastet. Eine geanderte Trassenfuhrung scheidet aufgrund der
Hauptstralenfunktion aus.

Mit Hilfe einer Schallprognose sollte die Larmreduzierung durch die Schaffung einer ge-
schlossenen Bauweise an der Grindelallee und Rentzelstralte ermittelt werden. Die Un-
tersuchung aus dem Jahre 1999 mit Ergénzung aus dem Jahre 2001 hatte zum
Ergebnis, dass an der Grindelallee und der RentzelstraBe die Larmwerte fir Wohngebie-
te nachts deutlich Uberschritten werden. Durch eine geschlossene Blockrandbebauung
kdnnen Werte im Blockinnenbereich erzielt werden, die deutlich unter den Bundes-
tmmissionsschutzwerten liegen und somit ruhige und gesunde Wohnverhaltnisse ermog-
lichen. :

in den Kerngebieten entlang der Grindelallee, Bundesstrae und der Rentzelstralle sind
durch geeignete Grundrissgestaltung die Aufenthaltsrdume sowie in den Wohngebieten
entlang der Bundes- und Rentzeistralle die Wohn- und Schlafraume den larmabgewand-
ten Gebiudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung der in Satz 1 genannten Raume
an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht méglich ist, muss fir diese Raume ein
ausreichender Larmschutz durch bauliche Mafinahmen an Aulientlren, Fenstern, Au-
Renwanden und Dachern der Wohngebaude geschaffen werden {vgl. § 2 Nummer 2).
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Durch die planungsrechtliche Festsetzung werden die im Baugenehmigungsverfahren
auf der Grundlage des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung zu stelienden
baurechtlichen Anforderungen nicht berihrt. Danach mussen Gebé&ude einen ihrer Nut-
zung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und Aullenldrm aufweisen. Dies gilt in
jedem Fall und fir alle Gebaudeseiten. FUr die im Baugenehmigungsverfahren zu stel-
lenden Anforderungen sind die technischen Baubestimmungen - Schallschutz - vom 10.
Januar 1991 (Amtl. Anz. S. 281}, geandert am 28. September 1993 (Amtl. Anz. 1991, S.

281, 1993, S. 2121), mallgebend.

Tiefgaragen

Im aligemeinen Wohngebiet und im Kerngebiet sind Steliplatze nur in Tiefgaragen und
Garagengeschossen zuldssig (vgl. § 2 Nummer 4 Satz 1). Mit dieser Festsetzung soll
die Unterbringung notwendiger Steliplatze in Garagengeschossen und Tiefgaragen ge-
sichert und die Inanspruchnahme unbebauter Flachen durch oberirdische Stellpiatze re-
duziert werden, so dass gréliere Anteile offener Bodenflachen in diesem baulich

verdichteten Bereich erhalten bleiben.

Oberirdische Stellplatze fiir den Besucher- und Wirtschaftsverkehr kénnen im Kernge-
biet ausnahmsweise zugelassen werden (vgl. § 2 Nummer 4 Satz 2). Mit dieser Festset-
zung kann u. a. die Ansiedlung gewerblicher Nutzungen erleichtert und gesichert
werden. Da die Stellplatznutzung im Bereich der Geschéfiszeiten liegt, sind Beeintrach-

tigungen durch An- und Abfahrtsverkehre wahrend der Ruhezeiten fiir die umgebende

Wohnbebauung nicht zu erwarten.

Stralenverkehrsflachen

" Uber die Hauptverkehrsstraien Grindelallee, Rentzelstrae, Bundesstralie sowie die

Anliegerstrale Durchschnitt wird das Plangebiet erschlossen. Nebenflachen fir Bushal-
testellen, Parkbuchten, Baumstreifen, Rad- und Gehwege sind teilweise nicht breit ge-
nug oder fehlen. Daher werden im Bereich Grindelallee 3 und 5 (Flurstiicke 206 und.
207) Gehrechte festgesetzt, um StraBenverkehrsflachen fur FuBgénger und Radfahrer

Zu s:chern

Im stdlichen Abschnltt der Bundesstrale sind im Bereich der historisch wertvollen Be-
bauung aufgrund der Sicherung als Erhaltungsbereich zurzeit keine Stralenerweite-
rungsflachen fur FuBganger und Radfahrer realisierbar. Vor diesem Hintergrund sind im
Rahmen méglicher NeubaumaBnahmen z.B. aufgrund eines erforderlichen Riickbaus
durch Baufalligkeit der Altbausubstanz o. &. entsprechende StraBenverbrelterungen far

FuBgénger und Radfahrer zu bertcksichtigen.

Gehrecht
Im Bereich Grindelallee 3-5 ist ein Gehrecht unter Arkaden festgesetzt.

Das festgesetzte Gehrecht umfasst die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg,
einen aligemein zugénglichen Weg anzulegen und zu unterhalten. Geringfiigige Abwei-
chungen von dem festgesetzten Gehrecht kdnnen zugelassen werden (vgl. §2 Nummer

7).
Fachinformationssystem Boden

- Flache im Bodenzustandsverzeichnis 6436 - 251/00 (Flurstiick 205, ca. 371 gm, gele-
gen An der Verbindungsbahn / Grindelallee)

Auf dem betreffenden Grundstiick steht ein Wohn- und Geschéaftsgebaude, das bereits
vor der Jahrhundertwende erbaut worden ist. Hinweise auf einen Produkiionsstandont,
bei dem Desinfektionsmitte! hergestellt und umgefullt worden sein sollen, konnten in his-
torischen Recherchen nicht bestétigen werden. Ein Produktionsstandort mit gleichem
Betreibernamen ist fur das Jahr1953 an der jetzigen Adenauer Allee, damals GrolRe Al-
lee, recherchiert worden. Es ist davon auszugehen, dass es zu einer Verwechslung der
Standorte auf Grund der Namensahnlichkeit bei der Ubertragung aus Adressblichern
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und anderen Quellen in das Fachinformationssystem Altlasten gekommen ist (Grofie Al-
lee/ Grindelallee). Ein Altlastenverdacht besteht daher nicht.

- Flache im Bodenzustandsverzeichnis 6436 - 104/00 (Flurstiick 204, ca. 186 gm, gele-
gen An der Verbindungsbahn)

Bei den Gebéauden auf dem Flurstiick handelt es sich um ein Wohn- und Geschéftsge-
baude. Hinweise auf eine Be- oder Verarbeitung von Asbestzement konnten bei histori-
schen Recherchen nicht ermittelt werden. Es handelt sich nach den Recherchen um die
Biiroadresse einer Asbest- und Erzimportfirma. Ein Altlastenverdacht besteht daher
nicht.

- Tankstellenflache 6436 - 180/00 (Flurstick 978, ca. 1151 gm, gelegen Bundesstr. /
Rentzelstr.)
Das Grundstiick wurde bis 1945 durch Wohnbebauung genutzt. Im Krieg wurden die
‘Wohnh&user véllig zerstort. Bis 1962 wurden auf diesem Flurstiick kleinere Behelfsge-
baude errichtet. Von 1962 bis 65 wurde das Gelande durch einen Kiz-Handler genutzt.
Seit 1965 befindet sich auf dem Gelande eine Tankstelle, die bis ca. 1978 paraliel zum
Kfz-Handel betrieben wurde. Im Zuge groer Umbau- und Modernisierungsarbeiten
‘wurden im August 1996 die sich aus der bisherigen Nutzung ergebenden neuralgischen
Bereiche untersucht. In zwei Bereichen (unterirdische Tanklager fur Otto-Kraftstoff) und
im Bereich des Altditanks wurden erhhte Gehalte an Mineraldlkohlenwasserstoffen so-
wie an aromatischen Kohienwasserstoffen festgestelit. Die auffalligen Bereiche wurden
im Zuge der Umbaumafinahmen fachtechnisch durch einen Gutachter begleitet und
- durch Bodenaustausch saniert. Die Arbeiten wurden einvernehmiich mit der Umweltbe-

hérde am 27.1.1997 abgeschiossen.

- Altlastenverdachtsflache 6436 - 008/00 (Flurstiick 629, ca. 3382 gm, Sauerberghof)
Das Flurstiick, auch Sauerberg-Hof genannt, das z. Zt. durch Gewerbe- und kieine
Dienstleistungsbetriebe genutzt wird, wird seit 1922 nachweislich durch Kfz-Gewerbe,

. Apparatebauunternehmen, Lackierbetriebe und durch einen Motoreninstandsetzungsbe-
trieb genutzt. Die Ergebnisse der Luftbildauswertung zeigen, dass die Flachen und Ge-
biude durch Bomben oder Brande des 2. Weltkrieges nicht betroffen waren. Im Zuge
der Kontrolien von Abscheider-Anlagen auf dem Grundstiick wurden im Jahre 1989
Manget! festgestellt. Im Abwasser wurden bis zu 25 mg/l Dichlormethan und 20 mg/l Mi-
neraidlkohlenwasserstoffe analysiert. Aufgrund dieser Gehalte wurden auf dem Grund-
stiick 11 Bodenluftproben sowie 8 Bodenproben (aus 3 Rammkernsondierungen) im
unmittelbaren Bereich des Produktionsbetriebes entnommen. in drei Bodenluftproben
wurden Gehalte an Tetrachlorethylen (PER) > 10.000 pg/m3 (12.100 bis 25.500 pg/m?}.
gefunden. Dichlormethan wurde nur in Spuren nachgewiesen. Die erhéhten PER-Funde
in der Bodenluft sind wahrscheinlich auf einen Betrieb, der bis 1968 im Sauerberg-Hof
ansassig war, zuriickzufithren. Aufgrund der Bodenluftverunreinigungen wurde im De-
zember 1989 ein Beobachtungsbrunnen auf dem Grundstiick errichtet, um die Qualitat
des Stauwassers zu Uberprifen. In den Jahren 1990/91 und 93 wurde das Stauwasser
beprobt. Die Schadstoffbelastung im Stauwasser nahm kontinuieriich ab. Eine Gefahr-
dung des Grundwassers wurde auch vor dem Hintergrund, dass kein weiterer Eintrag -
von Schadstoffen stattfindet, ausgeschlossen. Aufbauend auf die Ergebnisse einer his-
torischen Recherche zum Thema.Bodenverunreinigungen im Plangebiet aus dem Okto-
ber 2000, wurde das Grundstiick im Mai 2001 abschiieBend untersucht. Auf der Fléache,
die groftenteils bebaut oder mit Pflastersteinen bzw. Beton versiegelt ist, wurden insge-
samt 6 Rammkernsondierungen aufgebracht. Von 2 Fallen abgesehen, zeigten samtii-
che Proben keine auffilligen Werte. Lediglich in einer Mischprobe wurde eine
Uberschreitung des D-Wertes fiir Blei mit 550 mg (s. Senatsdrucksache 13/5693, Pruf-
wert zur Beurteilung einer Grundwassergefahrdung) festgestellt und in einer weiteren
Mischprobe ein leicht erhhter (180mg/kgTS), aber als unproblematisch einzustufender
Gehalt an polyaromatischen Kohlenwasserstoffen. Im Hinblick auf den Geféhrdungspfad
Boden-Grundwasser belegt eine orientierende Abschatzung der im Eluat ermittelten
Schadstoffkonzentration in beiden Mischproben flr Blei eine Uberschreitung des ent-
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sprechenden Prifwertes der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung. Die Eluate
der Gibrigen Schwermetalle zeigen keine Auffilligkeiten. Die festgestellien Belastungen
beschranken sich auf den oberen anthropogenen Auffullungshorizont. Die oberflachen-
nah anstehende sandige Auffiliung weist die fir innerstédtische Auffilllung typischen
Schadstoffbelastungen im Wesentlichen fur Blei, Zink und PAK auf. in den darunter lie-
genden anstehenden Sanden und den nachfolgenden Geschiebemergel wurden ledig-
lich unauffallige Schadstoffgehalte festgestellt. Eine Grundwassergefahrdung besteht
daher nicht. Die nachgewiesenen Schadstoffe stellen auch bei der Betrachtung des Pfa-
des Boden-Mensch auf Grund der unsensiblen Nutzung und der damit u.a verbundenen
vollfiachigen Versiegelung der Oberflachen, keine Gefdhrdung dar. Die in der Auffullung
festgestellten Verunreinigungen haben allenfalls eine Entsorgungs- oder Verwertungsre-
levanz. Es liegen somit keine planrelevanten Bodenverunreinigungen vor.

- Tankstellenflache 6436 - 234/00 (Flurstiick 629; nordéstliche Flurstiicksgrenze Sauer-
berghof) :
Im Zuge der im Oktober 2000 durchgefihrten historischen Recherchen konnte festge-
stellt werden, das 1936 zwei Erdbehaélter mit jeweils 2000 bzw. 3000 | Volumen sowie
zugehorigen Zapfanlagen in Betrieb genommen worden sind. Aus den damaligen Bau-

_ antragsunterlagen ist zu entnehmen, dass bereits vor 1936 zwei Erdbehalter mit jeweils
10.000 1 Inhalt und einer dazu gehérigen Zapfanlage installiert worden sind. Aus den
Recherchen ergibt sich, dass die Tanks an der Nordost-Grenze des Flurstiicks unmittel-
. bar angrenzend an das Flurstiick 851.(3 Tanks; 10.000 i, 3.000 1, 2000 I} sowie ein
10.0001 Tank angrenzend an das Flurstiick 950 liegen. Alle in diesem Bereich liegenden
Erdtanks werden nicht mehr benutzt, die Zapfanlagen sind demontiert. Uber den Zeit-
punkt der Stilllegung gibt es keine exakten Aussagen. Die Ergebnisse der historischen
Erkundungen lassen aber vermuten, dass die 10.000 |I-Tanks bereits 1950 leer waren
und der 2000- sowie 3000-1-Tank noch 1952 als Selbstverbrauchertankanlage genutzt
worden sind. Im Zuge der Untersuchung der o. g. Altlastverdachtsflache 6436 - 008/00
im Mai 2001 wurden auch das Umfeld der beschriebenen Erdtanks untersucht. Wie auch
bei der oben beschriebenen zur Uberwachung des Stauwassers niedergebrachten
Grundwassemmessstelle, die unmittelbar am 10.000l Tank an der Flurstiicksgrenze 950
lag, wurden in den Sondierungen keine organoleptisch auffalligen Funde, die auf Mine-
ralélkohienwasserstoffe hinweisen kdnnten, gefunden: Auch die aus diesen Bereichen
entnommenen und untersuchten Bodenproben aus Mai 2001 erbrachten keine Hinweise
auf Bodenverunreinigungen mit Mineral6lkohlenwasserstoffe. Hinsichtiich der Bewertung
dieses Teilbereiches des Flurstiicks 629 s. o. Altlastverdachtsflache 6436 - 008/00.

- Tankstellenflache 6436 - 190/00 (Flurstiick 189, ca. 1336 gm, gelegen Grindelallee 25)
sowie Hofbereich vor Gebaude Grindelallee 27 ¢ (Flurstick 189) :

Nachweislich ergibt sich aus der im Oktober 2000 durchgefihrien Recherche, dass von
1965 bis 19786 im Innenhofbereich des Gebiudes Grindelallee 25 eine Eigenverbrauchs-
tankstelle betrieben wurde. Diese Eigenverbrauchstankstelle bestand aus einem oberir-
dischen 1600 I-Tank fur Vergaser-Krafistoff sowie einem oberirdischen Tank mit 600 |
Inhalt fir Dieselkraftstoff. Die Zapfaniagen sowie die Tanks standen in einer Auffang-
wanne, die mit Anfahrschutz ausgeriistet war. Im Bereich dieser 1976 demontierten Ei-
genverbrauchstankstelle wurden im Mai 2001 zwei Rammkernsondierungen
(Sondierungen 1+2) niedergebracht. Organoleptisch sowie analytisch war der Boden
hinsichtlich der Verunreinigung mit Vergaser-Kraftstoff oder Dieselkraftstoff nicht auffallig
(Mineraldlkohlenwasserstoffe max. 180 mg/KgTsS). '

Zur Absicherung von Hinweisen aus der Bevélkerung, die 1981 mit dem Hinweis an die
Baupriifabteilung gegeben worden sind, dass vor dem auf dem Fiurstiick riickwartig ge-
legenen Gebéude 27 ¢ Motor- und Autowéschen im Freien stattgefunden haben sollen,
wurde hier eine weitere Sondierung niedergebracht. Auch in dieser Sondierung waren
keine organoleptischen Auffalligkeiten festzustellen. Aus den drei Rammkernsondierun-
gen lasst sich feststelien, dass leichte Belastungsschwerpunkte sich lediglich im oberen
Meter, der von dem anthropogenen Auffullungshorizont gepragt ist, wieder finden. Bei
der Sondierung 1 (ehemalige Tankstellenfliche) wurden in Bezug auf den Bleigehalt der
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D-Wert (s. Senatsdrucksache 13/5693) von 500 mg mit 1400 mg/kg Uberschritten, eben-
so wie der Prifwert der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung von 400 mg fur
Wohngebiete. Festgestellt wurde weiterhin ein leicht erhdhter, aber als unproblematisch
einzustufender Gehalt an Zink von 1600 mg/kg und ein Gehalt an polyaromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK) von 55,5 mg/kgTS. Auch bei der Sondierung 2 fanden sich
leicht erhéhte Gehalte an Blei (340 mg/kg) und Zink (520 mg/kg), die ebenfalls als un-
problematisch eingestuft werden kénnen. Die Obrigen analysierten Werte KW, BTXE,
LHKW, PCB sowie die restiichen Schwermetalle zeigten keine weiteren Auffalligkeiten.
in Hinblick auf den Pfad Boden - Grundwasser wurden auch bei den Eluaten der
Schwermetalle keine erhdéhten Werte ermittelt. Die Bereiche der festgestellien Schad-
stofferhthungen sind lokal begrenzt und konzentrieren sich nur auf den oberen anthro-
pogenen Aufflllungshorizont. Eine Grundwasserbelastung oder Gefahrdung besteht
daher nicht. Aus historischen Recherchen und Bodenuntersuchungen ergaben sich kei-
ne planrelevanten Bodenverunreinigungen.

Bodenbelastung mit Schwermetallen

Cirka 40m aullerhalb des Plangebietes, aber fir den Bebauungsplan zu betrachten (s.
Senatsdrucksache 13/5693 Ziff. 4.4 sowie Ziff. 4.53) liegt in Hohe des Gebaudes Durch-
schnitt 13 der Rastermesspunkt 3457 des Schwermetallrasteruntersuchungsprogram-
mes (durchgefthrt vom Ordinariat fir Bodenkunde der Universitét Hamburg im Jahre
1984). Am Messpunkt 3457 wird der Prafwert far Blei (Wirkungspfad Boden/Mensch) der
Bundes-Boden- und Altlastenschutzverordnung fiir Kinderspielflichen uiberschritten. Im
Einflussbereich (< = 100 m; s. Senatsdrucksache 13/5693) befinden sich, wie auch im
Ubrigen Plangebiet, keine Kinderspielflachen. Auf Oberbodenuntersuchungen wurde da-
her verzichtet. Aufgrund der starken Zerstérungen im 2. Weltkrieg muss im gesamten
Plangebiet mit anthropogenen Aufflllungen aus Bau- und TrOmmerschutt, im Wesentii-
chen mit Blei-, Zink- und PAK-Belastungen in den Auffiillungen, gerechnet werden. Die-
ses zeigen auch die Ergebnisse der Sondierungen, die im Zuge der Erkundung des
Plangebietes durchgefiihrt worden sind. Sollten daher im Plangebiet Kinderspielflachen
errichtet-werden, so sind im Zuge der Planung vorsorglich Oberbodenuntersuchungen

. erforderich. Ersatzweise sind die Kinderspielflaichen mit einem Bodenauftrag aus tech-
‘nogenfreiem Substrat mit einer Machtigkeit von 50 cm zu sichern. Alternativ kommt auch

ein Bodenaustausch in gleicher Machtigkeit in Betracht. Sandkisten sind mit einer
Durchgrabsperre auszustatten.

Die Recherchen und Bodenuntersuchungen im Plangebiet haben gezeigt, dass auf-
grund der Kriegseinwirkungen mit Bau- und Trimmerschuttablagerungen zu rechnen ist.
Die Ergebnisse der untersuchten Bodenproben, die an neuraigischen Punkten entnom-
men wurden, zeigen aber keine Verunreinigungen an, die eine Einschrénkung far den
Bebauungsplan bedeuten. Die Kennzeichnung einzelner Flachen ist nicht erforderlich.

BegriinungsmaBBnahmen

Die nicht Gberbaubaren Fldchen von Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begrinen (vgl. § 2 Num-
mer 5 Satz 1). Die hiervon betroffenen Flachen im Blockinnenbereich gelten als Freifla-

- chen.vorhandener und zukinftiger Wohngebéude, so dass diese Forderung im Sinne

von gesunden Wohnverhéltnissen aus landschaftsgestalterischen und stadttkologi-
schen Griinden geboten ist.

Eine Bodenlberdeckung von mindestens 50 cm soll eine ausreichende Wurzeltiefe fur
eine dauerhafte Begriinung mit kleineren Gehdélzen ermogllchen Fir anzupflanzende
Baume auf Tiefgaragen muss auf einer Flache von 12 m? je Baum die Schichtstérke des
durchwurzelbaren Stubstrataufbaus mindestens 1 m betragen {vgl. § 2 Nummer 5 Satz
2), um eine ausreichende Wasserversorgung und Standfestigkeit zu gewéhren und die
Qualitat der Lebensbedingungen und den Erhalt der Baume langfristig zu sichern.
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Die Bepflanzung der Tiefgaragen soll zu einer behutsamen Einbindung der baulichen
Anlagen fithren und die Wohnumfeldsituation durch griine Innenhéfe verbessern. Die
bewachsende Bodenschicht fihrt dartiber hinaus zu einer wirksamen Speicherung von
Regenwasser; der Oberflachenabfluss wird reduziert und tragt damit zu einer Entlastung
der Vorflut bei. Dar(iber hinaus wird durch die verminderte Aufheizung und vermehrte
Staubbindung das Kieinklima glinstig beeinflusst.

Oberflachenentwasserung

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Fahr- und Gehwege in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau herzustellen (vgl. § 2 Nummer 6). Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit
des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierung oder Betonierung sind damit unzuldssig. Mit dieser Festsetzung kann ein
Teil der Bodenfunktion (Grundwassemeubildung, Reduzierung des Oberflachenwasser-
flusses, klimatischer Ausgleich) erhalten werden. So wird eine wenigstens geringflgige.
Versickerungsmoglichkeit des Oberﬂachenwassers erhalten und die Versiegelung des
Bodens reduziert. :

Beeintréachtigung von Natur und Landschaft

Durch die Uberplanung erfoigt keine Beeintrachtigung von Natur und Landschaft, da das
Planungsgebiet nicht erstmalig einer baulichen Nutzung zugefiihrt wird. Es sind daher
keine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung bzw. Festsetzungen von Ausglelchs- und
Ersatzmalnahmen erforderllch

MaRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Funften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorlie-
gen. '

' Aufhebung bestehender Pline

Fur das Plangebiet wird insbesondere der Durchfihrungsplan D 221 vom 9. Mai 1960
(HmbGVBI. S. 320), zuletzt geander‘t am 4. November1997 (HMbGVBI. S. 494, 514),

aufgehoben.

Flachen- und Kostenangaben _ _
Das Plangebiet ist 46.470 m? groRR. Davon sind etwa 13.600 m? StraRenverkehrsfla-

~ chen.

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplans entstehen der Freien und Hansestadt
Hamburg Kosten fir das Gehrecht



