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Nr. 7

Verordnung
iber den Bebauungsplan Rotherbaum 26

Vom 27. Februar 1990

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254) in Ver-
bindung mit §3 Absatz 1 und §5 des Gesetzes iiber die Fest-
stellung von Bauleitplinen und ihre Sicherung in der Fassung
vom 4. April 1978 mit den Anderungen vom 1. Juli 1986 und
22. September 1987 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt 1978 Seite 89, 1986 Seite 183, 1987 Seite 177), des
§81 Absatz 1 Nummer 5 und Absatz 7 der Hamburgischen
Bauordnung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 183), des § 6 Absiitze 4 und 5 des Ham-
burgischen Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167) und des §7
Absatz 2 des Denkmalschutzgesetzes vom 3. Dezember 1973
mit der Anderung vom 12. Marz 1984 (Hamburgisches Gesetz-

und Verordnungsblatt 1973 Seite 466, 1984 Seite 61) wird ver-

ordnet:
§1

(1) Der Bebauungsplan Rotherbaum 26 fiir den Geltungsbe-
reich Neue Rabenstrafie — Alsterterrasse — WarburgstraRe —
Alsterglacis (Bezirk Eimsbiittel, Ortsteil 312) wird festgestellt.

(2) Das maRgebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm
beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu kosten-
freier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustdndigen Bezirksamt wiihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermdgensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schidigungsberechtigter Entschiidigung verlangen. Er kann
die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, daR er
die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem Ent-
schiddigungspflichtigen beantragt. Ein Enschidigungsan-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichne-
ten Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Flligkeit des
Anspruchs herbeigefiihrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern
1 und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von
sieben Jahren seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber dem &rtlich zustindigen Bezirksamt
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

§2

Fiir die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Die festgesetzten Gebiudehshen des sechsten Vollgeschos-
ses konnen durch technische Anlagen sowie durch Treppen-
hiuser und Glasiiberbauten um 2,2 m iiberschritten wer-
den, wenn dadurch keine Beeintrichtigung des Fernseh-
empfangs in der Umgebung eintritt.

2. Auf der mit ,(A)“ bezeichneten Fliiche ist nur eine Halle
zuldssig. Abweichend von §2 Absatz 3 der Auflenalster-
Verordnung vom 29. Mai 1953 (Sammlung des bereinigten
hamburgischen Landesrechts I 21301 —g) ist das Dach zu
verglasen.

3. Auf der mit ,,(B)“ bezeichneten Fliche ist das Dach der ein-
geschossigen Bebauung zu begriinen.

4. An der Strafle Alsterglacis und an der Neuen Rabenstrafie
sind das Erdgeschof und das dariiberliegende Geschofl
durch geeignete Fassaden- und/oder Fenstergestaltung
zusammenzufassen. Das sechste Vollgeschoff ist an den
Strafienrandseiten der Gebiude um mindestens 1 m zuriick-
zusetzen.

5. Spielhallen und #hnliche Unternehmen im Sinne von § 331
der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeriten
mit oder ohne Gewinnméglichkeiten dienen, sind unzulis-
sig. Auflerdem sind Einkaufszentren und grofRflichige
Handels- und Einzelhandelsbetriebe nach § 11 Absatz 3 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. September
1977 mit der Anderung vom 19. Dezember 1986 (Bundesge-
setzblatt I 1977 Seite 1764, 1986 Seite 2665) sowie Tank-
stellen unzulissig.

6. Auf den Flurstiicken 519, 1327 und 1328 der Gemarkung
Rotherbaum sind Wohnungen oberhalb des ersten Vollge-
schosses zuldssig.

7. Stellplitze diirfen nur in Tiefgaragen angeordnet werden.
Fiir Tiefgaragen auf den Flurstiicken 516, 515, 1496, 1494,
1492, 1442, 1455, 507 und 503 ist nur eine Zufahrt {iber das
Flurstiick 503 zulissig.
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8.

10.

11.

12.

13.

Abweichend von Nummer 7 Satz 1 diirfen die Vorgarten-
flaichen der Flurstiicke 503, 527 und 525 mit maximal
45 % fiir ebenerdige Stellplitze des Besucher- und Wirt-
schaftsverkehrs sowie fiir Zufahrten und Zuginge in
Anspruch genommen werden; auf den Vorgartenfliichen
der Flurstiicke 507 und 1455 sind Stellplitze nicht zulis-
sig.

. Auf den Flurstiicken 503, 527 und 525 kann eine Uber-

schreitung der westlichen Baugrenze fiir Dachausbildun-
gen iiber Eingangsbereichen bis zu 20 m bei einer Breite
von maximal 3 m zugelassen werden, sofern sie mit den
vorhandenen Bauten in der Architektur und den verwand-
ten Baustoffen zusammengehorige Einheiten bilden.

Auf dem Flurstiick 525 kann eine Uberschreitung der
westlichen Baugrenze im Eckbereich Neue Raben-
strafie/Alsterterrasse auf einer Linge von 11 m fiir die Aus-

bildung einer rechtwinkligen Gebiudeecke zugelassen wer-
den.

Die festgesetzte TraufhShe von 24,6 m ist bezogen auf das
fiinfte VollgeschoR.

Das festgesetzte Fahrrecht umfafit die Befugnis der Freien
und Hansestadt Hamburg, fiir den Anschluf der nicht
iiberbaubaren Hoffldchen auf den Flurstiicken 503, 514,
525 und 520 an die Neue Rabenstrafe eine Uberfahrt
anzulegen und zu unterhalten.

Entlang der Warburgstrafie und der Strafle Alsterglacis
sind durch geeignete Grundrifigestaltung die Aufenthalts-
rdume den lirmabgewandten Geb#dudeseiten zuzuordnen.
Soweit die Anordnung von Aufenthaltsriumen an den
lirmabgewandten Gebidudeseiten nicht méglich ist, muf
fiir diese Rdume ein ausreichender Lirmschutz durch bau-
liche Mafinahmen an Tiiren, Fenstern, Aufenwiden und
Dichern der Gebiude geschaffen werden.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Nach jedem vierten der nach Nummer 8 zuldssigen Stell-
plitze ist ein einheimischer groflkkroniger Laubbaum zu
pflanzen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene
Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzulegen.

Fiir jeden infolge baulicher Mafnahmen zu beseitigenden
Baum ab 25cm Stammdurchmesser sind im Plangebiet
zwei grofkronige Laubbiume (Hartholzarten) zu pflanzen,
deren Stammdurchmesser mindestens 20 cm in einer Hohe
von 1 m iiber dem Erdboden betrigt.

Gelindeaufhohungen und Abgrabungen sind im Kronen-
bereich der nach der Planzeichnung zu erhaltenden Biume
unzulissig.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Gehwege und
die nach Nummer 8 zuliissigen Stellplitze in wasser- und
luftdurchlissigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und
Luftdurchlissigkeit des Bodens wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguff, Asphal-
tierung oder Betonierung sind unzulissig.

Es ist nur Fernheizung zulissig, sofern nicht Feuerstitten
fiir gasformige Brennstoffe, leichtes Heiz6l, Sonnenener-
gie, Wirmepumpen oder Wirmeriickgewinnungsanlagen
verwendet werden.

Die Geb#dudegruppe Alsterglacis 4 bis 8 und Warburg-
strae 3 und 5 auf den Flurstiicken 1494, 1496, 515, 516,
517 und 1391 der Gemarkung Rotherbaum sowie die
Gesamtanlage Neue Rabenstrafe 31 und 31a auf dem
Flurstiick 507 sind nach § 7 Absatz 2 des Denkmalschutz-
gesetzes dem Schutz dieses Gesetzes unterstellt.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplédne aufgehoben.

Gegeben in der Versammlung des Senats,

Hamburg, den 27. Februar 1990.



