Gesetz

iiber den_Bebauungsglan Rothanburgsort 1
Vom .f??%.?kﬁnx?"?zii

§ 1

(1) Der Bebauungsplan Rothenburgsort 1 fiir den Geltungsbereich Bill-
horner Briickenstrafe - Reginenstrafie - Billhorner Miihlenvweg ~
Billwerder Neuer Deich - Ostgrenze des Flurstiicks 194 - Haken
(Bezirk Hamburg~Mitte, Ortsteil 134) wird festgestellt.

{2) Das maBgebliche Stiick des Bebauungsplans wird beim Stsatsarchiv
zu kostenfreier Einsioht fiir jedermann niedergelegt.

§ 2

Fir die'Ausfﬁhrung des Bebauungsplans gelten nachstehende Bestimmungen:

-

1. Die GeschoB8flléchenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter CeschoBfliéche
Je Quadratmeter Grundstiicksfléche zulidssig sind. Die Geschoffléche
it nach den Auflenmafen der Gsbdude in allen Vollgeschossen zu er=-
nitteln. Garagen zur Erfiilllung der Anforderungen der Verordnung iiber
Garagen~ und Einstellplitze vom 17. Februar 1939 (Reichagesetzblatt I
Seite 219} werden auf die zulédgsigen GeschoBflidchen nicht angerechnet,

2. Als hafengedbunden gelten Betriebe, die nach Art und Umnfang ihraes
Glterumschlags an schiffbaren Gewidssern belegen sein miissen oder fiir
die wegen ihrer besonderen Betriebsbedingungen Hafennizhe sweckmiBig
ist.

5. Die héchstzuléssigen Traufhshen betragen bei

eingeschossigen Geschiftshdusern 5,0 m,
zwelgeschossigen Geschdftshdusern 7,5 m,
dreigeschossigen Geschéftshdusern 10,0 m,
$ neungeschosgeigen Geschidftshédusern 29,0 m.

4. Die ale private Griinfléchen festgesetzten, nicht {iberbaubaren Grund-
stlicksteile sowie die unbebauten Fléchen im Wohngebiet sind gért-
nerisch anzulegen und zu unterhalten mit Ausnahme der erforderlichen
Geh- und Fahrwvege. :

5. Einfriedigungen an der StraBengrenze diirfen nicht hher als 0,60 n,
Hecken nicht hdher als 0,75 m sein,

6. Die Beheizungsanlagen sind so einzurichten, daB die Nachbarschaft
nicht durch Rauch oder RuB beldstigt wird.

7. Soweit der Bebauungsplan keine besonderen Bestimmungen trifft, gel-
ten die Vorschriften der Baupolizeiverordnung fiir die Freie und
Hansestadt Hamburg vem 8. Juni 1938 (Sammliung des bereinigten hambur-
glschen Landesrechtes 21302-n), insbesondsre die §§ 10 bis 15,
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. Begriindung

I

Auf Grund des Aufbaugesetzes in der Fassung vom 12. April 1957 (Samm-
lung des bereinigten hamburgischen Landesrechts 230-b) ist der Durch-
fiihrungsplan D 351 entworfen worden. Er hat nach der Bekanntmachung

vom 20. Oktober 1960 (Amtlicher Anzeiger Seite 1005) offentlich ausge=~

legen.,

Am 29, Juni 1961 sind die planungsrechtlichen Vorschriften des Bun=-
desbaugesetzes - BBauG - vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I

Seite 341) in Kraft getreten, Nach § 174 Absatz 1 BBauG in Verbindung
mit § 3 der Verordnung iiber die Bauleitplanung nach dem Bundesbaugesetz
(3. DVO/BBauG) vom 24. Mai 1961 (Hamburgisches Gesetz=- und Verordnungs-
blatt Seite 173) =ind eingeleitete Verfahren nach den Vorschriften des
Bundesbaugesetzes weiterzufihren. Der Durchfiihrungsplan-Entwurf D 351
war somit als Bebauungsplan-Entwurf jach derm Bundesbaugesetz welterzue
fihren, und zwar nit der-neusn Bezcichnung "Bebeuungsplan Rothenburgpan
ort 1Y, . '

IT

Der nach § 1 der 3, DVO/BBauG alg Flachennutzungsplan fortgeltende
Aufbauplan (Gesetz ilber den Aufbauplan der Freien und Hansestadt Ham-
burg vom 16. Dezember 1960 - Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungsblatt
Seite 463) sieht fiir die Flichen zwischen ReginenstraBe und Bille
werder Neuer Deioch Wohnbaugebiet und zwischen Billwerder Neuer Deich
und Haken Arbeitsstidtten vor.

II1

Das Plangebiet liegt norddstlich der Elbbriicken. Mit Ausnahme einiger
dlterer mehrgeschossiger Wohnhduser zwischen Reginenstrafe und Billwer-
der Neuer Deioh und am Billwerder Neuer Deich werden die Grundstiicke ge-
werblich genutzt. Vorhanden sind insbesondere Lagerhduser und Lagerhal-
len sowie Umschlagplidtze mit unmittelbarem 4AnschluB an das Hafenbacken
des Haken. Der chemalige Ldschplatz an der StraBe Beim Haken dient als
Lager und Umschlagplatz fiir Altmetalle.

Mit diesem Plan sollen die stddtebauliche Ordnung sowie Art und MaB
der baulichen Nutzung der iiberwiegend gewerblich genutzten Grundstiicke,
ingbesondere im Hinbliok auf die ndrdlich des Billwerder Neuen Deichs
in den letzten Jahren erstellte Wohnhausbebauung geregelt werden. Die
Wohn- und Gewerbeflichen sollen getrennt werden. Fir das Geschaftsge=-
biet sind em nordwestlichen Teil des Billwerder Neuen Deiche durch
Baulinien umgrenzte Baukdrper mit Baustufenbezeichnungen ausgewiesen.
Die Nutzung der anderen Grundstiicke wird durch Fldchenausweisungen mit
GeschoBfldchenzahlen festgelegt.

Dariiber hinaus setzt der Plan StraBen- und Grinflichen sowie eine
Fldche filir Gemeinbedarf fest,

Zwischen Billhorner Briickenstrafe und Billwerdey Neusr Deich soll ein
Verwaltungszentrum filr die Stodtteile Rothenburgsort und Veddel ent-
stehen, dessen Standortwahl an verkehrsgiinstiger Stelle durch die
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rdumliche Leage der Sfadtteile beiderseits der Hlbe bedingt ist. Die im
AnschluB an das Verwaltungszentrum vorgesehene Griinanlage ist als Er= b
holungsfléche am Vasser fiir die Bewohner der nidrdlich gelegenen VWohnge-
biete vorgesehen. - K

Im Zusammenhang mit dem Ausbau der Billhorner BriickenstraBe als Teil-
abschnitt einer wichtigen Hauptverkehrsstrale sollen die Einmiindungen
der Reginenstrafe und der StraBe Billwerder Neuer Deich aufgehoben
werden. Diese StraBen werden durch eine neue StraBe miteinander verbun-
den. Fiir den Ostlichen Teil der StrafBe Billwerder Neuer Deich ist eine
weiter nach Norden verlegte Trasse vorgesehen. Die nicht mehr bendtig-
ten Teile dieser StraBe sowie die StraBe Beim Haken werden dem Bauland,
der Grinfldche und der neuwen Fliche fiir das Verwaltungszentrum zugefiihrt.

Die Gesamtfléche betrégt etwa 84 400 gqm. Hiervon werden fiir StraBen-
zwecke etwa 16 900 gqm (davon neu etwa 1 000 gm), als Griinanlage etwa
11 600 gm und als Fliche fiir den Gemeinbedarf (Verwaitung) etwa

7 500 gm bendtigt.

Iv

Die voraussichtlichen Kosten fiir den CGrunderwerb der fiir Gffentliche
Zwecke meu ausgewiesenen Fldchen werden etwa 2 250 000 DM betragen.

Die Grundstiicke kdnnen nach den Vorschriften des Vierten Teiles des
Bundesbaugesetzes umgelegt und in ihren Grenzen neu geregelt sowie nach i
den Vorschriften des Finften Teiles enteignet werden.




