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Vom 1.

Auf Grund des.§ 1o des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960 (Bundesge-
setzblott I Seite 341) in Verbinduhgz mit § 2 Absatz 1 des Gesetzes iiber
die Feststellung von Bauleitpliinen und ihre Sicherung vem 3. Juli 1961
(Hnmburgisches Gesetz~ und Verordnungsblait Seite 232) wird verordnet:

$ 1

(1) Der Bebauungsplan Risscn § fir das Plangebiet Vittenbergener Weg =
-Slilldorfer Brooksweg -~ Rissoner LandstrzBe - In de Bargen - Tins-
ddler Kircheawsg (Bominih Altcna, Ortsteil 226) wind festgestellt.

(2) Des mafigebliche Stiick des Bebouwungsplans wird bein Staztsarchiv zu
Rosvenfreisr Tinsicht fir jadermonn niedergelegs.

o 2

Fir die Ausfibrung des Bobonungsplans gelten nachstehende Bestimrungen:

1. Iz"VWohngebiet offener Pauvelse sind nur Einzel- und Doppelhiuser
nit nicht melr als zwei Woknungen je Gebidude zulissig. ’

2. Sowely der Bebauungsvlan keine bescnderen Bestinmuagea trifft, gel;‘
ten die Verordnung iber die bauliehe Wuitzung dor Grundstiicke {Bau-
nutzungsverordnung) vom 26, - Juni 1962 (Bandesgesetzblatt I Seite
42¢) mit iusnahne des § 3 Absatz 3 sowie die Bawpoiizeiverordnang .
fiir die Freie und FHansestadt Hamburg vom 8. Juni 19038 {Sammlung des
bereinigten hamburgischen Landesrechts £1%02~n). Unberiih»t bleibt
die Verordnung sum Schutz von Landschafitstelilen in den Gemarkungen
Altona-Stdwest, Ottensen, Othmorschen, Klein Flottbek, Nienstedten,
Dockenhuden, Blankenese und-Rissen vom 18. Dezewber 1962 (Hamburgi-
sche#s; Gesetz~ und Verordnungsblat:t Seite 203, :
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Der Bebeuungsplan Rissen 9 ist aul Grand des Bundesbaugesetzes -EBauG-
vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341) entwoxfen worden. Er
hat nach der Bekonntmachung -rom 18. Mirz 1965 (Amilichex ALnzeiger
Seite 311) Bffentlich ausgelegen. A

il
Der nach § 1 der Veroxrdrun~ iiter die Baulecituvlanung nech dem Bundes-

baugesetz (3.DVO/BRau@) vor 24. Mai 1961 (Herburgisches Gesetz™ und Ver~
ordnungsblatt Scite 173) als ¥lichennutaungsplan fertzeltende Auftau-

plan der Freien vnd Hansestadt Houburg vom 16. Dezexzber 1960 (Hamburgi-

sches Gesetz- und Verordnungeblatt Scite 453) weist den westlichen und
ndrdlichen Teil des Plangebiets als Wohntougediet und dos idbrige Gebiet
als Grinflichen und AuBengebiste zus.

Baubehdrde

Landesplonungsamt
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Im Westen und Norden des Plangebiets sind durchweg eingesschogsige Bin-
zelh8user vorhanden. An der Strale Herwigredder bvelinden sich eine
Volks~ und Mittelschule sowie ein Jugend- und Freizeitheim der eve-
luth. Kirche. An der Rissener landstraBe steht das Hausg Risgen, eine
Bildungsstdtte der Gesellischaft filr Wirtachafta~ und Scwialpolitik.
Die tibrigen Flidchen wesilich dss Weges In de Barzen werden als Golf=-
platz genutzt.

Der Plan verfolgt das Ziel, diz bauliciie Entwichlung zu ordnen sowie
Griin-, Erholungs-, Verkehra-~ und Gemeinbedsrfoflichen zu sichern.

Die ausgevwiesenen Wohngebiete entsprechen im wesentlichen dem Bestand.
Das Wohngebiet &stlich von Pucg Riesen an der Rissercr TandstraBe ist
in st8dtebaulicher Enbtwickluvg aus dem Aufbauplen Teatzelegt werden.
Die sehr tlefen Grundstiicke Zsotlich des Wittenbergensr Weges sollien
fiir eine zugitzliche Binzelbhaushebaunung erschlossen werden.

Neben den bereits vorhandenen dffentlichen Hinrichtungen ist am Sill-~
dorfer Brooksweg zwischen Iserbarg unud Herwigrsdder ein Altersheim der
freien Wohlfahrtspflegs geplant. Ein staatliches Altersheim ist am
Siilldorfer Brooiweg/Rissener LandstraBe ndrdlich des Golfplatzes vor-
gesehern. An Jder BEcke Iserbarg/Siilldorfer Brooksweg ist oin Riickhaltie-
becken ausgewiesen.

Die Griinflichen werden zwischen Herwigredder und In de Eargen als
Golfplatz genutzt. Diese bilden zusemmen mit dern nérdlich und siidlich
angrenzenden Fléchen ¢in geschlogsenes Erholungsgeblet von erhebli-
cher Bedeutung und haben dariber hivsue den Zweck, die Debauvurg zu
gliedern.

Zur Verbesserung der Verkehrsverhilinisse ist 23 noctwendiz, die Risse-
ner Landstrafe zu verbreitern. Sie ist Teil einer Houpitverhindung
egwischen Blankenese wvnd Rissen und bha® Aunschlul en dis weiterfilhrende
Verbindung nach Wedel., Dexr Tiansdaler Kirvchenweg soll im mittleren Teil
als Strafe anfgehoben werdsi. Die vow Herwigreddszr nach Norden ab-
zweigende Stichsiradz soil wverlingert und bis zum Wittenbergener Weg
weltergefithrt werden.

Iv

Das Plangebiet ist etwa 8567 C00 gm groB. Hierven werden fiir Strafen
etwa 45 100 qm {(davon neun eitwae 6 500 qm), fir Grinflichen etwa

585 400 qm, fiir eine Schule etwa 25 300 am, fiir ein neues staailiches
Altersheim etwa 25 000 gr, fiixr ein wsues Altersheim der freien Wohl-
fahrtspflegs stwa 6. 700 qm, fiir das Haus Rissen etwa 23 000 gm, fir
ein Jugend- und Freizeit'eim etwaz 13 700 qm wnd fiir ein Riickhalte-
becken etwa 1 600 qm bendiigt. :

Bei Verwirklichung des Iilans uiissen die neu fir StraBen bendtigten
Flidchen noch teilweise durch die Freie und Hansesiadt. Haxburg erworben
werden. Diese Flichen sgind Uberwiegend umbebaut; ein éingezchossiges
Wohnhaus wird sngeschnitten. Beim Ban des staatlichen Altersheims sind
die rnach dem Kriege erstelliten Behelisheims mu beseitigen. Hiervon
werden 17 Wohnungen betrcoffen. Weitere Kosten wexden durch den StraBen-
bau und den Bau des staatlichen Altergheims entsichen.
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Die Grundstiicke kdnnen nach den Verschrificen des Flinften Teils
des Bundesbaugesetzes enteignet werdan.



Begrindung

zur Anderung des Bebauungsplans Rissen 9

Yom A% Seplember 1387

Verfahrensablauf

Grundlage fur die Anderung des Bebauungsplan Rissen 9
ist das Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom

18, August 1976 mit den Anderungen vom 3., Dezember 1976
und 6. Juli 1979 (Bundesgessatzblatt I 1976 Seiten
"2257, 3281 und 3517, 1979 Seite 949). Die Anderung des
Bebauungsplans wurde durch den Aufstellungsbeschluf

Ne., & 9/82 vom 12. Mai 1982 (Amtlicher Anzeiger Selte
926) eingeleitet, Die &ffentliche Auslegung hat nach
der Bskanntmachung vom 19, Juli 1982 {(Amtlicher Anzei-

ger Seite 1335) stattgefunden,

VYon der Blrgerbeteiligung nach § 2 a Absatz 2 BBauG
wurde abgesehesn, well sich die zu treffenden Festset-
zungen auf das Plangebiet und die Nachbargebiete nur
unwesantlich auswirken.

Inhalt des Flidchennutzungsplans

Der Fliachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 542) stellt fir den Gel-
tungsbereicn der Planinderung Wonnbauflichen dar.

Anla® der Planung und Planinhalt -

Im reinen Wohngebiet zwischen Tinsdaler Kirchenweg/ Witten-

Lorrenasr ez Yarwigrelder wird das 3ledlungstild durch eine Bin-
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familienhausbebauung in of fener Bauweise und relativ

e
grofe Freiridume charaktavisiert,
Die vorhandens Bausubstan = ist Uberwiegend elngzschos-
sig, tells mit ausgebautenm Dachgeschof, Dile Crundstiicks
haben Uberwiegend direkte Belegenheiten an das dffent~
liche Straflenverkehrsnetz, Durch teilweise schon heute
vorhandene rilickwdrtige Bebavungen ist das stidtehau-
licne Prinzip einer straBenparallelen Randbabauung
nicht mehr gewahrt, Deshalb soll mit disser Planinderung
das bisherige Konzept einer Baulkdrperauswelsung zu-
gunsten einer Flichenausweisung aufgehcban warden, Die
dazu notwendigen planungsrechtlichen Regelungaa lber "
yutzungsart, Bauhfhe, Bauwelse und AbstasadsTlidchan ent-
ndlt § 1 Nummer 1 S&tze 1 .und 2., Danmlt wird die M&s-
lichkelt erdffnet, auch die wenigen rlckuirtizen Grund-
stlicke oder Grundstlickstelle, flr die biglang kelne Be-

bauung vorgesenen war, baulich nutzen zu kinnen.

Das MaB der baulichen Nutzung mit den Héchstwarten nach
§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassuag
vom 15, Septewmber 1977 dndert die Flr den Baublock
geltenden, bisher niedrigaran Warte der Boaunubzungs-
verordrung von 1962. Die nurmehr zulidssige Grund-
Ildchenzahl von 0,4 und GeschoBflachenzahl

(vgl. § 1 Mummer 1 Satz 3) baricksichtisen neus stidre-

von 0,5

bauliche Entwicklungen hinsichtlich dar Bebawing -

dichte und Grundstlicksgrdien.

Die bisherige textliche Vorschrift, nach welcher nur
Einzel- und Dopopelhiuser mit aicht mehr als zwsi Woh-
t

nungen Jje CGebiude zulissig sind, soll zur YWahrun: des

Gebietscharakfers weiterhin bestehen bleiban,

Darlber ninaus wird nmit dar Festaobauns olnaor au’ maxd-

mal 45 Grad begrenzosn Dachasloun,

o
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angestrebt, die Cebiudehdhe Fflr rUckuwinrtige Bebaiungen
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gering zu halten, um Verschattungen und SichteinbuBen
weltgehend azuszuschlieBen. Diese Festsetzung wurde: auf-
grund einer wihrend der &ffentlichen Auslegung eings-
gangenen Einwsndung Uber mdgliche Dachnelgungen aufge-
nommen, Grundlage bietet hierfir § 5 Satz 1 des Ge-
sebzes Uoer die Feststellung von Bauleitplidnen und ihre
Sicherung 1.V, mit § 114 Absatz 1 Nummer & der Ham-
burgischen Bauordnung. Nach § 5 Satz &4 des Gesetzes
Uber die Feststellung von Bauleitpldnen und ihre Siche-
rung sind hierbeil die Vorschriften des Bundesbauge-
setres nicht anzuwenden; eine ernsute Auslegung war des-
halb nicht erforderlich.

Da brschliefungsmalnahmen mit der Anderung nicht verbun-
den sind, bleibt es den Grundeigen.lmern iUberlassen, den
Anzchlu® der neuen Bauflichen an die bestehenden Ver-
kenrsildchen herzustellen, z,B, Uber die Bildung von
Pieifenstielgrundstiicken. Die festgesetzten Baugrenzen
zu den Verkehrs- und GrinflZchen entsprechen den bishe-

rigen Festsslzungen.

Die Grundkonzeption des Bebauungsplans wird durch die
Plarinderung nur unwesentlich berlhrt, weil weiterhin ™
der Charakter elnes Einfamilenhausgebiets gewanrt
bleibt., Auch auf die Nachbargebiete wirkt sich die Nut-

zungsdnderung nicht wesentlich aus,

Flicnen- und Kostenangaben

Das von der Plandnderung erfafte Gebiet ist insgesamt
32 6C0 m grohf,

Aus der Plandnderung entstehen der Freien und. Hansestadt

Hamturg keine Kosten.
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