Verordnung
iiber den Bebanungsplan Rissen 46 / Blankenese 37 / Siilldorf 21

Vom 7.0ktoher 2003
(HmbGVEL §. 494 495)

Auf Grund von § 1D des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 27, August 1997 (BGBIL 19971
5. 2142, 1998 [ 8, 137), zuletzt gedindert am 23, Iuli %BGBL I 5, 2850, 2852} in Verhindun
mit § 2 Absatz 1 und (§i 5 Absalx | des Bauleitplanfes uﬁ_ﬁe&emﬁ in der Fassung vom 30,
Movember 1999 (HmbGVEL 5. 271 ,?ﬁﬁbaﬁlzcd- und 5 des burgischen Maturschulzgesetzes
in der Fas vom 7. Augusl 2 (HmbGVBL 8 281), gefindert am 17. Dezember 2002
(HmhGVEIL, 5. 347, 333) sowic §1 Absatz 2 und Absatz 2 der Weiteriibertra-
gungsverordnung-Bao vom 28, Juni 2000 (HmbGVEL 5. 134) wird verordnet:

1 In de Bargen — Gber die Flursticke 987 (Rissener LandstraBe) und 5134 der
{1) Der Bebauungsplan Rissen 46 / Blankenese 37/ Silldorf 21 fie das Gebiet  Gemarkung Rissen — Giber die Flursticke 18, 16, 3859 und 15, Nordwestgrenze des
an der Rissener Landstrabe, zwischen der Strale In de Bargen und Stlldorfer  FlurstGcks 1 der Gemarkung Dockenhuden — Stlldorfer Muhlenweg — Sild- und

Mihlenweg (Bezirk Altona, Ortsteile 222, 225, 2268) wind festgestelll Westgrenze des Flurstiicks 2, Ostgrenze des Flursticks 13 der Gemarkung
Der Gellungsbereich wird wie folgt begrenl: Dockenhuden - iiber das Flurstlick 5303 (Rissener Landstrafe), Sidost- und

Mordosterenzen der Flurstiicke 3816, 44 und 3817 der Ge
— liber das Flurstiick 4068 der Gemarkung Docken
Flurstiick 18397 der Gemarkung Blankenesc,

{2) Das mafgebliche Stiick des Bebauungsplans und dic jhm beigegebene
en beim Stoatsarchiv zu kostenfreier Einsicht filr jedermann

Bjfirnsonw

Begriindung w

niedergelegt,

1.

&,

{3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

Ein Abdmck des Plans und die Begelindung kinnen beim drilich zustindigen
Bezirksamt wEhrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden. Soweit
musiteliche Abdrucke beim Begirksami voshanden sind, kiinnen sie gegen

Kostenerstattung erworben werden,

Wenn die in den §§ 39 his 42 des Bauy

nachieile eingetreten sind, kann ein

ung vr.rl.nnfm. Er kann

ass er die

Unbeachtlich sind

eistung der Entach
flichtigen beantragt, Ein Entschéd
alk von drei Jahren nach Ablaufl

Dockenhuden —

huchs bezeichneten Vermgens-
nischiidipungsherechti i
g‘i:]?kelt des Ang 5 da 1 L
gung schrifilich bei dem Entschidigungs-
anspruch erlischi, wenn nicht inner-
alenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermdpensnachizile eingetreten sind, die Filligheit des An-
spruchs herbeipefthel wird.

des K

KN

a) ecing Veflotzung derin § 214 Absate § Satz | Nummern | und 2 des Bau-
pesetzbuchs bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrifien und
by Mingel der hb‘wi{iljg:
wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb eines J in
den F: des Buchstabens b innerhalb von sieben Jahren seit
In-Kraft-Treten des Bebau lans schriftlich pegeniiber dem trilich
Fnstiind] emBezirkwnlf:IL:n gemachl worden sind; der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.
£2
Fiir die Ausfilhrung des Bebauungsplans gelten nachfolgende Vorschrifien:
In den reinen Wohngebieten werden Ausnahmen nach % 3 Absatz 3 der Bau-
nutzungsverardnung in der Fassung vom 23, Januar 1990 (BGBI. [ 5.133), zu-
letzt pedndert am 23. April 1993 { BGBL 1 8. 466, 479) ausgeschiossen.
Zur ErschlicBung der rickwiintigen Grundstiicksteile auf den Flurstiicken
1004 und 1005 c]ger Gemarkung Hissen ist cine gemeinsame Grundstickszu-
fahrt anzulegen.
Fiir die 2u erhaltenden Biume und Striucher sind bei Abgang Ersatzpflanzun-
gen mit standortgerechten einheimischen Laubgehileen so vnmmeﬁrfl:ltm und
zu erhalten, dass der waldartipe Charakier erhalten bleibt. Im Kronenhereich
digser Bfiume ist eine offens Vegetationsfliche von mindestens 12 m?* an

5,
B,

=

gen.  Auflerhalh  von Oifentlichen  Strafienverkehrsflichen  sind
Gelindeaufhihungen oder Abgrabungen im Kronenbereich festgeselster Bio-
me unzulissig,

Auf der Fliiche zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern ist ein naturma-
her Lavbwaldbestand anzulegen. Beil Ab von Gehilzen sind Ersatzpflan-
7l =0 durchzufithren, dass der Ch und Aufbau eines peschinssenen
Laubwaldbestandes echalien bleibt. Vorhandene Liicken sind durch Meupflan-
zungen zu schlizfen,

[z Dachfachen von {‘iuragm und Carports sind mit ¢inem mindestens & cm
starken durchwurzelbaren Substrataufban zu verschen und zu bepriinen.
Auflenwinde von Gebiuden, deren Fensterabstand mehr als 5 m fens-
terlose Fassaden sowie Stiitzen von olen und Carports sind mit Schling-
oder Kletterpflanzen #u begrinen, fe 2 m WandlEnge ist mindestons einc
Pilamie zu verwender.

Ebenerdige Stellplatzflifichen sind in wasserundurchlissi Aufhan, sowis
Geh- und Fahrwege in wasser- und luftdurchifssigem Aufban herzustellen.
Bauliche und technische Anlagen, die zu einer daverhafien Absenkung des ve-
geml::umim-fugbamn Grundwasserspicgels baw. zu Staunasse fithren, sind
unzuldssig.

9, Das auf den privaten GrundstiicksA&chen anfallende Misderschlagswasser ist
auf den jeweilipen Grundstiicken tiber die belebte Bodenzone zur Versichke-
ming zu bringen. Ausgenommen sind hiervon chenerdige Stellplatzflichen.

10, Die offenen Vegetationsherefche aul der festgesetzten Fliche filr Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwidduu% von Boden, Matur und Land-
schaft il:':i.elﬂld durch peeignete Malnshmen als Trockenrasen zu pflegen und zu
entwic

11. Fiir Ausgdehsmaﬂnahmen wird den in der Planzeichnung siidlich Rissener
Land entsprechend umgrenzten n des reinen Wohngebicts
das Flurstiick 5323 (Teilfliche) der Gemarkung Rissen (Besirk Aliona, Orts-
1eil 226} zugeordnet,

12. Inden reinen Wohngehicten an der Rissener Landstrafe sind durch geeignete
Gmniﬁssg:sﬂﬂmun%gie Wohn - und Schlaffiume den Hrmabgewandien Ge-
biudeseiten zuzuordnen, Soweit die Anordnung von Wohn - und Schlafriy-
men an den Jirmabgewandten GebBudeseiten nicht miglich ist, muss filr diese
Ritume ein ausreichender Lirmschutz durch bauliche Malnahmen an Aufien-
tiiren, Fenstern, Aufenvwiinden und Déichern der Gebéinde peschaffen werden,

o B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

rgciﬂi das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebawungspline
au e
ﬁ Reines Wohngebiet
2Wo Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Bebauungsplan Rissen 46 /Blankenese 37/ Stilldorf 21

Festsetzungen
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Grundflachenzahl,

GRZ 0,2 als Hochstmald
Zahl der Vollgeschosse,
z.B.I als Hochstmal

P— Baugrenze

: Umgrenzung der Grundstiicke, denen Flachen mit landschaftspflegerischen
Ausgleichsmalinahmen zugeordnet sind :

StralRenverkehrsflachen

Stralkenbegrenzungslinie

[ Grinfiache

—e——s—  Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

gDDD
oo o

Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

LN

s o of Umgrenzung der Flache fir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern

® Erhaltung von Einzelbaumen

= Umgrenzung der Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt

Nachrichtliche Ubernahmen
= Festgestelites Wasserschutzgebiet

" (L) 7] Landschaftsschutzgebiet

=m==me=m=  Bayschutzbereich

~ 7] Gesetzlich geschitztes Biotop
(Flachenhaftes Biotop)

Kennzeichnungen

W////% Vorhandene Gebaude

—o—o— Vorhandene unterirdische Leitung
W Wasser
E Elektrizitat

Hinweise

Malgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 23.Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt
geandert am 22.April 1993 (Bundesgesetzblatt 1 Seiten 466,479)

Langenmafie in Metern

Der Kartenausschnitt (Digitale Stadtgrundkarte) entspricht fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom Juni 2002
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Mafstab 1 : 1000 (im Original)
Ortsteile 222, 225, 226
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Montag, den 20. Oktober 2003

HmbGVBI. Nr. 44

Verordnung

tiber den Bebauungsplan Rissen 46/Blankenese 37/Siilldorf 21
Vom 7. Oktober 2003

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 27. August 1997 (BGBI. 1997 I S. 2142, 1998 I S. 137),
zuletzt gedndert am 23. Juli 2002 (BGBI. I S. 2850, 2852), in
Verbindung mit § 3 Absatz 1 und §5 Absatz 1 des Bauleitplan-
feststellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBIL. S. 271), §6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen
Naturschutzgesetzes in der Fassung vom 7. August 2001

(HmbGVBI1. S 281),

geindert am 17. Dezember 2002

(HmbGVBL. S. 347, 353), sowie §1 Absatz 2 und § 3 Absatz 2
der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom 28. Juni 2000
(HmbGVBL. S. 134) wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Rissen 46/Blankenese 37/Siilldorf 21
fiir das Gebiet an der Rissener Landstrafie, zwischen der Strafie
In de Bargen und Silldorfer Mithlenweg (Bezirk Altona,
Ortsteile 222, 225, 226) wird festgestellt.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

In de Bargen — iiber die Flurstiicke 987 (Rissener Landstrafe)
und 5134 der Gemarkung Rissen — iiber die Flurstiicke 18, 16,
3859 und 15, Nordwestgrenze des Flurstiicks 1 der Gemarkung
Dockenhuden — Siilldorfer Miihlenweg — Siid- und Westgrenze
des Flurstiicks 2, Ostgrenze des Flurstiicks 13 der Gemarkung
Dockenhuden — iiber das Flurstiick 5303 (Rissener Land-
strafe), Siidost- und Nordostgrenzen der Flurstiicke 3816, 44
und 3817 der Gemarkung Dockenhuden — Bjéornsonweg — iiber
das Flurstiick 4068 der Gemarkung Dockenhuden — iiber das
Flurstiick 1897 der Gemarkung Blankenese.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusétzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschidigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermoégensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1
und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Féllen des Buchstabens b innerhalb von
sieben Jahren seit dem In-Kraft-Treten des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber dem 6rtlich zustindigem Bezirksamt

geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

§2
Fir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nach-
folgende Vorschriften:

1. In den reinen Wohngebieten werden Ausnahmen nach § 3
Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt gedndert am
22. April 1993 ( BGBI. I S. 466, 479), ausgeschlossen.

2. Zur ErschlieBung der riickwértigen Grundstiicksteile auf
den Flurstiicken 1004 und 1005 der Gemarkung Rissen ist
eine gemeinsame Grundstiickszufahrt anzulegen.

3. Fir die zu erhaltenden Biaume und Striducher sind bei
Abgang Ersatzpflanzungen mit standortgerechten einhei-
mischen Laubgeholzen so vorzunehmen und zu erhalten,
dass der waldartige Charakter erhalten bleibt. Im Kronen-
bereich dieser Baume ist eine offene Vegetationsfliche von
mindestens 12 m? anzulegen. Aufierhalb von o6ffentlichen
StraBBenverkehrsflichen sind Gelidndeaufh6hungen oder
Abgrabungen im Kronenbereich festgesetzter Bdume
unzuldssig.

4. Auf der Fliche zum Anpflanzen von Bidumen und Striu-
chern ist ein naturnaher Laubwaldbestand anzulegen. Bei
Abgang von Geholzen sind Ersatzpflanzungen so durchzu-
fithren, dass der Charakter und Aufbau eines geschlosse-
nen Laubwaldbestandes erhalten bleibt. Vorhandene
Liicken sind durch Neupflanzungen zu schliefien.

5. Die Dachflichen von Garagen und Carports sind mit
einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen und zu begriinen.

6. Auflenwinde von Gebiduden, deren Fensterabstand mehr
als 5 m betrigt, fensterlose Fassaden sowie Stiitzen von
Pergolen und Carports sind mit Schling- oder Kletter-
pflanzen zu begriinen. Je 2 m Wandlédnge ist mindestens
eine Pflanze zu verwenden.

7. Ebenerdige Stellplatzflichen sind in wasserundurchlissi-
gem Aufbau, sowie Geh- und Fahrwege in wasser- und luft-
durchlédssigem Aufbau herzustellen.

8. Bauliche und technische Anlagen, die zu einer dauerhaften
Absenkung des vegetationsverfiigbaren Grundwasser-
spiegels bzw. zu Staunisse fithren, sind unzuléssig.

9. Das auf den privaten Grundstiicksflichen anfallende
Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken
iber die belebte Bodenzone zur Versickerung zu bringen.
Ausgenommen sind hiervon ebenerdige Stellplatzflichen.
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10.

11.

12.

Die offenen Vegetationsbereiche auf der festgesetzten
Fliche fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind
durch geeignete Mafinahmen als Trockenrasen zu pflegen
und zu entwickeln.

Fiir Ausgleichsmafinahmen wird den in der Planzeich-
nung siidlich Rissener Landstrafie entsprechend umgrenz-
ten Grundstiicken des reinen Wohngebiets das Flurstiick
5323 (Teilfliche) der Gemarkung Rissen (Bezirk Altona,
Ortsteil 226) zugeordnet.

In den reinen Wohngebieten an der Rissener Landstrafie
sind durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und

Schlafrdume den lirmabgewandten Gebdudeseiten zuzu-
ordnen. Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlaf-
rdumen an den lirmabgewandten Geb&dudeseiten nicht
moglich ist, muss fiir diese Rdume ein ausreichender
Liarmschutz durch bauliche Mafinahmen an Auflentiiren,
Fenstern, AuBenwinden und Dichern der Gebidude
geschaffen werden.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 7. Oktober 2003.

Das Bezirksamt Altona



