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Begriindung
zum Bebauungsplan Rissen 45 / Siilldorf 22

1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1548).

In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthélt der Bebauungsplan
bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss A2 / 03 vom

4. Juni 2003 ( Amtl. Anz. S. 2618) eingeleitet.

Die Birgerbeteiligung mit Unterrichtung und Erérterung sowie die 6ffentlichen
Auslegungen haben nach den Bekanntmachungen vom 7. Mai 2003 (Amtl.
Anz. S. 1850) sowie 17. August 2007 (Amtl. Anz. S. 1858) und 28. Dezember
2012 (Amtl. Anz. S. 2501) stattgefunden.

Fur den Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI.IS. 133), zuletzt geandert am
22. April 1993 (S. 466, 479), anzuwenden. Die Uberleitungsvorschrift nach
8§ 25 d BauNVO in der neuesten Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
133), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551), regelt, wel-
che BauNVO auf Bauleitplane anzuwenden ist, die sich zum Zeitpunkt des In-
krafttretens der geanderten BauNVO im Verfahren befanden: Demnach gilt
nach BauNVO 1990 mit den Anderungen vom 11. Juni 2013: , Ist der Entwurf
eines Bauleitplans vor dem 20. September 2013 nach § 3 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs offentlich ausgelegt worden, ist auf ihn diese Verordnung in der
bis zum 20. September 2013 geltenden Fassung anzuwenden.” Die erste 6f-
fentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs hat vom 27. August bis ein-
schlie3lich 28. September 2007 stattgefunden, damit ist die BauNVO vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (S. 466,
479) auf den Bebauungsplan anzuwenden.

2. Anlass der Planung

Der Bebauungsplan Rissen 45 / Stlldorf 22 wurde aufgestellt, um fur die Kon-
versionsflachen Suurheid / Marschweg (ehem. THW / Katastrophenschutz-
zentrum, Maschinenfabrik Rissen) Wohnungsbau, insbesondere im Einfami-
lienhausbau fir Familien vorzusehen. Hinzu kommt, dass der 6stliche Rand-
bereich des Krankenhauses aufgegeben werden soll, sodass auch hier Ge-
schosswohnungsbau mdglich wird. Wegen der bisherigen Aul3engebietsaus-
weisung des Krankenhauses im Baustufenplan und den Umstrukturierungs-



und Neubaumal3nahmen im Krankenhausgeldnde, wurde auch diese Flache
fur das Asklepios—Westklinikum Hamburg mit einbezogen.

Die Flache nordlich des Krankenhauses gehdorte urspriinglich zur 1. Tranche
des Senatsprogramms ,Wachsende Stadt®, der oOstliche Teil des Kranken-
hausgelandes zur 2. Tranche. Die Flache ist nun Teil des Wohnungsbaupro-
gramms des Senats, in dem angestrebt wird, jahrlich 6000 Wohneinheiten als
Neubau-beitrag zur erh6hten Wohnungsnachfrage zu leisten.

Flachen nordlich des Marschwegs wurden mit einbezogen, weil einerseits der
bereits erfolgte Neubau einer Gymnastikhalle sowie der geplante Neubau ei-
ner Tennishalle auf der vereinseigenen Sportanlage des Rissener SV pla-
nungsrechtlich ausgewiesen werden mussen, andererseits der Neubau einer
offentlichen Sportplatzanlage auf den Flachen 6stlich des Rissener SV vorge-
sehen ist. Der zu den vorhandenen Tennisplatzen benachbarte Vossbarg wird
mit in das Plangebiet einbezogen. Bei der Flache handelt es sich um eine na-
turnahe o6ffentliche Parkanlage mit einem Laubwald.

. Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande
3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fas-
sung der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485)
stellt Flachen fir den Gemeinbedarf mit dem Symbol ,Krankenhaus®, Wohn-
bauflachen und Grinflachen dar.

Die B 431 ist als autobahnahnliche Stral3e mit Anschlussstelle bzw. im Ostli-
chen Bereich als sonstige Hauptverkehrsstrale dargestellt. Die S-
Bahnstrecke ist als Schnellbahn dargestellt.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren erfolgt eine Anderung des Flachennut-
zungsplans.

3.1.2 Landschaftsprogramm

Parallel zum Bebauungsplanverfahren erfolgt auch eine Anderung des Land-
schaftsprogramms.

Das Landschaftsprogramm fur die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14.
Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) mit seiner aktuellen, parallelen Anderung stellt
fur das Plangebiet von Nordwest nach Sudost folgende Milieus und milieu-
Ubergreifenden Funktionen dar:

* ,Wald“ fir den Waldbereich im Nordwesten mit der nérdlich anliegen-
den kleinen Wildackerflache und dem Gehdlzbereich des Hiinengrabs
im Norden

e ,Grinanlage eingeschrankt nutzbar” fir die Sportflachen des Rissener
Sportvereins nordlich des Marschwegs und einer Verbindung nach Su-
den durch die Wohnbauflachen unter Aufgreifen der zentralen Wald-
parkanlage des Krankenhausgeléndes
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» ,Gartenbezogenes Wohnen* mit ,Grinqualitat sichern, parkartig“ fur die
in der Mitte liegenden beiden Wohnbauflachen

« ,Offentliche Einrichtung mit Freiraumpotenzial* fir die Flachen des
Krankenhauses Rissen.

 ,Wald" fur den Waldbereich im Suden zwischen Bahnstrecke und
Krankenhausgeléande sowie einen schmalen Bereich im Westen und
Osten fur die privaten, bewaldeten Flachen

» ,Gleisanlage oberirdisch” fir den Verlauf der S-Bahntrasse

« Parkanlage” ist der Gehdlzstreifen zwischen der Bahntrasse und der
Sulldorfer Landstral3e

* ,Autobahn oder autobahnahnliche StralRe* fir den westlichen Stral3en-
verlauf der Sulldorfer Landstral3e, 6stlich als ,Sonstige Hauptverkehrs-
stral3e”

Erganzend hierzu werden die drei letztgenannten Milieus mit einer Kenn-
zeichnung fur die milieutibergreifende Funktion ,Entwicklungsbereich fir den
Naturhaushalt* dargestellt.

Der Marschweg, bzw. der Lehmkuhlenweg wird in seinem &stlichen Verlauf
als ,Griine Wegeverbindung“ herausgestellt.

Das gesamte Bebauungsplangebiet befindet sich in der Sdlldorfer Land-
schaftsachse und bildet einen wichtigen Bestandteil des stadtischen Naherho-
lungsgebiets Rissen-Silldorfer Feldmark / Kldvensteen.

Die Karte zum Arten- und Biotopschutz nimmt auf Basis des Landschaftspro-
gramms folgende Differenzierung der Biotopentwicklungsrdume vor:
.Naturnahe Laubwalder* (8a), ,Sportanlage” (10d), ,Offene Wohnbebauung
mit artenreichen Biotopelementen“ (11a) und ,mit parkartigen Strukturen® so-
wie ,Gemeinbedarfsflachen* (13b) ,mit parkartigen Strukturen“ im mittleren
Plangebiet. Als Verbindungsband zwischen den ndérdlichen Sportflachen und
den sudlichen Waldflachen ist der private Geh6lz- bzw. Parkbereich als ,Na-
delwélder oder waldartige Flachen in Parks und auf Friedhdfen“ (8b) darge-
stellt. ,Naturnahe Laubwalder* (8a) im Suden nérdlich der ,Gleisanlage” und
eine ,Sonstige Grinanlage” zwischen Bahnstrecke und der ,Hauptverkehrs-
stral3e” Sulldorfer Landstral3e.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestande
3.2.1 Geltende Bebauungsplane

Baustufenplan Rissen in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom
14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61), zuletzt geandert am 13. September 1960
(HmbGVBI. S. 408).

Baustufenplan Iserbrook — Sulldorf in der Fassung seiner erneuten Feststel-
lung vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S.61) ), zuletzt geandert am 13. Sep-
tember 1960 (HmbGVBI. S. 408).



3.2.2 Landschaftsschutzgebiet

Teile des Plangebiets liegen in den Geltungsbereichen zweier Landschafts-
schutzgebietsverordnungen:

e der Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkun-
gen Altona—Sudwest, Ottensen, Othmarschen, Klein Flottbek,
Nienstedten, Dockenhuden, Blankenese und Rissen vom 18. Dezem-
ber 1962 (HmbGVBI. S. 203), zuletzt geandert am 1. Juni 2010
(HmbGVBI. S. 413) sowie

» der Verordnung Uber den Schutz von Landschaftsteilen in der Gemar-
kung Sulldorf vom 24. Oktober 1972 (HmbGVBI. S. 207), zuletzt gean-
dert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 366).

3.2.3 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt vollstandig im Bereich der Verordnung tber das Wasser-
schutzgebiet Baursberg vom 13. Februar 1990 (HmbGVBI. S. 17), zuletzt ge-
andert am 6. Juli 2006 (HmbGVBI. S. 404, 414). Eine kleine Flache des wald-
gepragten Flurstiicks 4791 im Stdwesten liegt hierbei im Fassungsbereich ei-
nes Flachbrunnens (Schutzzone 1) und das Ubrige Plangebiet insgesamt in
der weiteren Schutzzone Il des Wasserschutzgebiets.

3.2.4 Baumschutzverordnung

Fur die auRBerhalb der Landschaftsschutzgebiete vorhandenen Baume und
Hecken gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung
des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791 — i), zuletzt geandert am
11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

3.2.5 Gesetzlich geschuitzte Biotope

Bei den als nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung gekennzeichne-
ten gesetzlich geschitzten Biotopen nach 8§ des 30 Bundesnaturschutzgeset-
zes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert am 7.
August 2013 (BGBI. I, S. 3154, 3159, 3185), in Verbindung mit § 14 Absatz 2
des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgeset-
zes (HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt ge-
andert am 2. Dezember 2013 (HambGVBI. S. 484) handelt sich entsprechend
der Biotopkartierung Hamburg mit Kartierungsstand von 2002 (mit einer ers-
ten Aktualisierung der Kartierung aus 2010) im Einzelnen um folgende Bioto-
pe:
1. Sonstiger Trocken- oder Halbtrockenrasen (TMZ) auf den stdexponier-
ten Boschungsbereich nérdlich der S-Bahntrasse
2. Naturnahes Geholz mittlerer und trockener Standorte (HGM und HGT)
westlich am Wegeverlauf Am Lilienberg (Flurstiick 312 der Gemarkung
Rissen) und ndrdlich des geplanten Jugendspielfelds stdlich Feldweg
77 (Flurstick 5686 der Gemarkung Rissen)



3. Strauch-Baum-Knicks (HWM) und eine Strauchhecke (HHS) entlang
des StralRenverlaufs Marschweg / Lehmkuhlenweg und nérdlich der
geplanten FuBballplatze am Marschweg (Flurstiick 6146 der Gemar-
kung Rissen).

3.2.6 Denkmalschutz

Das Ensemble Krankenhaus Rissen, bestehend aus Geb&uden einer 1939 er-
richteten Kasernenanlage ist unter der Nummer 1363 am 21. Januar 2003 in
die Denkmalliste eingetragen worden (Amtl. Anz. S. 681).

Die beiden Grabhugel (Belegenheit Am Lilienberg / Flurstiick 312 der Gemar-
kung Rissen und Feld-weg 77 / Flurstick 5686 der Gemarkung Rissen) sind
unter den Nummern 531 und 532 am 10. Juli 1973 in die Denkmalliste einge-
tragen worden (Amtl. Anz. S. 853). Fur die dem Denkmalschutz unterliegen-
den Bodendenkmaler gelten die Be-schrankungen nach dem Denkmalschutz-
gesetz vom 5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142).

3.2.7 Altlasten, Kampfmittelverdacht

Altlasten

Im Plangebiet sind 3 Altlastverdachtsflachen gemanR Altlasthinweiskataster re-
gistriert. Weitere Ausfuhrungen zu den Altlasten siehe 5.11 und Umweltbe-
richt.

Kampfmittelverdacht

Im Plangebiet kann das Vorhandensein von Kampfmittel aus dem II. Weltkrieg
nicht ausgeschlossen werden.

Vor Eingriff in den Baugrund bei Bauvorhaben, muss der Grundeigentimer
oder eine von ihm bevollméachtigte Person die Kampfmittelfrage klaren. Hierzu
muss ein Antrag auf Gefahrenerkundung / Luftbildauswertung der GEKV (Ge-
fahrenerkundung Kampfmittelverdacht) gestellt werden.

3.2.8 Erfordernis einer Umweltvertraglichkeitsprufu ng
Fur das Vorhaben besteht keine Verpflichtung zur Durchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprufung (UVP) gemal 88 3b bis 3f des Gesetzes uber die

Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar 2010
(BGBI. I S. 95), zuletzt geandert am 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749, 2756).

3.3 Andere planerisch beachtliche Tatbestande

Regionalpark Wedeler Au

Das Plangebebiet liegt im landeribergreifenden Regionalpark Wedeler Au.

Trager des Regionalparks ist der gemeinnutzige Verein ,Regionalpark Wede-

ler Au e.V.%, dem als Vereinsmitglieder zunachst die betreffenden Gebietskér-

perschaften aus Hamburg und Schleswig-Holstein angehdren. Mit dem Regi-

onalparkkonzept wird die interkommunale Zusammenarbeit in der Metropolre-
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gion deutlich verstarkt, ohne an die Stelle der traditionellen Plan- und Betelli-
gungsverfahren zu treten.

Es wird eine qualitative Aufwertung des Raumes verfolgt und es sollen M6g-
lichkeiten aufgezeigt werden, wie eine an den heutigen Bedurfnissen orientier-
te, offensive stadtregionale Freiraumplanung zur Integration von okologi-
schen, 6konomischen und asthetischen Belangen flhren kann.

Innerhalb dieses Regionalparks bildet das Plangebiet mit seinen Sportflachen
und o6ffentlichen Waldparkgebieten, dem von Gehdlzen eingefassten Kran-
kenhaus und neu geplanten Wohnbauflachen einen wesentlichen Verbin-
dungsraum aber auch eigenstandigen Erlebnisraum, den es in seiner wesent-
lichen Auspragung zu erhalten gilt.

Gutachten

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans sind folgende Gutachten er-
stellt worden:

* Landschaftsplanerische Untersuchung zum Bebauungsplan Rissen 45, BU-
ro fur Grin- und Freiflachenplanung (BGF), Juni 2001.

» Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung fur die Tierartengruppen der
Vdgel und Fledermause fir den Bebauungsplan Rissen 45 / Sulldorf 22, A.
Mitschke und K. Lutz, Dezember 2011.

» Bestandskartierungen 2012 fir die Tierartengruppen der Vogel und Fle-
dermause und Aktualisierung der artenschutzrechtlichen Prifung fir den
Bebauungsplan Rissen 45 / Silldorf 22, A. Mitschke und K. Lutz, August
2012.

* Verkehrsuntersuchung von November 2000, mit Nachtrdgen zu Erschlie-
Bungsvarianten vom April 2002 und zur Machbarkeit einer Briicke vom
November 2002 (ARGUS Stadt — und Verkehrsplanung), sowie eine ver-
kehrstechnische Untersuchung fir die ErschlieBung Sieversstiicken vom
November 2011 (Ingenieurbtro SBI).

» Schalltechnische Untersuchungen zum Bebauungsplan Rissen 45, , Juni
2003, Juni 2005 zum Jugendspielfeld und Dezember 2008 ( LARMKON-
TOR).

» Konkurrierendes stadtebaulich — landschaftsplanerisches Gutachterverfah-
ren mit 5 Teilnehmerinnen mit Ergebnis vom 23. April 2004

* Erkundung des Untergrundes im Bereich der ehem. Maschinenfabrik Ris-
sen auf LCKW vom Dezember 1999 und Juni 2000; Analyseergebnisse
von Oberbodenproben vom August 2003; Schadstofferkundung Katastro-
phenschutz-Zentralwerkstatt vom Oktober 2003; weitergehende Grund-
wasseruntersuchungen Marschweg 100 vom Dezember 2006 und Unter-
suchungsbericht zur Hydrogeologie und Hydrochemie der ehem. Maschi-
nenfabrik Rissen vom Juni 2011 (PANGAEA).

3.4 Bestand

Nordlich des Marschweges (Flurstiicke 5886, 6145 und 6146 der Gemarkung
Rissen) befinden sich die Sportanlagen des Rissener Sportvereins. Sie beste-
hen aus einer eingeschossigen Hockeyhalle mit Vereinsrdumen, eingeschos-
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siger Gymnastikhalle und Tennishallenneubau sowie zahlreichen Tennisplat-
zen und zwei Hockeyplatzen. Der Ostliche Teil des Flursticks 6146 der Ge-
markung Rissen wurde befristet durch eine Golf—-Abschlagsanlage mit einem
kleinen Holzhaus fir Lagerzwecke und zur Ausgabe von Ballen und Geraten
genutzt.

Die im Nordwesten gelegene offentliche Griunflache auf dem als "Vossbarg"
bezeichneten Flurstiick 5685 ist mit einem naturnahen Laubmischwald be-
wachsen. Nordostlich schliel3t sich eine Wildackerflache an, in der sich nord-
lich auch ein mit alteren Laubbaumen bewachsenes Hulgelgrab befindet.

Das Gelande des ehemaligen Katastrophenschutz-Zentrums Rissen stdlich
des Marschweges (Flurstiick 5131 der Gemarkung Rissen) besteht aus zahl-
reichen Fahrzeughallen, die in geringem Umfang noch vom THW genutzt
werden. Auf dem 6stlichen Flurstiick 5132 der Gemarkung Rissen ist ein ein-
geschossiges Gebaude der ehemaligen Maschinenfabrik Rissen vorhanden.
Das im Norden zum Marschweg gelegene Gebaude wurde im November
2011 abgerissen. Des Weiteren ist auf dem Flursttick ein Tiefbunker vorhan-
den.

Die Asklepios-Klinik Rissen ist mit seinen zahlreichen Gebauden auf dem
Flurstiick 5084 der Gemarkung Rissen ansassig. Bei den Gebauden handelt
es sich im Wesentlichen um ein- bis sechsgeschossige Gebaude, wie zwei-
und dreigeschossige Bettenhduser, Funktionsraume (dreigeschossiges
Zentralgebaude wurde neu errichtet) eingeschossiges Pfértnerhaus mit Ser-
viceeinrichtungen, eingeschossiger Psychosomatik, sechsgeschossige
Schwesternwohnheime (davon ein Gebaude mit Leerstand), Versorgungsge-
baude, Krankenpflegeschule und Fahrzeug— und Logistikhallen, die vom Ar-
beiter-Samariter-Bund fir Katastrophenhilfe und Auslandseinsétze genutzt
werden. Des Weiteren steht im Ostteil des Geldndes ein eingeschossiges Ge-
baude des ehemaligen Blutspendedienstes des DRK leer.

Im Ostlichen Bereich des Krankenhausgelédndes befindet sich ein waldartiger
Parkbereich mit alten Baumen, der die Patienten und Angestellten des Kran-
kenhauses zu kurzen Erholungsspaziergdngen einladt.

Auf dem Flurstiick 5083 der Gemarkung Rissen befindet sich eine Glasfaser-
kabel-Schaltverstarkerstelle der Telekom AG mit zwei eingeschossigen Ge-
bauden, sowie einem unterirdischen Gebaudeteil. Norddstlich dieser Geb&ude
befindet sich auf dem selben Flurstiick eine Kundennetzstation der Fa. Vat-
tenfall Europe und Leitungen fur die Versorgung mit elektrischer Energie. Es
sind auf dem Flurstiick 5083 der Gemarkung Rissen noch sonstige Leitungen
vorhanden, die nicht gekennzeichnet sind.

Im Westen des Plangebiets ist eine eingeschossige Trafostation der Hambur-
ger Wasserwerke auf dem Flurstick 4791 der Gemarkung Rissen in der
Parkanlage vorhanden. Nordwestlich hiervon, am Rande knapp aul3erhalb
des Plangebiets befindet sich auch ein Flachwasserbrunnen der Hamburger
Wasserwerke.

Sudlich des Krankenhausgeléandes befindet sich entlang der S-Bahnstrecke
zwischen Wedel und Altona auf dem Flurstiick 4791 ein offentlicher Wald-
parkstreifen mit einem Wanderweg durch den Mischwald, der sich im 06stli-



chen Bereich auf dem Flurstiick 2222 der Gemarkung Rissen zu einer Park-
wiese 0ffnet, die als Hundeauslaufzone genutzt wird.

Die vorhandenen oberirdischen Leitungen fur Elektrizitdt und die unterirdi-
schen Leitungen sind entsprechend im Plan gekennzeichnet. Es handelt sich
um folgende Leitungen:

* In West-Ost-Richtung verlauft eine oberirdische Hochspannungsleitung
mit 110 kV Uber die Flurstiicke 5084 und 4791 der Gemarkung Rissen,
sowie Uber die Flursticke 1140 (Sieversstiicken), 2222 und 1176 der
Gemarkung Sulldorf.

* Unterirdische Leitung fur Elektrizitat mit Netzstation auf den Flursti-
cken 5131 und 5132 der Gemarkung Rissen.

Unterirdische Leitung fur Elektrizitat zur Versorgung des Brunnens der
Hamburger Wasserwerke GmbH auf dem Flurstiick 4791 der Gemar-
kung Rissen

* Fernwarmeleitung auf den Flurstlicken 4791, 4993, 2222, und 5084 der
Gemarkung Rissen.

* Wasserleitung auf den Flursticken 4993, 4791, 5084, 453, 5131 und
452 der Gemarkung Rissen.

» 2 Abwasserleitungen vom Krankenhaus, die tUber die Flursticke 5131
und 5132 der Gemarkung Rissen zum Schmutzwassersiel im Marsch-
weg / Lehmkuhlenweg fuhren

* Regenwasserleitungen, die vom Krankenhaus Uber das Flurstiick 5131
der Gemarkung Rissen zum Regenwassersiel im Marschweg entwas-
sern

e Gasleitung zur Versorgung des Krankenhauses auf den Flurstiicken
4791, 4993, 5000, 5007, 5084 und 5132 der Gemarkung Rissen

» Sonstige unterirdische Leitungen auf den Flurstiicken 4791 und 5084
der Gemarkung Rissen

Auf den Flurstiicken 5131, 5132 und 5084 der Gemarkung Rissen befinden
sich insgesamt zwei kleinere und ein gro3erer Tiefbunker (Bu.).

. Umweltbericht

4.1 Vorbemerkungen

Die Umsetzung des Bebauungsplans wird voraussichtlich in mehreren Bauab-
schnitten und Einzelprojekten geschehen, auf die im Umweltbericht Bezug
genommen wird.

Die Herrichtung der Wohnbauflache nordlich des Krankenhauses auf den Fl&-
chen der ehemaligen Maschinenfabrik und der vormals vom THW genutzten
Flachen (Flurstiicke 5131 und 5132) ist derzeit als 1. Bauabschnitt vorgese-
hen. Die Bebauung der mittelfristig nicht mehr benotigten Krankenhausflache
im Osten des Plangebiets z.B. auf der Flache der bisherigen Schwestern-
wohnheime (Ostlicher Bereich Flurstiick 5084) wird voraussichtlich in einem 2.
Bauabschnitt geschehen. Fir die bereits begonnenen Baumalnahmen auf
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der westlichen Gemeinbedarfsflache des Krankenhauses wurde bereits im
Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens eine Ersatzzahlung geleistet.

Als zwei eigenstandige Projekte werden die weitere Entwicklung der Sportfla-
chen ndrdlich des Marschwegs mit einem Ausbau der Sportflachen und neuen
Gebauden sowie der Bau einer Strafl3enbricke Uber die S-Bahn zur verbes-
serten verkehrlichen Anbindung des neu entwickelten Gebiets an das Uberge-
ordnete Stral3ennetz behandelt.

4.1.1 Alternativenprifung und Nullvariante

Eine Alternativenprifung fur die Bebauung der Konversionsflache mit Wohn-
gebauden erfolgte in Form eines stadtebaulich-landschaftsplanerischen Gut-
achterverfahrens im Jahr 2004. Zur Frage der Anordnung neuer Sportplatze
wurden ebenfalls verschiedene Alternativen gepruft. Mehrere Varianten bezo-
gen das nordlich des Plangebiets gelegene, landwirtschaftlich genutzte Flur-
stick 313 der Gemarkung Rissen mit ein. Sondierungsgesprache mit dem
Grundstiickseigentimer im Oktober 2004 ergaben jedoch keine Verkaufsbe-
reitschaft seitens des Landwirts. Deswegen wird fur die Ostliche Erweiterung
der Sportflachen ausschlieRlich auf das stadtische Grundstiick 6146 (ehemals
Flurstiick 4439) der Gemarkung Rissen zurtickgegriffen.

Zugunsten einer Ausgleichsflache fur eine Walderweiterung und Biotopver-
knupfung wurde im Rahmen der Abwégung nach der ersten Auslegung auf
einer nordwestlichen Teilflache des Flurstiicks 5686 auf die bisher hier vorge-
sehene Errichtung eines weiteren Spielfeldes verzichtet.

Bei Nichtdurchfihrung des Bebauungsplans (Nullvariante) wird sich das Plan-
gebiet vermutlich wie folgt entwickeln:

- Das Klinikum hatte wie bisher Entwicklungsmaoglichkeiten auf der Basis
von Baugenehmigungen,

- der Bereich THW-Magazin und Maschinenfabrik Rissen wirde ggf. in ge-
ringem Rahmen weiterhin genutzt, bzw. weiter verfallen. Dabei kbnnte eine
positive Entwicklung fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere eintreten, wah-
rend die Schutzgiter Boden und Wasser durch die vorhandenen Altlasten
aufgrund der Vornutzung beeintrachtigt blieben und nicht bei der Herrich-
tung als Wohngebiet saniert werden wirden,

- die fur den Sportplatzbau vorgesehenen Flachen im Osten wirden vermut-
lich anteilig als Golfabschlaganlage (Driving-Range) genutzt werden, die
weiteren geplanten baulichen Anlagen kénnten nur schwerlich Gber eigen-
standige Baugenehmigungen genehmigt werden, Ligaspiele mit bis zu 200
Zuschauern konnten dann weiterhin nur in unzureichender Weise am
Sportplatz Iserbarg stattfinden.

4.1.2 Standort und Untersuchungsraum
Das Untersuchungsgebiet liegt am nordoéstlichen Ortsrand von Rissen im

Ubergang zu Sulldorf innerhalb der Sulldorfer Landschaftsachse mit dem
Naherholungsgebiet Rissen-Sulldorfer Feldmark / Klovensteen. Die Untersu-

11



chungsraume fur die einzelnen Schutzguter greifen zum Teil Uber das Plan-
gebiet des Bebauungsplans hinaus.

4.2. Bearbeitung der Schutzguter einschlief3lich der Wechselwirkungen
untereinander

4.2.1 Schutzgut Luft / Immissionen / Emissionen
4.2.1.1 Bestandsbeschreibung

Der Untersuchungsraum umfasst auch Bereiche aul3erhalb des Plangebiets,
die z.B. durch Larm (Verkehr und Sport) beeinflusst werden kdnnten. Lokale
EinflussgréRen auf das Schutzgut Luft liegen durch die Nutzung als Kranken-
haus- und Sportgelande sowie als Bahnanlage und Stral3enverkehrsflache
vor. Durch die Beheizung von Gebauden und den Verkehr kommt es bereits
bisher zu Luft- und Larmbelastungen. Durch den Spielbetrieb treten Larmbe-
lastungen und unter bestimmten Voraussetzungen auch Lichtemissionen und
Staubbelastungen auf.

Von der im Sidden des Plangebiets verlaufenden 110 KV-
Hochspannungsleitung wird ein elektromagnetisches Strahlungsfeld aufge-
baut. In unmittelbarer Nahe zur Hochspannungsleitung und zur elektrifizierten
Bahnstrecke ist von einer Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Unter-
suchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlich reagieren-
den Geréaten auszugehen.

4.2.1.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Pla  nung

Von S-Bahn und Silldorfer Landstral3e sind nach den schalltechnischen Un-
tersuchungen keine besonders zu berlcksichtigenden schalltechnischen Ein-
flisse auf das Plangebiet zu erwarten. Durch die Nachbarschaft eines neuen
Wohngebiets zu den erweiterten Sportplatzen entstehen jedoch Konflikte im
Bereich Larm.

Von der neuen Wohnbebauung und verstarkt den neuen Sportanlagen wer-
den z.B. von den zu erwartenden Flutlichtanlagen an den neuen 0&stlichen
Spielfeldern Lichtemissionen ausgehen, welche insbesondere in den Abend-
stunden der Herbst- und Wintermonate zwischen September und April als
mogliche Beeintrachtigungen auffallig sein werden. Davon werden trotz
grodtmoglicher Vermeidung von Streulicht die kiinftig angrenzende Wohnbe-
bauung, das Landschafts- und Naturerleben um die Sportflachen (auch
nachts) und die Tierwelt (nachtaktive Insekten und Fledermause) betroffen
sein.

4.2.1.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderung  smalRnahmen

Die langfristig vorgesehene VerkehrserschlielBung mit einer Briicke uber die
S-Bahn und einer Anbindung an die Kreuzung Sulldorfer LandstralRe / Sulldor-
fer Brooksweg, vermeidet eine Belastung bestehender benachbarter Wohn-
gebiete durch Larm- und Schadstoffemissionen des Verkehrs.
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Der Anschluss des neuen Wohngebiets an das Fernwéarmenetz vermeidet und
mindert zusatzliche Belastungen durch Luftschadstoffe. Benachbart zur Hoch-
spannungsleitung mit ihrem elektromagnetischen Feld wird keine neue Wohn-
nutzung, sondern Gemeinbedarf, mit der Absicherung der Bestandsnutzung
durch ein Logistikzentrum fur Auslandshilfe, ausgewiesen.

Durch den geplanten 4 m hohen Wall im dstlichen Bereich des Marschwegs
und durch das Funktionsgebaude, die geplante Anordnung der neuen Wohn-
gebaude in Form paralleler Reihenhausformen und durch geeignete bauliche
SchallschutzmalRnahmen an den Wohngebauden, kénnen die Immissions-
richtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18.BImSchV) vom 18. Juli
1991 (BGBI. 1 S. 1588, 1790 ), geandert am 9. Februar 2006 (BGBI. | S. 324),
fur die Innenrdume des Wohngebiets eingehalten werden.

Zur Verminderung der Lichtemissionen wird im Bereich der Sportflachen die
Verwendung von energiesparenden Natrium-Dampfleuchten vorgeschrieben.
Diese Leuchten weisen eine geringere Abstrahlung des fir den Menschen
zwar nicht sichtbaren, auf nachtaktive Insekten jedoch stark anlockend wir-
kenden UV-Lichts auf. Eine Verarmung der Fauna durch massenhaft an den
Leuchten zu Grunde gehende Insekten wird so vermieden. Die Leuchten sind
so abzuschirmen, dass nur die Sportflachen und nicht die offene Landschaft
ausgeleuchtet werden. Fur die nordwestliche Sportflache des Hockeyspielfel-
des, welches mit ,,(D)* bezeichnet ist, wird ganzlich auf eine Beleuchtung ver-
zichtet.

Die beschriebenen Veradnderungen wirken sich unter Berlicksichtigung der
geplanten MafRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachti-
gungen nicht erheblich negativ aus.

4.2.2 Schutzgut Klima
4.2.2.1 Bestandsbeschreibung

Der Untersuchungsraum umfasst auch Bereiche aul3erhalb des Plangebiets,
die durch lokalklimatische Verdnderungen beeinflusst werden kdnnten.

Die ausgedehnten Geholzbestdnde im Sidden und Nordwesten des Plange-
biets und die unbebauten, offenen Flachen im Norden tragen zum Ausgleich
des Stadtklimas und zur Lufthygiene bei. Sie gehdren zu einem bioklimati-
schen und lufthygienischen Entlastungsraum sowie Kalt- und Frischluftentste-
hungsgebiet, in dem es keine oder nur eine geringe Veranderung der nattrli-
chen Klimaauspragung gibt. Die Klinikbebauung mit Auf3enanlagen und ver-
siegelten Flachen gilt als Bereich mit mafiger Belastung und eingeschrankter
bioklimatischer und lufthygienischer Entlastungsfunktion. Der Komplex mit der
Maschinenfabrik Rissen und dem ehemaligen THW-Magazin kann wegen der
grol3flachigen Versiegelung eher als belastetes Lokalklima eingestuft werden.
Die vorhandene Spontan-Begrinung vermag es jedoch zunehmend, den ne-
gativen Effekt der geringeren Verdunstung und starkeren Aufheizung abzu-
schwéchen.
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4.2.2.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Pla  nung

Durch die Vorhaben des Bebauungsplans wird die lokalklimatische Situation
nicht erheblich verandert. Es erfolgen zwar Eingriffe in den Gehdlzbestand
und es kommt zu einer weiteren Versiegelung von Béden im Norden und SU-
den, zugleich kommt es durch die Etablierung einer Wohnnutzung im Bereich
der THW-Flachen und der Maschinenfabrik zu einer Verringerung der versie-
gelten Flache dort.

4.2.2.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderung  smalRnahmen

Die Wohnbebauung ist zum grof3ten Teil auf bereits versiegelten Flachen vor-
gesehen und auch die ErschlielBung erfolgt soweit als moglich auf Flachen,
die bereits versiegelt sind. Erhebliche Eingriffe in den Geholzbestand kdénnen
somit relativ gering gehalten werden. Die Anpflanzung zusétzlicher Gehdlze,
die Begrinung von Wanden und der Dacher von Nebenanlagen erhdht die
Luftfeuchtigkeit, mildert Temperaturextreme und bindet Staub. Die geplante
Ableitung und Versickerung des Niederschlagswassers in offenen Graben und
Versickerungsmulden tragt ebenfalls zur weiteren klimatischen Entlastung bei.
Durch energetische Optimierung - die Einhaltung der Warmedammstandards,
Ausrichtung der Gebaudefronten nach Suden und den Anschluss an das
Fernwarmenetz werden nachteilige Effekte der Gebaude auf das Lokalklima
gering gehalten. Die voraussichtlichen Veranderungen wirken sich klimatisch
betrachtet nicht erheblich negativ aus.

4.2.3 Schutzgut Wasser
4.2.3.1 Bestandsbeschreibung

Als Oberflachengewasser ist im Plangebiet nur ein kleiner, wahrscheinlich mit
einer Lehmschicht abgedichteter Teich auf der MaRnahmenflache Flurstiick
5083 der Gemarkung Rissen vorhanden.

Das Plangebiet liegt in Schutzzone 1ll des Wasserschutzgebiets Baursberg.
Ein sehr geringer Teil des Plangebiets im Sidwesten liegt in der Schutzzone |
um den Flachbrunnen (s. Kapitel 3.2.3).

Die Ausweisung des Schutzgebiets ist zum Schutz der 6ffentlichen Trinkwas-
serversorgung vorgenommen worden. Nach der Schutzverordnung ist u.a.
das Einleiten, Verregnen und Versickern von Schmutzwasser verboten, un-
verschmutztes Niederschlagswasser ist grundsatzlich Gber die belebte Bo-
denzone flachenhaft zu versickern. Des Weiteren ist das Lagern, Ablagern
und Behandeln von Abfall, Hausmull, Bauschutt usw. unzuldssig. Entspre-
chend den Festlegungen in der Verordnung kann die zustéandige Behorde im
Einzelfall von den Verboten und Nutzungsbeschrankungen Ausnahmen zu-
lassen, wenn lUberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit dies erfor-
dern oder eine Verunreinigung des Wassers nicht zu befurchten ist.

Im Marschweg verlauft ein getrenntes Regen- und Schmutzwassersiel und im
StralRenzug Suurheid ein Schmutzwassersiel. Niederschlagswasser versickert
derzeit vor Ort bzw. wird Uber das Regenwassersiel abgefuhrt.
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Durch die anstehenden leichten Bdden hat das Gebiet Bedeutung fur die
Grundwasser-Neubildung. Im Bereich der bebauten und versiegelten Flachen
ist diese Funktion jedoch stark eingeschrankt. Der Boden ist dort zum Tell
auch belastet (s. Kap. 4.2.4). Die sandigen Boden bieten aufgrund ihres ge-
ringen Puffervermdgens fir Schadstoffe nur einen geringen Schutz fur das
Grundwasser.

4.2.3.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Pla  nung

Durch die geplante Ausweisung eines Wohngebiets wird sich der bislang sehr
hohe Versiegelungsgrad im Bereich des Gelandes von THW und Maschinen-
fabrik verringern. Die entsiegelten Flachen sowie das neu entstehende Gra-
ben-, Mulden- und Ruckhaltesystem zur Ableitung und Versickerung des Nie-
derschlagswassers konnen zur Grundwasserneubildung beitragen.

Im Bereich des Klinikums, auf den Sportflachen und im Bereich der geplanten
Briickenanbindung nach Suden wird die Versiegelung durch zusatzliche Ge-
baude und Verkehrsflachen verstarkt. Dies beeintrachtigt hier die lokale
Grundwasserneubildungsrate und die Menge des vegetationsverfugbaren Bo-
denwassers.

4.2.3.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderung  smal3nahmen

Durch Sammlung des Wassers in Graben und teilweiser Versickerung tber
die belebte Bodenzone wird die Grundwasserneubildung gestarkt und eine
Reinigung des Niederschlagswassers erreicht. Bei einer Versickerung uber
die belebte Bodenzone ist weitgehend sichergestellt, dass im Regenwasser
enthaltene Schadstoffe zuriickgehalten werden.

Mit wasser- und luftdurchlassigen Befestigungen von Wegen soll die Versie-
gelung von Boden vermindert werden. Diese MalRnahme tragt auch zu einem
geringeren Wasserabfluss aus dem Gebiet bei und es wird mehr pflanzenver-
fugbares Wasser fur die Vegetation zur Verfigung gestellt. Zu einem verrin-
gerten Wasserabfluss tragt auch die Dachbegriinung von Garagen und Car-
ports bei. Aul3erdem werden Festsetzungen getroffen, dass bauliche oder
technische Anlagen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsver-
fugbaren Grundwasserspiegels bzw. zu Staunasse fuhren, unzuldssig sind.

Die Situation des Wasserhaushalts im Plangebiet wird sich voraussichtlich
insgesamt nicht erheblich nachteilig verandern.

4.2.4 Schutzgut Boden
4.2.4.1 Bestandsbeschreibung

Topographie, Geologie, Boden

Der Untersuchungsraum umfasst das eigentliche Plangebiet. Dieses fallt von
Sudosten mit ca. 30 m Uber Normalnull (NN) nach Nordwesten auf ca. 22 m
Uber NN leicht ab. Die frihere Katastrophenschutz-Zentralwerkstatt liegt bei
23 m Uber NN, die Sportplatze entlang des Marschwegs auf 22 m tber NN
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und weiter nodrdlich auf 19 m Uber NN. Beiderseits der leichten Senke im Be-
reich der Sportplatze steigt das Gelande nach Westen und Osten wieder auf
ca. 25 m uber NN an.

Der geologische Aufbau des Plangebiets wird grof3flachig von gemischtkérni-
gen, dicht gelagerten und gut wasserdurchldssigen Schmelzwassersanden
gepragt. An der Ostflanke sind diese ab einer Tiefe von 2 m von Geschiebe-
lehm und -mergel unterlagert, so dass hier Staundsse auftreten kann. Im
westlichen Bereich grenzen dagegen fein- bis mittelkbrnige Flugsande an.
Eng begrenzte Senken an der Westgrenze sowie - in Uberbauter Form - im
Bereich des Krankenhauses gehen auf sandiberdeckte vor- und zwischen-
eiszeitliche setzungsempfindliche Torfe und Mudden zurtick. Unterhalb der
vorgenannten Formationen stehen machtige wasserundurchlassige Glimmer-
tone an.

Die Boden des Plangebiets besitzen aufgrund ihrer Entwicklung aus relativ
armen Sanden nur ein geringes Wasserhaltevermégen und eine geringe na-
turliche Bodenfruchtbarkeit. Ihr Filter- und Puffervermdgen fur Schadstoffe ist
begrenzt. Wegen ihrer Durchlassigkeit haben die Boden jedoch Bedeutung fir
die Neubildung des Grundwassers.

Entsprechend der Darstellung im Fachplan ,Schutzwirdige Bdoden* (BSU/U2
Januar 2003) sind im Nordosten des Plangebiets (Flurstiick 6146 der Gemar-
kung Rissen) schutzwirdige Béden, d. h. Boden mit besonders hochwertiger
Auspragung ihrer nattrlichen Funktion, bzw. ihrer Funktion als Archiv der Na-
turgeschichte ausgebildet. Die vorherrschende Bodenform sind Kolluvisole
aus Sanden Uber Gley.

Im Plangebiet befinden sich vier archaologische Vorbehaltsflachen, die in der
Planzeichnung gekennzeichnet sind. Drei der Vorbehaltsflachen liegen im
nordlichen Plangebietsbereich um die Sportflachen: Zwei um die beiden Hul-
gelgraber und eines am o6stlichen Rand der Sportflachen. Eine weitere Vorbe-
haltsflache befindet im 6stlichen Bereich des Krankenhausgelandes.

Altlasten

Ausfuhrungen zu den Altlasten siehe Kapitel 5.11 der Begriindung. Im Bereich
der Katastrophenschutz-Zentralwerkstatt handelt es sich um punktuelle Kon-
taminationen, die bezilglich des Grundwasserschutzes keinen Handlungsbe-
darf erkennen lassen. Es sind aber nach dem vollstandigen Abriss der Ge-
baude noch Oberbodenbeprobungen durchzufiihren und bei der geplanten
Wohn- und Kinderspielnutzung eine 1 m Machtigkeit mit unbelastetem Bo-
denmaterial sicherzustellen. Auf dem Geldnde der ehemaligen Maschinenfab-
rik sind erhdhte LCKW- Konzentrationen in der Bodenluft und im Grundwas-
ser festgestellt worden. Die Flachen sollen im Rahmen eines Bodenaus-
tauschs nach naherer Mal3gabe der BSU, Amt fir Umweltschutz saniert wer-
den und sind dann auch fiur die Wohnnutzung und fir Kinderspielplatze ge-
eignet.
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4.2.4.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Pla  nung

Bodenfunktion

Wahrend im Bereich der ehemaligen Katastrophenschutz-Zentralwerkstatt
und der friheren Maschinenfabrik Rissen im Rahmen der Konversion zu einer
Wohnbebauung Flachen insgesamt betrachtet eher entsiegelt werden, werden
bisher vegetationsoffene Bodenflachen fur die 6stliche Wohnbebauung, die
VerkehrserschlieBung und die Sportflachen mit den Gebauden versiegelt.
Durch die Anlage von Stral3en, Zufahrten, Stellplatzen, Gebauden und Sport-
feldern, z.T. als Kunstrasenspielfelder, erfolgt ein teils grof3flachiger Verlust
von belebten, unverdichteten und bisher relativ ungestérten Boden. Dessen
Funktionen wie Versickerungsfahigkeit, Filter- und Pufferkapazitat gegenuber
Schadstoffen, Wasserspeichervermdgen sowie die Funktion als Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere gehen verloren.

Im Rahmen der geplanten Baumal3nahmen werden zwei archaologische Vor-
behaltsflachen verandert bzw. bebaut (Ostliche Teilflache ndrdlich Marschweg
und 06stliche Flache Krankenhausgelande). Vor dem Beginn jeglicher Erdar-
beiten, Baggerungen und Baumaflinahmen auf den Arch&ologischen Vorbe-
haltsflachen ist eine Genehmigung durch das Archaologische Museum Ham-
burg (Abteilung Bodendenkmalpflege) einzuholen.

4.2.4.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderung  smalRnahmen

Zum groRtmaoglichen Schutz der vegetationsoffenen Flachen und zur generel-
len Vermeidung von Flachenversieglungen orientiert sich die stadtebauliche
Baustruktur an der vorhandenen Bebauung und nutzt weitgehend bereits ver-
siegelte Flachen. Fur die Wohngebiete wurde eine GRZ von 0,2 - 0,4 festge-
legt. Auf dem Klinikgelande gilt eine GRZ von 0,3 und 0,5.

Eine weitere Verminderung der Beeintrdchtigung des Schutzfaktors Boden
wird durch eine Festsetzung erreicht, welche die Herrichtung von Wegen in
einem wasserdurchlassigen Aufbau verlangt. Eine Aufwertung fur den Boden
erfolgt auf den Flachen mit Anpflanzgebot und im Bereich der MaZnahmenfla-
chen. Die extensiv begrinten Dachflachen kénnen - wenn auch nur bedingt -
Funktionen des gewachsenen Bodens tibernehmen.

4.2.4.4  Eingriffsermittlung Schutzgut Boden

Trotz der Malinahmen zur Verminderung des Eingriffs treten bei Umsetzung
der im Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes auf.

Die ermittelten Wertverluste werden entsprechend der voraussichtlichen Rea-
lisierungsschritte getrennt nach Bauabschnitten und Projekten separat ermit-
telt und kénnen durch die Zuordnung von Eingriffs- und Ausgleichsflachen fla-
chenbezogen kompensiert werden. Als Ausgleichsflachen werden drei Fla-
chen innerhalb des Plangebiets und zwei gré3ere Teilflachen aulRerhalb des
Plangebiets herangezogen (s. Kapitel 5.18).

Lediglich der 1. Bauabschnitt der Wohnbebauung und der zugehorigen Er-
schlieBung im Bereich des ehemaligen THW-Magazins und der Maschinen-
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fabrik kdnnen in der Summe ohne Eingriff in das Schutzgut Boden realisiert
werden, da die Flachen aufgrund der Vornutzung bereits weitgehend versie-
gelt sind.

Die erforderlichen Ausgleichsmal3hahmen fir die Eingriffe des voraussichtli-
chen 2. Bauabschnitts im Osten (Z1 bis Z4) und fur die verbesserte StralRen-
erschlieBung in Form einer Bricke tber die S-Bahnstrecke (Z6) erfolgen auf
dem Flurstiick 2868 der Gemarkung Sulldorf.

Die Ausgleichsflache des Flurstiicks 6168 der Gemarkung Rissen dient dem
Ausgleichserfordernis fur die nicht im Plangebiet vollstdndig zu kompensie-
renden BaumalRnahmen auf den Sportflachen (Z 5 und Z 7).

Beide Ausgleichsflachen aul3erhalb des Plangebiets sollen zukinftig nur noch
extensiv als Grunland bewirtschaftet werden.

4.2.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlie3lich d er biologischen
Vielfalt

4.25.1 Bestandsbeschreibung

Biotope

Der Untersuchungsraum ist mit dem Plangebiet weitgehend identisch. Er lasst
sich im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen bzw. entsprechend der
Biotopstrukturen in folgende Bereiche (von Nord nach Sud) einteilen:

- Den mit einem bodensauren Eichen-Birken-Wald auf trockenen bis fri-
schen Sandboden bestockten Vossbarg im Nordwesten sowie die nordlich
angrenzende Teilflache eines Wildackers mit kleiner Gehdlzflache um ein
Hugelgrab

- den Komplex von Sportanlagen mit Vereinsgebaude, Hockeyhalle, Tennis-
halle, Gymnastikhalle und Tennisplatzen, Rasen- und Kunstrasenfeldern
sowie Gehdlzen und GroRRbaumen auf Knickwallen,

- ehemals landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen als Teil der offenen
Feldmark mit Feldhecken, Baumreihen im Nordosten, welche mittlerweile
als Sportrasenflachen und vortibergehend als Golf-Abschlagsflache ge-
nutzt werden,

- das grol3tenteils aufgelassene ehemalige Katastrophenschutzzentrum und
das Gelande der friheren Maschinenfabrik Rissen mit LKW-Garagen, al-
ten Lager- und Produktionsgebauden und grof3flachig versiegelten Hoffla-
chen, die teilweise gut entwickelte Pflasterritzenvegetation und Spontan-
vegetationsbereiche aufweisen sowie eingestreute Gehdlzbestande von
z.T. naturnahem Charakter,

- den Bereich des Krankenhauses mit lockeren Gebaudekomplexen und der
zugehdrigen Erschliel3ung, Grinanlagen und naturnahen Gehdlzen mittle-
rer Standorte,

- den vom Eichenmischwald, naturnahen Gehdlzen und naturnahen Griinan-
lagen zwischen Krankenhausflachen und Bahn,

- sowie dem in Tieflage gelegenen Bahnkorper mit mdglichen, kleinflachigen
Trockenrasenbereichen auf den Boschungen und den zwischen den Ver-
kehrstrassen gelegenen Gehdélzstreifen mit standortheimischen Gehdlzar-
ten.
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Entsprechend des Auszugs aus der Biotopkartierung Hamburg (Behorde fur
Stadtentwicklung und Umwelt, Stand von 2002 mit ersten Aktualisierungen der
Kartierung aus 2010) lassen sich im Plangebiet von Nord nach Sud folgende
grunbestimmten Biotoptypen abgrenzen:

1. Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (AKM) und ein
naturnahes Gehdolz mittlerer Standorte (HGM) auf dem Higelgrab im
Nordwesten,

2. Bodensaurer Eichen-Birkenwald trockener bis frischer Sandbdden
(WQT) im Bereich Vossbarg westlich der Sportflachen,

3. Naturnahes Geholz trockener Standorte (HGT) auf dem Hiigelgrab ent-
lang des Weges Am Lilienberg.

4. Sonstige grolflachige Sportanlage (ESS) nordlich des Marschweges
mit wegebegleitenden Knicks, Hecken und Baumreihen (WWM, HHM,
HEA) im Bereich der Sportanlagen und einfassend um die Flachen,

5. Naturnahes Geho6lz mittlerer Standorte (HGM) und ein Sonstiger Ei-
chenmischwald (WQM) auf dem Geldnde des Krankenhauses,

6. Sonstiger Eichenmischwald (WQM) westlich des Krankenhausgeléandes
zur Wohnbebauung Parsifalweg,

7. Sonstiger Eichenmischwald (WQM) mit einem sudlich auf der Bahnbo-
schung ausgepréagten Sonstigen Trocken- oder Halbtrockenrasen
(TMZ) und 6stlich liegender kleiner, naturnaher Parkanlage (EPA) zwi-
schen Bahnstrecke und Krankenhausgelande,

8. Naturnahes Geho6lz mittlerer Standorte (HGM) zwischen Sulldorfer
Landstral3e und Bahnstrecke.

Im Plangebiet befinden sich drei nachrichtlich in der Planzeichnung Glbernom-
mene, nach 8 30 BNatSchG in Verbindung mit 8§ 14 HmbBNatSchAG ge-
schitzte Biotope:

Ein Naturnahes Gehdlz trockener und ein naturnahes Gehdlz mittlerer Stand-
orte auf den Hugelgrabern im Norden, sowie ein sonstiger Trocken- oder Halb-
trockenrasen auf der schmalen Béschung entlang der Bahnstrecke (siehe Ka-
pitel 3.2.5). Entlang des Marschwegs und um die Sportflachen befinden sich
des Weiteren Knicks und Hecken in unterschiedlicher Auspragung.

Als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sind neben den Altholzinseln, alteren
Geholzen und Waldern vorwiegend im Suden und Nordwesten des Plange-
biets, die naturndheren offenen Bereiche bedeutsam, in denen die Flachen
sonnenexponiert und damit warmebegunstigt sind. Nennenswerte naturnahe
Still- oder FlieRgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Besonders geschiitzte Tiere

Entsprechend der nach vorherrschenden Biotopstrukturen naher zu erfassen-
den Tierartengruppen (vgl. BSU/NR3, 2008: Hinweise zum Artenschutz, Anla-
ge 3) wurde fiur die Tierartengruppen der Vogel und Fledermause nach einer
ersten artenschutzrechtlichen Potenzialabschéatzung (A. Mitschke und K. Lutz;
2011), 2012 auch eine Bestandskartierung durchgefihrt (A. Mitschke und K.
Lutz; 2012) und die Bebauungsplanung mit ihren artenschutzrechtlichen Inhal-
ten entsprechend angepasst. Im Rahmen der Potenzialabschatzung wurden
51 Brutvogelarten als potenzielle Brutvogelarten ermittelt, die maf3gebliche
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Bestandskartierung ergab jedoch nur das nachweisliche Vorkommen von 35
Brutvogelarten im Gebiet. Das Gutachten lag bei der o6ffentlichen Auslegung
des Bebauungsplans als umweltbezogene Information mit aus.

Die vorgenannte Bestandkartierung und artenschutzrechtliche Prifung vom

August 2012 benennt fir folgende Brutvogelarten des Gebiets einen besonde-

ren artenschutzrechtlichen Ausgleichsbedarf:

e Grunspecht (streng geschutzte Vogelarten nach Bundesartenschutzver-
ordnung (BArtSchV),

» Gartenrotschwanz und Grauschnapper (auf Vorwarnlisten die zu den Ro-
ten Listen fuhrt),

» Haubenmeise, Kernbeil3er, Sumpfmeise, (weitere, in Hamburg seltene Vo-
gelarten (< 1.000 BP) ohne stark positiven Trend)

» Fitis, Goldammer, Klappergrasmucke, Singdrossel, Star (weitere Arten mit
negativem Bestandstrend in Hamburg)

* Buntspecht, Gartenbaumlaufer, Kleiber, Misteldrossel (weitere Charakter-
arten ohne deutlich positiven Trend).

Aufgrund der zwei durch Gebaudeabriss voraussichtlich direkt betroffenen
gebaudebrutenden Brutvogelarten Hausrotschwanz und Bachstelze, wird
auch fur diese beiden Arten ein artenschutzrechtlicher (Brutraum-) Ausgleich
notwendig.

Unter Bertcksichtigung der zu erwartenden artspezifischen Betroffenheiten
durch die Planung ergibt sich, dass flr die Vogelarten Buntspecht, Fitis, Gar-
tenbaumlaufer, Goldammer, Haubenmeise, Kernbeil3er, Klappergrasmiicke,
Kleiber, Misteldrossel, Singdrossel, Star, Sumpfmeise und Waldlaubsénger
keine vorgezogenen Ausgleichsmal3hahmen durchzufiihren sind, da sich
durch die geplante Bebauung kein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand
ergibt. In Zusammenhang mit den geplanten Baumafl3nahmen sowie den An-
pflanzgeboten und Ausgleichsmalinahmen werden auch diese Vogelarten in
Ihrem Bestand langfristig voraussichtlich erhalten oder sogar gunstig beein-
flusst.

Entsprechend der Bestandskartierung zu den Flederméausen (A. Mitschke und
K. Lutz; 2012) sind im Plangebiet vier Fledermausarten vorgefunden worden,
die als streng geschiutzte Arten bei der Planung ggf. besonders zu bericksich-
tigen sind:

1. Breitflugelfledermaus

2. Grol3er Abendsegler

3. Zwergfledermaus

4. Rauhautfledermaus.

Von der Zwerg- und Breitfligelfligelfledermaus konnten zwar Jagdhabitate im
Plangebiet ermittelt werden, aber diese wiesen insgesamt nur eine geringe
Aktivitatsdichte auf. Fur die beiden anderen Arten wurden nur vereinzelte
Uberfliige des Gebiets festgestellt. Es ergaben sich auch keine Hinweise auf
bestehende oder ehemalige Quartiere. Nach der Bestandskartierung wurden
im Plangebiet keine SommergroR3quartiere oder geeignete Winterquartiere fur
diese Fledermausarten vorgefunden. Insgesamt weist das Plangebiet nur eine
vergleichsweise geringe Bedeutung fir die Tierartengruppe der Fledermause
auf.
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Weitere Grund- oder Erfassungsdaten zu Vorkommen anderer, besonders zu
behandelnder Tierarten im Plangebiet liegen nach aktueller Anfrage bei der
zustandigen Behorde fir Stadtentwicklung und Umwelt, Abteilung Naturschutz
vom Dezember 2011 nicht vor.

Pflanzen

Potenziell besonders wertvolle Bereiche fir seltene und gefahrdete Pflanzen-
arten liegen im Bereich der mittlerweile brachgefallenen, weitgehend versie-
gelten Flachen. Hier waren um 2003 noch typische Pflanzenarten der Pflaster-
ritzen-Vegetation wie Rotes Straul3gras, Echtes Johanniskraut, Mauerpfeffer,
Platthalm-Rispengras, Nickender Loéwenzahn, Kleines Habichtskraut, Bruch-
kraut und die in Hamburg gefahrdeten Arten Frihe Haferschmiele, Wald-
Ruhrkraut und Acker-Frauenmantel gefunden worden. In Folge der weiteren
Sukzession sind diese Bereiche aber zunehmend von Gehdlzsamlingen und
sich stark ausbreitendem Land-Reitgras Uberwachsen und verdrangt worden.
Als Trockenrasen zu klassifizierende Bereiche lassen sich hier entsprechend
einer Begehung im September 2011 nicht finden.

Der nach der Biotopkartierung Hamburg abgegrenzte Trockenrasen-Streifen
im Béschungsbereich entlang der S-Bahnstrecke stellt sich entsprechend der
Begehung im September 2011 als fur Tiere und Pflanzen wertvoller Streifen
dar, der abschnittsweise auch die Auspragung aufweist, die einem gesetzli-
chen Schutzanspruch unterliegt. Im Bereich der geplanten Briickenquerung
Uber die S-Bahn, einem etwa 2 bis 3 m breiten besonnten Boschungsstreifen
konnte eine dem gesetzlichen Schutzanspruch unterlegene Auspragung im
September 2011 jedoch nicht festgestellt werden, da hier nur einzelne kleine-
re Bestande von trockenrasen-typischen Pflanzenarten wie Hasenklee, Klei-
ner Ampfer und Mausohr-Habichtskraut vorgefunden wurden.

Andere Bereiche des Plangebiets mit einem potenziellen Bewuchs mit selte-
nen oder besonders geschutzten Pflanzenarten, die moglicherweise in Folge
der Umsetzung des Bebauungsplans beeintrachtigt werden kdnnten, sind
nicht bekannt.

4.2.5.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Pla  nung

Mit der planrechtliche abgesicherten Ausweitung der Sportflachen mit Gebau-
den, Stellplatzen und teilversiegelten Sportplatzen sowie den hiermit verbun-
denen Emissionen ist eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes im
ndrdlichen Plangebiet verbunden.

Die Gehdlzbestande im ehemaligen THW-Magazin und der Maschinenfabrik
konnen bei der Neubebauung durch Wohnbauflachen und der zugehdrigen
ErschlieBung weitgehend erhalten werden. Hier erfolgen voraussichtlich im
Vergleich eher geringfugige Eingriffe durch Zuwegungen sowie durch die Fal-
lung von Geholzen in unmittelbarer Nahe zu den Bestandsgebauden und
durch die Uberbauung von offenen Parkrasenbereichen, was zum groRten
Teil durch die Entsiegelung und Begrinung der vorher versiegelten Flachen
ausgeglichen werden kann.
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Zu umfangreicheren Eingriffen in den Gehdlzbestand wird es auf den Wohn-
bauflachen und Gemeinbedarfsbebauung im Osten sowie auf den Stral3en-
verkehrsflachen fur die ErschlieBung und die Entwasserung kommen.

Im Waldgtirtel des sudlichen Bereichs wird die ErschlieBung mit Bricke tber
die S-Bahn zur Silldorfer LandstralRe zu einem Verlust an trockenen Misch-
waldflachen im erheblichen Umfang fihren. Im Fall des trockenen Bo6-
schungsstreifens entlang der Bahn, stellt sich die konkrete Biotopauspragung
im Uberplanten kurzen und schmalen Abschnitt nicht so dar, dass sie dem ge-
setzlichen Schutzanspruch entspricht und somit nicht als Zerstérung eines
gesetzlich geschitzten Biotops eingestuft wird. Dartber hinaus werden Tro-
cken- oder Halbtrockenrasenahnliche Flachen bei Umsetzung der Erschlie-
Bung zukinftig auch im Bereich der Dammbdschungen zu erwarten sein.

Zusammenfassend wird von einem Flachenverlust fur folgende Biotope aus-
gegangen:

* Ehemalige landwirtschaftliche Ackerflachen, bzw. aktuelle Rasenspiel-
flachen im Bereich nérdlich des Marschwegs,

» Siedlungsbetonte Garten- und Wiesenflachen, Ruderalflachen und tro-
ckenrasenéhnliche Vegetation auf teilversiegelten Flachen sowie klein-
flachig auch naturnahe Wald- bzw. Gehblzbereiche im Bereich der
neuen Bauflachen in der Mitte des Plangebiets,

* Naturnahes Gehélz und Eichenmischwald im Bereich der geplanten
neuen ErschlieBung nach Suden.

Die mdglichen Lebensraumverluste fir die besonders geschitzten Tierarten
(Vogel und Flederméuse) werden im entsprechenden Bestandsgutachten ge-
nauer dargestellt und im anschlieBenden Kapitel kurz dargestellt.

4.2.5.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderung  smaf3nahmen

Biotope

Zur Verminderung des Eingriffs auf den Sportflachen wurde im Laufe des Ver-
fahrens auf die zunachst geplante Anlage eines weiteren Rasenspielfeldes im
Nordwesten des Plangebiets verzichtet und diese Teilflache nun als (Teil-)
Ausgleichsflache fur den Eingriff auf den Sportflachen herangezogen.

Durch die Konzeption der vorgesehenen Bauflachen und ihrer Erschliel3ung,
welche vorwiegend bereits versiegelte Bereiche und vorhandene Wege und
Stral3en nutzt und besonders wertvolle Baumbestande schont, werden bereits
im grof3en Umfang nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflan-
zen und Tiere vermindert.

Durch die Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Strau-
chern und Hecken, aber auch zur Begrinung von Garagen- und Carportda-
chern wird neuer Lebensraum geschaffen. Mit den Festsetzungen flr eine be-
grenzte Versiegelung von Wege- und Platzflachen wird der Lebensraum flr
vorhandene Gehdlze und fur Fugen- und Pflasterritzenvegetation gesichert
und verbessert. Das vorgesehene System offener, naturnaher Oberflachen-
entwasserung wird auch fur die Pflanzen und Tierwelt zusatzliche Biotopstruk-
turen im zeitweise wasserbespannten Bereich und an den Bdschungen be-
reitstellen.
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Die gesetzlich geschutzten Biotope der Feldgehdlze um die Hugelgraber, die
Knicks und Feldhecken bleiben erhalten.

Die in Kapitel 4.2.5.2 genannten Biotopflachen werden durch die ermdéglichten
Baumal3nahmen erheblich beeintrachtigt. Hinzu tritt, dass die Biotope trotz ih-
rer umfangreichen Erhaltung durch die Nutzungsintensivierungen an Lebens-
raumqualitat fur zahlreiche Tiere verlieren werden.

Besonders geschiitzte Tiere

Auf Basis der im Plangebiet festgestellten Vorkommen besonders geschutzter
Vogel- und Fledermausarten (s. Kap. 5.2.5.1) werden weitgehende Festset-
zungsvorschlage zur Vermeidung eines artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stands nach 8§ 44 Absatz 1 Nummer 3 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) aufgenommen.

Folgende Vermeidungsmalinahmen kénnen angefihrt werden:

» Das artenschutzrechtliche Verbot der Tétung oder Verletzung von Indi-
viduen gemald 8§ 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG kann fir Jungvogel
und Gelege eintreten, wenn die Rodungsmaflnahmen wahrend der Brut-
und Aufzuchtzeit sowie in der sommerlichen Aktivitatsphase von Fleder-
mausen stattfinden. Zur Vermeidung sind die Gehdlzrodungen entspre-
chend der gesetzlichen Vorgaben nach § 39 BNatSchG auf das Winter-
halbjahr (Oktober bis Februar) zu legen. Da die Jungenaufzucht i.d.R. be-
reits Anfang August. beendet ist, waren Baumfallungen aus artenschutz-
rechtlicher Sicht meist auch friher moglich. Baume mit Eichhdérnchenko-
beln sind auf Besatz zu prifen und ggf. im September / Oktober zu roden.
Um To6tungen von Fledermé&usen in Quartieren und Tagesverstecken der
Gebaude auszuschliel3en, diurfen diese nur in der Zeit von November bis
Marz abgerissen werden. Sonst muss mit einer gezielten Untersuchung
Uberpruft werden, ob sich aktuell Fledermause dort aufhalten oder die Ge-
baude mussten schnittweise manuell abgerissen werden.

» Das artenschutzrechtliche Verbot der erheblichen Stérung von Indivi-
duen gemal § 44 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG kann fur Vogel eintre-
ten, wenn die Rodungsarbeiten zur Brut- und Aufzuchtzeit durchgefiihrt
werden. Zu dieser Zeit ist ein stérungsbedingtes Ausweichen vom Brut-
standort nur unter Aufgabe des Neststandortes moglich, was zu einer Ver-
ringerung des Fortpflanzungserfolges fihren kann. Zur Vermeidung sind
die Gehdlzrodungen und Gebaudeabrissarbeiten mit Brutstatten von Vo-
geln auf das Winterhalbjahr (Oktober bis Februar) zu legen, bzw. frihes-
tens ab August durchzuftihren.

» Das artenschutzrechtliche Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten gemal § 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG wird fur die
in Kapitel 4.2.5.1 aufgefuhrten, vorkommenden Vogelarten und Fleder-
mausarten erfullt. Da es sich bei Bauvorhaben nach Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Zul&ssigkeit durch das Bebauungsplanverfahren um ei-
nen zulassigen Eingriff handeln wird, ist gemald § 44 Absatz 5 BNatSchG
zu prifen, ob die ©kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiter erfillt wird. Dieses
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wird in den betreffenden Gutachten fur die Tierartengruppen der Végel und
Fledermause getan.

Eine Ausnahme gemal} 8§ 45 Absatz 7 BNatSchG von den Verbotstatbestan-
den des 8§ 44 Absatz 1 BNatSchG wird nicht erforderlich, wenn durch Aus-
gleichsmalRnahmen sichergestellt werden kann, dass die 6kologische Funkiti-
on der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten kontinuierlich erhalten
bleibt. Entsprechend ihrer Zielsetzung werden diese Maflinahmen als CEF-
MalRnahmen (Continuous Ecological Functionality) bezeichnet. Soweit mog-
lich sind sie vorgezogen zu realisieren, um zum Zeitpunkt der Beeintrachti-
gung wirksam sein zu kénnen. Mit der Bereitstellung von neuen, bisher flr
Vogel oder Fledermause nicht zur Verfigung stehenden Nist- bzw. Quartier-
maoglichkeiten oder einer Entwicklung von Nahrungsraumen fur spezifische Ar-
ten waren die 6kologischen Funktionen zu erhalten.

Im Plangebiet und auf den Ausgleichsflachen sind artenschutzrechtliche Aus-
gleichsmalRnahmen durchzufihren, die als Festsetzungen in den Bebauungs-
plan aufgenommen wurden. Sie beinhalten das Anbringen von unterschiedli-
chen Bruthdhlen in den zu erhaltenden Wald- und Gehdlzflachen, an Einzel-
baumen oder an den bestehenden Geb&auden (s. Kapitel 5.18).

Durch die vorgesehenen artenschutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen kann
sichergestellt werden, dass die Okologische Funktion der betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des Gesetzes erhalten bleibt.

4.2.5.4 Eingriffsermittlung Schutzgut Tiere und Pfl  anzen

Trotz der MalRnahmen zur Verminderung des Eingriffs treten bei Umsetzung
der im Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes auf.

Die ermittelten Wertverluste wurden entsprechend der voraussichtlichen Rea-
lisierungsschritte getrennt nach Bauabschnitten und Projekten separat ermit-
telt und kénnen durch die Zuordnung von Eingriffs- und Ausgleichsflachen fl&-
chenbezogen kompensiert werden. Als Ausgleichsflachen werden drei Fla-
chen innerhalb des Plangebiets und zwei gro3ere Grunlandflachen auf3erhalb
des Plangebiets herangezogen (s. Kapitel 5.18).

Der voraussichtlich 1. Bauabschnitt einer Wohnbebauung und der Erschlie-
Bung im Bereich des ehemaligen THW-Magazins und der Maschinenfabrik
beinhaltet trotz der bestehenden Bebauung und Versiegelung sowie eines Er-
halts der besonders wertvollen Gehdlzbestédnde, insgesamt einen Eingriff in
das Schutzgut, der durch die kleinflachige, zugeordnete Ausgleichsflache Z8
in Form einer Geholz-Erganzungspflanzung gleichwertig ausgeglichen werden
kann.

Die erforderlichen Ausgleichsmal3hahmen fir die Eingriffe des voraussichtli-
chen 2. Bauabschnitts im Osten (Z1 bis Z4) und fir die Stral3enerschlielRung
in Form einer Brucke Uber die S-Bahnstrecke (Z6) erfolgen auf dem Flurstlick
2868 der Gemarkung Sulldorf.

Die externe Ausgleichsflache des Flurstiicks 6168 der Gemarkung Rissen
dient dem Ausgleichserfordernis fir die BaumafRnahmen auf den Sportflachen
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(Z 5 und Z 7) unter Abzug der beiden im Plangebiet befindlichen Ausgleichs-
flachen der Flurstiicke 320 und 5686 der Gemarkung Rissen im Nordwesten.

Beide Ausgleichsflachen aul3erhalb des Plangebiets sollen zukinftig nur noch
extensiv als Grunland bewirtschaftet werden.

(Artenschutzrechtliche Ausgleichsmal3nahmen s. Kap. 4.2.5.3 und Kap. 5.18).
4.2.6 Schutzgut Landschaft / Stadtbild
4.2.6.1 Bestandsbeschreibung

Der Untersuchungsraum umfasst tUber das Plangebiet hinaus auch Bereiche
der angrenzenden Feldmark, die durch Verdnderungen des Landschaftsbilds
beeinflusst werden kénnten.

Der Bereich nérdlich des Marschwegs bildet einen Bestandteil der sich nord-
lich und 6stlich anschlieRenden Rissen-Silldorfer Feldmark mit seinem hoch-
wertigem Landschaftsbild und hohem Wert fur die Naherholung.

Hier sind die Flachen von knickgesaumten Ackerflachen und Gehdlzinseln in
leicht nach Nordosten ansteigender Lage gepragt. Im Nordwesten befindet
sich eine naturnahe Erholungswaldflache.

Nordlich des von Knicks mit altem Baumbestand gepragten Marschwegs er-
strecken sich Sportflachen mit Vereinsheim und Hallen sowie Tennis-, Rasen-
und Kunstrasensportfelder. Im westlichen Bereich sind diese Flachen durch
einen Wald auf der Flache Vossbarg, Gro3baumreihen und zwei Feldgehdl-
zen auf den Hugelgrabern landschaftlich eingebunden. Das 6stlich gelegene
Kunstrasenspielfeld grenzt unmittelbar an eine zwischenzeitlich als Golfab-
schlags-Ubungsplatz genutzte Flache (Driving-Range) an, die vor noch eini-
gen Jahren als Acker landwirtschaftlich genutzt wurde.

Der Bereich des ehemaligen Katastrophenschutzzentrums / THW-Magazins
und der friiheren Rissener Maschinenfabrik ist durch Zeilen lang durchlaufen-
der Gebaude, aneinandergereihte versiegelte Hofkomplexe mit LKW-Garagen
und Gehdlzbestédnden jeweils am Ende der Gebaudekomplexe und entlang
des Marschwegs, sowie waldartigen Bestdnden im Westen und Osten ge-
kennzeichnet.

Das Landschafts- und Stadtbild wird im Sidden von waldartigen Gehoélzbe-
standen mit der vorgelagerten S-Bahn in abgesenkter Lage sowie der ndrdlich
hiervon parallel verlaufenden 110 KV - Hochspannungsleitung gepragt. Nach
Norden schlie3en sich die z.T. denkmalgeschitzten Gebaude des Kranken-
hauskomplexes aus den spaten 30er Jahren des zwanzigsten Jahrhunderts
an, die groR3tenteils in eine parkartige Struktur mit alterem Baumbestand ein-
gebettet sind.

Das Plangebiet liegt zu grofRen Anteilen in den beiden Landschaftsschutzge-
bieten Rissen und Sulldorf (s. Kapitel 3.2.2). Weitgehend ausgenommen hier-
von sind jedoch die bebauten Flachen im Zentrum des Plangebiets, wobei
sich einige Bestandsgebdude im Osten und Westen schon in den Land-
schaftsschutzgebieten befinden. Auch die Sportflachen und Sportgebdude im
Norden liegen im Landschaftsschutzgebiet.
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4.2.6.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Pla  nung

Im Norden werden sich durch den Bau einer neuen Tennishalle und die Anla-
ge der Sportfelder sowie des Larmschutzwalls erhebliche Beeintrachtigungen
des Landschaftsbilds ergeben. Veranderte Oberflacheneigenschaften, das
Einebnen von Hoéhenunterschieden, die Errichtung von neuen Geb&uden,
Parkplatzen, der Beleuchtungsmasten und des 4 m hohen Larmschutzwalls
im Ostlichen Bereich entlang des Marschwegs / Lehmkuhlenwegs werden hier
zu einem erheblichen Eingriff in das Landschaftsbild der Rissener Feldmark
fuhren.

Das Gebiet des THW-Magazins mit ehemaliger Maschinenfabrik wird durch
die Planung im Hinblick auf das Landschafts- und Ortsbild voraussichtlich
eher aufgewertet werden, da das Gebaudevolumen unter grol3tmoglicher Be-
ricksichtigung des wertvollen, pragenden Gehoélzbestandes reduziert wird und
sich differenzierter verteilt. Zum Teil erfolgt auch eine Entsiegelung des Bo-
dens und eine zukunftige Nutzung als private Gartenflache.

Die Erweiterung der ErschlieRungswege erfolgt weitgehend auf bereits beein-
trachtigte Bereiche und unter gréRtmoglicher Schonung des Geholzbestan-
des.

Im Bereich der Klinik wird sich durch die neuen Geb&udekomplexe zwar eini-
ges andern, aber die Grundstruktur des denkmalgeschitzten Gebaudeen-
sembles bleibt voraussichtlich genauso erhalten wie der wertvolle Geholzbe-
stand und viele Einzelbaume. Der ¢stliche Bereich des Krankenhausflurstiicks
wird durch die hier vorgesehenen neuen Gebaude fur den Gemeinbedarf und
die Wohnungsbauten erheblich verandert und neu gestaltet werden.

Im stdlichen Bereich wird sich das Landschaftsbild erheblich durch den vor-
gesehenen Strallenbau in Dammlage mit Briicke tUber die S-Bahn und dem
Anschluss an die Kreuzung Silldorfer LandstralRe / Sulldorfer Brooksweg ver-
andern. Trotz der Vorbelastungen des Landschaftsbilds durch die stark befah-
rene und laute Hauptverkehrsstral3e, die Bahntrasse und die Hochspannungs-
leitung mit ihren gekappten Baumen wird es hier zu einer erheblichen Beein-
trachtigung des Landschaftsbilds und des Landschaftserlebens bzw. der Nah-
erholung auf dem zu erhaltenden Wanderweg nérdlich der Bahn kommen. Die
Briicke wird eine Zasur bilden und den Naherholungswald in einen 6stlichen
und einen westlichen Bereich trennen.

4.2.6.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderung  smal3hahmen

Ahnlich wie bei den Ubrigen Schutzgiitern kann eine Vermeidung und eine
Minderung der Beeintrachtigungen dort erfolgen, wo die bestehenden Struktu-
ren weiterentwickelt werden und vorhandener Baumbestand erhalten und er-
ganzt wird.

Bei der Errichtung der Sportflachen wurde durch eine Begrenzung des gefor-
derten Umfangs von Nebenflachen eine grolflachigere Ausweitung der Sport-
anlagen in die Feldmark vermieden. Neue Tennis- und Sporthallen werden
der bestehenden grol3en Halle zugeordnet, sodass der landschaftsfremde
Eindruck zusatzlicher Gebéaudekulissen minimiert wird. Gebaude auf3erhalb
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der festgesetzten Baugrenzen sind unzulassig. Durch die Festsetzung um-
fangreicher Eingrinungsmaflnahmen kann neben den neuen Spielfeldern
auch das vorhandene Rasenspielfeld im Norden besser in die Landschaft ein-
gebunden werden. Béschungen, die beim Bau von Sportfeldern und Ruckhal-
tebereichen entstehen, sollen landschaftsgerecht modelliert und mit standort-
typischen, einheimischen Pflanzen begriint werden.

Die notwendigen LarmschutzmalRnahmen werden durch die Anordnung des
neuen Funktionsgebdudes im Osten mit einer gleichzeitigen Funktion als
Larmschutz auf das unbedingt notwendige Mald reduziert. Die Hohe des
Larmschutzwalls kann durch die Anordnung von LarmschutzmalRnahmen an
den Wohngebauden auf eine Hohe von 4 m beschrankt werden.

Durch die stadtebauliche Anordnung und Ausgestaltung der Baukorper im
Wohnquartier wird eine neue Qualitat des Landschafts- und Ortsbilds in
Nachbarschaft zur freien Landschaft entstehen.

Die geplante verbesserte StralRenanbindung nach Suden erfolgt in Fortflih-
rung an eine StralBe auf dem Krankenhausgelande und erhalt einen An-
schluss im Siden an einem ohnehin bestehenden Kreuzungsbereich. Der
Eingriff dem flachig ausgepragten Waldbestand erfolgt im geringstmoglichen
Umfang.

4.2.6.4 Eingriffsermittlung Schutzgut Landschaftsbi Id

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbilds findet somit vor allem
im Suden im Bereich der geplanten Briickenquerung, im Norden im Bereich
der Sportflachen mit deren baulichen Anlagen sowie im ¢stlichen Bereich mit
einer Neubebauung auf dem ehemaligen Krankenhausgelande (Schwestern-
wohnheime) statt. Diese Beeintrachtigungen werden ohne explizite Aufrech-
nung wie bei den errechneten Ausgleichsbedarfen beim Schutzgut Boden und
dem Schutzgut Tiere und Pflanzen, durch Aufwertungsmal3nahmen auf drei
Teilflachen im Plangebiet und zwei gré3eren Teilflachen aul3erhalb des Plan-
gebiets in der Rissen-Silldorfer Feldmark ausgeglichen (s. Kapitel 5.18).

Ein kleiner Anteil der geplanten Baugebiete befindet sich in Landschafts-
schutzgebieten. Solche Gebaudestrukturen sind jedoch bereits im Bestand
vorhanden und werden mit dem Bebauungsplan nur stadtebaulich erganzt
und neu geordnet. Die Neubebauung ist deshalb mit den Landschaftsschutz-
verordnungen vereinbar, weil sich die Bebauung durch ihre Lage und Dimen-
sionierung der Gebaude sowie durch die umfangreichen Begrinungsmal3-
nahmen voraussichtlich in die Landschaft einfligen wird. Gleiches gilt fur die
Sportflachen und die geplanten Gebaude fur den Sport im Norden. Auch diese
fugen sich unter Bericksichtigung der umfangreichen Begriinungsmalfnah-
men voraussichtlich in die Landschatft ein. Die neuen Geb&ude werden hier in
einem baulichen Zusammenhang mit der bestehenden baulichen Struktur er-
richtet werden, sodass eine Vereinbarkeit mit dem Landschaftsschutz gege-
ben ist.
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4.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter
4.2.7.1 Bestandsbeschreibung

Der Untersuchungsraum des Plangebiets weist mit dem denkmalgeschitzten
Krankenhauskomplex sowie den denkmalgeschutzten Higelgrabern und vier
archéologischen Vorbehaltsflachen wertvolle Kulturgtter auf (s. Kapitel 3.2.6).
Weitere Elemente einer Kulturlandschaft sind die vorhandenen Knicks und
Fluraufteilungen, die als Zeugnis der historischen Landnutzungsstruktur die-
nen.

Als Sachgut ist hier besonders der gesamte Krankenhauskomplex zu nennen,
der nach seiner Verpachtung an den neuen Trager ,Asklepios” Kliniken als
Standort langerfristig gesichert worden ist. Auch die Sportflachen des RSV
weisen einen hohen Sachwert auf.

4.2.7.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Pla  nung

Die Planung beriicksichtigt die vorhandenen Kulturgiter und fihrt nicht zu
nachteiligen Veranderungen. Das Krankenhaus wird durch geplante Auswei-
sung ebenso gesichert und weiter entwickelt, wie die Sportflachen im Norden.

4.2.7.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderung  smalRnahmen

Die dargestellten Kulturguter werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.
Die vorhandenen Knicks und Fluraufteilungen im Norden kénnen durch die
Anordnung der geplanten Nutzungen erhalten werden.

Im Rahmen der geplanten Baumal3nahmen werden zwei archaologische Vor-
behaltsflachen verandert bzw. bebaut (Ostliche Teilflache ndrdlich Marschweg
und 06stliche Flache Krankenhausgelande). Vor dem Beginn jeglicher Erdar-
beiten, Baggerungen und Baumaflinahmen auf den Arch&ologischen Vorbe-
haltsflachen ist eine Genehmigung gemal § 15 des Denkmalschutzgesetzes
durch das Archaologische Museum Hamburg (Abteilung Bodendenkmalpfle-
ge) einzuholen.

4.2.8 Schutzgut Mensch
4.2.8.1 Bestandsbeschreibung

Der Untersuchungsraum erstreckt sich hier auch auf angrenzende Flachen im
Bereich der westlich anschlieBenden Bebauung und der nordlich und 6stlich
angrenzenden Feldmark.

Die vorhandenen Sportflachen tragen zur Deckung des ortlichen Bedarfs an
Tennis-, Hockey und Ful3ballfeldern bei.

Der Marschweg und die bewaldete offentliche Grinflache auf der Flache
"Vossbarg" haben eine Bedeutung fir die lokale Erholung als auch fur das re-
gionale Griinsystem. Uber den Feldweg ,Am Lilienberg" und den StraRenzug
.Langensaal / Feldweg 77“ besteht eine Verbindung vom Marschweg zum
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ausgedehnten Wegenetz der nérdlich anschlieBenden Feldmark mit regiona-
ler Bedeutung.

Der Raum weist im Suden eine waldartige Grunflache mit lokaler Erholungs-
funktion und regionaler Verbindungsfunktion in Ost-West-Richtung auf. Das
gro3tenteils zugangliche parkartige Krankenhausgelande ist ebenfalls in die-
ser Richtung durchquerbar. Die Freiflachen auf dem Krankenhausgelande
weisen potenziell eine hohe Bedeutung fur die Ruhe und Gesundung der Pa-
tienten des Krankenhauses auf, die jedoch in den letzten Jahren durch die
umfangreichen Baumalinahmen beeintrachtigt wurde. Da das bisherige THW-
Magazin und die ehemalige Maschinenfabrik bisher nicht betreten werden
konnte, ist im Plangebiet ein Erholungsweg in Nord-Sud-Verbindung derzeit
nicht vorhanden.

Zu den unterschiedlichen Emissionen und Immissionen im Plangebiet mit
maoglichen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit s. Kapitel 4.2.1.

4.2.8.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Pla  nung

Im Plangebiet werden sich die Voraussetzungen fur Erholungssuchende und
Sporttreibende wie folgt verandern:

Durch das Angebot an zuséatzlichen Sportflachen erfolgt eine bessere Be-
darfsdeckung des Sportangebots im Bereich Rissen und Sulldorf. Das Land-
schaftserleben in nérdlichen Bereich wird allerdings durch die vorgesehene
Erweiterung der Sportanlagen beeintrachtigt, sodass langere Wege zum Er-
reichen der offenen, landwirtschaftlich genutzten Feldmark zurtickgelegt wer-
den mussen. Insbesondere der Larmschutzwall entlang des Lehmkuhlenwegs
wird jedoch ortlich zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftser-
lebens und damit der Naherholung auf diesem, nur fir FulRganger und Rad-
fahrer nutzbaren Stral3enabschnitt zwischen den Kehren fuhren.

Die Konversion des bislang brachliegenden Sonder- und Gewerbegebiets
schafft dartber hinaus attraktiven Wohnraum nach dem Stand ressourcen-
schonender Energietechnik unmittelbar am Rand der offenen Landschatft.
Uber das StralRen- und Wegenetz des geplanten Wohngebiets im Bereich
THW-Gelande / Maschinenfabrik ergeben sich mehrere direkte neue Wege-
verbindungen von Suden her in die Feldmark.

Die Grunverbindung entlang der Bahn wird durch die querende ErschlieRung
des Plangebiets in Dammlage beeintrachtigt. Andererseits erdffnet sich tber
diese neue Stral3enverbindung ein direkterer Anschluss an das Erholungsge-
biet "Rissener Kiesgrube" (Waldpark Marienhthe).

4.2.8.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderung  smalRnahmen

Gegenseitige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch durch die Nach-
barschaft des Sportgelandes mit neuen Wohnbauflachen werden durch die
Herstellung von Larmschutzeinrichtungen, durch die geplante Anordnung der
Baukoérper und durch Festsetzung von baulichen Larmschutzmal3nahmen
gemindert.

29



Erhebliche negative Beeintrachtigungen des Schutzguts Mensch bzw.
menschliche Gesundheit treten in Zusammenhang mit der Bauleitplanung
nicht auf.

4.3 Monitoring

Die Einhaltung der umweltrelevanten Gesetze und Verordnungen sowie der
standortbezogenen Festsetzungen ist im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Genehmigungsverfahrens zu beachten. Die Uberwachung der unvorhergese-
henen erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen infolge der Planrealisie-
rung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
uberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat,
Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Um-
weltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen. Ein besonderer Uberwa-
chungsbedarf fur erhebliche, mdglicherweise von der Prognose abweichende
oder nicht sicher vorhersehbare, umweltrelevante Auswirkungen besteht nach
derzeitigem Erkenntnisstand nicht.

4.4 Zusammenfassung Umweltbericht

Bei dem Plangebiet handelt sich zum grofRen Teil um eine geplante Umwand-
lung einer Gewerbeflache in eine Wohnbauflache. Die nach Bebauungsplan
zur Bebauung vorgesehenen Flachen (Gebaude und Straf3en) wurden in ihrer
Lage und Ausdehnung Uberwiegend so geplant, dass sie auf bereits versie-
gelten Flachen errichtet werden. Weitere Festsetzungen wie z.B. die offene
Oberflachenwasserversickerung und der Anschluss an das Fernwarmenetz,
bzw. die Verwendung von erneuerbaren Energien tragen zu einer weiteren
Vermeidung und Verminderung von méglichen Beeintrachtigungen des Natur-
haushalts und des Landschaftsbildes bei. Die Entsiegelung von Flachen zur
zukUnftigen Nutzung als Gartenflachen kann auch bereits als Teilausgleich fur
Versiegelungen an anderer Stelle angefuhrt werden.

Bei Umsetzung der im Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild verbleiben jedoch auch unter Berucksichti-
gung der vorgesehenen MinderungsmalRnahmen Kompensationsdefizite im
Bereich der Schutzguter "Boden”, "Tier- und Pflanzenwelt" und ,Landschafts-
bild“. Die klimatischen Wirkungen der umgenutzten Flachen sowie die Auswir-
kungen auf den Wasserhaushalt sind von nur geringer Erheblichkeit bzw. stel-
len voraussichtlich eher eine Verbesserung der vorliegenden oder vergange-
nen Situation dar.

Ausgleichspflichtige erhebliche Beeintrachtigungen der drei Schutzguter resul-
tieren vor allem aus den Baumafinahmen auf den Sportflachen, aus den er-
mdoglichten Baumalnahmen im Osten des Plangebiets und der neuen Ver-
kehrsanbindung nach Studen

Zum Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen der drei Schutzguter wer-
den den Eingriffsflachen drei kleinere Mal3nahmenflachen im Bebauungsplan-
gebiet und zwei grol3ere Ausgleichsflachen auf3erhalb des Plangebiets in der
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nordlich anschlieRenden Rissen-Silldorfer Feldmark zugeordnet. Auf den
kleinen Malinahmenflachen im Plangebiet werden Gehélzpflanzungen vorge-
nommen bzw. eine Teilfliche der freien Sukzession Uberlassen und auf den
beiden Ausgleichsflachen aul3erhalb des Plangebiets wird die derzeitige Griin-
landnutzung zukinftig extensiviert.

Entsprechend eines artenschutzrechtlichen Gutachtens zum Vorkommen be-
sonders geschutzter Vogel und Flederméuse muissen auch artenschutzrecht-
liche AusgleichsmalRnahmen durchgefiihrt werden. Diese dienen der Vermei-
dung eines artenschutzrechtlichen Verbotstatbestands nach § 44 Absatz 1
BNatSchG, der in der Folge sonst eine Umsetzung der Bebauung verhindern
konnte.

Mit Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen verbleiben keine erheblichen ne-
gativen Auswirkungen auf die Schutzguter oder besonders geschitzte Tierar-
ten.

. Planinhalt und Abwagung
5.1 Wohnbauflachen

Die Wohnbauflache nordlich des Krankenhauses ist als 1. Bauabschnitt vor-
gesehen, die mittelfristig nicht mehr bendtigte Krankenhausflache im Osten
des Plangebiets ist als 2. Bauabschnitt vorgesehen. Insgesamt soll mit der
Konversion der Flache der Nachfrage nach familienfreundlichem Wohnungs-
bau in Form von Einfamilienh&usern, aber auch Mehrfamilienhausern in Form
von Geschosswohnungsbau im Osten des Plangebiets nachgekommen wer-
den.

Damit wird dem Ziel des Senats entsprochen, jahrlich ca. 6000 Wohneinheiten
in Hamburg zu schaffen, um die Nachfrage in einer wachsenden Stadt entge-
gen zu kommen und es nicht auf Grund einer Verknappung von Miet- und Ei-
gentum zu einer unnoétigen Miet- und Kaufpreissteigerung kommen zu lassen.

Das stadtebauliche Konzept ist durch ein Gutachterverfahren mit finf teilneh-
menden Architektur- und Landschaftsplanungsbiros ermittelt worden.

Das Preisgericht zum Gutachterverfahren Wohnbebauung Suurheid / Sie-
versstiicken entschied sich im Jahre 2004 einstimmig fur die Arbeit des 1.
Preistragers mit dem Architektenbiro Loosen, Ruschoff + Winkler (LRW) mit
Ando Yoo, Gartenlabor: Der 1. Bauabschnitt (stidlich Marschweg) sieht im
zentralen Bereich eine durchgriinte lockere 2-geschossige Bebauung Uber-
wiegend aus Doppelhausern vor, die durch pragnante quergestellte 2-
geschossige Gebaude im Westen (vorgesehen fir ein Kindertagesheim) und
im Osten (sog. Torhaus fur besondere Wohnformen wie z.B. Mehrgeneratio-
nenwohnen, Ladenutzung zur drtlichen Versorgung im EG.), sowie durch Rei-
hen- und Kettenhauszeilen im Norden und Sdden eingerahmt werden. Mit
diesem relativ strengen Konzept soll eine identifikationsstiftende stadtebauli-
che Gesamtstruktur entstehen. Dies gilt auch fir den 2. Bauabschnitt im dstli-
chen Teil des Plangebiets: Hier sollen max. 3-geschossige Hausgruppen ent-
stehen, die in Ergdnzung zur Einfamilienhausstruktur geeignet sind. Somit
wird eine Vielfalt von Wohnformen ermdglicht.
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Die privaten Grunflachen innerhalb der allgemeinen Wohngebiete werden um
die Pflege und Unterhaltung zu gewahrleisten, als zusammengehdrige Fla-
chen betrachtet; zumal die mit ,(E)“ bezeichneten Privaten Grinflachen auch
Zuwegungen sowie Stellplatzzufahrten fur die nordlich oder sidlich gelegenen
Einfamilienhduser enthalten (siehe auch § 2 Nummer 9 und 5.10.2 der Be-
grandung).

Die zentralen privaten Grinflachen, wie der geplante Kinderspielplatz im Os-
ten und der Quartiersplatz im Westen des 1. Bauabschnitts, werden als Ge-
meinschaftsanlage betrachtet. Da diese Gemeinschaftseinrichtungen fur den
ganzen 1. Bauabschnitt mit den Baufeldern ,(A), ,(B)“ und ,(C)“ von Bedeu-
tung sind, sollen sie auch von den zukinftigen Bewohnern unterhalten wer-
den.

Bei ca. 130 Wohneinheiten (WE) im 1. Bauabschnitt und nachgelagerten ca.
100 WE im 2. Bauabschnitt ergibt sich ein schulischer Spitzenbedarf von ei-
nem halben Grundschulzug. Dieser kann nach dem Stand von 2005 an der
Schule Lehmkuhlenweg (Sulldorf) und teilweise an der Schule Marschweg
(Rissen) versorgt werden.

5.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Das neu ausgewiesene Wohngebiet soll eine Nutzungsmischung erhalten, die
nicht wie beim reinen Wohngebiet eine gewisse Monofunktion erhélt, sondern
regelhaft auch soziale Einrichtungen, wie eine Kindertagesstatte, Arbeitsstat-
ten, wie z. B. fur Freiberufler, nicht stérende Handwerksbetriebe und kleine
Laden zur ortlichen Versorgung mdglich macht.

Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten liegt das Neubaugebiet, zumindest
der 1.Bauabschnitt, nicht in einer Randlage, sondern zwischen dem Kranken-
haus und den teilweise bebauten Sportanlagen. Fir den 2. Bauabschnitt im
Osten besteht zudem die Méglichkeit, als Ersatz fur die nicht mehr zeitgeméa-
Ben Schwesternwohnhéauser, auch Wohnungen fur das Krankenhauspersonal
wieder anzubieten.

In dem mit ,(A)“ bezeichneten Baufeld im allgemeinen Wohngebiet des
1. Bauabschnittes sind Baukdrperausweisungen vorgenommen worden, die
Einzel-, Doppel- und Reihenhéuser ermoglichen. Auf der gesamten Lange in
West — Ostrichtung betrachtet, kénnen vielfaltige Gebadudeausmalle entste-
hen. Die Anordnung der zweigeschossigen Baukorper wird auf3erdem noch
leicht untereinander versetzt, sodass es nicht zu einer monotonen Reihung
kommen kann. Die festgesetzte Zweigeschossigkeit ermdglicht ein familienge-
rechtes Wohnen auf in der Regel drei Ebenen (einschlie3lich Staffelgeschoss)
und mit unterschiedlichen Hausbreiten von z.B. 5,50 m — 10,50 m.

Im Bereich des Baufeldes ,(A)" ist im pramierten stadtebaulichen Entwurf ein
Gehweg sudlich der Flache fur die Regelung des Wasserabflusses vorgese-
hen (nicht festgesetzt). Der Gehweg soll eine stralRenunabhéngige Gehweg-
verbindung zwischen der Gemeinschaftsanlage im Westen (Quartiersplatz)
und der Gemeinschaftsanlage im Osten (Kinderspielplatz) darstellen. Er kann
unter der Mal3gabe eines Torweges im Bereich des Nord-Sud orientierten,
langeren Baukorpers, eine fuRlaufige Verbindung auch in den 2. Bauabschnitt
darstellen. Der Torweg ist wegen der verschiedenen stadtebaulichen L6-
sungsmaoglichkeiten (z. B. Trennung in zwei Baukoérper) nicht festgesetzt.
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Im Bereich des Baufeldes ,(B)* am Marschweg sind zwei dreigeschossige
Ho6henpunkte vorgesehen, die die ful3laufigen Durchgénge stadtebaulich mar-
kieren sollen. Die mdgliche Dreigeschossigkeit wird aber die Héhe des vor-
handenen Baumbestandes nicht tberschreiten.

Im Westen des allgemeinen Wohngebiets ist eine 20 m tiefe Baugrenze fur
eine zweigeschossige Bebauung vorgesehen. Hier kann eine fur das Wohn-
gebiet erforderliche Kindertagesstéatte untergebracht werden, sofern nicht an
anderer Stelle in der Nahe der Bedarf nachgewiesen werden kann.

Sudlich der 13 m breiten ErschlieBungsstral3e wird ein ebenfalls allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen, welches fur den Eingangsbereich des 1. Bauab-
schnittes eine wichtige bauliche Fassung darstellt. Die 2-geschossige Bau-
weise kann in diesem Bereich durch Reihen- oder Kettenhduser dargestellt
werden.

Die Grundflachenzahl nach Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S.
466, 479), von 0,4, ist auf dem mit ,,(C)* bezeichneten Baufeld ausgewiesen
worden, weil in diesem Bereich das Baufeld durch erhaltenswerte Baume
bzw. die Ausweisung von privater Griunflache eingeschrankt wird. Trotzdem
wird die Obergrenze der Baunutzungsverordnung ausgeschopft.

Im Baufeld ,(A)4, ,(B)* und ,(F)* wird eine Grundflachenzahl von 0,3 als
Hochstgrenze festgesetzt, weil es sich hier im Verhaltnis zur bebaubaren Fla-
che um grol3ere Grundstiicke handelt, die auf3erdem noch gartnerisch gestal-
tet werden sollen.

Im 1. Bauabschnitt werden fur die Realisierung der Reihen- bzw. Kettenh&u-
ser sudlich der ErschlieBungsstral3e ca. 780 m2 der Krankenhausflache ben6-
tigt, weil sonst die Bauflachen in diesem Bereich zu schmal waren. Ein wichti-
ger Teil des Abstandsgriins bleibt allerdings als private Grinflache auf dem
Krankenhausgelande bestehen.

Im Ostlichen Bereich des Plangebiets werden im Bereich der abgéngigen
sechsgeschossigen Bebauung (Schwesternwohnhauser) dreigeschossige
Hausgruppen festgesetzt, die in angemessener Weise den Siedlungsrand zur
Feldmark markieren. Hier sind Mehrfamilienh&user im Geschosswohnungs-
bau maoglich.

Die Grundflachenzahl von 0,3 erlaubt eine grof3ziigige Gartengestaltung und
damit einen Ubergang in die Landschaft.

Die stadtebaulich / landschaftsplanerische Zielsetzung geht davon aus, dass
die vorhandenen wertvollen, teils waldartigen Grinbestande in die Siedlungs-
planung integriert werden. Da die Grinflachen innerhalb der Siedlung keine
uber die Siedlung hinausgehende Bedeutung fur die Offentlichkeit haben,
werden diese deshalb nicht als 6ffentliche Grunflachen, sondern als private
mit der Zweckbestimmung Gehdlz ausgewiesen.

Auf den Wohnbauflachen oder auf den privaten Grinflachen sind des Weite-
ren artenschutzrechtliche AusgleichsmalZnahmen fir Végel und Fledermause
durchzufihren (s. Kapitel 5.18).

Im Osten des Plangebiets auf dem Flurstiick 5083 der Gemarkung Rissen ist

eine Glasfaserkabel-Schaltverstarkerstelle der Telekom vorhanden. Die zwei

eingeschossigen vorh. oberirdischen Bauten sind durch eine unterirdische An-

lage fur die Glasfaserkabel verbunden. Des Weiteren fuhren unterirdische Lei-

tungen an die Gebaude heran; diese Leitungen sind auf dem Flurstick selbst
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nicht gekennzeichnet. Beim Bau wurden AusgleichsmalRnahmen fir den Ein-
griff in Natur und Landschaft verwirklicht, die entsprechend nachrichtlich tber-
nommen wurden.

Nach der 1. 6ffentlichen Auslegung ist die urspriinglich als Versorgungsflache
festgesetzte Flache der Telekom, als allgemeines Wohngebiet festgesetzt
worden. Dies ist keine Aussage Uber die Notwendigkeit des Fortbestandes der
Telekommunikationsanlage. Durch die Aufgabe des Monopols fir die Tele-
kommunikation bei der ehemals Deutschen Bundespost, konnen die Anlagen
auch durch andere Anbieter genutzt, die Technik verkleinert oder gar tber-
flussig werden. Somit wird die Flache fur die Zukunft nicht mehr als der All-
gemeinheit dienenden Versorgungsflache ausgewiesen, sondern als Wohn-
bauflache, die der angrenzenden Wohnbebauung nahekommt.

Da die Anlage nur mit den umliegenden Ausgleichsmal3inahmen mdglich war,
sollen diese auch bei einer allgemeinen Wohngebietsausweisung bestehen
bleiben. Die vorhandene eingeschossige Bebauung soll wiederum nur durch
eine eingeschossige Wohnbebauung ersetzt werden. Wegen der Lage am
Rande zur Feldmark ist hier nur eine Baukoérperausweisung von max.
12 x 15 m ausgewiesen, sowie die Beschrankung auf eine Wohneinheit pro
Gebaude. Die Grundflachenzahl der Baunutzungsverordnung von 0,4 wird mit
0,2 unterschritten, um mit ausreichend Freiflachen der umliegenden festge-
stellten Ausgleichsflache gerecht zu werden. Die Stellung der Gebaude ist so
angeordnet, dass wegen des Sportlarms eine abgewandte Seite entsteht.

An den im allgemeinen Wohngebiet im Abstand von 90 m zur ausgewiesenen
Sportflache zugewandten Geb&udeseiten, sind vor dem dauernden Aufenthalt
von Menschen vorgesehenen Raumen, verglaste Vorbauten (z. B. verglaste
Loggien, Wintergarten) oder in ihrer Wirkung vergleichbare Mal3nhahmen vor-
zusehen. Soll die vom Sportlarm betroffenen Gebaudeseite geschlossen aus-
gefuhrt werden, miussen die Fenster zur larmabgewandten Seite angeordnet
werden, die den Anforderungen des § 44 Absatz 2 der Hamburgischen Bau-
ordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S.525, 563), zuletzt geandert
am 28. Januar 2014 (HmbGVBI. S. 33) entsprechen. Im Fall von Satz 2 mis-
sen Fenster, die zur larmzugewandten Seite ausgerichtet sind, als nicht zu
offnende Fenster ausgefiihrt werden (§ 2 Nummer 4).

Nachdem sich herausgestellt hat, das auch aktive Larmschutzmalinahmen
unmittelbar stdlich der Sportanlagen, also auf den Sportflachen selber, nur
eine eingeschrankte Wirkung haben, insbesondere beztglich des 1. Oberge-
schosses der Wohnbebauung, wurde das Schallschutzkonzept noch einmal
geéandert. Bei der 1. Auslegung war bei den Ful3ballplatzen noch ein bis zu

6 m hoher Schallschutz in Form eines Schutzwalles mit Schutzwand vorgese-
hen. Diese HOhen wurden auf 4 m reduziert und der weitere Schallschutz soll
durch bauliche MaRnahmen an den Wohngeb&auden stattfinden. Die Betrof-
fenheit der Larmimmissionen wurde im Hinblick auf die ,2. Reihe* der Wohn-
bebauung dadurch reduziert, dass die ,1. Reihe* der Wohnbebauung (von
Norden betrachtet) etwas geschlossener sich darstellt. Allerdings kann diese
aus stadtebaulichen Griinden nicht auf der ganzen Lange geschlossen sein,
weil Wegebeziehungen nach Norden erforderlich sind und auch tberschauba-
re Reihenhausgruppen entstehen sollen.

Nach dem ,Hamburger Leitfaden Larm in der Bebauungsplanung“, der als
Orientierungshilfe bei der Aufstellung von Bebauungspléanen gilt, kann die
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Konfliktbewéltigung zum Sportlarm, am Wohngebaude selbst, durch Schutz
von Aufenthaltsraumen durch das Prinzip der Zweischaligkeit oder durch eine
(teil-)geschlossene Fassadenfront zur larmzugewandten Seite erfolgen. Bei
nicht zu 6ffnenden Fenstern bieten sich Grundrisse an, die ein Durchwohnen
gestatten, sodass auch an der larmabgewandten Seite gelliftet werden kann.
Die Festsetzung in § 2 Nummer 4 ist wegen der Uberschreitung der Immissi-
onsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchv) in einem
90 m Abstand zur ausgewiesenen Sportanlagenflache erforderlich. Die Sport-
anlagenlarmschutzverordnung sieht in allgemeinen Wohngebieten Immissi-
onsrichtwerte von tags aul3erhalb der Ruhezeiten von 55 dB (A) und tags in-
nerhalb der Ruhezeiten von 50 dB (A) vor (siehe auch 5.12 der Begriindung).
Die Immissionswerte nachts von 40 dB (A) sind nicht betroffen, da die Spiel-
zeiten fur den Sport alltags um 22 Uhr und Sonntags um 20 Uhr enden. Mit
den Larmschutzfestsetzungen fiur die geplante Wohnbebauung wird die Zu-
mutbarkeitsschwelle nicht Uberschritten, da nach Norden bauliche Mal3nah-
men im Abstand von 0,5 m festgesetzt sind und an der larmabgewandten Sei-
te nach Siden die Immissionsrichtwerte fur allgemeines Wohngebiet (auch fur
eine Gartennutzung) nicht Gberschritten werden.

5.2 Flachen fiir Gemeinbedarf

Krankenhaus - Asklepios

Das unter Denkmalschutz stehende Krankenhaus Rissen soll mittelfristig um
den oOstlichen Randbereich reduziert werden; der Kernbereich des Kranken-
hauses wird durch die denkmalgeschutzten u-férmigen Bauten im Suden und
den neuen Funktionstrakt als Mitte gekennzeichnet. Mit der Beteiligung des
neuen Gesellschafters ,Asklepios®, der das Grundstick von der Freien und
Hansestadt Hamburg gepachtet hat, sind auch umfangreiche Erneuerungs-,
Umbaumal3nahmen und Erweiterungen verbunden, die bei den Festsetzun-
gen fur das Krankenhausgeldnde bericksichtigt worden sind. So wird westlich
des Hauptgebaudes entsprechend einer Baugenehmigung eine Privatklinik —
mit GefalRzentrum ausgewiesen. Da die u-férmigen, zweigeschossigen Bet-
tenhauser mit ihren hohen Dachern sehr dominant sind, bleiben die Neubau-
ten mit maximalen Gebaudehthe von 39 m tber NN noch unter der Firsthbhe
der Altbauten (Firsthéhe ca. 41 m Uber NN). Es ist statt einer Dreigeschossig-
keit eine absolute Gebaudehdhe festgesetzt worden um im Bedarfsfalle fur die
Krankenhausnutzung noch eine Aufstockung um ein Geschoss zu ermdgli-
chen. Bisher ist auf Grund des Gelandegefélles nach Norden, zur Sidseite
des Funktionsgebaudes eine Zweigeschossigkeit ablesbar.

Da auch die eingeschossige Kantine noch erweitert werden soll, sind nach
Suden noch Baugrenzerweiterungen fur einen Wintergartenvorbau vorgese-
hen. Ostlich des zentralen Funktionsgebaudes wird die Mdglichkeit eroffnet,
ein Provisorium durch einen hoheren Bau zu ersetzen, der im gleichen Ab-
stand zu den u-férmigen Bettenhdusern angeordnet werden soll, wie der zent-
rale Funktionstrakt. Weitere Brickenverbindungen, zwischen den u-férmigen
Bettenhdusern und den davon nérdlich gelegenen Bauten, sind nicht im Plan
ausgewiesen, sind aber, sofern sie fur den Krankenhausablauf unbedingt
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notwendig sind, von der Lage und Dimension mit dem Denkmalschutz in Ein-
klang zu bringen.

Im westlichen Bereich ist eine Flachenausweisung mit einer maximalen Ge-
baudehdhe von 37 m Uber NN ausgewiesen. Da hier ein Parkhaus fur das
Krankenhaus errichtet werden soll, ist die Ausweisung nach Norden von der
internen, in West-Ost-Richtung verlaufenden Erschlieldungsstral3e abgertckt
worden und dieses Parkhaus soll durch Erhaltungs- und Anpflanzgebote ein-
gegrunt werden. Fur die Parkpaletten mit 4 - 5 versetzten Ebenen sind ca. 330
Stellplatze geplant. Die max. Gebaudehdhe wird durch Uberdachte Treppen-
hauser erreicht, sodass das Gebaude bis zur Bristung der obersten Parkebe-
ne niedriger zu gestalten ist. Um zu verhindern, dass Scheinwerferlicht aus
dem Parkhaus auf die umgebende Wohnbebauung strahlt, soll auf der West-
und Nordseite des Parkhauses entsprechender Blendschutz angebracht wer-
den.

Die alte Heizzentrale, die mit sehr hohen Geschossen zweigeschossig im Be-
stand ist, wird dreigeschossig festgesetzt, um bei veranderter Anlagentechnik
Nutzungserweiterungen zuzulassen. Der vorhandene Schornstein fallt nicht
unter die Gebaudehthenbegrenzung.

Das vorhandene eingeschossige Werkstattgebdude an der nérdlichen Grund-
stiicksgrenze wird in Hinblick auf zukinftige Planungen, u. a. Praxisansied-
lungen, zweigeschossig mit 13 m Tiefe festgesetzt. Bei einem Neubau soll
mehr Abstand zur festgesetzten offenen Oberflachenentwésserung hergestellt
werden.

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,5 und die Flachenausweisung west-
lich und 06stlich des Funktionsgebdudes lasst Erweiterungsmoglichkeiten zu
und bericksichtigt die gesonderte Ausweisung von privaten Grianflachen in-
nerhalb des Krankenhausgelandes.

Nach der 1. offentlichen Auslegung hat sich fur das Krankenhaus ein hoherer
Bedarf an Flachen ergeben, sodass ndrdlich des Krankenhausparkes nun
Gemeinbedarfsflache, Krankenhaus ausgewiesen wurde — statt Wohngebiet.
Damit werden Erweiterungsmaoglichkeiten fiir eine Psychiatrie vorgesehen.
Die Dreigeschossigkeit orientiert sich an der geplanten dreigeschossigen
Wohnbebauung im Osten des Plangebiets.

Auf der mit ,(G)“ bezeichneten Flache fir Gemeinbedarf — Krankenhaus ist
durch geeignete bauliche SchallschutzmalRnahmen sicherzustellen, dass fir
Patientenzimmer ein Innenraumpegel von 30 dB (A) wahrend der Nachtzeit
und fur Patientenzimmer sowie Aufenthalts und Behandlungsraume fur Pati-
enten ein Innenraumpegel von 35 dB (A) wéhrend der Tagzeit nicht tber-
schritten wird (8 2 Nummer 1). Eine schalltechnische Untersuchung zum
Sportlarm von 2008 hat ergeben, dass insbesondere wegen der geplanten
FuRballplatze, Fassadenpegel tagsuber (Ruhezeit Sonntags 13 — 15 Uhr) von
> 45 — 50 dB (A) im Bereich der mit ,,(G)“ bezeichneten Flache fir Gemeinbe-
darf auftreten kénnen. Die Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV)
sieht Immissionsrichtwerte fir Krankenhauser von tags 45 dB (A) vor — auch
auBerhalb der Ruhezeiten. Die mdgliche Uberschreitung von 5 dB (A) Uber ei-
nen langeren Zeitraum tagsuber, Uberschreitet die Zumutbarkeitsschwelle in
einem besonders sensiblen Krankenhausbereich und macht somit die bauli-
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chen SchallschutzmalRnahmen erforderlich. Damit wird dem Ruhebeddrfnis
der Patienten in den Innenraumen des Krankenhauses Rechnung getragen.
Ostlich des Krankenhausparks ist die Erhaltung der Psychosomatik im denk-
malgeschutzten eingeschossigen Gebaude vorgesehen.

Zusatzlich ist das vorhandene L-formige Gebaude im Sudosten mit
Erweiterungsmoglichkeiten im Dachgeschoss zweigeschossig festgesetzt.
Hier sind Krankenhausfolgeeinrichtungen, wie eine Kindertagesstatte mit ca.
60 Platzen geplant. Im Dachgeschoss konnte die Kita noch um ca. 40 Platze
erweitert werden (Eigenbedarf des Krankenhauses ca. 30 Platze).

Bei Realisierung dieser Kita-Kapazitat ist zu prufen, welcher Bedarf des neuen
Wohngebiets damit abgedeckt werden kann und ob noch eine kleinere Kita im
Wohngebiet erforderlich ist. Die Flache war in der 1. Auslegefassung noch in
die nebenliegende Gewerbeflachenausweisung einbezogen worden. Aus Ab-
wagungsgrinden konnte neben der sensiblen Krankenhausnutzung aber kei-
ne Gewerbeausweisung erfolgen. Ostlich der Krankenhausausweisung ist pri-
vate Grunflache ausgewiesen worden, weil dieses noch Teil des Kranken-
hausgrundstiicks ist und nicht als 6ffentliche Parkanlage gilt. Hier sollen ggf.
Freiflachen fur die Kita entstehen.

Katastrophenhilfe, Anlagen fur kulturelle und soziale Zwecke — Asklepios

Die in der 1. Auslegefassung geplante Gewerbeflache nérdlich der Bahnlinie
grenzte nach der Anderung der Planausweisung an mehreren Seiten an die
Krankenhausflache und wirde somit dem Trennungsgrundsatz widerspre-
chen. Da die Schutzbedirftigkeit der Krankenhausnutzung noch tber der ei-
nes reinen Wohngebiets liegt, waren gewerbetypische Nutzungen aus immis-
sionsrechtlichen Griinden nicht mehr moglich. In diesem Bereich ist deshalb
eine Gemeinbedarfsausweisung ,Katastrophenhilfe, Anlagen fur kulturelle und
soziale Zwecke festgesetzt worden, die einerseits die vorhandene Nutzung
der Hallen fir die Katastrophenhilfe bzw. Logistikzentrum fur Auslandshilfe,
durch den ,Arbeiter-Samariter-Bund“ berucksichtigt, aber auch andererseits
weitere Nutzungen im kulturellen und sozialen Bereich zulésst, z. B. auch
Wohnfolgeeinrichtungen fur die neue Wohnsiedlung oder weitere Nutzungen
des Krankenhaustragers Asklepios.

5.3 Gestalterische Anforderungen

Zur Betonung der stadtebaulichen Identitat und Akzentuierung der Neubebau-
ung werden im § 2 Gestaltungsvorschriften festgesetzt.

Auf den mit ,(A) bis ,,(C)“ bezeichneten Flachen der Wohngebiete sind Flach-
dacher oder einseitig geneigte Dacher mit einer Neigung bis zu 15 Grad zu-
lassig. Die zusammengehoérigen Geb&udegruppen sind jeweils unter der Ver-
wendung einheitlicher Materialien und Farben fir Auf3enwénde und Dach-
deckung sowie einer einheitlichen Dachform und Dachneigung zu errichten
(8 2 Nummer 5). Als pragendes und zeitgemales Gestaltungselement sind
entsprechend dem Wettbewerbsergebnis von 2004 im 1. Bauabschnitt Flach-
dacher und einseitig flach geneigte Dacher festgesetzt. Da hier auch Staffel-
geschosse zulassig sind, wird bei einer geringen Dachneigung eine geringere
Gebaudehdhe angestrebt, als z. B. bei einem steilen Satteldach. Somit kann
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auch von der Hohe der vorhandene Baumbestand gut zur Geltung kommen.
Das stadtebauliche Konzept fir den 1. Bauabschnitt sieht eine vorwiegend lo-
ckere Doppelhausbebauung in der griinen Mitte und einen strengeren Rah-
men im AuRReren vor.

Um dieses stadtebauliche Konzept auch in der Architektur ablesen zu kénnen,
sind fir den Zusammenhalt dieses Konzepts auch wiedererkennbare Gestal-
tungsmerkmale erforderlich, dies bedeutet aber auch die Méglichkeit von Ge-
staltungsvarianten jeweils bei den verschiedenen Baufeldern, sodass Vielfalt
entstehen kann, die wiederum eine Einheit bildet.

5.4 Stellplatze, Garagen und Standplatze fir Abfall  behalter

Die notwendigen Stellplatze sollen in den Einfamilienhausgebieten in der Re-
gel individuell auf dem eigenen Grundstick untergebracht werden, diese sind
im Einzelnen nicht festgesetzt worden. Nur dort, wo kleinere Stellplatzanlagen
im Bereich der WohnhoferschlieRung sinnvoll sind, werden diese auch dort
festgesetzt. Im Bereich Marschweg, westlich Am Lilienberg, bietet sich an,
Stellplatze im Gebaudesockel unterzubringen.

Des Weiteren werden Garagen im allgemeinen Wohngebiet am Marschweg,
ostlich Am Lilienberg, zwischen den Gebduden angeordnet, um gleichzeitig
einen gewissen Schutz gegentber dem Sportlarm zu erreichen; zusatzlich
sind auf der Sudseite weitere Stellplatze erforderlich. Die Stellplatze und Ga-
ragen kbnnen wegen des Baumbestands am Marschweg nur von Suden er-
schlossen werden. Im Baufeld (A) sind Stellplatze von Norden bzw. von Si-
den zu erschlief3en.

Bei der mit ,(F)* bezeichneten Flache sind bei Mehrfamilienhdusern voraus-
sichtlich Tiefgaragen notwendig. Die genaue Lage wurde nicht festgeschrie-
ben, weil diese von konkreten Wohnungs- und Kellergrundrissen abhangig
sind. Unter der Voraussetzung, dass Freiflachen nicht wesentlich beeintrach-
tigt werden, ist auch eine Kombination von ober- und unterirdischen Stellplat-
zen denkbar.

Westlich der 11 m breiten Nord — Siderschlieung des 1. Bauabschnittes
sind Gemeinschaftsstellplatze und Gemeinschaftsstandplatze fir Abfallbehal-
ter ausgewiesen. Dieses ist notwendig, weil die ausgewiesene Wohnbebau-
ung nur tUber einen nichtbefahrbaren Wohnweg erschlossen werden soll. Der
Nachweis der Anlagen fiur Abfalle nach 8 43 der Hamburger Bauordnung
(HBauO) vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt geandert
am 28. Januar 2014 (HmbGVBI. S 33), soll iber Gemeinschaftsstandorte am
nahegelegenen nachsten befahrbaren 6ffentlichen Weg erbracht werden. Die
Standorte dienen der Unterbringung von Abfall und Wertstoffen aus den Pri-
vathaushalten.

Fur die neuen Ful3ballplatze soll eine Stellplatzanlage von der Kehre am
Marschweg aus erschlossen werden. Die Lage der Stellplatze, von der Wohn-
bebauung aus gesehen hinter dem Schutzwall, erméglicht einen optimalen
Immissionsschutz.

Die vorhandenen Stellplatze an der bestehenden Hockeyhalle werden im We-
sentlichen im Bestand ausgewiesen. Wegen des Baumschutzes wird nur eine
gemeinsame Zu- und Abfahrt zum Marschweg ausgewiesen und im Bereich
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der Baumscheiben Am Lilienberg reduziert. Die notwendigen Stellplatze fur
die neue Tennis-Sporthalle im Westen sind so angeordnet, dass sie nicht do-
minant sind, sondern nur die Schmalseite der Anlage vom Marschweg in Er-
scheinung tritt. (zu Stellplatzen und Garagen siehe auch 8 2 Nummer 9 bis 12
der Verordnung und Kapitel 5.10.2, 5.13.2 und 5.14 der Begriindung.

5.5 Energieversorgung

Das Anschluss- und Benutzungsgebot nach 8 2 Nummer 2 erfolgt aus Grin-
den des Klimaschutzes durch Einsparung von Primarenergie, um den Zielset-
zungen des Hamburgischen Klimaschutzgesetzes zu entsprechen und damit
auch eine nachhaltigen stadtebauliche Entwicklung zu sichern.

Fur die Beheizung und die Bereitstellung des Warmwassers sind neu zu er-
richtende Gebaude an ein vorhandenes oder zu errichtendes Warmenetz an-
zuschliel3en, das Uberwiegend mit erneuerbaren Energien versorgt wird (vgl. 8
2 Nummer 2.1 Satz 1). Es sind erneuerbare Energien einzusetzen, um gemalf
8 4 Absatz 1 Satz 2 des Hamburgischen Klimaschutzgesetzes (HmbKIiSchG)
vom 25. Juni 1997 (HmbGVBI. S. 261), zuletzt gedndert am 17. Dezember
2013 (HmbGVBI. S. 503, 531), den Anteil dieser Warmeversorgungsart zum
Schutz des Klimas durch Reduzierung des Primarenergieverbrauchs zu erho-
hen. Erneuerbare Energien sind nach 8§ 2 Absatz 1 Satz 3 HmbKIiSchG ther-
mische Solaranlagen, Biomasseanlagen (Holzpellet-, oder Holzhackschnitzel-
anlagen), usw. Die Festsetzung in 8 2 Nummer 2.1 Satz 1, wonach Uberwie-
gend erneuerbare Energien einzusetzen sind, erlaubt die Deckung der Spit-
zenlast auch mit nicht erneuerbaren Energietragern.

Wird die Warme durch Kraft-Wéarme-Kopplung oder durch Abwarmenutzung
hergestellt, die nicht mit erneuerbaren Energien erzeugt wird, sind mindestens
30 vom Hundert des Jahreswarmwasserbedarfs auf der Basis erneuerbarer
Energien zu decken (vgl. 8 2 Nummer 2.1 Satz 2). Diese Anforderung wird in
der Regel bei Solaranlagen erfillt, wenn im Geschosswohnungsbau mindes-
tens 1 m2 Kollektorflache je Wohneinheit installiert wird.

Vom Anschluss- und Benutzungsgebot nach 8§ 2 Nummer 2.1 kann aus-
nahmsweise abgesehen werden, wenn der berechnete Jahres-
Heizwarmebedarf der Gebaude gemald der Energieeinsparverordnung vom
24. Juli 2007 (BGBI. I S. 1519), zuletzt geandert am 4. Juli 2013 (BGBI. I S.
2197, 2199), gemal Anlage 3, Tabelle 2 Zeile 1 den Wert von 15 kWh / m2
Nutzflache nicht Ubersteigt (vgl. 8 2 Nummer 2.2). Hiermit wird der Regelung
des 8§ 4 Absatz 2 HmbKIiSchG entsprochen. Bei Plangebieten, in denen alle
neuen Gebaude mit einem deutlich verbesserten baulichen Warmeschutz er-
richtet werden, entstehen vergleichbare CO2-Emissionen wie mit konventio-
nell errichteten Gebauden mit einer energetisch vorteilhaften zentralen War-
meversorgung.

Vom Anschluss- und Benutzungsgebot nach 8 2 Nummer 2.1 kann auf Antrag
befreit werden, soweit die Erfillung der Anforderungen im Einzelfall wegen
besonderer Umstande zu einer unbilligen Harte fihren wirde. Die Befreiung
soll zeitlich befristet werden (vgl. 8 2 Nummer 2.3). Diese Regelung entspricht
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der Forderung des § 12 Absatz 1 HmbKIiSchG und soll nicht vorhersehbare
Félle einer unbilligen Harte vermeiden. Da sich die besonderen Umstande im
Laufe der Jahre &ndern kdnnen, und somit die Grinde, die zur Befreiung ge-
fuhrt haben, entfallen kdnnen, soll die Befreiung zeitlich befristet werden.

Bei einem Anschluss der Energieversorgung an das vorhandene Fernwarme-
netz (siehe die mit F gekennzeichnete Leitung im Plan), muss gepruft werden,
ob CO,-freie Fernwarme bzw. ein Anteil an erneuerbarer Energie angeboten
wird.

5.6 Denkmalschutz

Das Ensemble Krankenhaus Rissen, bestehend aus Gebauden einer 1939 er-
richteten Kasernenanlage ist unter der Nummer 1363 am 21.Januar 2003 in
die Denkmalliste eingetragen worden (Amtl. Anz. S. 681). Fir dem den
Denkmalschutz unterliegenden Anlagen gelten Beschrankungen nach dem
Denkmalschutzgesetz vom 5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142).

5.7 Oberirdische Bahnanlage

Mit der oberirdischen Bahnanlage wird die S-Bahnverbindung zwischen Blan-
kenese und Rissen ausgewiesen. Die Ausweisung lasst einen zweispurigen
Ausbau offen. An der Silldorfer Landstral3e ist auf der Flache fur Bahnanla-
gen (Flurstick 5000 und 5007 der Gemarkung Rissen) eine Umspannstation
vorhanden; sie ist fir den Bahnbetrieb erforderlich.

5.8 StralRenverkehrsflachen

Die Erschlielung des neuen Wohngebiets und des Krankenhauses soll zu-
kiinftig mit dem Bau einer Briicke uUber die S-Bahn in Verlangerung des Sill-
dorfer Brookswegs erfolgen. Bei der Notwendigkeit der Aufhebung des be-
schrankten Bahniibergangs Sieverssticken nach dem Eisenbahnkreuzungs-
gesetz, ist als ErsatzmalRhahme diese neue Briickenverbindung zur Sulldorfer
Landstral3e (B 431), mit den erforderlichen Rampen, im Plan festgesetzt. Fur
die EisenbahnkreuzungsmalRnahme wird ein eigenstandiges Planfeststel-
lungsverfahren durchgefuhrt. Die Finanzierung erfolgt zu gleichen Anteilen
von der Bundesrepublik Deutschland, der Deutschen Bahn und der Freien
und Hansestadt Hamburg.

Die Brucke ist nicht Voraussetzung fur den Abschluss eines Erschlie3ungs-
vertrags fur das neue Wohngebiet, weil kurzfristig die Anbindung des neuen
Wohngebiets zweiseitig erfolgen kann und zwar im Osten Uber den be-
schrankten Bahniibergang Sieverssticken und im Westen Uber die Stral3en
Suurheid / Achtern Sand (hier beschrankt auf den Bus-, FuRganger- und Rad-
verkehr). Eine Verkehrsuntersuchung vom November 2011 hat ergeben, dass
am Bahnibergang Sieverssticken im Planfall eine Umsignalisierung fur eine
,BUSTRA" notwendig ist. Diese ist zwingende Notwendigkeit fiir den Ab-
schluss eines ErschlieBungsvertrags respektive den Eintritt der Genehmi-
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gungsreife. Gleichzeitig mit dem Umbau des Bahnibergangs erfolgt eine
Koppelung von Lichtsignalanlagen der Bahn und des Stral3enverkehrs. In die-
sem Rahmen wird auch die Uberpriifung des Knotens Sulldorfer LandstraRe
(B 431) und Sieverssticken erfolgen. Im Zuge dessen wird die Errichtung ei-
nes zusatzlichen Rechtsabbiegestreifens (stadtauswarts) und einer Linksab-
biegmaoglichkeit (stadteinwarts) in der Sulldorfer Landstral3e erfolgen.

Von der Gesamtzahl der Wohneinheiten (ca. 230) werden 15 — 20 Wohnein-
heiten direkt am Marschweg angebunden. Eine Verkehrsuntersuchungen zur
ErschlieBung des Neubaugebiets aus dem Jahre 2002 und eine aktualisierte
Verkehrsuntersuchung vom November 2011 (mit Einbeziehung des Kranken-
hausverkehrs) kommen zu dem Schluss, dass die Verkehrserzeugung aus
dem geplanten Wohngebiet mit rd. 4 Fahrten pro Wohneinheit pro Tag, auch
durch die Anbindung in das vorhandenen Stral3ennetz bewaltigt werden kann,
aber auch einseitig Uber Sieverssticken abgewickelt werden kann. Deshalb
kann das neue Wohngebiet nach Westen, zur Strafl3e Suurheid, mit einer Keh-
re abgebunden werden. Hier wiirde fiir den OPNV, mit einer Busschleuse eine
Durchfahrt erméglicht werden. Des Weiteren werden dadurch Ful3- und Rad-
wegeverkehr in Richtung Ortskern Rissen gefordert. Das vorhandene Wohn-
gebiet im Bereich Suurheid / Achtern Sand wird dadurch vom motorisierten
Individualverkehr entlastet. Nur im Notfall, wenn eine Betriebsstorung am
Bahnibergang vorliegt, muss das neue Wohngebiet Uber eine zeitlich be-
grenzte Offnung der Busschleuse erreicht werden konnen. Bei Nichtrealisie-
rung der Kehre, wirde ca. 30 % der Verkehrserzeugung aus dem neuen
Wohngebiet tUber Suurheid / Achtern Sand und 70 %, wegen der innen-
stadtorientierten Morgen- und Nachmittagsspitze, tUber Sieversstiicken abge-
wickelt werden. Die ErschlieBung der vorhandenen und geplanten Sportanla-
gen ist vom Westen des Plangebiets tiber Achtern Sand und Marschweg ge-
wahrleistet. Die morgendliche- und abendliche Verkehrssituation, durch die
ErschlieBung 15 - 20 neuen Wohneinheiten am Marschweg wird durch den
Sportbetrieb mit seinen Spielzeiten, in der Regel nicht Uberlagert.

Eine Beeintrachtigung des Krankenhauses wird durch eine auf3ere Umfahrung
mit der neuen Strafl3entrasse im Osten (innere Erschliel3ung) minimiert.

Der zusatzliche Verkehrsanteil aus dem ErschlieRungsgebiet wirkt sich auf die
Kreuzung Klovensteenweg / Alte Silldorfer LandstralRe / Rissener Landstralie
/ Wedeler Landstral3e (auf3erhalb des Plangebiets) aus. Nach den Prognosen
kann die signalisierte Kreuzung den zusatzlichen Verkehr aufnehmen. Die
maogliche Errichtung eines Kreisverkehrs ist im Rahmen der zustandigen
obersten Verkehrsbehorde sowie im Rahmen der Prioritdtensetzung zu beur-
teilen.

Die Schulwegsicherung fir die Schule Marschweg wird im Rahmen aktueller
Erfordernisse, z. B. bei Steigerung des Verkehrs im Klévensteenweg, ange-
passt. Nur auf Grund der Erschlielungsmal3inahme, sind voraussichtlich keine
zusatzlichen Malinahmen erforderlich.

Zu den festgesetzten Stral3enverkehrsflachen im Einzelnen:

Die Breite der neuen Sammelstrae von 13 m beinhaltet eine Fahrbahnbreite
von 6,50 m fur einen Linienbusverkehr, Parkstreifen und beidseitigem Ful3-
weg. Ggf. sind noch Bushalteunterstande in diesem Bereich unterzubringen.
Neben der Stralenverkehrsflache sind weitere 5 Meter fir einen Graben zur
Regelung des Wasserabflusses vorgesehen. Die innere ErschlieBung des
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Wohngebietes nordlich des Krankenhauses erfolgt tberwiegend nach dem
Mischungsprinzip mit Wohnhofen in 7 m Breite, davon sind in der Regel
5,50 m gepflastert mit beidseitigen SeitenrAumen. Nach der 1. offentlichen
Auslegung des Bebauungsplanentwurfs ist die Gesamtlange der Wohnhofer-
schlieBung verkirzt worden, sodass die westliche Nord-Sud Erschlie3ung mit
11 m Breite, nach dem Trennungsprinzip, mit beidseitigen Gehwegen ange-
legt werden soll. Dies ist damit begriindet, dass hier mehr FuRgangerverkehr
durch die Verbindung zum Krankenhaus und zur Wegverbindung in die Feld-
mark (Am Lilienberg) zu erwarten ist. Ein Teil des westlich dieser Erschlie-
Bung ausgewiesenen Wohngebiets soll durch einen 4 m breiten nicht befahr-
baren Wohnweg erschlossen werden; diese minimale Erschliel3ung ist auch
mit dem danebenliegenden Graben begrindet. Da Uber den nicht befahrbaren
Wohnweg keine Stellplatze erschlossen werden kénnen, sind Gemeinschafts-
stellplatze und Gemeinschaftsstandplatze fur Abfallbehalter ausgewiesen.

Vom 1. Bauabschnitt Richtung Marschweg soll keine Verbindung fir den KFZ-
Verkehr hergestellt werden, weil u. a. die ErschlielBung der vorhandenen und
neuen Sportanlagen separat vom Marschweg / Achtern Sand und nicht durch
das neue Wohngebiet erfolgen soll. Des Weiteren sollen mdgliche Schleich-
verkehre zum nérdlichen Rissen unterbunden werden. Zum Marschweg wird
deshalb nur eine Wegeverbindung fur Ful3gdnger und Radfahrer von 5 m
Breite ausgewiesen. In diesem Bereich sind auch Leitungen unterzubringen.
Der westliche Teil des Baufelds ,(B)“ mit 15 — 20 Wohneinheiten, bis in Hohe
Am Lilienberg, soll, wegen der optimalen ErschlielBung von Norden, an den
Marschweg angebunden werden. Dazu ist die Herstellung eines 2 m breiten
FuBwegs an der Sldseite des Marschwegs erforderlich. Der Ostteil des
1.Bauabschnitts des Baufelds ,(B)“, kann wegen des wertvollen, erhaltens-
wirdigen Baumbestands nicht von Norden angebunden werden.

Bei der ErschlieBung des neuen Wohngebiets tUber den beschrankten Bahn-
Ubergang Sieverssticken ist ein Ausbau der StraRenverkehrsflache Sievers-
sticken auf 10,5 m Breite vorgesehen. Dieser beinhaltet eine Erweiterung der
Fahrbahnbreite fur den Linienbusverkehr auf 6,50 m und einen zusatzlichen
FulRweg auf der Nordost-Seite.

Nach der 1. offentlichen Auslegung ist das Plangebiet mit dem beschrankten
Bahnubergang und dem Strafl3enteilstiick Sieverssticken, zwischen Bahn-
Ubergang und Sulldorfer Landstral3e (B 431) erweitert worden. Die Stral3en-
erweiterungsflachen, die im Bestand schon als solche genutzt wurden, wer-
den auf den privaten Flurstiicken 228 und 2230 der Gemarkung Sulldorf fest-
gesetzt und damit gesichert. Die Erweiterungsflache von ca. 55 mz2 ist fur die
ErschlieBung erforderlich. Im Bestand ist diese Breite schon entsprechend fur
Fahrbahnen und beidseitige FulRwege hergerichtet.

Nach der 1. offentlichen Auslegung des Plans wurden bei der Stral3enver-
kehrsflache noch folgende Anderungen aufgenommen:

Auf Grund von Einwendungen wahrend der 1. Auslegung ist auf die Kehre im
Bereich Achtern Sand verzichtet worden. Die Anbindung von ca. 15 — 20
Wohneinheiten des neuen Baugebiets am Marschweg und der neuen Sport-
anlagen des Rissener S.V. wird sich somit nicht einseitig auf den Marschweg
Richtung Klovensteenweg orientieren, sondern auch auf die Stral3e Achtern
Sand verteilen.
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Die in der 1. Auslegung festgesetzte StralRenverkehrsflache im Bereich des
Parkplatzes am ostlichen Ende der Stral3e Suurheid ist in die Krankenhaus-
flache mit einbezogen worden, da die Hauptnutzung durch Besucher des
Krankenhauses und Besucher-Taxen erfolgt. Diese Flache ist somit als ge-
widmete Stral3enverkehrsflache entbehrlich und muss zukinftig vom Kran-
kenhaus-Bedarfstrager erworben und unterhalten werden.

Die Wanderwegverbindung in die Feldmark im Bereich ,Am Lilienberg“ wird in
5 m Breite ausgewiesen. Der vorhandene Weg wird geringfligig nach Osten
verschoben, sodass er von den Baumwurzeln abrickt.

5.9 Gehrechte

Die festgesetzten Gehrechte auf den Flurstiicken 5083, 5084 und 5132 der
Gemarkung Rissen umfassen die Befugnis der Freien und Hansestadt Ham-
burg, einen allgemein zuganglichen Weg anzulegen und zu unterhalten. Ge-
ringfigige Abweichungen von den festgesetzten Gehrechten kénnen zugelas-
sen werden (8 2 Nummer 3).

Bei einer Realisierung der StralRenbriicke tUber die S-Bahn, dient das in Sud-
Nordrichtung verlaufende Gehrecht als kurzeste Grinverbindung von der
Parkanlage parallel zur S-Bahn, Gber den Krankenhauspark, zum Wohngebiet
und weiter durch die private Grunflache zum Lehmkuhlenweg und dann in die
Rissen-Silldorfer Feldmark. Diese Grunachse wird auch entsprechend in der
Anderung des Landschaftsprogramms wirksam. Das Gehrecht auf dem Flur-
stick 5084 der Gemarkung Rissen verlauft z. T. auf dem vorhandenen Weg
im Krankenhauspark, sodass Baumfallungen fur den gesamten Weg reduziert
werden kénnen. Die Weiterfuhrung des Gehrechts nach Norden Uber das
Flurstiick 5132 der Gemarkung Rissen ermoglicht auch den Anschluss der
Wanderwegverbindung an die Sackgasse des Wohnhofs. Aul3erdem erhalt
die Sackgasse des Wohnhofs im 1. Bauabschnitt somit eine ful3laufige Weiter-
fuhrung zum Lehmkuhlenweg.

Im Bereich der noch vorhandenen GFK-Schaltverstarkerstelle, auf dem Flur-
stick 5083 der Gemarkung Rissen, soll der vorhandene Anschluss an den
Lehmkuhlenweg genutzt werden.

5.10 Offentliche und private Griinflachen
5.10.1 Offentliche Grinflachen

Die im nordwestlichen Bereich gelegene Waldflache auf der Flache ,Voss-
barg®, Flurstiick 5685, wird als o6ffentliche Grunflache - Parkanlage (FHH)
ausgewiesen. Bei der Flache handelt es sich um einen etwa flinfzig Jahre al-
ten Mischwald, der als Waldpark gepflegt wird. Er soll mit seiner weitgehend
standorttypischen Bestockung mit heimischen Geholzarten erhalten bleiben
und weiter naturnah entwickelt werden. Dieser Wald ist bisher nicht von Erho-
lungswegen erschlossen und weist derzeit nur einen zuwachsenden Wirt-
schaftsweg im studlichen und 6stlichen Bereich der Flache auf.
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Die waldartige Parkanlage auf den Flurstiicken 4791 Gemarkung Rissen und
2222 der Gemarkung Silldorf, an der Stidgrenze des Plangebiets ist ebenfalls
als offentliche Griinflache ausgewiesen und wird durch einen Mischwaldbe-
stand gepragt. Mit der in west-0stlicher Richtung verlaufenden Wegeverbin-
dung erflllt diese Grunflache eine wichtige regionale Funktion fir die Naher-
holung. Sie ist Teil des Ubergeordneten Wegenetzes von der Rissen-
Sulldorfer Feldmark Richtung Wedel innerhalb des Regionalparks Wedeler
Au. Im ostlichen Bereich o6ffnet sich der Waldbestand zu einer offenen Park-
flache, die als Hundeauslaufflache ausgewiesen ist. Zusammen mit dem nord-
lich sich anschlielRenden, ebenfalls waldahnlichen Krankenhauspark, den Ge-
holzbestanden auf anderen privaten Griunflachen und den sidlich des Plan-
gebiets gelegenen Waldflachen zwischen der Hauptverkehrsstrale und der
Bahn sorgt diese Flache fir eine wirksame Untergliederung und Abschirmung
der Siedlungsflachen gegeniber den Verkehrstrassen im Suden.

Sportplatz

Auf dem Flurstiick 6146 der Gemarkung Rissen, ostlich der Flachen des Ris-
sener SV, ist der Neubau einer offentlichen Sportplatzanlage mit einem Funk-
tionsgebaude vorgesehen. Bei den GroR3spielfeldern handelt es sich um Ful3-
ballplatze, einschliel3lich eines Trainingsplatzes. Auf dieser Flache wurde vo-
ribergehend eine zeitlich begrenzte Golfabschlaganlage genehmigt. Das
Sportamt hat die Flache aber fir den Neubau der beiden GroR3spielfelder er-
worben.

Im Bereich des 0Ostlichen Grol3spielfelds und der Stellplatze soll Larmschutz
durch einen 4 m hohen Schutzwall erfolgen (s. Kapitel 5.12).

Die Stellplatze sind so ausgelegt, dass auch ein Ligabetrieb stattfinden kann.

Die durch eine sonstige Abgrenzung vorgesehenen Bereiche fir die Oberfla-
chenentwasserung auf den Sportflachen sollen als naturnahe Versickerungs-
mulden hergestellt und mit standortheimischen Pflanzen bepflanzt werden.
Die festgesetzten linearen Anpflanzungen sollen als Knickpflanzungen auf er-
hohten Wallen durchgefuhrt werden.

LAuUf den privaten und offentlichen Grinflachen ist die Errichtung von Geb&u-
den auRRerhalb der festgesetzten Baugrenzen unzulassig” (vgl. 8 2 Nummer
6). Der Ausschluss von Gebauden auf3erhalb der Baugrenzen wird ausdrick-
lich festgesetzt, da am Rande der Feldmark zusatzliche Gebaude den Cha-
rakter der zu erhaltenen offenen Landschaft und die naturbezogene Erholung
weiter beeintrachtigen wirden. Dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund,
dass der Ubergangsbereich zwischen bebauten Flachen und der freien Acker-
landschaft einen besonders sensiblen Raum fir Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbilds darstellt, der bereits im sudostlichen Teil der Sportflachen
durch den Bau eines notwendigen, 4 m hohen Larmschutzwalls erheblich be-
eintrachtigt werden wird. Fur den Larmschutz zur Wohnbebauung ist des Wei-
teren im Bereich des eingeschossigen neuen Funktionsgebaudes eine First-
hohe von 4 m Uber Stral3enniveau festgesetzt. Der Larmschutz soll in diesem
Bereich durch die Firsthohe eines Pultdachs erreicht werden. Fur das Funkii-
onsgebaude, welches vorwiegend flur Umkleiderdume genutzt werden soll und
gof. zusatzliche Vereinsraumlichkeiten beherbergen kann, wird eine Grundfla-
che von 1000 m? als Hochstmal? festgesetzt.
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Die Sportplatze, die als 6ffentliche und private Grinflachen ausgewiesen sind,
haben einen Anteil von bebauten Flachen, der unter 15 % der Gesamtflache
liegt. Damit wird dem ,Griinflachencharakter”, der von der Rechtsgrundlage, §
9 Absatz 1 Satz 1 Nummer 15 BauGB, flr solche Sportgriinflachen vorausge-
setzt wird, ausreichend Rechnung getragen.

5.10.2 Private Griunflachen

Sportanlage

Die vorhandene Sportanlage mit den bestehenden Flachen und Geb&auden
sowie dem Neubau einer 4-Feld Tennishalle und einer neu gebauten Gym-
nastikhalle wird als private Grunflache ausgewiesen, weil die Gberwiegenden
Anteile der Flache begrint sind und vom Rissener S.V. genutzt werden. Die
Gymnastikhalle nérdlich der vorhandenen Halle am Marschweg 75, wird in ih-
rem Neubaubestand festgesetzt. Die vorhandenen Hockey- und Tennisplatze
werden in ihrem Bestand festgesetzt. Der Charakter einer privaten Griunflache
soll noch durch Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ver-
starkt werden.

In der 1. Auslegefassung war auf einer abgegrenzten Flache fur Sportanlagen
in den Wintermonaten eine temporare Nutzung mit einer Traglufthalle zul&s-
sig. Diese Uberdachung soll auch aus energetischen Griinden fur die zwei
Tennisplatze aufgegeben werden. Das Vereinshaus mit 3-Feld-Tennishalle
wurde zur Hockeyhalle umgebaut und soll um eine neue, mit vier Tennisfel-
dern ausgestattete Sporthalle nach Westen ergénzt werden.

Bisher vom Rissener SV angemietete Raumlichkeiten hatten sich auch im
Hinblick auf steigende Mitgliederzahlen des Vereins als unzureichend erwie-
sen, sodass zusatzliche Hallenkapazitaten notwendig wurden. Die in der 1.
Auslegefassung vorgesehene flachenhafte eingeschossige Erweiterungsfla-
che nach Norden wird auf eine kleinere Baukdrperausweisung fir die bereits
entstandene Gymnastikhalle reduziert.

Die eingeschossig mit 40 m Tiefe ausgewiesene neue Sporthalle soll auf der
Flache eines bisherigen Krocketplatzes errichtet werden. Die Lage und HOhe
der Halle soll einen gewissen Larmschutz zwischen den nérdlich angrenzen-
den Tennisplatzen und der im Suden geplanten Wohnbebauung bieten.

Die neue Halle wird durch das Anpflanzgebot parallel zum vorhanden Ful3weg
am Marschweg noch verstarkt eingegrint. Damit die durch einen Verbin-
dungsgang zusammengezogenen Hallen am Marschweg nicht in der Lange
zu dominant wirken, soll im Zwischenraum noch ein grof3kroniger Einzelbaum
erganzend zu den bestehenden Baumen neu gepflanzt werden. Notwendige
Stellplatze fir die neue Halle sind so angeordnet, dass sie ebenfalls nicht do-
minierend wirken. Sie sind vom Marschweg her nur von der schmalen Seite
sichtbar. Die Dimensionierungen der Gebaude auf den Sportflachen werden
durch die Festsetzungen zu den Baugrenzen, den Vorgaben zur Geschossig-
keit sowie zu den hochstzuldssigen Grundflachen begrenzt. Die vorhandenen
Stellplatze am vorhandenen Vereinshaus mit Sporthalle werden bis auf gerin-
ge Erweiterungsmoglichkeiten, in ihrem Bestand festgesetzt.
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LAuf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je vier Stellplatze ein grol3kroniger
Baum zu pflanzen. Die Stellplatzanlagen sind mit Hecken oder dicht wach-
senden Geholzen einzufassen” (vgl. § 2 Nummer 12).

Mit dieser Festsetzung sollen die Stellplatzflachen eingefasst und unterglie-
dert werden. Das Landschaftsbild wird so belebt. Die Anlagen fligen sich so
fur den Betrachter vertraglicher in das Umfeld ein. Durch die Schattenwirkung
der Baume wird damit auch ein Aufheizen der abgestellten Fahrzeuge im
Sommer vermindert (s. Kapitel 5.13.2).

LAuf den privaten und offentlichen Grinflachen ist die Errichtung von Gebéu-
den aulRerhalb der festgesetzten Baugrenzen unzulassig® (vgl. 8 2 Nummer
6). Der Ausschluss von Gebauden auf3erhalb der Baugrenzen wird ausdrick-
lich festgesetzt, da am Rande der Feldmark zuséatzliche Gebaude den Cha-
rakter der zu erhaltenen offenen Landschaft und die naturbezogene Erholung
weiter beeintrachtigen wirden. Die Sportplatze, die als 6ffentliche und private
Grunflachen ausgewiesen sind, haben einen Anteil von bebauten Flachen, der
unter 15 % der Gesamtflache liegt.

LAuf der mit ,,(D)" bezeichneten privaten Grinflache ist die Anlage von Spiel-
feldern nur als Rasenflache und ohne die Errichtung von Beleuchtungsanla-
gen zulassig” (vgl. 8 2 Nummer 7). Damit soll der Eingriff in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild moéglichst gering gehalten werden. Grand- und
Kunststoffbelage filhren zu einer starkeren Versiegelung bzw. Verdichtung
und Uberpragung des anstehenden Bodens und beeintrachtigen die Boden-
funktionen und den Wert als Lebens- und Nahrungsraum fur Pflanzen und
Tiere noch stérker. Ein Rasenfeld flgt sich auch optisch besser in das Land-
schaftsbild ein, welches nérdlich und westlich des Vossbargs als besonders
schutzwirdig angesehen wird. Eine Beleuchtung mit Flutlichtanlagen soll des-
halb in diesem Bereich ausgeschlossen werden, um hier einen Ubergangsbe-
reich zwischen intensiver Bebauung mit Beleuchtung und der offenen land-
wirtschaftlich gepragten Feldmark zu sichern. Ein Ausleuchten der Landschaft
soll im grol3tmaoglichen Umfang vermieden werden, da dieses fur das Land-
schaftserleben ebenso negativ zu bewerten ist, wie der negative Einfluss auf
die Insektenwelt, die auch durch Verwendung einer eingeschrénkten Beleuch-
tung immer noch beeintrachtigt werden wirde.

»Zur Beleuchtung der Sportplatze ist nur die Verwendung von Natrium-
Dampfleuchten zulassig. Die Leuchten sind soweit zur offenen Feldmark und
zur Wohnbebauung hin abzuschirmen, dass nur die Sportplatze beleuchtet
werden.” (vgl. 8 2 Nummer 8). Die Natrium-Dampfleuchten weisen eine gerin-
gere Abstrahlung des fur den Menschen zwar nicht sichtbaren, auf nachtakti-
ve Insekten jedoch stark anlockend wirkenden UV-Lichts auf. Streulicht in die
angrenzenden Gebiete mit einer Lockwirkung fir Insekten soll auf das unbe-
dingt notwendige Mal3 der Ausleuchtung der Sportflachen beschréankt werden.
Eine Verarmung der Insektenfauna der benachbarten Feldmark durch mas-
senhaft an den Leuchten zu Grunde gehenden Insekten und weitergehenden
Auswirkungen auch fur Fledermause wird so vermindert. Mit der Festsetzung
wird ein originéres Erleben der Landschaft auch in der Dammerung und in der
Nacht weniger beeintrachtigt.
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Private Grinflachen in Zusammenhang mit dem Wohngebiet

GroélRere Gehdlzbestdnde, Kinderspielplatze und der Quartiersplatz in den
Wohngebieten werden als private Grunflache festgesetzt. Im Zusammenhang
mit der Festsetzung zur Erhaltung von Bdumen und StrAuchern wird so die
charakteristische Begriinung des Plangebiets in ihren Wohlfahrtsfunktionen
fur das Stadtklima, den Boden- und Wasserhaushalt, den Arten und Bio-
topschutz, das Landschaftsbild und die Erholung gesichert. Die in der Plan-
zeichnung westlich des Baugebiets (“B) als ,Private Griinflache - Garten“ be-
zeichnete Flache soll mit ihrem Baumbestand nach Mdéglichkeit dem angren-
zenden Reihenhausgrundstick zugehorig sein. Die private Grunflache - Ge-
holz, suddstlich des 2. Bauabschnittes soll mit ihrem waldartigen Baumbe-
stand dem angrenzenden Baugebiet (F) zugehdrig sein.

Die private Grunflache — Geholz, an der Westgrenze des Plangebiets auf dem
Flurstiick 452 der Gemarkung Rissen gehort zur Siedlung am Parsifalweg.
Der waldartige Baumbestand in einer Senke war im Baustufenplan Rissen als
AulRengebiet ausgewiesen und fallt gré3tenteils unter Landschaftsschutz.

Der sich hieran anschlieBende Gehdlzstreifen, auf dem Flurstick 5131 der
Gemarkung Rissen, wird dem neuen Wohngebiet zugeschrieben und eben-
falls mit der Zweckbestimmung Gehdlz ausgewiesen.

LAuf den mit (E)“ bezeichneten privaten Grunflachen - Gehdlz, kdnnen not-
wendige Stellplatze und Stellplatzzufahrten in héchstens 3 m Breite aus-
nahmsweise zugelassen werden. Bei Doppelhausern sind gemeinsame Stell-
platzzufahrten anzulegen. Der Baumbestand ist dabei in grof3tmaglichen Um-
fang zu erhalten. Garagen sind in diesem Bereich unzuldssig® (vgl. 8 2 Num-
mer 9). Die mit ,(E)* bezeichneten privaten Grunflachen liegen nordlich und
sudlich der zentralen Bebauung. Da in der Regel keine zentralen Stellplatzan-
lagen fur Eigenheime gewinscht werden bzw. nicht praktikabel sind, missen
Zufahrten nach jeweiliger Lage der Einfamilienhauser und des Baumbestan-
des ggf. in der privaten Grinflache — Gehdlz geschaffen werden. Die Vorga-
be der maximalen Breite der Zufahrten soll den Eingriff in den Baumbestand
minimieren.

Die private Grunflache — Gehdlz, die auf den Flurstiicken 5131 und 5084 der
Gemarkung Rissen liegt, soll mit dem vorhandenen Gehdlzbestand das ge-
plante Parkhaus fir das Krankenhaus von der geplanten Wohnbebauung ab-
grenzen.

Auf den privaten Grinflachen oder auf den Wohnbauflachen sind des Weite-
ren artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen fir Vogel und Fledermause
durchzufiihren (s. Kapitel 5.18).

Private Grinfldchen - Krankenhauspark

GroRRere zusammenhangende Gehdlzbestande auf dem Flurstiick 5084 des
Krankenhauses werden als ,Private Grunflache - Krankenhauspark® festge-
setzt. Der Krankenhauspark sudlich der denkmalgeschiitzten Bettenhauser
bildet einen zusammenh&ngenden Waldbestand mit der riickliegenden offent-
lichen Grinflache und wird zum 6ffentlichen Flurstiick nur durch einen Zaun
abgegrenzt. Der Krankenhauspark im Osten des Krankenhausgelandes ist
parkartiger gestaltet und mit einem alten Rundweg ausgestattet. Dieser Be-
reich ladt zum Spazierengehen ein und dient damit starker der aktiven Reha-
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bilitation als die stdliche Flache. Gleiches gilt fir die beiden weiteren dstlichen
Teilflachen.

Das in der ,Privaten Grinflache - Krankenhauspark® dargestellte Gehrecht
zugunsten der Offentlichkeit dient der Sicherstellung einer direkten fuRlaufigen
Verbindung von der kinftigen Bricke Uber die Bahnanlagen zum neuen
Wohngebiet ndrdlich des Klinikgelandes (s. Kapitel 5.9).

Auf den privaten Grinflachen oder auf den Wohnbauflachen sind des Weite-
ren artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen fur Voégel und Fledermause
durchzufihren (s. Kapitel 5.18).

5.11 Altlastverdachtige Flachen

Altlasten

Im Plangebiet sind folgende Altlastverdachtsflachen registriert:
5038-010/01, Suurheid

Der nérdliche Teil dieser Flache wurde wahrend des zweiten Weltkrieges als
Flak-Kaserne und spéater als Katastrophenschutz-Zentralwerkstatt mit Eigen-
verbrauchstankstelle genutzt. Aufgrund der ehemaligen Nutzung galt die Fla-
che als altlastverdachtig. Mittlerweile wurde durch umfangreiche Untersu-
chungen des Bodens, der Bodenluft und des Grundwassers nachgewiesen,
dass es sich bei den festgestellten Auffalligkeiten um punktuelle Kontaminati-
onen handelt und dass bei gegenwartiger Nutzung beztglich des Grundwas-
serschutzes kein Handlungsbedarf besteht. Da ein Grol3teil der Flache noch
immer versiegelt ist, ist nicht auszuschlie3en, dass im Zuge der Abbrucharbei-
ten kleinraumige Kontaminationen zu Tage treten. Konkrete Hinweise hierfur
gibt es nicht.

Bezuglich der zukinftigen sensiblen Nutzung als Wohngebiet mit Kinderspiel-
nutzung und einer moglichen Kindertagesstatte im allgemeinen Wohngebiet,
lasst sich eine abschlieliende Aussage erst nach einer vollstandigen Oberbo-
denbeprobung, nach Beseitigung der Oberflachenversiegelung bzw. Beseiti-
gung der Hallen, machen. Grundsatzlich ist sicherzustellen, dass der Oberbo-
den fir die jeweils vorgesehene Nutzung geeignet ist. Unter anderem muss
eine Gefahrdung durch Schadstoffe fir die Wirkungspfade Boden-Mensch /
Direktkontakt und Boden-Nutzpflanze ausgeschlossen werden.

Im Bereich der geplanten Wohn- und Kinderspielnutzung ist ggf. eine durch-
wurzelbare Schicht von 1 m Méachtigkeit mit unbelastetem Bodenmaterial her-
zustellen. Sowohl das humose Oberbodenmaterial als auch das nicht humose
Unterbodenmaterial muss die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt
geandert am 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212, 248, 262), einhalten. Fir die
Parameter, fur die keine Vorsorgewerte existieren, konnen hilfsweise die Z0-
Werte der TR Boden (LAGA M20) herangezogen werden.

Die Herstellung der durchwurzelbaren Oberbodenschicht ist mit Bodenmateri-
al nach 8 12 Absatze 1 und 2 BBodSchV durchzufiihren. Die Vollzugshilfe
zum 812 BBodSchV (LABO, 2002) Tabelle 1I-1 (Anforderungen zur Regel-
machtigkeit) und Tabelle 1I-2 (Einbaumdglichkeiten in Abhangigkeit vom Hu-
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musgehalt) ist bei der Ausfiihrung der durchwurzelbaren Oberbodenschicht zu
beachten.

Im Bereich der Katastrophenschutz-Zentralwerkstatt sind Auffullungen vor-
handen. KleinrAumig kann Boden anfallen, der nicht ohne weiteres wiederein-
baufahig ist und ggf. entsorgt werden muss. Punktuelle Auffalligkeiten wurden
im Rahmen der Vorerkundungen bisher in folgenden Bereichen gefunden:
Koaleszenzabscheider 1, Sandfang 2, Zisterne Nordost, Bereich zwischen
Halle 6 und 7 sowie im Bereich der Grunflache um Halle 9.

Die Einstufung erfolgt als Fldche mit Entsorgungsmehrkosten wegen
nachgewiesener Bodenverunreinigung. Aus diesem Grunde erhalt das
Flurstick 5131 der Gemarkung Rissen die Kennzeichnung ,Flachen, deren
Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind®.

5038-010/02, Marschweq

Auf dem Gelande der ehemaligen Maschinenfabrik Rissen wurden zwei
LCKW-Kontaminationen lokalisiert, die als Quelle eines grof3raumigen LCKW-
Grundwasserschadens (5038-G001) identifiziert wurden. Der eine Kontamina-
tionsbereich wurde durch Bodenaustausch vollstdndig saniert. Der andere
Kontaminationsbereich liel3 sich aus statischen Griinden nicht vollstandig sa-
nieren; es verblieb eine Restkontamination in der Tiefe. Eine Bodenprobe aus
der Sohle der Baugrube (5 m u GOK) wies noch LCKW-Gehalte von 12 mg/kg
TS auf. Nach der Verfullung wurde eine Beweissicherungsbohrung durchge-
fuhrt. In 12 m Tiefe im gesattigten Bereich wurden 24,0 mg/kg TS Summe
LCKW festgestellt. Aus der verbliebenen Restkontamination ergibt sich fiur die
ungesattigte Zone kein weiterer Handlungsbedarf.

Bezuglich der zukinftigen sensiblen Nutzung als Wohngebiet mit Kinderspiel-
nutzung lasst sich eine abschlielende Aussage erst nach einer vollstandigen
Oberbodenbeprobung, nach Beseitigung der Oberflachenversiegelung bzw.
Beseitigung der Hallen, machen. Grundsatzlich ist sicherzustellen, dass der
Oberboden fur die jeweils vorgesehene Nutzung geeignet ist. Unter anderem
muss eine Gefahrdung durch Schadstoffe fur die Wirkungspfade Boden-
Mensch / Direktkontakt und Boden-Nutzpflanze ausgeschlossen werden.

Im Bereich der geplanten Wohn- und Kinderspielnutzung ist ggf. eine durch-
wurzelbare Schicht von 1 m Machtigkeit mit unbelastetem Bodenmaterial her-
zustellen. Sowohl das humose Oberbodenmaterial als auch das nicht humose
Unterbodenmaterial muss die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S.
1554), zuletzt geandert am 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212, 248, 262), ein-
halten. FiUr die Parameter, fur die keine Vorsorgewerte existieren, kénnen
hilfsweise die Z0-Werte der TR Boden (LAGA M20) herangezogen werden.

Die Herstellung der durchwurzelbaren Oberbodenschicht ist mit Bodenmateri-
al nach § 12 Abséatze 1 und 2 BBodSchV durchzufuhren. Die Vollzugshilfe
zum 812 BBodSchV (LABO, 2002) Tabelle 1I-1 (Anforderungen zur Regel-
machtigkeit) und Tabelle 11-2 (Einbaumdoglichkeiten in Abhangigkeit vom Hu-
musgehalt) ist bei der Ausfiihrung der durchwurzelbaren Oberbodenschicht zu
beachten.
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Da es sich bei dieser Flache um das Quellgrundstiick eines Grundwasser-
schadens handelt, wird diese Flache als Altlast eingestuft.

5038-G001, Marschweq

Bei diesem Grundwasserschaden handelt es sich um eine grof3raumige
LCKW-Kontamination, die das Gelande des Krankenhauses und das Gelande
der Katastrophenschutz-Zentralwerkstatt unterstromt. Die Quelle dieser Kon-
tamination befand sich auf dem Gelande der ehemaligen Maschinenfabrik und
wurde im Bereich der ungesattigten Bodenzone weitgehend saniert. Eine ge-
ringe Restkontamination verblieb im Boden. Das genaue Ausmal3 der Grund-
wasserkontamination wird z. Zt. noch erkundet. Da Uber Art und Umfang der
Malnahmen zur Grundwassersanierung noch nicht entschieden ist, ist mit
dem Bau von Grundwassermessstellen und Sanierungsbrunnen inkl. Lei-
tungsbau im Bereich des Grundwasserschadens zu rechnen.

Die Flachen des Krankenhauses (Flurstiick 5084 der Gemarkung Rissen) ist
nicht als Altlastenflache gekennzeichnet.

Die Altlastverdachtsflachen auf den Flurstiicken 5131 und 5132 der Gemar-
kung Rissen sind im Plan nach 8 9 Absatz 5 Nummer 3 des Baugesetzbuchs
als Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind, gekennzeichnet. Im Rahmen von Baumal3nahmen sind Bodenverunrei-
nigungen zu entsorgen. Die MalRnahmen sind mit der Behdrde fur Stadtent-
wicklung und Umwelt, Amt fir Umweltschutz, Bodenschutz / Altlasten und mit
dem Fachamt Verbraucherschutz, Gewerbe und Umwelt des Bezirksamtes Al-
tona, Technischer Umweltschutz, Bodenschutz / Flachensanierung (A/VS
313) abzustimmen.

5.12 Larmschutz

Zum Verkehrs- bzw. Sportlarm liegt eine schalltechnische Untersuchung aus
dem Jahre 2003 vor. Die Untersuchung wurde 2005 um das ehemals geplante
Jugendspielfeld im Norden ergdnzt. 2008 wurde die schalltechnische Unter-
suchung anhand neuer Nutzungsangaben bzw. Nutzungszeiten des Rissener
Sportvereins sowie eines leicht Uberarbeiteten stadtebaulichen Konzepts ak-
tualisiert.

Zum Verkehrslarm von der S-Bahn und der B431 sind keine schalltechnischen
Einflisse zu erwarten, die passive oder aktive Larmschutzmalinahmen not-
wendig machen.

Die schalltechnische Untersuchung von 2008 hat ergeben, dass bereits in der
bestehenden Situation der Sportanlage die Immissionsrichtwerte der Sportan-
lagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) fur eine urspringlich geplante rei-
ne Wohngebietsnutzung in den besonders empfindlichen Abendruhezeiten
und sonntaglichen Mittagsruhezeiten Uberschritten werden. Bei Erweiterung
der Sportanlage um zwei Ful3ballplatze waren im Osten des Plangebiets
spurbar héhere Schallimmissionen zu erwarten. Fir den vorhandenen Sport-
betrieb in den Ruhezeiten ware fir eine reine Wohnbebauung eine Schall-
schutzwand von ca. 6 m Hohe Uber Gelande entlang der westlichen Tennis-
platze, des Krocketplatzes und des Parkplatzes und eine weitere Schall-
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schutzwand von ca. 3 m Hohe lber Gelande entlang des Hockeyplatzes not-
wendig. Um die schalltechnischen Einfliisse eines geplanten Ful3ballplatzes
am Marschweg nach den Anforderungen der Sportanlagenlarmschutzver-
ordnung zu mindern, ware eine Larmschutzwand von 8 m Hohe uber Gelande
entlang des Ful3ballplatzes zu errichten. Ohne Larmschutzwand musste der
geplante FulRballplatz um mindestens 90 m vom Marschweg abriicken, um ei-
nen Trainingsbetrieb auch nach 20 Uhr zu gewahrleisten. Um einen Spielbe-
trieb sonntags zwischen 13 und 15 Uhr zu gewahrleisten, misste der geplante
FuRRballplatz um mindestens 170 m vom Marschweg abriicken. Ein Verzicht
der Sportnutzung wahrend der Ruhezeiten ist nicht in Erwagung gezogen
worden, weil durch diese Einschrankungen der Sport an Attraktivitat verlieren
und damit die Neuinvestitionen nicht rechtfertigen wirde. Die Erh6hung der
Abstéande zwischen neuen Ful3ballplatzen und neuer Wohnbebauung wurde
geprift. Die Flachenausdehnung in die nordliche Feldmark hatte einen grofie-
ren Eingriff in das Landschaftsbild bedeutet. Die Realisierung auf3erhalb
stadteigener Flachen ware erheblich erschwert bzw. eine Enteignungsgrund-
lage ware nicht gegeben, da mit dem Flurstick 6146 (ehem. 4439) der Ge-
markung Rissen eine stadteigene Flache zur Verfiigung steht.

Konflikte nach MaRgabe der 18. BImSchV sind beziiglich Sportlarm und all-
gemeinem Wohngebiet insbesondere bei Spielbetrieb sonntags innerhalb der
Ruhezeiten von 13 - 15 Uhr zu erwarten. Es handelt sich um Richtwertiber-
schreitungen von 5 dB (A) in der 2. Reihe sudlich der Sportplatze im 1. OG
und bis zu 10 dB (A) in der 1. Reihe im EG und 1. OG. Der Immissionsricht-
wert nach 18. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete betragt tagsiber wah-
rend der Ruhezeit 50 dB (A).

Obwohl es bei der Uberwiegenden Ausrichtung der Wohnbebauung auch eine
larmabgewandte Seite gibt, wird der Immissionsort bei den Wohngebauden
generell 0,5 m aul3erhalb des getffneten und vom Gerausch am starksten be-
troffenen Fensters von Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von Men-
schen bestimmt sind, gemessen. Bei vorgesetzten Wintergarten oder festste-
henden Fenstern verschiebt sich der Immissionsort nach innen.

Nachdem sich herausgestellt hat, dass auch aktive Larmschutzmaflinahmen
unmittelbar stdlich der Sportanlagen, also auf den Sportflachen selber, nur ei-
ne eingeschrankte Wirkung haben, insbesondere bezlglich des 1. Oberge-
schosses der Wohnbebauung, wurde das Schallschutzkonzept noch einmal
geéndert. Bei der 1. Auslegung war bei den Ful3ballplatzen noch ein bis zu
6 m hoher Schallschutz in Form eines Schutzwalls mit Schutzwand vorgese-
hen. Diese Hohen wurden jetzt auf 4 m reduziert und der weitere Schallschutz
soll durch bauliche Malinahmen an den Wohngebauden stattfinden. Auch die
Betroffenheit der Larmimmissionen wurde im Hinblick auf die ,2. Reihe® der
Wohnbebauung dadurch reduziert, dass die ,1. Reihe" der Wohnbebauung
(von Norden betrachtet) sich etwas geschlossener darstellt. Allerdings kann
diese aus stadtebaulichen Grinden nicht auf der ganzen Lange geschlossen
sein, da Wegebeziehungen nach Norden erforderlich sind und auch uber-
schaubare Reihenhausgruppen entstehen sollen.

Nach der Orientierungshilfe des ,Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitpla-
nung“ kann die Konfliktbewaltigung zum Sportlarm am Wohngebaude selbst
durch Schutz von Aufenthaltsraumen durch das Prinzip der Zweischaligkeit

51



oder durch eine(teil-)geschlossene Fassadenfront zur larmzugewandten Seite
erfolgen. Die nachfolgende ,Schutzfestsetzung® ist wegen der Uberschreitung
der Richtwerte in einem 90 m Abstand zu der ausgewiesenen Sportanlagen-
flache erforderlich.

An den im allgemeinen Wohngebiet im Abstand von 90 m zur ausgewiesenen
Sportflache zugewandten Geb&udeseiten, sind vor dem dauernden Aufenthalt
von Menschen vorgesehenen Raumen, verglaste Vorbauten (z. B. verglaste
Loggien, Wintergarten) oder in ihrer Wirkung vergleichbare MalRnahmen vor-
zusehen. Soll die vom Sportlarm betroffene Gebaudeseite geschlossen aus-
gefuhrt werden, miussen die Fenster zur larmabgewandten Seite angeordnet
werden, die den Anforderungen des § 44 Absatz 2 der Hamburgischen Bau-
ordnung (HBauO) entsprechen. Im Fall von Satz 2 mussen Fenster, die zur
larmzugewandten Seite ausgerichtet sind, als nicht zu 6ffnende Fenster aus-
gefihrt werden (8 2 Nummer 4).

Im Bereich der Wohnbebauung die sidlich des Marschwegs und westlich des
Wegs Am Lilienberg an die Sportanlage grenzt, ist im Baugenehmi-
gungsverfahren durch eine weitere schalltechnische Untersuchung zu prifen,
ob durch den geplanten und ggf. ausgefiihrten Tennishallenneubau, nérdlich
des Marschwegs, mit einer geplanten Firsthbhe von ca. 11 m, die in § 2
Nummer 4 festgesetzten SchallschutzmalRnahmen in Teilbereichen reduziert
werden kdnnen.

5.13 Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaft  spflege
5.13.1 Baum — und Landschaftsschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte Baume und Hecken. Fir sie gel-
ten aul3erhalb der Grenzen der Landschaftsschutzgebiete die Vorschriften der
Baumschutzverordnung. Fur die tbrigen Bereiche ist die Verordnung zum
Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkungen Altona-Sudwest, Otten-
sen, Othmarschen, Klein Flottbek, Nienstedten, Dockenhuden, Blankenese
und Rissen und der Verordnung Uber Schutz von Landschaftsteilen in der
Gemarkung Sulldorf mafl3geblich.

Ein kleiner Anteil der geplanten Baugebiete befindet sich in den Landschafts-
schutzgebieten. Solche Gebaudestrukturen sind jedoch bereits im Bestand
vorhanden und werden mit dem Bebauungsplan nur stadtebaulich erganzt
und neu geordnet. Die Neubebauung ist deshalb mit den Landschaftsschutz-
verordnungen vereinbar, weil sich die Bebauung durch ihre Lage und Dimen-
sionierung der Gebaude sowie durch die umfangreichen Begrinungsmal3-
nahmen voraussichtlich in die Landschaft einfligen wird. Gleiches gilt fur die
Sportflachen und die geplanten Gebaude fir den Sport im Norden. Auch diese
fugen sich unter Bericksichtigung der umfangreichen Begriinungsmafnah-
men voraussichtlich in die Landschatft ein. Die neuen Geb&ude werden hier in
einem baulichen Zusammenhang mit der bestehenden baulichen Struktur er-
richtet oder werden, wie das geplante Funktionsgebaude, in seiner Lage und
Dimensionierung so geplant, dass eine Vereinbarkeit mit dem Landschafts-
schutz gegeben ist.
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Die in der Planzeichnung als zu erhaltend dargestellten Einzelbdume, Baum-
gruppen und flachenhaften Baum- und Strauchbestande bedurfen dieser be-
sonderen Erhaltungsgebote, da sie auf Grund ihrer bedeutenden Auspragung
an dieser Stelle eine besondere Bedeutung fir das Orts- und Landschaftsbild
haben. Zudem kommt ihnen eine wichtige Funktion fir das Kleinklima und als
Lebensraum fur Tiere zu. Schliel3lich werten sie die Qualitdt des Wohnum-
felds auf. Die festgesetzten Flachen zur Erhaltung von Baumen und Strau-
chern dienen der Sicherung der besonders wertvollen und Uberwiegend wald-
artigen Geholzbestande im Bereich der Wohngebiete und der privaten Grin-
flachen.

Lineare Anpflanzgebote sind als Knickpflanzungen auf leicht erhéhten Erdwal-
len mit einheimischen, standorttypischen Gehdlzen durchzufuhren. Die An-
pflanzgebote sollen die bestehende Grinstruktur erganzen, zur Biotopver-
knupfung beitragen und insbesondere Beeintrachtigungen des Landschafts-
bilds durch neue Gebaude oder Nutzungen durch eine Gehdlzeinfassung
vermindern.

.Fur die zu erhaltenden Baume und Straucher sind bei Abgang Ersatzpflan-
zungen vorzunehmen. Auf3erhalb von offentlichen StraRenverkehrsflachen
sind Gelandeaufh6hungen oder Abgrabungen im Kronenbereich festgesetzter
Baume unzuldssig” (vgl. 8 2 Nummer 17). Die Ersatzpflanzungen dienen da-
zu, die Durchgriinung des Gebiets auf Dauer zu sichern. Die Unzulassigkeit
von Gelandeaufh6hungen und Abgrabungen im Kronenbereich von Baumen
ist zum dauerhaften Erhalt dieser Baume erforderlich. Bodenverdichtungen
und mechanische Beschadigungen des Wurzelraums kénnen zum Absterben
eines Baumes fuhren. Die Ersatzpflanzung hat grundsatzlich am gleichen
Platz zu erfolgen.

.Fur festgesetzte Baum-, Strauch- und Heckenpflanzungen sind standortge-
rechte einheimische Laubgeholze zu verwenden. Grol3kronige Baume mus-
sen einen Stammumfang von mindestens 16 cm, kleinkronige Baume von
mindestens 12 cm, in 1 m H6he Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen.
Im Kronenbereich der Baume ist eine offene Vegetationsflache von mindes-
tens 12 m? anzulegen® (vgl. 8 2 Nummer 18). Die Festsetzung der Pflanzung
von standortgerechten, einheimischen Gehdlzen dient dem Ziel, eine 6kolo-
gisch wirksame Anreicherung des Naturhaushalts zu erreichen. Standortge-
rechte und einheimische Arten bieten neben ihren positiven stadtklimatischen
Funktionen vielen einheimischen Tierarten die notwendige Lebensgrundlage.
Zwischen den verschiedenen Pflanzen- und Tierarten bestehen zum Teil sehr
enge Verflechtungen. So kénnen sich einzelne Insektenarten nur auf ganz be-
stimmten Pflanzenarten, an die sie eng angepasst sind, erfolgreich entwi-
ckeln. Zwischen nicht heimischen Geholzen und der einheimischen Tierwelt
bestehen diese Beziehungen oftmals nicht oder nur in eingeschranktem Ma-
Re. Die Festsetzung dient aus den genannten Grinden unmittelbar auch dem
Artenschutz. Die Festschreibung von Mindestqualitatsmerkmalen fir Neu- und
Ersatzpflanzungen ist erforderlich, um in absehbarer Zeit ein ausreichendes
Grinvolumen zu erhalten und das Landschaftsbild zu beleben. Fur die dauer-
hafte Aufrechterhaltung der Lebensfunktionen der Baume sind mindestens
12 m2 unversiegelter Boden erforderlich.
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5.13.2 Begrinungsmaflinahmen

.Die Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einem mindestens 8 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen® (vgl.
§ 2 Nummer 10). Die Begrinung der Dachflachen hat eine wichtige Funktion
fur die Verbesserung des Naturhaushalts, insbesondere hinsichtlich des
Kleinklimas und des Vorkommens von Tier- und Pflanzenarten sowie des
Landschaftsbilds. Begriinte Dacher kdnnen im beschrankten Umfang Ersatz
an Grun- und Bodenvolumen fur Uberbaute Vegetationsflachen schaffen. Der
Substrataufbau von mindestens 8 cm auf den Dachern gewahrleistet eine
dauerhafte extensive Begrinung bei geringen Herstellungskosten. Die Be-
pflanzung der Dacher tragt durch ihre temperaturausgleichende, feuchtigkeits-
regulierende und staubbindende Wirkung zur Verbesserung und Stabilisierung
des ortlichen Klimas und der lufthygienischen Verhaltnisse im Planungsgebiet
bei. Begriinte Dacher vermindern und verzégern — wenn auch nur bedingt -
den Wasserabfluss nach Regenfallen und entlasten dadurch in gewisser Wei-
se die der Versickerung dienenden Flachen. Die Begrinung von Dachflachen
schafft zudem Ersatzlebensraume fir Pflanzen sowie fir Insekten- und Vo-
gelarten und fahrt in Verbindung mit Biotopstrukturen der Umgebung zu einer
Vernetzung von Lebensrdumen.

»Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je vier Stellplatze ein grol3kroniger
Baum zu pflanzen. Die Stellplatzanlagen sind mit Hecken oder dicht wach-
senden Gehdlzen einzufassen® (vgl. 8 2 Nummer 12). Die Begriinung der
Stellplatze dient dazu, das optisch nachteilige Erscheinungsbild groRRerer
Stellplatze zu vermeiden. Die Begriinung gliedert die Stellflachen und stellt ih-
re Einbindung in das Siedlungsbild und die angrenzende Landschaft sicher.
Schattierend wirkende Gro3Bbaume sorgen fur ein ausgeglichenes Lokalklima
und vermindern eine Aufheizung der Stellflachen und Fahrzeuge.

.In den Wohngebieten sind Grundstiickseinfriedigungen nur als Hecken oder
als durchbrochene Zaune in Verbindung mit Hecken zulassig. Notwendige Un-
terbrechungen fir Zufahrten und Eingange sind zulassig“ (vgl. 8 2 Nummer
13). Im Hinblick auf die Benachbarung zur offenen Landschaft im Norden und
Osten sowie zu stark durchgriinten Gebieten im Stiden und Westen bietet sich
eine naturnahe Einfriedigung an. Alle anderen Formen wirden storend auf
das Erscheinungsbild der Siedlung wirken, das durch seine Durchgriinung
charakterisiert sein soll. Dariiber hinaus stellen die vorgesehenen Hecken
gliedernde Freiraumelemente dar, die zur Raumbildung und zur Einbindung in
das angrenzende Umfeld beitragen. Die mit der Festsetzung angestrebte He-
ckenstruktur erfiillt zudem eine wichtige 6kologische Funktion in den Uber-
gangsbereichen des Plangebiets. Hecken bilden unverzichtbare Brutlebens-
raume fur heimische Singvégel und bieten innerhalb des Siedlungsraums viel-
faltige Lebens-, Nahrungs- und Ruckzugsraume, insbesondere fir eine grol3e
Anzahl von Insekten- und Vogelarten. Sie tragen durch Schattenwurf, Ver-
dunstung und Staubbindung zu einer Verbesserung des ortlichen Kleinklimas
in den bebauten Gebieten bei. Die Zulassigkeit durchbrochener Zaune in Ver-
bindung mit stral3enseitig zugeordneten Hecken gewahrleistet die Méglichkeit
einer Einfriedigung mit Zaunen, die beispielsweise Kleinkindern und Hunden
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das Verlassen der Grundsticke verwehren. Notwendige Unterbrechungen fir
Zufahrten und Eingange sind zur Nutzbarkeit der Grundstticke zulassig.

.In dem mit ,(F)" bezeichneten allgemeinen Wohngebiet ist je 150 m2 der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflache mindestens ein kleinkroniger Baum oder je
300 m2 der uUberbaubaren Grundstiicksflache mindestens ein grol3kroniger
Baum zu pflanzen® (vgl. 8 2 Nummer 14). Die Neupflanzung von Gehoélzen
soll trotz baulicher Entwicklung eine ausreichende Durchgriinung des Wohn-
gebiets gewéhrleisten. Die Festlegung von Mindestmengen standortgerechter,
einheimischer Gehdlze auf den Grundstiicken soll der heimischen Tier- und
Pflanzenwelt verstérkt entsprechende Lebensraumpotentiale wie Nistmdglich-
keiten fur Vogel, Nahrungsangebote fir Végel und Insekten etc. eréffnen und
das Landschaftsbild beleben. Die Entwicklung bioklimatisch wirksamen Grin-
volumens bewirkt weiterhin eine Stabilisierung des Kleinklimas. Vorhandene
Baume, insbesondere Baume mit Erhaltungsgebot, werden auf das Pflanzge-
bot angerechnet.

.In den Wohngebieten ist entlang der 6ffentlichen Stral3en je Hauseinheit oder
bei Mehrfamilienhdusern je 7 m Stral3enlange ein kleinkroniger Baum zu
pflanzen® (vgl. 8 2 Nummer 15).

Mit dieser Festsetzung soll der Stralenraum optisch gefasst und verengt so-
wie das Grunvolumen im Siedlungsraum erh6ht werden. Zudem tragen die
Bepflanzungsmalinahmen zur allgemeinen Durchgrinung des Plangebiets mit
ihren positiven Wirkungen auf den Naturhaushalt und das Ortsbild bei.

LZAuBenwande von Gebauden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betragt,
fensterlose Fassaden sowie Stitzen von Pergolen und Carports sind mit
Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Je 2 m Wandlange ist mindestens
eine Pflanze zu verwenden® (vgl. 8 2 Nummer 16).

Durch diese Festsetzung soll die optische Wirkung von fensterlosen Wandfla-
chen, die z. B. bei Garagen denkbar sind, sowie von Pergolen und Carports
verbessert werden. Dies ist in einem Plangebiet, welches an die freie Land-
schaft bzw. an ortsteilgliedernde Freiraume anschliel3t, von besonderer Be-
deutung. Gleichzeitig wird eine stadtklimatische und lufthygienische Wirkung
erzielt sowie ein Lebensraum fur Vogel und Insekten geschaffen. Griine Au-
Benwénde bieten zudem die Méglichkeit, Baugebiete gestalterisch aufzuwer-
ten. Schling- und Kletterpflanzen setzen im Zusammenspiel mit der Architek-
tur Akzente z. B. durch die jahreszeitliche Blattverfarbung. Nicht zuletzt be-
wirkt die Fassadenbegriinung eine Reduzierung der Temperaturschwankun-
gen im unmittelbaren Wohnumfeld. Besonders im Sommer schaffen begrinte
AulRenwéande einen splrbaren Klimaausgleich. Bei der Verwendung immer-
gruner Pflanzenarten wirken die begrinten Wande im Winter Uberdies isolie-
rend.

5.13.3 Gesetzlich geschitzte Biotope

Bei den als nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung gekennzeichne-
ten gesetzlich geschitzten Biotopen nach 8§ 30 des Bundesnaturschutzgeset-
zes (BNatSchG) in Verbindung mit 8§ 14 Absatz 2 des Hamburgischen Geset-
zes zur Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG) han-
delt es sich entsprechend der Biotopkartierung Hamburg mit Kartierungsstand
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von 2002 (mit einer ersten Aktualisierung der Kartierung aus 2010) im Einzel-
nen um folgende Biotope:

1. Strauch-Baum-Knicks (HWM) und eine Strauchhecke (HHS) entlang
des Stral3enverlaufs Marschweg / Lehmkuhlenweg und nérdlich der
geplanten FuRballplatze am Marschweg (Flurstiick 6146 der Gemar-
kung Rissen)

2. Naturnahes Gehd6lz mittlerer und trockener Standorte (HGM und HGT)
westlich am Wegeverlauf Am Lilienberg (Flurstiick 312 der Gemarkung
Rissen) und sudlich des Feldwegs 77 (Flurstiick 5686 der Gemarkung
Rissen)

3. Sonstiger Trocken- oder Halbtrockenrasen (TMZ) auf dem sidexpo-
nierten BOschungsbereich nordlich der S-Bahntrasse (Zur konkreten
Auspragung des Trockenrasen im Béschungsbereich der Bahn mit der
geplanten Stral3enquerung s. Kap. 4.2.5.1).

5.14 Flache fur die Regelung des Wasserabflusses / Boden- und Was-
serschutz

Im Plangebiet ist im Bereich der neuen Wohngebietsflachen und der Stral3en-
verkehrsflachen eine Oberflachenentwasserung mit offenen Graben vorgese-
hen. Diese dienen zur Versickerung und Ableitung des Niederschlagswassers
mit Ausnahme der Privatflachen, auf denen das Wasser direkt zu versickern
ist. Innerhalb der Flache fur die Regelung des Wasserabflusses wird das
Oberflachenwasser tUber Gréaben verschiedenen Rickhaltebecken zugefihrt.
Das dargestellte System dient dazu, den Wasserhaushalt des Gebiets durch
die vorgesehenen Nutzungen des Gebiets nicht starker als bisher zu belasten.
In den bisher stark versiegelten Bereichen des ehemaligen THW-Magazins
und der Maschinenfabrik kann der Wasserhaushalt bei der neuen Nutzung als
Wohngebiet tGber eine Entsiegelung von Flachen und der geregelten Versicke-
rung und verzdgerten Ableitung des Oberflachenwassers so-gar positiv beein-
flusst werden. Der Graben im Wohngebiet ,(A)“ soll an verschiedenen Stellen
aufgeweitet werden, um Schilfanpflanzungen zu erméglichen. Mit den darge-
stellten Veranderungen und den folgenden Festsetzungen werden in Zukunft
der Bodenwasserhaushalt und die Grundwasserneubildung verbessert:

LAuf den privaten Grundstucksflachen sind Geh- und Fahrwege in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen* (vgl. § 2 Nummer 11). Uber was-
ser- und luftdurchléassige Wegebauweisen soll eine Verminderung der Boden-
versiegelung erreicht werden. Diese Malinahme tragt zu einem verminderten
Oberflachenabfluss bei. Um den Wasserhaushalt im Wasserschutzgebiet so
wenig wie moglich zu beeintrachtigen, sind Fahr- und Gehwege in wasser-
und luftdurchléassiger Bauweise herzustellen. Die Befestigung und Versiege-
lung von Flachen im Bereich der ErschlieRungswege verhindert die Versicke-
rung von Regenwasser, verringert die naturliche Verdunstung, verschlechtert
die Wasserversorgung von Baumen und Strauchern und zerstort Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen. Deshalb ist die Inanspruchnahme von Freiflachen fur
befestigte ErschlieBungseinrichtungen auf das notwendige Mal3 zu beschran-
ken und die bauliche Herrichtung so zu gestalten, dass die Versickerungsfa-
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higkeit fir Regenwasser sowie die biologische Austauschfunktion zwischen
Untergrund und Atmosphare nach Moglichkeit gewahrt bleibt.

,Bauliche und technische Anlagen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfugbaren Grundwasserspiegels beziehungsweise zur Staunas-
se fuhren, sind unzulassig” (vgl. 8 2 Nummer 19). Im Plangebiet hat das
Grundwasser einen relativ grof3en Flurabstand, so dass Kellerdranagen im
Regelfall nicht erforderlich sein durften. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen
werden, dass es lokal zu Vernassungen kommt. Da der vorhandene bedeu-
tende GrolRbaumbestand daran angepasst ist, dirfen die vegetationsbezoge-
nen Grundwasserverhaltnisse nicht technisch verandert werden.

LAuf privaten Grundsticksflachen ist das anfallende Niederschlagswasser
Uber die belebte Bodenzone zu versickern® (vgl. 8 2 Nummer 20). Durch
Baumalnahmen nimmt die Bodenversiegelung zu. Wenn das auf den versie-
gelten Flachen anfallende Regenwasser abgeleitet wird, verringern sich die
Grundwasserneubildungsrate im Wasserschutzgebiet und die Menge des ve-
getationsverfugbaren Bodenwassers. Zur Erhaltung des Baumbestands ist
deshalb erforderlich, das Regenwasser auf den Grundstiicken zu versickern.
Bei einer Versickerung Uber die belebte Bodenzone ist sichergestellt, dass im
Regenwasser enthaltene Schadstoffe wegen des Wasserschutzgebiets zu-
rickgehalten werden.

Das Regenwasser von den Flachen des Krankenhauses, welches noch in al-
ten Rohrleitungen (in ca. 3m Tiefe) Uber das ehemalige THW-Gelande (Flur-
stick 5131 der Gemarkung Rissen) in das Regenwassersiel im Marschweg
abfuhrt wird, soll zukiinftig nach Moéglichkeit auf dem Gelande zuriickgehalten
werden und zur Versickerung gebracht werden. Das bestehende Betriebsge-
baude an der nordlichen Grenze des Flursticks 5084 der Gemarkung Rissen
und die Flachen ndrdlich des Krankenhausparks kénnen direkt in die ausge-
wiesene offene Oberflachenentwasserung das Regenwasser von den Dach-
flachen einleiten. Sollte sich herausstellen, dass der Bestand des Betriebsge-
baudes bzw. die Fundamente mit dem Aushub eines offenen Grabens kollidie-
ren, dann muss das Regenwasser in diesem Teilbereich verrohrt werden.

5.15 Festgestellte Flache fur AusgleichsmalRinahmen

Eine "Festgestellte Flache fur AusgleichsmalRnahmen” ist im Nordosten des
Plangebiets um die GFK-Schaltverstarkerstelle der Telekom (Flurstlick 5083
der Gemarkung Rissen) ausgewiesen. Sie dient dem Ausgleich fur den mit
der Errichtung der GFK-Schaltverstarkerstelle verbundenen Eingriff in Natur
und Landschaft auf dem gleichen Flurstiick. Der Erhalt, die Pflege und Ent-
wicklung der Flache ist entsprechend den Genehmigungsunterlagen vorzu-
nehmen (z. B. Pflege Gehdlzbestand, Grasfluren und Gewasser).

5.16 Archaologische Vorbehaltsflachen

Im Umfeld der bisher bekannten archéologischen Fundstellen sind vier archa-
ologische Vorbehaltsflachen im Plan gekennzeichnet. Es handelt sich um ar-
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chéaologische Vorbehaltsflachen auf den privaten Grinflachen der Flurstlicke
5686 und 312 der Gemarkung Rissen, auf der privaten Grunflache Sportanla-
ge des Flurstiicks 6146 der Gemarkung Rissen, sowie auf den privaten Grin-
flachen, der StraRenverkehrsflache, der Krankenhausflache, sowie der Wohn-
bauflache im 6stlichen Bereich des Flurstiicks 5084 der Gemarkung Rissen.
Vor dem Beginn jeglicher Erdarbeiten, Baggerungen und Baumalnahmen ist
eine Genehmigung durch das Hamburger Museum fir Archaologie (Abteilung
Bodendenkmalpflege) einzuholen.

5.17 BundesfernstralRe

Fur die festgestellte Bundesfernstrale gilt das BundesfernstralRengesetz
(FStrG) in der Fassung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1207), zuletzt geéandert
am 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154, 3159, 3191).

5.18 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwi cklung von Bo-
den, Natur und Landschatft

Bei Umsetzung der im Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild treten trotz der Mainahmen zur Verminde-
rung des Eingriffs erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzguter Boden, Tie-
re und Pflanzen sowie Landschaftsbild auf.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fur die beiden Schutzgiter Boden sowie
Tiere und Pflanzen erfolgte auf Grundlage des Staatsratepapiers Hamburg
vom 28. Mai 1991.

FUr das Schutzgut Landschaftsbild wurde keine eigene, rechnerische Bilanzie-
rung durchgefuhrt. Im Plangebiet selbst wird die Landschaft stddtebaulich und
landschaftsplanerisch neu gestaltet. Die voraussichtlichen Beeintrachtigungen
des Landschaftsbilds im Plangebiet werden in der Folge ebenfalls durch die
gewahlten AusgleichsmalRnahmen ausgeglichen, da sich die Gehdlzpflanzun-
gen im Plangebiet sowie die zuklnftig extensiven Grinlandnutzungen aul3er-
halb des Plangebiets in der Knicklandschaft positiv auf das Landschaftsbild
und das Landschaftserleben auswirken werden.

Die bei der Realisierung des Bebauungsplans entstehende Gebaudebebau-
ung mit der notwendigen ErschlieBung und Entwasserung sowie die Erweite-
rung der Sportanlagen mit Sporthallen und Spielfeldern fihren zu Eingriffen in
Natur und Landschaft, die nur zum Teil durch BegrinungsmalRnahmen und
Ausgleichsmalinahmen im Plangebiet gemindert und kompensiert werden
kénnen. Ein weiterer Ausgleich der Beeintrachtigungen ist zur Sicherung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts aulRerhalb des B-Plangebiets erforder-
lich

Die rechnerisch ermittelten Wertverluste fir die Schutzgiter Boden sowie Tie-
re und Pflanzen werden entsprechend der voraussichtlichen Realisierungs-
schritte geteilt in mehrere Projekte und Bauabschnitte separat ermittelt und
durch die Zuordnung von Ausgleichsflachen kompensiert. Die Zuordnung er-
folgt nach 8 9 Absatz 1a Satz 2 BauGB. Im Einzelnen handelt es sich bei den
zugeordneten Ausgleichsflachen um drei kleinere MaRnahmenflachen im Be-
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bauungsplangebiet und um zwei grél3ere Ausgleichsflachen aulRerhalb des
Plangebiets (s. Anlagen 1 und 2).

Auf der vorgesehenen Malinahmenflache ,(Z 8)“ im Plangebiet ist fur die zu
erwartenden Eingriffe in den privaten Gehdlzbestand im Bereich der zugeord-
neten Wohnbauflachen ,(Z 8)“ in rAumlicher Nahe zum Eingriffsort ein natur-
nahes Geholz zu entwickeln. Die Grof3e der Ausgleichsflache betragt ca.
540 gm. Diese Flache ist vollstandig zu entsiegeln und durch die Anpflanzung
von mindestens 5 Stieleichen oder Buchen als Hochstdmme mit einem
Stammumfang von mindestens 18 cm sowie von standortheimischen Strau-
chern und kleinkronig wachsenden Baumen (z. B. Schlehe, Weil3dorn, Eber-
esche, Stechhilse) zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen.

.Fur Ausgleichsmalinahmen werden den im Plan mit ,(Z 1)" bis "(Z 4) und
.(Z 6)" bezeichneten Flachen jeweils anteilig Teilflachen des Flurstiickes 2868
der Gemarkung Sdulldorf aufRerhalb des Bebauungsplangebiets zugeordnet”
(vgl. 8 2 Nummer 21).

Der naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf fiir die Beeintrachtigungen durch
Eingriffe in Folge der Wohnbebauung und der Gemeinbedarfsbebauung im
Ostlichen Bereich des Plangebiets (Z 1 und Z 2), der notwendigen wasserbau-
lichen und verkehrlichen ErschlieBungsmaflinahmen (Z 3 und Z 4) sowie des
geplanten verkehrlichen Anschlusses des gesamten Gebiets nach Siden tber
die S-Bahnstrecke (Z 6) soll mit einem Gesamtflachenanteil von 2,6 ha auf
dem stadtischen Flurstiick 2868 (teilweise) der Gemarkung Sdlldorf durchge-
fuhrt werden, da die hier méglichen Mal3nhahmen mit einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung und den Zielen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Einklang stehen. Der Nordteil des Flurstiicks 2868 dient be-
reits als Ausgleichsflache fur den Bebauungsplan Rissen 47.

»Fur AusgleichsmalRnahmen werden den im Plan mit ,(Z 5)" und ,(Z 7)" be-
zeichneten Flachen die Teilflachen der Flurstiicke 320 und 5686 der Gemar-
kung Rissen innerhalb des Bebauungsplangebiets und jeweils anteilig Teilfla-
chen des Flursticks 6168 der Gemarkung Rissen aul3erhalb des Bebauungs-
plangebiets zugeordnet “ (vgl. 8 2 Nummer 22).

Durch die Anlage einer Knick- oder Heckenpflanzung auf der 6stlichen Teilfla-
che des Flursticks 320 in 5 m Breite wird ein naturschutzrechtlicher Teilaus-
gleich erreicht, der auch fir den Artenschutz fir geblischbriitende Vogelarten
von Bedeutung ist. Diese Anpflanzung ist als einreihige Pflanzung von Heis-
tern und Strauchern standortheimischer Geholze durchzufihren. Ziel ist die
Herstellung eines breiten, zweireihigen Heckenriegels mit einer verbesserten
Biotopqualitat fur in Gebuschen britende Vogelarten der Feldmark wie Gras-
micken, Gelbspotter, Goldammer oder Neuntéter.

Dartber hinaus soll die aktuell als Ruderalflache ausgepragte nordwestliche
Teilflache des Flurstiicks 5686 der Gemarkung Rissen soll unter Einbezie-
hung des nordlich angrenzenden Feldgeholzes auf dem Hinengrab als Aus-
gleichsflache herangezogen werden. Durch die Anpflanzung von standorthei-
mischen Geholzen im Randbereich zur Straf3e im Norden und freie Sukzessi-
on auf der zentralen Restflache soll sich diese Flache langfristig zu einem
Geholz entwickeln und so den naturnahen Wald des Flurstiicks 5685 der Ge-
markung Rissen erganzen und der Biotopverknipfung nach Norden zur Knick-
landschaft dienen.
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Der noch verbleibende Ausgleichsbedarf fur die Beeintrachtigungen durch
Eingriffe nordlich des Marschwegs (Z 5 und Z 7) soll aul3erhalb des Bebau-
ungsplans mit einem Flachenanteil von 3,1 ha auf einer westlichen Teilflache
des stadtischen Flurstiicks 6168 der Gemarkung Rissen durchgeftihrt werden.

Die zum Ausgleich herangezogenen Flursticke aul3erhalb des Plangebiets
liegen innerhalb der Gebietskulisse, die im Rahmen der Bestimmung von
Ausgleichsflachenpotenzialen als hierfir geeignete Flachen gepruft und fest-
gelegt wurden.

Die Flurstiicke 2868 der Gemarkung Sulldorf und 6168 der Gemarkung Ris-
sen befinden sich im Grundvermdgen der Freien und Hansestadt Hamburg
und sind derzeit an Landwirte verpachtet und werden als Griinland genutzt.
Die abgegrenzten Ausgleichsflachen sollen kinftig nur noch als extensives
Grinland bewirtschaftet werden. Insbesondere ist auf eine Dingung, den Ein-
satz von Pflanzenbehandlungsmitteln, den Pflegeumbruch und eine Absen-
kung des Wasserstandes zu verzichten. In der Zeit vom 15. Marz bis zum 15.
Juni durfen die Flachen nicht gemaht, geschleppt oder gewalzt werden. Eine
Beweidung ist nur in der Zeit zwischen dem 16. Juni und dem 30. Oktober zu-
l&ssig. Daruiber hinaus sollen - soweit moglich - MalRnahmen zur Optimierung
des Wasserhaushaltes aus 6kologischer Sicht ergriffen werden.

Die Zweckbestimmung soll durch eine Grunddienstbarkeit und vertragliche
Regelungen gesichert werden.

Artenschutzrechtliche MalRnahmen und Festsetzungen

Zur Vermeidung des Eintritts eines naturschutzrechtlichen Verbotstatbestands
nach 8§ 44 Absatz 1 BNatSchG setzt der Bebauungsplan auf Basis des arten-
schutzrechtlichen Gutachtens auch artenschutzrechtliche Ausgleichsmal3-
nahmen fest (s. Kap. 4.2.5.3). Wenn durch Ausgleichsmalinahmen sicherge-
stellt werden kann, dass die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten kontinuierlich erhalten bleibt, wird kein weiteres Aus-
nahmeverfahren von den Verbotstatbestanden des § 44 Absatz 1 BNatSchG
gemald § 45 Absatz 7 BNatSchG erforderlich. Soweit méglich sind die Mal3-
nahmen vorgezogen zu realisieren, um zum Zeitpunkt der Beeintrachtigung
wirksam sein zu kénnen. Mit der Bereitstellung von neuen, bisher fur Vogel
oder Fledermé&use nicht zur Verfigung stehenden Nist- bzw. Quartiermdglich-
keiten oder einer Entwicklung von Nahrungsrdumen fur spezifische Arten wa-
ren die 6kologischen Funktionen zu erhalten.

Grundsatzlich ist zur Vermeidung von artenschutzrechtlich beachtlichen Be-
eintrachtigungen die Einhaltung der sonst gultigen gesetzlichen Regeln be-
deutsam:

* Gehdlzrodungen sind entsprechend der gesetzlichen Vorgaben nach § 39
BNatSchG grundsatzlich auf das Winterhalbjahr (Oktober bis Februar) zu
legen.

* Um Totungen von Fledermausen in Quartieren und Tagesverstecken der
Gebaude auszuschlieRen, durfen diese nur in der Zeit von November bis
Marz abgerissen werden. Sonst muss mit einer gezielten Untersuchung
Uberpruft werden, ob sich aktuell Fledermause dort aufhalten oder die Ge-
baude mussten schnittweise manuell abgerissen werden.
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Zur Vermeidung des Eintritts eines Verbotstatbestandes und zur Sicherung
der o6kologischen Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
der besonders geschutzten Vogel und Fledermause werden die beiden fol-
genden Festsetzungen getroffen:

,vor Baubeginn in den allgemeinen Wohngebieten der Flursticke 5131 und
5132 der Gemarkung Rissen sind in den allgemeinen Wohngebieten oder in
den angrenzenden privaten Grunflachen zwanzig Nistkasten fur Hohlenbriter
mit einem Fluglochdurchmesser von 32 mm und zwanzig Nistkasten fur Halb-
hohlenbriter in geeigneter Weise anzubringen und dauerhaft zu unterhalten”
(vgl. 8 2 Nummer 23). Diese Mal3Bhahmen dienen der Sicherung des Brutbe-
stands im Plangebiet festgestellter und betroffener, besonders geschutzter
Vogelarten wie Gartenrotschwanz, Grauschnapper, Bachstelze und Hausrot-
schwanz (s. Kap. 4.2.5.3). Durch die vorgezogene Schaffung alternativer
Brutplatzangebote sollen Verluste an potenziellen Brutmdglichkeiten im Plan-
gebiet ausgeglichen werden. Bevorzugt sollen die Einflugoéffnungen nach Su-
den oder Osten ausgerichtet werden, um vor Witterungseinfliissen geschutzte
Brutmdglichkeiten zu schaffen. Die Kasten kénnen sowohl an Gebaudefassa-
den als auch an Baumen in einer Mindesthdhe von 2,5 m angebracht werden.

,vor Baubeginn im allgemeinen Wohngebiet des Flurstiicks 5084 der Gemar-
kung Rissen sind im allgemeinen Wohngebiet oder in den angrenzenden pri-
vaten Griunflachen funf Fledermaus-Winterquartiere und finf Fledermaus-
Spaltenquartiere in geeigneter Weise anzubringen und dauerhaft zu erhalten®
(Vgl. 8 2 Nummer 24). Diese MalRnahme soll den Verlust potenzieller Quartie-
re der Zwergfledermaus und der Breitfligelfledermaus im Plangebiet ausglei-
chen und geeignete Ausweichquartiere schaffen. Die Einflugéffnungen dirfen
hierbei nicht in nordliche Richtungen ausgerichtet sein. Ein Anbringen in min-
destens 3 m Hohe schitzt vor Vandalismus und erhoht die Besetzungschan-
cen.

Eine Absicherung der MalRBnahmenumsetzung erfolgt Uber eine vertragliche
Regelung mit den Bautrdgern oder Uber die Festsetzung von naturschutz-
rechtlichen Bedingungen in den jeweiligen Baugenehmigungen.

Der artenschutzrechtliche Bedarf zur Absicherung und gunstigen Entwicklung
der Habitateignung des Plangebiets flr den gesetzlich streng geschitzten
Griunspecht (s. Kap. 4.2.5.3) erfolgt durch die zeichnerische Festsetzung der
nordwestlichen Teilflache des Flurstiicks 5686 Gemarkung Rissen als Aus-
gleichsflache. Die derzeit hier durch Sukzession entstandene Ruderalflache
wird gesichert und durch die geplante Einfassung der Flache zur Stral3e mit
Gehdlzanpflanzungen zu einer Lichtungsflache mit langfristiger Waldentwick-
lung weiterentwickelt. Lichtungsflachen und lichte Waldungen bieten Ameisen,
der Hauptnahrung des Griunspechts, einen wichtigen Lebensraum, so dass
mit dieser Ausgleichsflachenwahl und Malinahme auch eine artenschutzrecht-
liche MalRnahme mit durchgefihrt werden kann.

Durch die vorgesehenen artenschutzrechtlichen Ausgleichsmal3nahmen kann
sichergestellt werden, dass die okologische Funktion der betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des Gesetzes erhalten bleibt.
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6. MalRRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Flnften Teils des ersten Ka-
pitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen
Voraussetzungen vorliegen.

7. Aufhebung bestehender Plane / Hinweis auf Fachpl  anungen

Mit der Feststellung des Bebauungsplans werden im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans insbesondere
» der Baustufenplan Rissen in der Fassung seiner erneuten Feststellung
vom 14. Januar 1955 (Amtl . Anz. S. 61), zuletzt geandert am 13. Sep-
tember 1960 (HmbGVBI. S. 408), und
* der Baustufenplan Iserbrook — Silldorf in der Fassung seiner erneuten
Feststellung am 14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61), zuletzt geandert
am 13. September 1960 (HmbGVBI. S. 408), aufgehoben.

Der Flachenbedarf der wasserwirtschaftlichen Mafnahmen wird in einem
wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahren nach 8 31 Absatz 2 des Was-
serhaushaltgesetzes (WHG) vom 31.Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt ge-
andert am 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154, 3159, 3180), in Verbindung mit
8§ 48 Hamburgisches Wassergesetz in der Fassung vom 29. Méarz 2005
(HmbGVBI. S. 97), zuletzt gedndert am 4. Dezember 2012 (HmbGVBI. S. 510,
519), verbindlich festgesetzt. Anstelle eines Planfeststellungsbeschlusses
kann nach 8 31 Absatz 3 Wasserhaushaltsgesetzes fur einen nicht umweltver-
traglichkeitsprufungspflichtigen Gewasserbau eine Plangenehmigung treten.

Die Aufhebung des schienengleichen Bahniibergangs Sieversstiicken und die
Ersatzmalinahme in Form einer Brickenquerung Uber die S-Bahn, erfolgt in
einem Planfeststellungsverfahren nach Eisenbahnkreuzungsgesetz vom 21.
Marz 1971 BGBI. | S. 337), zuletzt geandert am 31. Oktober 2006 (BGBI. | S.
2407, 2444).

8. Flachen und Kostenangaben
8.1 Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 418.500 m2 grof3. Hiervon werden fur Stral3enver-
kehrsflachen etwa 38.800 m2 (davon neu etwa 33.660 m?), fur Parkanlagen
etwa 81.870 m?, fur das Krankenhaus 76.000 m?, fur Katastrophenhilfe und
Anlagen fur kulturelle und soziale Zwecke etwa 7100 m?, fir Bahnflachen et-
wa 5550 mz, fur die Oberflachenentwasserung neu etwa 10.300 m2 und fur die
externen Ausgleichsflachen etwa 56.700 m2 bendétigt.
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8.2 Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans missen neu fur 6ffentliche Zwecke bendtig-
te Flachen fiur Stral3enverkehrsflachen erworben beziehungsweise der FHH
vom Vorhabentrager Ubereignet werden. Im Falle der Aufhebung des schie-
nengleichen Bahniibergangs Sieversticken und der Schaffung einer Bri-
ckenguerung Uber die S-Bahn entfallen anteilige Planungs- und Herstellungs-
kosten nach Eisenbahnkreuzungsgesetz mit jeweils 1/3-Anteil auf die FHH,
den Bund und DB. Anteilige Kosten fallen bei der Beibehaltung des be-
schrankten Bahniiberganges fir die Einrichtung einer sog. BUSTRA-
Schaltung an und zwar mit jeweils 1/3-Anteil auf den Bund, die DB und den
Vorhabentrager. Es fallen Kosten fur die FHH fir die Grundschulerweiterung
an. Die ErschlielBungskosten, einschlie3lich des Kreuzungsumbaus Sievers-
sticken / Sulldorfer LandstralRe, die Kosten fir die Oberflachenentwasserung
und des Schmutzwassersieles sind im Rahmen des ErschlieBungsvertrags
vom Vorhabentrager zu tragen.

Des Weiteren entfallen auf die FHH Kosten fur die Herrichtung der neuen
Sportflachen.

Kosten fur die Durchfihrung der zugeordneten AusgleichsmalRnahmen sind
entsprechend dem Gesetz zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen auf
die Vorhabentrager oder Eigentiimer umzulegen.
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Anlage 1 zur Begrindung des Bebauungsplans Rissen 45 / Sulldorf 22
Zugeordnete Ausgleichsflache Flurstick 2868 (tiw.) in der Gemarkung Sulldorf
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Planaussghnitt DSGK Mafistab 1:2000 i. O.
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Anlage 2 zur Begrindung des Bebauungsplans Rissen 45 / Sulldorf 22

Zugeordnete Ausgleichsflache Flurstick 6168 (tiw.) in der Gemarkung Rissen

6168
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5091 Pla&usschnittDSGK MaRstab 1:2000 i.0.




