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Bebauungsplan
Rissen 44 / Siilldorf 18 / Iserbrook 26

Festsetzungen

z.B. GR 100 m?
z.B.GRZ 0,4

zB. I
z.B. HA 21

2.B. (b10)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

Flache fiir den besonderen Nutzungszweck

Grundflache, als Hochstmal}

Grundflachenzahl, als Hochstmal

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

Hohe baulicher Anlagen, als Hochstmal}, bezogen auf NHN
Baugrenze

Flache fur Stellplatze

Umgrenzung der Grundsticke, denen Flachen mit
landschaftspflegerischen Ausgleichsmalinahmen zugeordnet sind

Zuordnung von Ausgleichsflachen/ -mafinahmen
Strallenverkehrsflache

Strallenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Strallenbegrenzungslinie

Gelandeoberflache bezogen auf NHN

Flache fur die Wasserwirtschaft

Flache fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung
Grunflache

Flache fur die Landwirtschaft

Flache fur Wald

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
Sonstige Abgrenzung

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Anpflanzung von Einzelbaumen

Flache fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern
Erhaltung von Einzelbaumen

Umgrenzun(];\lder Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
Naturnaher Wald / Feldgeholz

Extensivgrinland
Stillgewasser mit naturnahem Uferbereich

Obstwiese
Erhaltungsbereich
Besondere Festsetzungen (siehe § 2)

Zugeordnete Ausgleichsflachen durch andere Bebauungsplane

Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserflache

Festgestelltes Wasserschutzgebiet

Umgrenzung: Naturschutzgebiet

Umgrenzung: Landschaftsschutzgebiet

Umgrenzung eines gesetzlich geschitzten Biotopes (flachenhaft)
Gesetzlich geschitztes Biotop (linienhaft)

Gesetzlich geschitztes Biotop (Einzelbiotop)

Denkmalschutz Einzelanlage

Kennzeichnungen

_,L,_ Vorhandene oberirdische Elektrizitatsleitung

—OLO— Vorhandene unterirdische Fernwarmesleitung

—<>A<>— Vorhandene unterirdische Abwasserleitung

—<>M<>— Vorhandene unterirdische Fernmeldeleitung

_— Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung

[« X X o Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
X X mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Hinweise

Archaologische Vorbehaltsflache
Vorhandene Gebaude
Vorhandene Uberbauung

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017
(BGBI'I S. 3787).
Langenmale und Héhenangaben in Metern.

Der Kartenausschnitt (Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem)
entspricht fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom Marz 2019.
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Angaben unter dem Vorschriftentitel beziehen sich auf die Gliederungsnummern in der Sammlung der Gesetze und Verordnungen der Freien und Hansestadt Hamburg.

Verordnung
tiber den Bebauungsplan Rissen 44/Siilldorf 18/Iserbrook 26
Vom 30. August 2019

Auf Grund von §10 und §172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 3. November 2017
(BGBL. I S. 3635) in Verbindung mit § 3 Absitze 1 und 3 sowie
§5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fas-
sung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt
gedndert am 23. Januar 2018 (HmbGVBL. S. 19, 27), §4 Ab-
satz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfithrung des
Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBL.
S. 350, 402), zuletzt gedndert am 13. Mai 2014 (HmbGVBI.
S. 167), in Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des
Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. I
S. 2542), zuletzt gedndert am 15. September 2017 (BGBI. I
S. 3434), §81 Absatz 2a der Hamburgischen Bauordnung vom
14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt gedndert
am 26. November 2018 (HmbGVBI. S. 371), sowie §1, §2
Absatz 1 und § 3 der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom
8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt geindert am
23. April 2019 (HmbGVBL. S. 109), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Rissen 44/Siilldorf 18/Iserbrook 26
fiir den Geltungsbereich siidlich des Staatsforstes Klovensteen,
westlich der Landesgrenze zu Schleswig-Holstein, nordlich
der S-Bahntrasse und 6stlich des Klovensteenwegs (Bezirk
Altona, Ortsteile 225, 226 und 227) wird festgestellt.

Das Gebiet des Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:

Klovensteenweg — Siidgrenze des Flurstiicks 39 (Babenwi-
schenweg) der Gemarkung Rissen — Landesgrenze — Nord-
grenze des Flurstiicks 32, Westgrenze des Flurstiicks 3135,
West-, Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 3008, Ostgrenze
des-Flurstiicks 31 (Feldweg 92), Nordgrenzen der Flurstiicke



274

Dienstag, den 17. September 2019

HmbGVBL. Nr. 31

3212, 16, 15 und 14, West-, Nord- und Ostgrenze des Flur-
stiicks 3211, Ostgrenze des Flurstiicks 13, Nord- und Ost-
grenze des Flurstiicks 6167 (Feldweg 90) — Nordgrenze des
Flurstiicks 25 (Feldweg 90/91) der Gemarkung Rissen, Nord-
grenze des Flurstiicks 1347 (Feldweg 90), Ostgrenze des Flur-
stiicks 1280 (Feldweg 65) der Gemarkung Siilldorf — Landes-
grenze — Schenefelder Landstrafie — Siid- und Westgrenze des
Flurstiicks 1976, Siidgrenze des Flurstiicks 2035 der Gemar-
kung Dockenhuden — Liitt-Iserbrook — Iserbrooker Weg — Siill-
dorfer Knick — Westgrenzen der Flurstiicke 1228 (Siilldorfer
Knick) und 32, Siid-, Siidwest- und Nordwestgrenze des Flur-
stiicks 30, Siid- und Westgrenze des Flurstiicks 25, Siidwest-
grenze des Flurstiicks 24, iiber das Flurstiick 1214 (Ellernholt)
der Gemarkung Siilldorf — Feldweg 65 — iiber das Flurstiick
3310, Westgrenzen der Flurstiicke 3310 und 2545, Siid- und
Ostgrenze des Flurstiicks 2543, Suidgrenze des Flurstiicks
1207, Ost- und Siidgrenze der Flurstiicke 1206 und 1205 der
Gemarkung Siilldorf — Schlankweg — Stidgrenzen der Flurstii-
cke 2220 und 2219, Ostgrenze des Flurstiicks 1192 der Gemar-
kung Silldorf — Lehmkuhlenweg — Westgrenze des Flurstiicks
1189, iiber das Flurstiick 3486 (Feldweg 60) — Westgrenze des
Flurstiicks 2014, Ostgrenze des Flurstiicks 2015 (Feldweg 60),
Nordgrenzen der Flurstiicke 1182 und 1183, Ostgrenze des
Flurstiicks 1183, Nord-, Ost- und Siidgrenze des Flurstiicks
1174, Siidgrenze des Flurstiicks 2226, iiber die Flurstiicke
2078, 1176 und 1177, uber das Flurstiick 1140 (Sieversstii-
cken), Westgrenze des Flurstiicks 1140, Siid- und Westgrenze
des Flurstiicks 1178 der Gemarkung Siilldorf — Siidgrenze des
Flurstiicks 305 der Gemarkung Rissen — Lehmkuhlenweg —
Siidgrenze des Flurstiicks 309, Ost- und Stidgrenze des Flur-
stiicks 313, Stidgrenze des Flurstiicks 312, iiber die Flurstiicke
312 und 313, Nordwestgrenze des Flurstiicks 313, Siidwest-
grenze des Flurstiicks 318, Siidostgrenze des Flurstiicks 320,
tiber das Flurstiick 320 der Gemarkung Rissen — Feldweg 77 —
Langensaal — Marschweg — West- und Siuidgrenze des Flur-
stiicks 3881 der Gemarkung Rissen — Langensaal — iiber das
Flurstiick 5362 der Gemarkung Rissen — Hexentwiete — Nord-
grenzen der Flurstiicke 6394, 6391, 6392 und 6393, Westgrenze
des Flurstiicks 325, iiber das Flurstiick 325, Westgrenzen der
Flurstiicke 266 und 5053, tiber die Flurstiicke 5053 und 5052,
Westgrenze des Flurstiicks 5788, Siid- und Westgrenze des
Flurstiicks 4553, iiber das Flurstiick 4553, Nordgrenze des
Flurstiicks 4553, West- und Nordgrenze des Flurstiicks 4267,
Westgrenzen der Flurstiicke 6368 und 6367, iiber die Flur-
stiicke 6367 und 6366, Siidwest- und Nordwestgrenze des Flur-
stiicks 281, tiber das Flurstiick 209 (Hobokentwiete), Stidwest-
grenze des Flurstiicks 6473, Stidgrenzen der Flurstiicke 6474,
4896 und 4868, Westgrenze des Flurstiicks 4868, Siidgrenze des
Flurstiicks 4894 der Gemarkung Rissen.

(2) Das mafgebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklarung nach §10a Absatz 1 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nie-
dergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erklirung konnen beim ortlich zustén-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusidtzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschidigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren,

dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschiadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschiddigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

c) nach {214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung
des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem 6rtlich
zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die Verlet-
zung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden
sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. In dem nach §172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Bauge-
setzbuchs als ,,Erhaltungsbereich® bezeichneten Gebiet
bediirfen zur Erhaltung der stidtebaulichen Eigenheit
des Gebiets auf Grund seiner stidtebaulichen Gestalt der
Riickbau, die Anderung, die Nutzungsinderung oder die
Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und
zwar auch dann, wenn nach den bauordnungsrechtlichen
Vorschriften eine Genehmigung nicht erforderlich ist.
Die Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur
Nutzungsinderung darf nur versagt werden, wenn die
bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit ande-
ren baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder
das Landschaftsbild préigt oder sonst von stidtebaulicher,
insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeu-
tung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen
Anlage darf nur versagt werden, wenn die stidtebauliche
Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche
Anlage beeintriachtigt wird.

2. In den reinen und allgemeinen Wohngebieten ist eine
Uberschreitung der Baugrenzen durch ebenerdige Ter-
rassen bis zu einer Tiefe von 4 m zuléssig.

3. In den allgemeinen Wohngebieten werden die Ausnah-
men nach §4 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3787)
ausgeschlossen.

4, Auf der als ,,Ausflugslokal“ festgesetzten Fliche sind
innerhalb der iiberbaubaren Fliche nur eine Schank- und
Speisewirtschaft, im Obergeschoss und im riickwirtigen
Teil des Hauptgebidudes auch Betriebswohnungen im
Sinne von §8 Absatz 3 Nummer 1 der Baunutzungsver-
ordnung zulidssig.

S. Soweit in der Planzeichnung nicht anders festgesetzt,
entspricht die zulédssige Grundfliche auf den Fliachen fiir
die Landwirtschaft den durch Baugrenzen festgesetzten
iiberbaubaren Grundstiicksflichen.

6. Auf den Flichen fiir die Landwirtschaft sind bauliche
Anlagen aufierhalb der festgesetzten Baugrenzen unzu-
ldassig. Mistplatten ohne Dach und seitliche Begrenzun-
gen, notwendige Stell- und Abstellpldtze und Zufahrten
sowie Terrassen an Wohngebduden konnen ausnahms-
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10.

11.

12.

13.

14.

14.1

weise aufierhalb der Baugrenzen innerhalb der mit ,,(C)“
bezeichneten Flichen zugelassen werden.

Auf den Flichen fiir die Landwirtschaft sind Wohnun-
gen nur innerhalb der mit ,,(A)*“ bezeichneten Flichen
zuldssig und nur, wenn sie fiir den landwirtschaftlichen
Betrieb notwendig sind.

Auf den Flichen fiir die Landwirtschaft ist die Anlage
von Reit- und Auslaufflichen auflerhalb der mit ,,(C)“
bezeichneten Flachen unzuléssig.

Auf den Flichen fur die Landwirtschaft, mit Ausnahme
der Flurstiicke 6197, 191, 190, 6181 und 117 der Gemar-
kung Rissen, sind Baumschul- und Weihnachtsbaumkul-
turen unzulissig.

Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der
Hamburger Stadtentwisserung, unterirdische 6ffentliche
Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen,
welche die Herstellung und Unterhaltung beeintrichti-
gen konnen, sind unzuléssig.

Die Flachen zum Anpflanzen von Bidumen und Striu-
chern sind mit grofkronigen Laubbdumen und Striu-
chern dicht zu bepflanzen und durch geeignete Ziune vor
Weidetieren zu schiitzen.

Fiir die zum Anpflanzen und zur Erhaltung festgesetzten
Bédume und Striaucher sind bei Abgang Ersatzpflanzun-
gen so vorzunehmen, dass der jeweilige Charakter und
Umfang der Pflanzung erhalten bleibt. Aufierhalb der
offentlichen Straflenverkehrsflichen sind Geldndeaufho-
hungen oder Abgrabungen im Kronenbereich von zu
erhaltenden Geholzen unzuléssig.

Fir festgesetzte Anpflanzungen von Bdumen und Striu-
chern sowie fiir Ersatzpflanzungen sind standortgerechte
einheimische Laubgeholze zu verwenden und zu erhal-
ten. Biume miissen einen Stammumfang von mindestens
16cm, in 1 m Ho6he iiber dem Erdboden gemessen, auf-
weisen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene
Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzulegen.

Auf den Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft gilt:

Die mit ,,\/ “ bezeichneten Flichen sind als extensives
Griinland zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Auf den Fliachen sind der Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln, die Anlage und der Betrieb von Boden-
drainagen sowie ein Umbruch der Grasnarbe unzuléssig.
Eine Diingung ist hochstens einmal jdhrlich mit Stall-
mist in geringer Gabe zuléssig. Eine Beweidung ist vom

14.2

14.3

14.4

16.

17.

18.

19.

15. November bis zum 30. April unzulissig, und ab dem
1. Mai bis zum 15. Juni ist eine Beweidung hochstens mit
2 Rindern, 6 Schafen, 1,5 Pferden oder 1,5 Ponys je ha
zuléssig. Bei einer Beweidung der Flichen sind die Ufer-
bereiche der Gewisser in einer Mindestbreite von 2m
abzuzdunen. Vom 15. Mirz bis zum 15. Juni ist eine
maschinelle Bearbeitung der Flichen unzuldssig. Die
Fliachen sind mindestens einmal jahrlich zwischen dem
1. September und dem 15. Oktober zu mihen. Das Méh-
gut ist von den Flichen zu entfernen.

Die mit ,,\/“ bezeichneten Flichen sind als Obstwiesen
zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der
Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist unzu-
lassig.

Auf den mit ,,;; “ bezeichneten Flichen sind Stillgewis-
ser mit naturnahen Uferbereichen zu entwickeln, zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten.

Die mit ,,\/ “ bezeichneten Flichen sind als Geholzfla-
chen mit einheimischen standortgerechten Biumen und
Striauchern zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Die als Fliache fur Wald festgesetzten Flichen sind als
naturnaher Laubwald, Heide oder Moor zu entwickeln
und dauerhaft zu erhalten.

Auf den privaten Grundstiicksflichen aufierhalb der mit
»(C)“ bezeichneten Flichen sind Geh- und Fahrwege in
einem wasser- und luftdurchlissigen Aufbau herzustel-
len.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind zur Beleuch-
tung der AuBlenanlagen nur Leuchten zulissig, die ein fiir
Insekten wirkungsarmes Lichtspektrum aufweisen. Die
Lichtquellen sind nach oben sowie seitlich abzuschir-
men.

Auf den Flichen fiir die Landwirtschaft sind die Aufen-
winde von Gebiduden in rotem Ziegelstein oder in Holz
herzustellen. Holzwinde sind nur in griiner oder brauner
Farbe zulissig.

Die Diécher von Gebduden sind nur als Sattel- oder
Walmdicher mit einer Neigung zwischen 15 Grad und 45
Grad, in dunkelgrauer, nicht glinzender Ausfithrung
oder als Reetdach zuléssig.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 30. August 2019.

Das Bezirksamt Altona
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HmbGVBI. Nr. 19

Bekanntmachung

einer Entscheidung des Hamburgischen Oberverwaltungsgerichts

zu der Verordnung iiber den Bebauungsplan Rissen 44/Siilldorf 18/Iserbrook 26
Vom 28. Mirz 2024

Aus den Urteilen des Hamburgischen Oberverwaltungsge-
richts vom 24. Mirz 2022 — 2 E 8/20.N und 2 E 6/20.N — und
vom 31. Mirz 2022 — 2 E 18/20.N —, die in Normenkontrollver-
fahren nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung zu der Ver-
ordnung iiber den Bebauungsplan Rissen 44/Siilldorf 18/Iser-
brook 26 vom 30. August 2019 (HmbGVBI. S. 273) ergangen
sind, wird folgender Entscheidungssatz veroffentlicht:

»Die Festsetzung nach §2 Nr. 7 der Verordnung iiber den
Bebauungsplan Rissen 44/Silldorf 18/Iserbrook 26 vom
30. August 2019 (HmbGVBI. S. 273) wird fiir unwirksam
erklart.«

Die Entscheidung ist nach §47 Absatz 5 der Verwaltungs-
gerichtsordnung allgemein verbindlich.

Hamburg, den 28. Mirz 2024.

Das Bezirksamt Altona

Bekanntmachung

einer Entscheidung des Hamburgischen Oberverwaltungsgerichts

zu der Verordnung iiber den Bebauungsplan Osdorf 47/Iserbrook 25/Lurup 64
Vom 28. Mirz 2024

Aus den Urteilen des Hamburgischen Oberverwaltungsge-
richts vom 9. November 2022 — 2 E 14/20.N —und - 2 E 15/20.N -,
die in Normenkontrollverfahren nach §47 der Verwaltungs-
gerichtsordnung zu der Verordnung iiber den Bebauungsplan
Osdorf 47/Iserbrook 25/Lurup 64 vom 9. Januar 2015
(HmbGVBIL. S. 13), die durch die Feststellung und riickwir-
kende Inkraftsetzung der Verordnung iiber den Bebauungs-
plan Osdorf 47/Iserbrook 25/Lurup 64 im ergidnzenden Ver-
fahren nach §214 Absatz 4 des Baugesetzbuchs vom 27. Mirz
2020 (HmbGVBIL. S. 201) zum 17. Januar 2015 in Kraft gesetzt

wurde, ergangen sind, wird folgender Entscheidungssatz ver-
offentlicht:

»Die Festsetzung nach §2 Nr. 5 der Verordnung iiber den
Bebauungsplan Osdorf 47/Iserbrook 25/Lurup 64 vom
9. Januar 2015 (HmbGVBL. S. 13), im ergdnzenden Verfahren
riickwirkend zum 17. Januar 2015 in Kraft gesetzt durch die
Verordnung vom 27. Mirz 2020 (HmbGVBIL. S. 201), wird fir
unwirksam erklart.

Die Entscheidung ist nach §47 Absatz 5 der Verwaltungs-
gerichtsordnung allgemein verbindlich.

Hamburg, den 28. Mirz 2024.

Das Bezirksamt Altona

Herausgegeben von der Behorde flir Justiz und Verbraucherschutz der Freien und Hansestadt Hamburg.
Druck, Verlag und Ausgabestelle Lutcke & Wulff, Rondenbarg 8, 22525 Hamburg, — Telefon: 235129-0 — Telefax: 23512977.
Bestellungen nimmt der Verlag entgegen. Bezugspreis fur Teil I und II zusammen jahrlich 75,- Euro. Einzelstucke je angefangene
vier Seiten 0,26 Euro (Preise einschlielich Mehrwertsteuer).
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Zusammenfassende Erkldarung (Umwelterkldrungq) geman § 10a Absatz 1 BauGB

fir den Bebauungsplan Rissen 44 / Siilldorf 18 / Iserbrook 26

Vorbemerkung

Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht der Berlicksichtigung der Umweltbelange und
der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Bebauungsplanverfahren dar. Nahe-
res ist dem Umweltbericht bzw. der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die in § 1 Abs. 6 BauGB aufgeftihrten und fir das
Plangebiet betroffenen Belange und Anforderungen berlcksichtigt worden. In der Abwagung wurden
geman § 1 Abs. 7 BauGB o6ffentliche und private Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind somit als
das Ergebnis der Abwéagung der einzelnen Belange anzusehen. Insbesondere waren einerseits die
privaten Belange der landwirtschaftlichen Betriebe und der sonstigen Grundeigentimer zu beriicksich-
tigen, andererseits auch die Belange des Landschafts- und Naturschutzes, des Grundwasserschut-
zes, der Denkmalpflege und der Wasserwirtschaft. In der Abwégung sind eine Vielzahl privater und
offentlicher Belange behandelt worden, die insbesondere auch durch die erfolgten Behdrden- und
Offentlichkeitsbeteiligungen Niederschlag in der Planung gefunden haben.

1. Ziel des Bebauungsplans

Nach dem gednderten Aufstellungsbeschluss vom Mai 2012 sollen durch den Bebauungsplan ,die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Erhalt der Rissener / Silldorfer Feldmark als weitge-
hend unbebauter, landwirtschaftlich gepragter Landschaftsraum mit seiner hohen Bedeutung fir Natur
und Landschaft sowie die Naherholung geschaffen werden. Hierbei sollen auch die Belange der vor-
handenen landwirtschaftlichen Betriebe und ihre Entwicklungsfahigkeit im Planverfahren berlcksich-
tigt werden. Bauliche Erweiterungen sollen in enger rdumlicher Zuordnung zu den vorhandenen Hof-
stellen erfolgen, um die Ubrigen landwirtschaftlichen Flachen der Feldmark von einer Bebauung frei-
zuhalten. Die dort vorhandenen wertvollen Biotopstrukturen sollen erhalten und verbessert werden.
Die Flachen sollen im Wesentlichen als Flachen flr die Landwirtschaft, Wald und als Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen werden.”

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Rissen 44 / Silldorf 18 / Iserbrook 26 umfasst die Feld-
mark noérdlich der Ortslagen Rissen, Silldorf und Iserbrook. Dieser weitgehend unbebaute Land-
schaftsraum hat eine herausragende Bedeutung fir die landschaftsgebundene Naherholung und den
Naturhaushalt. Er wird in weiten Teilen bestimmt durch die landwirtschaftliche Knicklandschaft mit
einer Uberwiegenden Nutzung als Grin- und Ackerland. Fast das ganze Plangebiet befindet sich in
zwei Landschaftsschutzgebieten, nordwestliche Flachen im Naturschutzgebiet Schnaakenmoor. Dar-
Uber hinaus liegen groBBe Flachen des sidlichen Plangebiets auch in einem Grundwasserschutzge-
biet.

Auf Grund der besonderen Lage im Ballungsraum Hamburg ist das Plangebiet zahlreichen Nutzungs-
ansprichen ausgesetzt, welche die Eignung und Funktion des Raums fir die Naherholung, den Na-
turhaushalt und die Landwirtschaft gefahrden. Der Bebauungsplan soll die Voraussetzungen fur die
Existenz- und Entwicklungsmdglichkeiten der vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe sichern und
Nutzungskonflikte sollen durch geeignete Festsetzungen bewaltigt werden.

Der Uberwiegende Teil der landwirtschaftlichen Nutzflachen soll als Flachen fir die Landwirtschaft
festgesetzt und damit fir die landwirtschaftliche Bodennutzung gesichert werden. Den landwirtschaft-
lichen Betrieben im Plangebiet sollen angemessene bauliche Erweiterungsmdglichkeiten an den be-
stehenden Hofstellen zur Entwicklungsfahigkeit ihrer Betriebe eingerdumt werden, betriebliche Neu-
ansiedlungen oder eine Zersiedelung der Landschaft mit weiteren Gebauden soll aber unterbleiben.
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Durch den Bebauungsplan soll das Plangebiet aber auch fiir die landschaftsgebundene Naherholung,
den Naturhaushalt und insbesondere als Lebensraum zahlreicher gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten
gesichert und entwickelt werden. Auch aus diesem Grund werden landwirtschaftlich genutzte Feucht-
wiesen im stadtischen Eigentum als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt. Mit der Festsetzung dieser Flachen wird die Umsetzung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung fur zukinftige Bauvorhaben und Bebauungsplane, insbesondere
auch innerhalb des Bezirks Altona, planungsrechtlich ermdglicht. Die Flachen der aus Sicht des Na-
turschutzes besonders wertvollen Grinlandniederung der Wedeler Au und des Laufgrabens bilden
hierbei den Schwerpunkt und haben vielfach bereits jetzt eine hohe Bedeutung fiir den Schutz zahlrei-
cher bedrohter Tier- und Pflanzenarten sowie fir den Wasserhaushalt. Die Flachen verfligen dartber
hinaus Uber ein erhebliches naturschutzfachliches und erholungswirksames Entwicklungspotenzial,
dass durch eine entsprechende Festsetzung gesichert werden soll. Mit dem Bebauungsplan soll auch
die Basis daflur geschaffen werden, dass weitere bisher konventionell genutzte Grinlandflachen im
stadtischen Eigentum als AusgleichsmaBnahme flr Eingriffe an anderer Stelle zuklnftig extensiver
genutzt werden. So kénnen mit den getroffenen Festsetzungen gréBere, besser arrondierte extensiv
genutzte Bereiche entstehen, in denen Nachbarschaftskonflikte zwischen intensiver und extensiver
genutzten Flachen vermieden werden. Eine weitere Nutzung der Flachen durch die landwirtschaftli-
chen Betriebe Uber einem Bewirtschaftungsvertrag ist dabei ausdriicklich erwiinscht, um die pflegen-
den, positiven Wirkungen fir den Naturhaushalt und das Landschaftserleben zu sichern. So werden
die Ausgleichsflachen auch Uberwiegend als Extensiv-Griunlandflachen durch die landwirtschaftlichen
Betriebe bewirtschaftet, die hierfir eine angemessene Vergitung erhalten.

Auch die naturschutzfachlich wichtige Knick- und Feldheckenpflege erfolgt zum ganz Gberwiegenden
Teil durch die landwirtschaftlichen Betriebe.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen auch die Planungen zum Biotopverbund und zur
Biotopvernetzung im Sinne der §§ 20 und 21 BNatSchG unterstiitzen.

Die grundlegende Gliederung des Plangebiets in eine landwirtschaftlich gepragte Kulturlandschaft und
naturnahe, waldbestimmte Bereiche soll langfristig gesichert werden.

Der Bebauungsplan soll ferner eine rechtliche Grundlage fir weitere RenaturierungsmafBnahmen der
Wedeler Au und des Laufgrabens entsprechend der gesetzlichen Vorgaben der Europaischen Was-
serrahmenrichtlinie und des Wasserhaushaltsgesetzes bilden. Dementsprechend werden entlang der
beiden FlieBgewasser Flachen fir die Wasserwirtschaft festgesetzt, die planungsrechtlich eine weiter-
gehende wasserwirtschaftliche Planung zur Verbesserung der Gewasserstruktur absichern.

2. Berucksichtigung der Umwelibelange im Bebauungsplan

Mit dem Bebauungsplan Rissen 44 / Silldorf 18 / Iserbrook 26 werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Sicherung einer landwirtschaftlich gepragten Kulturlandschaft im Westen des
Stadtgebietes von Hamburg geschaffen.

Die groBflachige Ausweisung von Flachen fir die Landwirtschaft im Plangebiet und von ausreichend
groBBen Bau- und Nutzungsflachen flr die einzelnen Betriebe an ihren Hofstellen sichert diese Haupt-
nutzung in der Feldmark und ermdglicht eine gelenkte landschaftsvertragliche Weiterentwicklung der
landwirtschaftlichen Betriebe. Die Planung ermdglicht eine Neuversiegelung von zumeist bereits in-
tensiver genutzten Flachen durch bauliche Anlagen um die Hofstellen in einem beschréankten Umfang
von insgesamt ca. 3 ha Flache. Die neu geregelte Zuldssigkeit fur die Anlage von Reit- und Auslauf-
flachen sowie teil- und vollversiegelten Lager- und Stellflaichen kann darGber hinaus zu einer Beein-
trachtigung von ca. 8,1 ha Flachen in den hofnahen Bereichen flhren, da diese weiter Gberpragt oder
versiegelt werden kénnen. Diese Eingriffe ziehen ausgleichspflichtige Beeintrachtigungen insbesonde-
re der Schutzgiter Boden, Tiere und Pflanzen sowie Landschaft und Stadtbild nach sich. Diesen Ein-
griffen werden entsprechend einer Eingriffs- und Ausgleichsberechnung nach dem Staatsratemodell
notwendige Ausgleichsflachen im jeweiligen Privateigentum in einem Umfang von insgesamt ca. 13

2
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ha zugeordnet. Zumeist werden als AusgleichsmaBnahmen konventionell bewirtschaftete Griinland-
flachen zugeordnet, die zuklnftig extensiver genutzt werden sollen und dadurch eine Aufwertung der
Flachen fir den Boden, die Tiere und Pflanzen sowie das Landschaftsbild bzw. das Landschaftserle-
ben erreicht wird. Diese ausgleichsrelevanten Eingriffe waren nach einer entsprechenden Abwéagung
auch nach dem bisherigen Planungsrecht entsprechend § 35 BauGB im AuBenbereich zulassig ge-
wesen, soweit diese betrieblich fur die Landwirtschaft notwendig sind.

Mit der Ausweisung von Flachen fir die Wasserwirtschaft entlang der Wedeler Au und des Laufgra-
bens werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die mégliche Herstellung von Rickhaltebe-
reichen, die Entwicklung von Gewasserrandstreifen und eine weitere Renaturierung dieser FlieBge-
wasser zur Umsetzung der europdischen Wasserrahmenrichtlinie geschaffen. Mit den getroffenen
Festsetzungen werden insgesamt ca. 2,7 ha Teilflachen im privaten Eigentum als Flachen far die
Wasserwirtschaft festgesetzt, die fiir eine Umsetzung von entsprechenden MaBnahmen noch von der
Stadt erworben werden mussten.

Die planungsrechtliche Sicherung und Verbesserung der 6ffentlichen Wegeverbindungen durch den
moglichen Bau von neuen Erholungswegen mit insgesamt 475 m Lange, insbesondere im Sldosten
des Plangebiets, fihren insgesamt zu einer Aufwertung der Erholungsfunktion und des Landschaftser-
lebens. Die planungsrechtlich ermdglichten WegebaumaBnahmen zur Herstellung von vier neuen
Erholungswegen sind ebenfalls eingriffsrelevant. Die notwendigen AusgleichsmaBnahmen fiir die
schmalen, wassergebundenen Wege kdnnen jedoch innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen
ausgeglichen werden.

Mit der konzentrierten Ausweisung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft im mittleren und nérdlichen Teil des Plangebietes, in den Niederungsberei-
chen der beiden FlieBgewasser, werden naturschutzfachlich wertvolle und erlebniswirksame Grin-
landbereiche der Feldmark gesichert und eine naturschutzfachlich optimierte extensive landwirtschaft-
liche Flachennutzung festgesetzt, die u.a. dem Wiesenvogelschutz dient, aber auch zu einer Verbes-
serung der natlrlichen Bodenfunktionen und zum Gewasserschutz beitragen.

Uber bereits in der Umsetzung befindliche AusgleichsmaBnahmen hinaus, werden mit diesem Bebau-
ungsplan auch neue Flachen im stadtischen Eigentum als zukiinftige Ausgleichsflachen festgesetzt.
Diese Flachen werden mit diesem Bebauungsplanverfahren planungsrechtlich gesichert und bilden
somit einen Ausgleichsflachenpool i.S. von § 16 BNatSchG. Hierbei handelt es sich um insgesamt ca.
23 ha neuer zukiinftiger Ausgleichsflachen, auf denen sukzessive entsprechend dem Ausgleichsbe-
darf die bestehende Griinlandnutzung extensiviert werden soll.

Mit dem Bebauungsplan wird durch die Festsetzung der alten Hofstelle am Schlankweg 19 als stadte-
baulicher Erhaltungsbereich und die weitestgehende Offenhaltung der Feldmark vor weiterer Bebau-
ung ein unterstitzender planungsrechtlicher Rahmen auch zur Sicherung des besonderen dérflichen
Milieus im Dorf Silldorf (s. Bebauungsplan Silldorf 4) geschaffen. Die besondere Bau- und Nutzungs-
struktur des letzten, in seinem Charakter weitgehend erhaltenen Geestdorfes Hamburgs in Verbin-
dung mit der umliegenden Feldmark bedingt eine besondere stadtebauliche und landschaftliche Pra-
gung. Des Weiteren werden mehrere Flachen mit einem Wert fir die Bodendenkmalpflege nachricht-
lich dargestellt oder gekennzeichnet.

Zur Erhaltung der besonderen Qualitdtsmerkmale auch der baulichen Struktur in dieser Landschaft,
werden milieubezogene Gestaltungsfestsetzungen fiir Gebaude im Plangebiet getroffen.

Weitergehende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind nicht zu erwarten.

Insgesamt haben die getroffenen Festsetzungen iberwiegend positive Auswirkungen auf die Schutz-
giter Luft, Klima, Wasser sowie Mensch. Mégliche erhebliche Beeintrachtigungen fir die Schutzglter
Boden, Tiere und Pflanzen sowie Landschaft und Stadtbild ergeben sich durch die begrenzten Erwei-
terungsmdglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe. Zum Ausgleich dieser Beeintrdchtigungen
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werden landschaftspflegerisch und naturschutzfachlich geeignete Anpflanzgebote festgesetzt und
Ausgleichsflachen im jeweiligen Privateigentum zugeordnet.

Der Bebauungsplan folgt mit seinen Festsetzungen den Darstellungen des Landschaftsprogramms als
Ubergeordnete Landschaftsplanung.

3. Beriicksichtigung der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Erste Grobabstimmungen zum geplanten Bebauungsplanverfahren fir die Rissen-Siilldorfer Feldmark
bei der damals zusténdigen Stadtentwicklungsbehérde scheiterten 1998 insbesondere am Widerstand
der Wirtschaftsbehérde. Die faktische Grobabstimmung fand am 07.10.1999 in der damaligen Se-
natskommission statt.

Ein erster Bebauungsplanentwurf mit einem damals noch gréBeren Plangebiet wurde im Juni 2003 im
Rahmen einer Offentlichen Plandiskussion vorgestellt und traf auf erheblichen Widerspruch der
Landwirte im Plangebiet.

Im Mai 2012 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan geandert und das Plange-
biet an seinen Randern verandert und insgesamt etwas verkleinert.

Im Rahmen der ersten Beteiligung der Behérden und der Tréager 6ffentlicher Belange in 2014
wurden insbesondere von der Behérde fur Wirtschaft, Verkehr und Innovation (BWVI) sowie von der
Landwirtschaftskammer Hamburg starke Bedenken in der Hinsicht geduBert, dass die geplanten Bau-
grenzen fir die landwirtschaftlichen Betriebe fir deren wirtschaftliche Sicherung und weitere Entwick-
lung erheblich zu vergréBern seien und generell die geplanten Festsetzungen mit Auswirkungen auf
die landwirtschaftlichen Betriebe reduziert werden mussten. Die BWVI lie3 ein landwirtschaftliches
Gutachten zur einzelbetrieblichen Bewertung der méglichen Auswirkungen der geplanten Festsetzun-
gen auf die landwirtschaftlichen Betriebe in Rissen und Sulldorf erstellen, welches zu dem Ergebnis
kommt, dass deren betriebliche Existenz mit den geplanten Festsetzungen grdBtenteils geféhrdet sei.

Aufgrund der eindeutigen Ablehnung des versandten Bebauungsplanentwurfs von Seiten der BWVI
und der Landwirtschaftskammer sowie der starken Proteste der 6rtlichen Landwirte, beschloss der
Planungsausschuss im Oktober 2014 zur méglichen Konfliktlésung einen extern moderierten Runden
Tisch mit Vertretern der Landwirtschaft und des Naturschutzes durchzufihren. Auch der Staatsrat der
BWVI bekréftige im Mai 2015 noch einmal in einem Schreiben die ablehnende Haltung der BWVI.

Parallel zu den Sitzungen des Runden Tischs fand Anfang 2015 ein Clearingverfahren zwischen der
BWVI, der Behérde fur Umwelt und Energie (BUE), der Finanzbehdrde/Liegenschaft und dem Bezirk-
samt statt. Dieses diente der Abstimmung der stadteigenen landwirtschaftlichen Flachen, die der Stadt
zukinftig als Flachenpool zur Umsetzung von notwendigen naturschutzrechtlichen AusgleichsmaB-
nahmen zur Verflgung stehen sollen und entsprechend im Bebauungsplan als MaBnahmenflachen
festgesetzt werden kénnen.

Im Bezirksamt gingen wahrend dieser Zeit auch Uber 60 Bau- und Bauvorbescheidsantrédge von land-
wirtschaftlichen Betrieben im Plangebiet ein, welche die Errichtung von verschiedensten baulichen
Anlagen im Gebiet beantragten.

Die Naturschutzverbande verlieBen kurz vor Abschluss des Runden Tischs die Gesprache, weil sie
den sich abzeichnenden Ergebnissen nicht zustimmen wollten. Nach sechs Sitzungen des Runden
Tischs von November 2014 bis Juni 2015 wurden dem Planungsausschuss im Juli 2015 die Ergebnis-
se des Runden Tischs vorgestellt.

Entsprechend der Ergebnisse des Runden Tischs und folgender weiterer Gesprache mit der BWVI
und verschiedenen Landwirten von 2015 bis 2016, wurden die folgenden geplanten Festsetzungen
zuriickgezogen oder geandert:
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» Verzicht auf die textlichen Festsetzungen zum Schutz der Knicks und Feldhecken, zur Be-
grenzung von Zaunhdhen und zur Festsetzung von Dauergriinlandflachen mit einem Bo-
denumbruchverbot sowie

« Verzicht auf die geplante Herstellung eines Reitwegs parallel zum Schlankweg,

« starke Reduzierung des Umfangs der geplanten stadtischen Ausgleichsflachen auf landwirt-
schaftlich genutzten Flachen entsprechend des Ergebnisses des Clearingverfahrens
(von 43 auf 23 ha),

* Leichte Reduzierung der vorgesehenen Flachen fir die Wasserwirtschaft zur wasserwirt-
schaftlichen Aufwertung von Wedeler Au und Laufgraben und

» VergréBerung der Baugrenzen sowie die Begrenzungen fiir dauerhafte Reit- und Auslauffla-
chen fur Pferde fur die landwirtschaftlichen Betriebe.

Im September 2016 lud das Bezirksamt die Naturschutzverbdnde und die Landwirte mit ihren Vertre-
tungen jeweils zu einem Informationstermin ein, um ihnen diese geplanten Anderungen im Bebau-
ungsplanentwurf mitzuteilen und zu erlautern.

Im Dezember 2016 beschloss der Planungsausschuss die Fortfiihrung des Bebauungsplanverfahrens
auf Basis der vorgenannten Anderungen. Aufgrund der weiterhin vorliegenden umfangreichen Bauan-
tragslage fur Bauvorhaben, welche den Planungszielen widersprachen, wurde Anfang 2017 eine zwei-
jahrige Veranderungssperre fir das Bebauungsplangebiet beschlossen, welche dann Anfang 2019
noch einmal um ein Jahr verlangert wurde.

Im Mai ging ein weiteres Schreiben des Staatsrats der BWVI ein, in dem eine Reihe von weiteren
Forderungen nach Festsetzungsanderungen aufgelistet wurden, die erfiillt werden missten, damit die
BWVI dem Bebauungsplanentwurf zustimmen kénnte. Konkret wurden beispielsweise fiir jeden land-
wirtschaftlichen Betrieb entsprechend erweiterte Bauflachen und Abgrenzungen fir Reit- und Auslauf-
flachen verlangt. Nach weiteren Abstimmungsgespréchen sollte diesen Forderungen in weiten Teilen
entsprochen werden und die Planunterlagen wurden entsprechend angepasst.

Anfang 2018 erfolgte eine erneute Verschickung der Planunterlagen zur Abstimmung mit den
Behoérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange. Hierzu gingen 19 Stellungnahmen ein, in
denen zum wiederholten Mal die Konfliktlage zwischen der Landwirtschaft (vertreten durch die BWVI/
Agrarwirtschaft und die Landwirtschaftskammer) sowie dem Naturschutz und der Landschaftspflege,
der Wasserwirtschaft sowie der Naherholung (vertreten durch die BUE / Grinplanung, BUE / Land-
schaftsplanung und Stadtgriin und die Wasserwirtschaft sowie durch die Arbeitsgemeinschaft Natur-
schutz) deutlich wurde.

Die wichtigsten Anregungen und Bedenken im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behdérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bezogen sich inhaltlich auf die folgenden Punkte:

Von Seiten der BWVI und / oder der Landwirtschaftskammer

 Die Bauflachen und Nutzungsmdglichkeiten fir Reit- und Auslaufflachen einzelner landwirtschaftli-
cher Betriebe sollten vergréBert werden.

* Es sollten Ausnahmemaglichkeiten von festgesetzten Baugrenzen vorgesehen werden.

* In den abgegrenzten Reit- und Auslaufflachen fir Pferde sollten auch hochbauliche Anlagen wie
Offenstalle, Reitplatziiberdachungen und Futterraufen zugelassen werden.

* Es sollten Bauflachen fir die landwirtschaftlichen Betriebe aus dem angrenzenden Plangebiet Sill-
dorf 4 vorgesehen werden, da diesen dort voraussichtlich nur kleinere bauliche Erweiterungsmaég-
lichkeiten eingerdumt werden.
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» Weitere Diversifizierungsmdoglichkeiten fir die landwirtschaftlichen Betriebe sollten ermdéglicht wer-
den (Heuhotel, Hofcafé, Pensionsbetrieb u.a.).

» Des Weiteren wurden folgende geplante Festsetzungen abgelehnt bzw. stark kritisiert:

o Ablehnung einer Wohnungsbegrenzung der landwirtschaftlichen Betriebe auf maximal zwei
zulassige Wohnungen je gekennzeichneten Wohngeb&ude,

o Ablehnung einer rdumlichen Beschrankung der Lagerung von Erntematerial (Heu, Stroh und
Silage),

o Ablehnung eines stadtebaulichen Erhaltungsbereichs fiir die Hofstelle Schlankweg 19,

o Ablehnung einer textlichen Festsetzung mit konkreten Nutzungsbeschréankungen fir die
festgesetzten Ausgleichsflachen wie Extensivgrinlandflachen und Obstwiesen,

o Ablehnung einer Festsetzung fur wasser- und luftdurchlassige Geh- und Fahrwege im Um-
feld der Hofstellen,

o Ablehnung des Ausschlusses einer weiteren Ausdehnung von Baumschul- und Weihnachts-
baumkulturflachen,

o Ablehnung der Festsetzung von Privaten Grinflachen und Festsetzungen zum Erhalt sowie
zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf landwirtschaftlich genutzten Flurstiicken,

o Ablehnung von Gestaltungsfestsetzungen fir landwirtschaftliche Gebaude,

o Ablehnung einer direkten Zuordnung von Ausgleichsflachen und —maBnahmen fiir ermég-

lichte Eingriffe der landwirtschaftlichen Betriebe,

o Ablehnung der Festsetzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft auch auf Teilflichen von
privaten Flurstlicken von landwirtschaftlichen Betrieben zur planungsrechtlichen Unterstitzung
zur Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie.

Von Seiten der BUE:

» Die Baugrenzen und Nutzungsmdglichkeiten fur Reit- und Auslaufflachen einzelner landwirtschaftli-
cher Betriebe sollten verkleinert werden.

» Es wird um die Erganzung einer textlichen Festsetzung zur Verwendung von insektenfreundlichen
Beleuchtungen gebeten.

Von Seiten der Wasserwirtschaft:

» Es wird eine VergréBerung der Flachen fir die Wasserwirtschaft im Oberlauf der Wedeler Au ge-
winscht, um hier wasserbauliche Mdglichkeiten zu erhalten, um die Sandfracht im Gewasser und
die Eisenockerproblematik durch Absetzteiche zu reduzieren.

Von Seiten der Naturschutzverbidnde (AG Naturschutz):

» Die Baugrenzen und Nutzungsmaglichkeiten fur Reit- und Auslaufflachen einzelner landwirtschaftli-
cher Betriebe sollten verkleinert werden.

» Des Weiteren wurden zusatzliche Festsetzungen zu folgenden Themen gefordert:

o zum Schutz der Knicks und Feldhecken,
o zum Schutz von Dauergriinland und zum Schutz vor einer Ubernutzung des Griinlands,
o zur Beschrankung des Durchgangsverkehrs in der Feldmark,



Bezirksamt Altona Hamburg, den 26. Juli 2019
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

o zur VergroBerung des Flachenumfangs fir AusgleichsmaBnahmen / Extensivgrinland zur
Verbesserung der Biotopqualitadten im Niederungsbereich,

o zur VergréBerung des Flachenumfangs fur wasserbauliche MaBnahmen zur Verbesserung
der Gewasserqualitat.

Dartber hinaus wird von Seiten des LIG gewlinscht, die beiden Flurstiicke im slidwestlichen Plange-
biet, welche befristet mit Unterkiinften fir Gefllichtete bebaut sind, als Wohnbauflachen auszuweisen.

Im Juni 2018 erfolgte der Arbeitskreis | mit den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
und der Bebauungsplanentwurf wurde mit folgenden wesentlichen Anderungen abgestimmt.

» Verzicht auf eine textliche Festsetzung zur rAumlichen Beschrankung der Lagerung von Erntemate-
rial wie Heu, Stroh oder Silage.

» Erganzung der textlichen Festsetzung zur Herstellung von wasser- und luftdurchlassigen Wegen, um
die Einschrankung, dass dieses nicht fir die Hofstellen der Betriebe gilt.

« Erweiterung von festgesetzten Flachen fiir die Wasserwirtschaft am Oberlauf der Wedeler Au.
» Erganzung einer textlichen Festsetzung zur Verwendung von insektenfreundlichen Beleuchtungen.

Nach weiteren Gesprachen mit landwirtschaftlichen Betrieben wurde wegen zwei weiterer gew(insch-
ter Anderungen an den Festsetzungen eine erneute, verkiirzte Beteiligung der Behdrden und Trager
offentlicher Belange durchgeflihrt (VergréBerung der (C)-Flache beim Betrieb Schlankweg 30 / 30a
nach Norden und Verédnderung einer zugeordneten Ausgleichsflache fir einen Betrieb im Bebauungs-
plangebiet Silldorf 4). Hierzu wurden keine ablehnenden Stellungnahmen abgegeben.

Mitte November bis Mitte Dezember 2018 erfolgte die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-
entwurfs mit paralleler erneuter Beteiligung der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange wegen eini-
ger weiterer kleiner Anderungen an verschiedenen Festsetzungen in der Planzeichnung. Hierzu gin-
gen 34 Stellungnahmen aus der Offentlichkeit und vier weitere von Seiten der Behérden oder sonsti-
gen Tragern 6ffentlicher Belange ein.

Im Wesentlichen bezogen sich die eingegangenen Stellungnahmen in Umfang und Anzahl weiterhin
auf die geplanten Festsetzungen zu den landwirtschaftlichen Nutzungsmdglichkeiten im Plangebiet
(s.0.) und brachten hierzu kaum neue Argumente vor. Von einzelnen Betrieben wurde eine mdgliche
Existenzgeféahrdung ihrer Betriebe durch die Festsetzungen angefiihrt und mit mdglichen Entschadi-
gungsanspriichen gedroht - auch wegen eines angefiuhrten Wertverlusts ihrer Eigentumsflachen.

Insbesondere folgende inhaltlich neue Bedenken wurden vorgebracht:

» Forderung nach einer Streichung einer Festsetzung zum wasser- und luftdurchlassigen Aufbau von
Wegen und Kritik an der Festsetzung zur insektenfreundlichen Beleuchtung,

» Forderung nach einer Streichung der Gestaltungsfestsetzungen zu den Gebauden (AuBenwande
und Dach),

« Kritik an der Darstellung bzw. Ermittlung des Ausgleichsbedarfs der Betriebe und der Festlegung
der Ausgleichsflachen der Betriebe,

» Forderung nach Zulassung eines Beherbergungsbetriebs und weiteren Betriebswohnungen sowie
eines dauerhaft gesicherten Ponyreitbetriebs bei dem Ausflugslokal am Babenwischenweg,

» Forderung nach der Festsetzung eines Wohngebiets nérdlich des Sulldorfer Knicks wegen der
Wohnungsknappheit in Hamburg,
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« Kritik an den Festsetzungen bestandsgeméafBer Baugrenzen und Grundflaichenzahlen sowie Gestal-
tungsfestsetzungen und privaten Grinflachen mit Erhaltungsgeboten fir Baume und Straucher
in den reinen Wohngebieten an der Hexentwiete und am Langensaal.

Im Méarz 2019 erfolgte der Arbeitskreis Il und der Bebauungsplanentwurf wurde mit folgender we-
sentlicher Anderung abgestimmt.

 Verlagerung / VergrdoBerung der Baugrenze bei dem Wohnhaus des landwirtschaftlichen Betriebs
Schlankweg 30 nach Osten.

Die Bezirksversammlung beschloss am 25.04.2019 die Zustimmung zur Feststellung des Be-
bauungs-plan-Entwurfs Rissen 44 / Silldorf 18 / Iserbrook 26 mit einer Protokollerklarung der Bezirk-
samtsleitung, in der auf einige bereits zur 6ffentlichen Auslegung unterlaufenden Druckfehler in der
Planzeichnung eingegangen wird, die korrigiert werden mussten (auf Blatt 3 der Planzeichnung fehl-
ten vier (C)-Kennzeichnungen fir Sonstige Abgrenzungen sowie eine ,Z3" — Zuordnung fir eine Ein-
griffsflache). In Folge dieser bemerkten Planzeichnungsfehler erfolgte im Mai 2019 eine erneute Betei-
ligung der betroffenen Offentlichkeit in Form eines Anschreibeverfahrens. Hierzu gingen zwei Stel-
lungnahmen ein, die jedoch keine neuen Sachverhalte oder Bedenken vorbrachten, weshalb kein
erneuter Arbeitskreis Il stattfinden musste und lediglich zur weiteren Klarstellung der Sonstigen Ab-
grenzung bei der Hofstelle Schlankweg 30 / 30a eine zweite (C)-Kennzeichnung in der korrigierten
Planzeichnung Blatt 3 ergénzt wurde.

4. Aufstellung des Bebauungsplans nach Abwagung mit méglichen Planungsalternativen

Die dem Bebauungsplan zugrundeliegende Planungsabsicht ist der Erhalt der weitgehend unbebau-
ten Rissen-Sulldorfer Feldmark. Zur Sicherung der Freiflichen durch eine entsprechende Bauleitpla-
nung gibt es keine stadt- oder landschaftsplanerisch wirksame Alternative.

Ohne eine entsprechende Bauleitplanung und klare Abgrenzung der von einer weiteren Bebauung
freizuhaltenden Feldmark drohen der Siedlungs- und Gewerbedruck der Metropolregion aber auch zu
groBBe bauliche Erweiterungswiinsche sowie Betriebsneuansiedlungen oder -aussiedlungen landwirt-
schaftlicher Betriebe die fir den Naturhaushalt und die Landschaftspflege sowie die Naherholung
besonders schutzwirdige Kulturlandschaft stérker zu beeintrachtigen.

Mit dem bestehenden Planrecht nach den Baustufenplanen, bzw. bei einer Beurteilung nach § 35
BauGB koénnten fiir die Stadtentwicklung, fiir Naturschutz und Landschaftspflege und fir die Erho-
lungsplanung negative Planungen und Bauabsichten schlechter gesteuert werden. Die Gefahr, dass
einzelne landwirtschaftliche GroBvorhaben mit einer negativen Veranderung der besonders erhal-
tenswerten Strukturen umgesetzt werden kodnnten, ist héher als mit diesem Bebauungsplan, der fir
dieses bisher weitgehend unbebaute Gebiet eine klare stadtebauliche Entscheidung gegen eine unge-
regelte Bebauung trifft. Bauprojekte der im AuBenbereich privilegierten Land- und Forstwirtschaft,
aber auch andere privilegierte Vorhaben, missten trotz bestehender Schutzgebietsverordnungen
nach dem bisherigem Planungsrecht weitgehend genehmigt werden.

Uber bereits in der Umsetzung befindliche AusgleichsmaBnahmen hinaus werden mit diesem Bebau-
ungsplan auch neue Flachen im stéadtischen Eigentum mit einem hohen naturschutzfachlichen Auf-
wertungspotenzial als Ausgleichsflachen festgesetzt. Diese Flachen werden mit diesem Bebauungs-
planverfahren planungsrechtlich gesichert und bilden somit einen Ausgleichsflachenpool i.S. von § 16
BNatSchG.

Den ansassigen Landwirtschaftsbetrieben werden zur Wahrung und Entwicklung der wirtschaftlichen
Grundlagen angemessene, bauliche Entwicklungsmadglichkeiten eingerdumt. Eine Folge dieser zulés-
sigen baulichen Entwicklung ist die mdégliche Errichtung z.B. von weiteren Stéllen und Reithallen auf
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den Betriebsflachen in einem stadtebaulich und landschaftsplanerisch noch vertretbaren Umfang.
Eine weitere Bebauung soll ausschlieBlich innerhalb der Baugrenzen erfolgen. Damit soll die Freihal-
tung der noch weitgehend unbebauten Flachen in der weiteren Feldmark erreicht werden. Ein Aus-
schluss jeglicher weiteren baulichen Entwicklung der Betriebe kénnte méglicherweise deren Existenz
gefdhrden. Die weitere Existenz der landwirtschaftlichen Betriebe im Gebiet ist jedoch auch fir den
Erhalt des geschitzten Landschaftsbildes wichtig.

Unter Berlicksichtigung der Ziele des Planverfahrens und des radumlichen Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans mit seinen gegensatzlichen Interessen und Belangen kommen anderweitige Planungs-
moglichkeiten nicht in Betracht. Die vorliegende Planung ist unter Umweltgesichtspunkten die vorteil-
hafteste.
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