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1.  Grundlage und Verfahrensablauf - -

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27 August
- 1997 ( BGBI. 1997 | S. 2242, 1998 1S.137). zuletzt geﬁndert arn 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850,

2852). In Erweiterung der stédtebauhchen Festsetzungen enthitt. der Bebauungsptan bauordnungs—
- und naturschutzrechthche und abwassemechtliche Feslse'tzungen

Das Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluB A3 / 89 vom 31. Marz 1989 [Amil. Anz. 8

725] eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung nach § 3 Absatz 1 BauGB erfolgte im Mai 1996 durch

schriftliche Unterrichtung aller Grundesgentﬂmer Dle tiffenthche Auslegung des Plans hat nach der

Bekanmmachung vom 24, Novembef 1998 (Amtl. Anz. S. 3210) stattgefunden. Nach der ﬁffenthchen
- Auslegung wurde der Bebauungspian in Elnzelhelten geandert Die Anderungen sind genngfug;g und

berihren nicht die Grundziige der Planung. Sie konnten daher unter Beachtung der Vorschnft des§3

Absziz 3-des Baugesetzbuchs ohne erneute offenﬁlche Auslegung vorgenomimen werden

2. Aniass der Planung o . o o ;

" Mlt dem Bebauungsplan soll am Wulpensand die Mbgllchkert etner ruckwamgen Bebauung auf den
jangen Grundstﬁcken gesu;hert werden, womit gielchsam dem Mange! an
Emfamlhenhausgrundstucken begegnet wird. Die weitgehend verbrauchten Baulandreserven
innerhalb der Stadt und der Erhalt 8kologisch wertvoller Freifidchen erfordem das nachtréguche
Verdichten besnedelter Gebiete . Die verbesserte Nutzung vorhandener Infrastruktur unter Verzicht -

neuer Verkehrsﬂachen sind Vorteite dreser P!anung
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3. Planeristhe Rahmenbedingungen

3.1  Rechtlich beachtliche Tatbestande
3.11 Inhait des Fl'aéhennutZungsplans '

Der Flachennutzungsplan fir die Freié ‘'und , Hansestadt Hamburg in' der Fassung seiner
Bekanntmachung vom 2. Oktober 1997 [HmbGVBl Serte 485] stellt far den Geltungsberelch des
Bebauungspians Wohnbaufléchen dar. ‘

312 Lﬁndschaftsprogramm einschlieslich Arten- und Bibtopschutzproﬁrarhm

Im Landschafts‘prbgrarhm éinsbhlieﬁlich Arten- und 'Biotopschutzprbgramm ﬁj‘r ‘die .Fre'ie- und
Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1967 (HmbGVBL. Seite 363) | '

ist das Milieu “Gartenbezogenes Wohnen", im Arten- und Blotopschutzprogramm ist der
Biotopentwicklingsraum “Offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen “(11a) dargestellt.

3.1.3 Andere rechtiich beachtliche Tatbestinde

Der Bebauungsplan Rissen 8 vom 17. Februar 1970 (HmbGVBI S 86} weist filr das Plangemet
reines Wohngebiet und im Sudoslen Sondergebset ! Ladengeblete aus.’

32 . Bestand
3.214 - Bebauung
Das' Plangebiet- ist am Wulpensand mit emgeschossugen Elnfamlhenhéusem |r; offener Bauwelserl
* bebaut. Im Si}den an der StraBe Wolferskamp smd vomnegend zwelgeschoss19e Rerhenhauser an
“der StraBenecke Wolferskamp / Flemeniwiete ein zwengeschossuges Gebéude mit Ladennutzungen'
-(chem Remrgung Restaurant) im Erdgescho!?. vorhanden. Hieran schhei&en sich lm Nordosten |
zwmgeschosage Doppeihauser an der Fierrenhmete an.

Bis auf das Eckgebéude WolferskamplFlenentmete hen'scht rm iiberplanten Berexch reine
Wohngebletsnutzung vaor, wobe: die - starke. - Durchgrhnung den auBerhchen Eindmck e:nes

Wohnquartiers verstarkt



322 Geo}ogische Gegebenheiten und Laﬁdséhéftsbim

im Plangebiet sind nach der geologischen Grundkarte, Baugmndilbersicht von 1983, nicht

frostempﬂndhche gut wasserdurchiassige, mlﬁeldlcht bis dicht gelagerte Schmelzwassersande und .

ebensolche Fein- und Mittelsande anzutreffen.
Charaktenstrsch far das Geblet ist ein, im Verhattms zur bebauten Fléche relativ hoher und stark.

durchgn]nter Frelﬂachenanteu insbesondere entlang der Strale Wulpensand ﬁberwuegen grofie,
schrmal geschnltten Gmndstucksparzelien mit Vorgérten und weitlaufi gen Gartenﬂachen im hinteren

- Bereich.

Dle Girten im gesamten Plangeb1et sind ubenmegend intensiv genutzte Haus— und Zlergarten, mit

'Rasenﬂachen und Ziergehdlzen gestaltet Es' finden sich auch extensiver genutzie Berexche mit

freuwachsenden elnhelmlschen Gehﬁlzgruppen In vielen Génen stehen Obstgehﬁlze Zusamimen-
hangende Gehblzstrukturen haben sich mels:t entlang der Parzellengrenzen emwickelt.
Die Besténde werden aus einer M_lschung von- Laub- und Nadelgehdlzen gebildet, wobei der

 Nadelgehdlzanteil jedoch dominiert.

Pragend fur das Ors- und Landschaﬁsblld sind die herausragenden Gmﬁbﬁume insbesondere
entlang der Strase Wolferskamp und im Bereich Fierrentwrete Nr. 62 sowne eine frelwachsende
naturnahe Haselstrauchhecke an der Ecke Wilipensand / Flerrentwiete |m Nordosten des Gebietes.
Besonders landschaﬂtypnsch ist neben der genannten Haselstrauchhecke der hohe Ante:l an Bsrken
im Gebiet.

Aufgrund des relativ gmBen Antells an Frelﬂachen und der gro&flachig zusammenhangenden

Biotopstrukiuren haben die Garten msgesamt einen relativ lohen Wert fur den Arten- und Biotop-

- schutz im stadtischen Bereich und bieten zahlrelchen angepa!&ten Pﬂanzen— und Tierarten

potentlellen Lebensraum
Im Westen grenzt das Plangeblet an che als Landschaftsschutzgeblet ausgewsesene freue Landschaft

an.

'Das Plangebist gehﬁﬂ it. Kartenmatenal »Landschaﬂsprogramm Hambum r Bodenversuegelung«

(Karte 1: 50 000 / Stand 1988) zu einem Flachenbereich, der emen Vers;egelungsgrad zmschen 20
und 40 vom Hundert bei gro[!.em Vegetatmnsante:l zwnschen der Bebauung aufwelst

4. Planinhait urid Abwiigung -

41 . Reines Wohngebiet. . v

Neben der Bestandsausweisung an den Blockrindem soll der Bebauungsplan in erster Linie dazu
dieren im Blockmneren auf den Iangen in die 'ﬁefe genchteten Gmndstﬁcken an der StraBe

(5%



Wiilpensand neue Bebauung zu ermﬁélichén. Knappe Bau!aﬂdre‘zserven .werden mit dieser
Verﬂichiung ersi:hlossen Das freistehende Einfamilienwohphaus in den Vororten ist auch _
wohnungspomlsch zu fﬁrdem &s entspricht den Wunschen von Bevbikerungskrelsen d|e vor allem
wegen kieiner Kmder ein Haus mit Garten suchen. '

Es handelt sich ‘bei dem vorhandenen Quartier zwischen Wiilpensand und Wolferskamp um eine
reine Wohniage mit - starker Durchgrunung und teilweise groBziigigigen Vorgélten ‘die das -
stadtebauliche Erschemungsblld préagen. Nur an der Flerrentwiete zeigt sich ein anderes .
Erscheinungsbild, da hier auch Laden angesiedelt sind. ‘

, Es wird daher dem Gebietscharakter entsprechend im Blockmnenberelch reines Wohngebiet mit
einer Bautiefe von 12 m - 13 m, emgeschos&g mit einer Wohnung je Wohngebaude in offener
Bauweise, mit der Gmndﬂache von 120 rn2 und der Geschol&ﬂachenzahl von 0,3 ausgew:esen Die
' ausgewiesenen Baugrenzen erméglichen den Erhaft wertvoiier Biume: ‘

:" Die Beschriankung auf ¢ine Wohneinheit je Wohngebéude dient sowohl dem Erhalt des

-‘.charaktensuschen Emfamllsenhausgeblets als auch der S:cherung von behutsamer Verd:chtung So, -

wird die Anzahl der notwendigen Stellpiatze eingeschrankt und der Zlei- und Quellverkehr reduziert.

Es werden nur Emzelhauser zugelassen die der vomerrschenden Gebéudefom\ entsprechen und die

Durchgrunung im Berelch der Grenzabsténde bemckszchtlgen

Nach § 2 Nummer & darf auf. der mit “(A)" beze:chneten Flache des reinen Wohngebiets die
'-festgesetzte Gmndﬂéche der bauhchen Anlagen ven 120 m?2 fiir Nutzungen nach § 19 Absatz 4 der
'Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI ! S. 132), zuletzt .
gedndert am 22. 4, 1993 (BGVGBI I S. 466, 479), ohne Anrechnung der Zufahrten bis zu einer .
Grundfl4che von 160 m?2 ube;schntten werden. ‘

Mit dueser Festsetzung wird die nach § 19 Absatz 4 der BauNVO allgemeln zulasage Ubetschre:tung
der Grundfiiche um 50 vom Hundert’ elngeschrénkt um den Verdlchtungsgrad zugunsten von
' Frelﬂachen und Durchgrﬁnung in ein vem'etbares Verhiltnis zu setzen

Nach § 2 Nummer 8 wm:l fir die emgeschossage Bebauung dne Dachnelgung auf 40 Grad bIS 45, '
Grad, die Traufhhe auf 3,50 m begrenzt Abwalmungen wenden ausgeschlossen

Im Plan wird femer fir dle neuen. Bauﬂéchen im B1oc!unnenbere|ch dle Firstnchtung m Ost- /
Westrichtung festgetegt. =~~~ - . _ '
Mit diesen Regelungen wird ein gestalterischer OﬁenﬁeningSrahmen | vorgegeben, der eine
architektonische / stadiebauliche Einheitlichkeit sicher stéllen soll.. Mit der Beschrankung der
Traufhéhe, ‘der einheitlichen Ftrstnchtung in Ost-/Westrichtung kﬁnnen die neuen Gebéude in die
vorhandene Bebauung elngefﬁgt werden Die emhelt!lche Firstrichtung fir die Neubebauung in Ost-/
Westrichtung, reduziert die Verschattung im Vergletch Zu giebelstédndigen Héusem besonders in den
Wintermonaten, wenn- bei tief stehendér Sonne die Schatten deutlich langer ausfa!len. Somit kann



gine aﬁsreichende Besonnung der verbleibenden Freiﬂéchen zwischen den neuen und alten Hausemn

gewéhﬂe:stet werden.
Die Traufhthe von 3.5 m uber Gelande schrinkt die’ Hihe der Gebaude em, $0 dals ubemohe

Drempelausbﬂdungen und hohe Sockel vermieden werden. Damit werden Slchtbehmdemngen

" reduziert und “eberiso Verschatiungen auf eigenem und angrenzendem Grundstuck minimiert.

Dae angestrebte bauhche Verdichtung wird im Hinblick auf den Schutz der unversuegelten Fischen
und auf dle Unterbnngungsmﬁghchkelten von Nebenanlagen far planensch vertretbar gehalten Die
festgesetzte GeschoBﬂﬁchenzahl von 0, 3 mit den Beschrénkungen der baulichen Nutzungen nach

§ 19 BauNVO bieibt unter den nach § 17 Absatz 1 BauNVO zuléssmen Obergrenzen. Eine héhere

Ausnutzung wurde zu einer nicht mehr vertretbaren Verd:chtung fuhren, die mit einer deutllchen

Vermminderung der Vegetatlonsﬂachen emherg{nge was. sich letzlich nachteitig auf die Wohnquahtat
des Quartiers auswln(en wiirde unld-von daher nicht Smn des Plangebers sei kann.

Fur die hintere Bebauung sind keme offentllchen ErschheBungsmaBnahmen vorgesehen, Es bileibt
den Grundeigentimem {berlassen die Grundstucke ungeteilt "zu belassen oder sogenannte
Pfelfenstielgrundstucke zu bilden. Mit F’felfenstseigrundsmcken konnen bis zu vier Grundstiicke mit
einer gemeinsamen Zufahrt erschliossen werden. '

Nach § 2 Nummer 7 sollen zur ErschlieBung der ruckwérhgen GrundStUc:kstelle gememsarne

. Gehweguberfahrten angelegt werden, um getrennte Zufahrten fiir vordere- und riickwértige Bebauung

moglichst zu vermeiden. Dies .reduaert die .Anzahl der. Gehwegiiberfahrien, belarst die

Pankmﬁglichkeiten‘im dffentiichen Verkehrsraum u_ridvermlndert die versiegelte Fliche.

‘Die vorhandene Randbebauung an der nach Siden abknlckenden SiraBe Wiilpensand wwd im .
' Westen mit 15 m und |rn Norden mht 18 m Bautiefe als reines Wahngeblet emgeschosssg in offener

Bauwelse und giner hﬁchslzulésagen Zahl von zwei Wohnungen ie Wohngebaude als Einzel- oder
Doppelhduser rmt einer Grundﬂachenzahl (GRZ) von 0.4 und einer Gescholsﬂachenzahl (GFZ) von

_0 5 gesichert. D|e Auswelsung ist reln bestandsonentterl und last nur vereinzelt zur Riickseite -

‘Anbauten Zu.

Die Altbebauung entlang der Strasse Flerrenmlete ist |m Rahmen der festgesetzten GRZ von 0,4 und-
der GFZ von 0 5 berucksmhtlgt Die GRZ von 0,4 weicht hier von der vorherrschende Dichte ab, da
die Grundstlicke kleiner geschm'cten sind. Die Festsetzung erfolgt bestandsgemé&

Die vorhandenen. Doppelhauser auf den Flurstiicken 1715, 1716, ,und 1717 der Gemarkung Rissen
(Flerrentmete 56, 58 und 60), werden der tatsachhchen Nutzung entsprechend als reines Wohngebiet



zweigeschossig, in offener Bauweise, h6chstz'ul§ssiger Zahl von zwei Wohnungen je Wuhn‘gebéude‘ a
als Einzel- und Doppeihéuser mit in hres Béugrenzen gesichert.

In Erganzung der vorhandenen Bebauung wird auf dem sehr langen, iiber 70 m tiefen Grundsthck
Flursttick 2625 eine zusatzhche Bebauungsmﬁghchkelt mit einem Baufeld von 14 x 10 m eingeraumt.
Das Grundstuck_hat eine zusitziiche Belegenheit an der Strasse Willpensand, so dass eine Reihung
von. drei Baukdrpem in der Tiefe verfretbar ist. Die Ausweisdn_g wurde nachiraglich aufgrund der

: Auslegung vorgenommen.

Fiir die bestehenden Reihenhauser im Siiden des Plangebiets an der StraRe Wolferskamp wird eine
méximél zweigeschossige reine Wohnbebauung ausgéwieseﬁ. An deeréstseite afler Reihen sind
eine eingesbhossige Eiweiteruné_; um 2,5 m und bei zWéi Zeilen an der Nordseite Héusverléngerungen
mﬁghch Die Wohnverhéltmssen m den Relhenhausem sind éuﬁelst beengt und entsprechen nicht
mehr heutigen Anspruchen so dass exne Erwerterung emgeréumt ‘werden muBte. Die Auswe:sungen
der Firstrichtungen sowie der Gamgenanlagen nehmen den Bestand auf. ‘

Parallel zu den bestehenden Relhenhauszellen wird auf dem westllchen Tesl des Flurstiicks 5473 ein
Doppelhaus, 11 m Gebéudetlefe Zweigeschossig, GRZ 0, 4 mit einer 2,5 m tiefen emgeschésggen
Erwesterung im Westen ermdglicht. Die ausgew:esene Fnstnchtmg folgt der Rlchtung der
vorhandenen Reihenhausbebauuung. Dle vorhandenen Garagen die zum Te:l von' der neuen
Auswersung Eberplant werden, sirid- bei Reallsuarung der neuen Ausweisung auf dem sudwestuchen -
Teil des Flurstucks 5473, in der vorgesehenen Ausweasung zu ersetzen Mit der Anordnung wird die

' Frelﬂéche der vorhandenen und der neuen Bebaiiung zur StraBe hin abgeschrrmt

" Im Siidwesten des Gebiets, auf dem Flurstuck 5137 (Wolferskamp 52) und dem sudllchen Teil des :
Flucstucks 5170 (Woiferskamp 48) ist eine zwelgesohossuge Bebauung in offener Bauweise, GRZJ :
0 3 ausgemesen Der Bebauungspian folg: for das Grundstuck Woiferskamp 43 dem Bestand,
dagegen “soll dle Bebauung Wolferskamp 52 in |hrer Parallelausnchtung Zur Strasse den -
Stralenraum - optisch schheBen Das Zurlicksetzen -des Baukﬂrpers erfoigt zum Schutz der
yorhandenen Baumgruppe am StraRenrand; das Baufeld 146t Erwelterungen gegenﬂber dem Bestand
zu; bedingt allerdings dann einen villigen Neubau ‘ |
Der Abstand zur Nachbarbebauung Flurstuck 5170 ist nach der Auslegung vergrSBert worden, mdern
auf den Baukdrpervorsprung von ca 3 m auf der Ostseite verzichtet wurde.

Die Anderung erfolgte aufgrund von Anregungen wihrend der Gffentlichen Auslegung.

1 f



4.2  Allgemeines Wohngebiet

Zur Slcherung der Laden im Sudosten des Plangeblets an der Stral&enecke Wolferskamp /
Flerrentwiete, wird for den B&stlichen Tell des Flurstick 5473, atlgemetnes Wohngeblet in
geschiossener, ein- und zweigeschossiger Bauweise bestandsgema& festgesetzt. Hier sollen nach
wie vor Laden msbesondere zur Versorgung mit Giitern des taglichen und wochenthchen Bedarfs
méglich sein, auch wenn die vorhandenen Ladenﬂéchen zum Teil als Wohnﬂachen genutzt werden.
Die Auswe:sungen der GRZ von 0,3 wird bei der Bestandsauswe:sung des Baukorpers genngfuglg

"unterschritten..
4.3  StraBenverkehrsflichen

Da$ Plangebiet ist durch die vomandehen StraBen Wiilpensand, Wolferskamp‘ und Flerréntwiété"
ausre:chend erschlossen Die StraBe Wulpensand ist. in threm nordllchen Teil als Wohnhof
verkehrsberuhlgt ausgebaut. Fiir die Realisierung des Bebauungsplanes}smd daher keine weiteren
Verkehrsﬂachen erforderiich. Der friiher geplante Ausbau. des westlachen Abschhitis der StraBe
‘ Wulpensand entfallt die dafiir vorgesehen Grundstiicksteije wurden berelts ruckubertragen

Die vorhandene Wasseneltung im sﬁdllchen Abschmtt |st durch ein Leitungsrecht gesichert,
vergleiche § 2 Nummer 10, wonach den Hamburger Wassewverken GmbH das Recht emgeréumt
wird, untenrd:sche Wasserleitungen zu verlegen und zu warten Nuizungen die dte Herstellung und
Unterhaltung beeintrachtigen kénnen, smd unzulassig. o

Der 8stliche Abschnitt der StraBe Wulpensand ist in einem schiechten baul:chen Zustand und scil
. Iangfnsttg ebenfalls verkenrsberuhigt ats Wohnhof mit einer Breite von7 m ausgeba_ut,wenden.

44  MaBnahmen des Naturschutzes und der Lands(:haﬁspﬂége'

im Plangeblet befinden sich Béume urd Hecken fiir d|e die Baumschutzverordnung vom 17
.September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburglschen Landesrechts 1 791-1), zuletzt geéndert
am 2. Jufi 1981 (GVBI S. 167) gllt ‘

. . Die im- Planblld ais zu erhaltend festgesetzten Gehoize beddrfen eines besonderen Erhaltungs—
gebotes, da sie an ihrem Standort it Plangetiet eine prigende Bedeu’tdng fur das’ Orts- und
-Landschaftsblld haben. Die festgeschriebenen Ersatzpﬂanzungen dlenen dazu dlese'
Pﬂanzenstandorte auf Dauer zu swhem Die Nachpﬂanzungen sollen bei diesen Geholzen maglichst

an der selben Stelle erfolgen



Pragend fir das Oris und Landschafisbild sind besonders die herausragenden GroRbaume,

insbesondere entlang der StraBe Wolferskamp'und im Bereich Ffetrentwiete 62 sowie die natumahe | _

- Haselstrauchhecke an der Ecke Wulpensand / Flerremwiete. im Nordosten des Geb|ets die den
Iandschaﬂstypxschsten Vegetationsbestand des Geblets darstelilt.

Nach § 2 Nummer 1 sind fir festgeéetzte Baum— . Strauch- und Heckenpflanzungen
. standorigerechte, einheimische Laubgehdize zu verwenden und zu erhalten. Standortgerechte und

einheimische Arten bieten neben ihren sonstigen kiimatischen Funktionen einheimischen Tierarten
Lebensraum. Zwischen Pfianzen und Tieren besteht z.T. eine sehr enge Verflechtung, so kdnnen sich

zB. bestimmie Insektenarten nur auf entsprechenden Pflanzenarten entwickeln. -Zwischen
fremdiéhdischen‘Pﬂanzenari_en und der einheimischen Tierweit bestehen diese Beziehungen nicht
oder nur sehr eingeschrankt. Diese Festsetzung dient deshatb auch unmittelbar dem Artenschutz.

“Nach § 2 Nummer 2 sind fir zu erhaltende Baume, Straucher und Hecken bei Abgang
Ersatzpflanzungen vorzunehemen, damit der Charakter und 'Umfang ‘der GehSlzpflanzungen
erhalten bleibl. AuBerhalb von dffentlichen StraRenverkehrsfidichen sind GelandeaufhShungen oder

'Abgrabungen im  Kronenbereich dieser Biume - unzulassig. Die Uniulassigkeit von

Gelandeaufhdhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich von Baumen liegt begtlindet im
Erfordernis «der Erhalfung der Vitaltdt des Baumbestandes. Bodenverdichtungen und rechanische
Beéchéd_igungen des Wurzelraumes eines Baumes fOhren zu einer nachhaltigen Verinderung der
Vitalitat. Die ‘Ersatzpflanzungen sind so vorzunehmen, daB Charakter und Umfang der
Gehﬁlzpﬂanzungen erhaiten. bleibéh Die‘festgeschﬁebenen Ersatzpflanzungen dienen dazu, die
Durchgrunung des betroffenen Stadtquamers bezﬂgllch Menge, Charakier und Umfang auf Dauer Zu

SIchem

Nach § 2 Nummer 3 sind AuBenwinde von Nébengebﬁuden mit Schling- oder .Kletlterbﬂanzen zu
begriinen; je 2 m Wand!énge |st mindestens eine Pﬂanze zu verwenden. Die Begrﬁnung soll eine
Einbindung der Nebengebﬁude in die bisher von. Grun geprégten Girten bewuken und somit die
Beemtrachtlgungen des Landschaftsbiides maghchst genng halten. Die’ Fassadenbegrﬁnung dient
auch der klemréiumlgen Khmaverbesserung Grine Fassaden stellen zudem einen wachtlgen
'Lebensraum fur Tiere (z.B. Insekien und Vogel) in. der Stadt dar. Diese MaRnahme mindert somit
auch die durch die beabsuchtlgte‘Bebauung entstéhenden Beesntréchtlgungen des Naturhaushalts.

" Nach § 2 Nummer 4 s:nd auf  den privaten Grundstucken als Emfnedlgungen nur Hecken zuiéss:g
notwend}ge Unterbrechungen for Eingange und Zufahrten smd ‘zuldssig. Die Neupflanzung von
Hecken zur Elnfnedlgung von Grundstiicken soll trotz baulicher Verdichtung und zunehmendem

Mangel an Platz fﬁr groBere Pflanzen und Vegetatlonsstruktuven, eine Durchgrinung und eine



tkologische Aufwertung des Pfangebietes' gewéﬁﬂeiéten. Da ‘fir die Heckenpflanzungen

standortgerechte ¢inheimische Gehdize verwendet werden sollen im Gegensatz zu den zuvor

_ dominierenden fremdléndlschen Nadelgeholzen werden somlt der heimischen Tier- und

Pflanzenwelt, hier insbesondere: den Kulturfolgem, entsprechende  Lebensraumpotentiale
(letrndgllchkenen fur Vogel Nahrungsangebote fiir Vige! und lnsekten etc.) erbffnet. Durch diese
Festsetzung werden die neuen Garten zumindest an ihren Grenzen S0 gestaltet daf sie die

Skologische Sutuatlon dleses Quartlers verbessern Dariiber hinaus wird durch diese natumahe

| Bepﬂanzung das Ortsbtld Iandschaﬂsgerecht gestaltet und ein besserer {Uhergang zur angrenzenden

freien Landschaft mit eventuell als B:otopvemetzungsstrukturen wn‘kenden Hecken geschaffen

‘Nach § 2 Nummer 5 sind Décher von Garagen und Carports mit einer mindestens 8 cm dicken

durchwulzelbaren Substrataufbau 2u versehen und extensiv zu begrunen Begrunte Dacher kénnen
im beschrénkten Umfang far verlorengegangene und bebaute Vegetatlonsﬂacmen Ersatz an Grin-
und 'Bodenvolumen schaffen. Der Substrataufbau von mindestens 8 cm auf den Dachemn
gewahrlelstet eine dauerhafte extenswe Begriinung mit einer Sedum oder Gras-Kraut-Vagetatron Die
bewachsene B,odenschlcht dient elner» wirksamen Speichemng von Regenwasser Durch das
Wasserriickaltevermégen wird der Oberflachenwasserabfiuf verzBgert bzw. reduziert, zudem wird
angepaBten ﬁer_a&en in der Boden- sowie Vegetétidnszone ein Lébensraum geschaffen. Die
Begriinung soli vor allem auch iu einer Iandschéﬂsgerechten Einbindung der ba'ulic.hen Anlagen in
die zuvor von Gr'L'msubstanz. gepragten Gﬁﬁen_ flihren. Die Bépﬂahzﬂng von D&chem tragt auBerdem
durch Reduz:emng von Aufheizeffelden sowie - durch temperathrausgleichende
feuchtlgkeltsregullerende und staubbmdende erungen zur Velbesserung und Stabilisierung des

- KIemkhmas und der iufhygten:schen Verha!tmsse bei:

Nach §2 Nummer 6 smd auf den pnvaten Gmndstucksﬂéchen Fahr— und Gehwege sowie Sle!lplétze‘

in wasser-. und Iuﬂdurchlassngem Aufbau herzustellen Eine Venmndemng der Bodenversuegelung
soll iber wasser- und luftdurchlassige Wegebauwelsen ‘erreicht werden. Dlese MaBnahme tragt zu
einem verminderten OberﬂéchenabﬂuB und zu emer Gmndwasseranreid]erung bei. Um den Wasser-
haushalt S0, wemg wie mdghch zu beelntréchtlgen smd Fahr- und Gehwege sowie Stellplatze in

wasser- und Iuﬂdurchlasager Bauwelse hezzustelren

- Die Befestigung und Vers:egelung von Fléchen |m Bereich der ErschlleEungswege und befes’agten

Stelipiatze vemmdert dle Vers:ckemng von Regenwasser verringert die natsiiche Verdunstung,. ,

- verschiechtert die Wasserversorgung von Béumen und Stmuchem und zerstdrt Lebensmum fir Tiere "
'und Pflanzen an der Erdoberflache und |m Boden Die Foigen sind hoher und schneller AbfluR in die

‘Kanalisation, Hochwasserere;gmsse Senkung des Grundwasserspiegels und Verschlechterung des
Kieinklimas. Deshalb ist die Inanspruchnahme von Freiflachen fir befestigte Er-
schlieBungseinrichtungén auf das notwendige_ Mafs zu beschidnken und die bauliche Herrichiung so



zu gestaiten, dal die Versickerungsfihigkeit fur Regenwasser in den Untergrund sowie die
b;ologlsche Austauschfunktlon zwischen Untergrund und Atmosphére nach Mogllchkelt gewahrt

bleibt.

4.5 Versickerung von Niedersc'hlagswas‘ser

Nach § 2 Nummer 11 ist das Nlederschlagswasser vor Oﬂ ﬂachlg fiber belebte Bodenzonen zu

versickem. Hiervon smd die direkt an.der StraBie getegenen Relhenhi-iuser am Wolferskamp, die

Wohngebédude an der StraBe Wiipensand bls zur Hausnummer 23 Fiurstick 1789 Gemarkung‘

Ri'ssen‘ und dfe Gebaude an der Strale Flementwiete ausgehoi'nmen.

Das Bebauungsplangeblet befindet sich im Trennentwésserungsgeblet (Schmutz- und Regensnel) Die
Stra{sen Wolferskamp und FIerrentwuete sind vollstéindng trennbesielt. Die StraBe Wulpensand ist b|5' |

Hausnurnmer 23, (Flurstick 1789), vollsténdig und bis Hausnummer 31a (Flurstuck 5263) lediglich
" for Schmutzwasser besielt. Eine Erstbesielung dieses StraRenabschnitts ist z.Z. nicht vorgesehen.

Das zusatzhch aus den vorgesehenen mckwartlgen Bebauungen anfallende’ Schmutzwasser kann

schadlos und sicher ber entsprechende Grurnidieitungen der Starnmgrundstucke abgeiestet werden.
Hms;chthch der Nledelschlagsableitung sind, abgesehen von emigen Ausnahmen die Grundstﬂcke
‘der Reihenhaussiediung 'am Wolferskamp und die Grundstucke der Flerrentvwete an die dort

vorhandenen Regens:ele angeschlossen

Die meisten Grundstucke im Wuipensand dle glelchwohi auch eine’ Belegenhert an ein Regensie!

haben, bnngen ubenmegend 'das _auf den Grundstiicken anfallende N!ederschlagswasser auch’ dort

zur Verssckerung Elne Nlederschlagsablerlung ‘Ober die Regensnele erfolgt demnach nur in wenlgen

Fallen. In Anbetracht der im Plangebiet vorhandenen gut wasserdurchidssigen Bbden (s. Punkt 3.2)

soli das Niederschlagswasser von Dach-, Terrassen- und Hofflachen in den Bereichen, in denen ein

Regen3|el nlcht zur Verfiigung steht und aus der; it »(A)« bezelchneten Flache auf den jewe:hgen-

. Grundstucken "soweit die Bodenverhéttmsse dies zulassen in Mulden zurfickgehalten bzw. auf dem

_ Grundstuck ut>er die belebte Bodenzone zur Versickerung gebracht werden.

Die Vorschrift tragt darGiber hinaus dazu bei, der Verschlechterung des Kleinklimas vo:zubeugen eine
' Bewéssemng der Vegetationsflache und Befeuchtung der Bodenzone haben ausgle:chende und.

regulierende Funkhonen
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5. Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
51 Eingriffsbeschréibung :

Gege‘nuber dem biéhen‘gen fiir das Plangebiet zustindigen Bebauungsplan Rissen _8 wird zusatziich
im Blockinneren ein reines Wohngebist ausgewiesen Die Beéintréchtigungeh von Natur und
Landschaft ergeben sich hauptséc.hhch aus der Bodenversuegelung heute unbebauter Bereiche mit

baulichen Anlagen im Blockinnem. - .

Die Realisierung des Bebauungsplans hat nachstehende Beeintrﬁchtigungen des Naturhaushaltes
und des Landschafisbildes zur Foige: ' ‘

— Bodensubstanzverluste aufg.rund von.Bbdenversi_egelungen und dem
zufolge, '

— Einschrankung bzw. vollstandlge Verhinderung der Luft- Boden— Wasser- Austauschvorgénge
wie: z.B. Versnckerung und Reinigung von Regenwasser Ablagerung ' und Blndung von
Luftschadstoffen sowie ‘ s B

— Verlust von Standorten far Vegetatlon und, Lebensraumen far Bodenorgamsmen

— Reduzierung von Vegetat;onsﬂachen des Biotoptyps “Haus-/ Zlergﬁnen durch Oberbauung;

— Verminderung von Grunvolumen (ua Obstgehﬁlze) als Lebensraum flir Tiere (nsbesondere
Insekten und Vogel ) durch Rodung von Gehblzstrukiuren;

— Vermiinderung des B;otopwens der verbieibenden Flachen fOr den Anenschutz aufgrund der
vemingerten BiotopgroRen und Zersplrtterung der zusammenhangenden Gartenfldchen im
Inneren des, Plangebietes;

— vermmderte Gmndwassemeumldungsrate und .

 — Regenwasserinfi ltratlon in den Boden und damit Reduzierung pﬂanzenverfrjgbaren
Bodenwassers; © o | | o o o

— Uberpragung des zusammenhangenden, i. d. R von Bebauung freien | Gartenensembles K
durch bauliche Verdichtung und somiit Zersplﬁterung der heute noch grofsﬂachlg |

_‘ zusamfmenhangenden Freifidche:
, : A

5.2 - MaBnahmen zur Minderung sowie zum Aus_gleicli und Ersatz

Bei den im Bebauungsplan festgesetzten Mafinahmen handelt es srch im wesentllchen um

Mmderungsmallnahmen
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Im einzelinen éind folgénde MaBRnahmen vorgesehen:

— Beschrankung der riickwértigen Bebauung am Wilpensand durch Ausweisung von B"augrenzen
und Reduzierung der Gmndﬂache der baulichen Anlagen einschlieRlich - Nebena’niagien.
Stellplitze und Garagen auf maximal 160 m2. .

— Erhaltungsgebote  mit Emétzpﬁaﬁzverpﬂichtung | fir schutzwirdigen Baumbestand. mit

' besonderer Bedeutung fir das Orts- und Landschaftsbiid. ' '

. — Herstellung von Fahr- und Gehwegen sow1e Stellpidtzen auf den pnvaten Grundsthcksﬂachen 7

in wasser- und luﬂdurchias&gem Aufbau.
— Ersatzpflanzungen fiir, durch BaumaBnahmen oder natiifichen Abgang entfallende Biume,
- Staucher und Hecken mlt einheimischen, standoﬂgerechten Arten
— Elnfnedlgung von Grundstﬁcken nur als Hecken,
— Dachbegrunung von Garagen und Carports. '
S Begrunung von fensterlosen Fassaden, Auﬁenwénden von Nebengebauden und Siﬁtzeri von
Carports mit Schiing- oder Kletterpﬂanzen
—- Anlage gemeinsamer Gehwegberfahrien.

5.3 Eingﬁﬁsbilanzﬁerung lilpd naturschutzfachliche Bé‘tirteilung

- Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine maBvolle .

Verdichtung geschaffen Entw:ck!ungsmﬁghchkeiten erdffnet der Bebauungsplan vor allem auf den
| Gaﬂenﬂéchen im ruclcwﬁmgen Bereich der ‘Bebauung am Wikpensand. Durch die geplante
Verdlchtung entsteht fur die Naturhaushaﬂsfalctoren Boden, Pflanzen- / T‘erwelt Wassemaushaﬁ und
Landschaftsbild ein Kompensatlonsbedarf der innerhalb des Plangebietes nicht ausgeghchen werden
kann.- Die Planung berlicksichtigt du; wesentilchen Maghchkeiten der Minderung der

'Beemtréichtxgungen ‘neben dem hier vorranglgen Ziei neuen Wohnraum Zu schaffen. Mlttels der -

E vorgesehenen MaBnahmen inshbesondere durch die Beschrénkung der Grundﬂache der. baulichen
Anlagen im Blockmnenberelch und die ‘anschlieBende Etngmnung der Grundslucke mit Hecken,
werden die. Beetmrachtigungen'des Naturhaushalts und des Landschaftsbild auf ein planerisch
vertretbares Ma reduziert. Eine Anderung des Lancischaﬂsprog?émmes einschlieBlich Arten- und
Biotopschutzprogfamm ist nicht erfofdériich da die Pla'ninhalte hierzu nicht im Widerspruch stehen.

Im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung miissen diese verbletbenden Beemtracht:gungen'

- zugunsten ¢ der neuen stadtebaulichen Ent\mckiung hlngenommen werden
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6. MaRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschrifien des Funfien Teils des Ersten Kapitels *des

| Baugesetzbuchs durchgefihrt werden, sofemn die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

7. Aufhebung bestehender Pline

Flir das Plangebiet werden insbesondere der Baustufenplan Rissen in der E’assung seiner emeuten
Feststeliung vom 14, Januar 1955 (AA 8. 61), und der Bebauungsplah Rissen 8 vom 17. Februar
1970 (GVBI. S. 86) aufgehoben. ‘ ' ' '

8. Flichen- und Kostenangaben
"84  Fiachenangaben:

Das'B-PIangebiet ist 47 900 m? groR, davon werden fiar Stra[senverkehrs'ﬂéch_eﬁ etwa .
6 600 m? bendtigt. ‘ ' '
8.2 Kostenangaben:
'Durch die PlanungsmaBnahme entstehien fur die Freie und Hansestadt Hamburg keine Folgekosten.-
- Der restliche &usbau der Strate Willpensand zum Wohnhof wird Kosten 'vei‘ursaéhen, die aber nic'ht'

" im Zusammenhang mit der Planung stehen.

y
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