| Ligentum der Plankammer
Begriindung A
zum Bebauungsplan Rissen 41

1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung vom 27. August 1997 (BGBI. 19971 S. 2142, 1998 | S. 137). Da das
Planverfahren bereits vor In-Kraft-Treten dieser Gesetzesénderung, d. h. vor
dem 1. Januar 1998 férmlich eingeleitet worden ist, wird es geméagR § 233 Ab-
satz 1 BauGB nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen.
In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan
naturschutzrechtliche Festsetzungen

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss A 4/97 vom 9. Mai
1997 (Amtl. Anz. S. 1113) eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit &ffentlicher
Unterrichtung und Erérterung und die dffentliche Auslegung des Plans haben
nach den Bekanntmachungen vom 29. Juli 1988 und 17. April 1998 (Amtl
Anz. 1988 S. 1638, 1998 S. 1043) stattgefunden.

2. Anlass der Planung

Der geltende Bebauungsplan Rissen 30 vom 18. November 1969 (HmbGVBI.
S. 222) sieht in rickwartigen Grundstiicksbereichen eine Nachverdichtung
vor, fir deren ErschlieBung eine neue StraRe geplant ist. Mit dem Bebauungs-
plan Rissen 41 soll fir die riickwiértigen Flachen der tiefen oder in Insellage
liegenden Grundstlicke die Méglichkeit einer Zweitbebauung chne neue Er-
schlieRungsmaRnahme geschaffen werden. Rickwértige Baufldchen kénnen
Uber die Grundsticke selbst, iber sogenannte ,Pfeifenstiele” erschlossen
werden, was fur den Bauinteressenten eine Verfahrensvereinfachung dar-
‘'stellt; zudem entfallen die Baukosten fiir den StraBenbau.

Mit der planungsrechtlichen Sicherung riickwartiger Bebauung wird auf die
Wohnungsknappheit und auf Wohnungsanspriche sowie auf den Mange! an
Grundsticken fir den Bau von Einfamilienh&usern eingegangen. Die weitge-
hend verbrauchten Baulandreserven innerhalb der Stadt und der Erhalt 8ko-
logisch wertvoller Freiflachen erfordern nachtragliches Verdichten besiedelter
Gebiete. Die verbesserte Nutziing vorhandener Infrastruktur unter Verzucht
neuer Verkehrsflachen sind Vorteile dieser Planung. :

3. Planensche' Rahmenbedingungen
31 Rechtlich beachtllche Tatbestande
3.1.1 Flachennutzungsplan
Der FIachennutzungspIan fur die Frele und Hansestadt Hamburg in der Fas-

sung der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485)
stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Wohnbauflachen dar.
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Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm
Das Landschaftsprogramm einschlielich Arten- und Biotopschutzprogramm

fuir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363)
stelit im Landschaftsprogramm die Milieus ,Gartenbezogenes Wohnen" und

_.Grinqualitaten sichern, waldartig” dar.

Im Arten-'und Biotopschutzprogramm werden die Biotopentwicklungsr’éume
.Offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen* (11 a) sowie ,Bio-
topent\mcklungsraume mit waldartigen Strukturen* dargestellt

Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde

Der Bebauungsplan Rissen 30 vorn 18. November 1969 (HmbGVBI. S. 222)
weist fur das Plangebiet reines Wohngebiet, eingeschossig, offene Bauweise,
nur Einzel- und Doppelhéuser aus.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il des Wasserschutzgeblets Baurs-
berg.

Bestand
Bebauung

Das Plangebiet ist Uberwiegend mit eingeschossigen Einfamilienhdusem in
offener Bauweise bebaut. Lediglich das Gebdude Wittenbergener Weg 64,
(Flursttck 2803 der Gemarkung Rissen) ist zweigeschossig mit Flachdach
und gelbem Klinker bebaut; diese Bauelemente sind nur an dieser Stelle im
Plangebiet vorhanden. Das bestehende Siedlungsbild ist gepragt durch Ein-
familienhausbebauung gréRerer und kleinerer Villen mit starker Durchgriinung
und aufgelockerter Bebauung, was durch die grof&en zum Teil tiefen
Grundstiicke zum Ausdruck kommt.

Auf dem Flurstiick 2803 dér‘Gemarkung Rissen beﬁndet sich im Gebaude ei-
ne Netzstation der Hamburgischen Electricitats-Werke AG mit Versorgungslei-
tungen vom Wittenbergener Weg. :

Landschaft

Charakteristisch fir das Plangebiet ist gartenbezogenes Wohnen mit einem
relativ hohen und stark durchgriinten Freiflachenanteil im Verhaltnis zur be-
bauten Flache, groBzuglgen Vorgérten und im hinteren Bereich weitlaufigen
Gartenflachen. Die Garten im gesamten Gebiet sind Uberwiegend intensiv ge-
nutzte Haus- und Ziergarten, mit Rasenflachen und Gehdlzen gestaltet. Es
finden sich aber auch extensiver genutzte Bereiche mit freiwachsenden ein-
heimischen Gehélzgruppen. In vielen Gérten stehen Obstgehdlze und GroR-
baume. Die Altbaumbesténde werden aus einer Mischung von Laub- und Na-
delgehdlzen gebildet, wobei Eichen, Birken, Buchen und Kiefern dominieren.
Pragend fur das Orts- und Landschaftsbl_ld sind die herausragenden GroR-
baume, insbesondere die StraRenbdume entlang der Stralle Wittenbergener
Weg und die ehemaligen Knickeichen am Ginsterstieg. Aufgrund des relativ
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groBen Anteils an Freiflichen und der groRflachig zusammenhangenden Bao-
topstrukturen haben die Gérten insgesamt gesehen einen relativ hohen Wert
fur den Arten- und Biotopschutz im stadtischen Bereich und bieten zahlrei-
chen angepassten Pflanzen- und Tierarten Lebensraum. :

Im Plangebiet ist nach der geologischen Grundkarte, »Baugrundiibersicht von
1983«, Fein- bis Mittelsand, locker bis mitteldicht gelagert, gut wasserdurch-
lassig, nicht frostempfindlich, anzutreffen. Im Siden des Plangebiets ist nach
diesem Plan eine setzungsempfindliche Torf- oder Muddelinse elngezelchnet
die mit Sand bis zu 8 m Méchtigkeit bedeckt sein kann.

Planinhalt und Abwagung
Reines Wohngebiet

Neben der Bestandsausweisung entlang der Stralen soll der Bebauungsplan
in erster Linie dazu dienen, im Blockinneren, auf den tiefen Grundstiicken
neue Bebauung zu ermdglichen. Die Grundsticke, deren Gebaude unmittel-
bar an der StraRe liegen sind ausreichend erschlossen und lassen eine
Zweitbebauung im riickwartigen Bereich ohne &ffentliiche ErschlieBungsmag--
nahmen zu. Grundstiicksneubildungen sind im Rahmen von Teilungen még-
lich. Bei gewiinschten Teilungen konnen sogenannte Pfeifenstielgrundsticke
gebildet werden. Ebenso lasst die Hamburgische Bauordnung in der Fassung
vom 1. Juli 1986 (HMbGVBI. S. 183), zuletzt gesndert am 20. Februar 2001
(HmbGVBI. S. 27, 31) nach § 4 Absatz 2 eine ErschlieRung uber ein fremdes
Grundstick nach Eintragung einer entsprechenden Baulast zu.

Erfahrungen der letzten Jahrzehnte haben gezeigt, dass die Ausweisung 6f-
fentlicher ErschlieBungsmaBnahmen die Bautatigkeiten eher behindern als
fordern. So-sind bei Bauantragen ErschlieBungsantrage zu fordern, die jedoch
nur Aussicht auf Genehmigung haben, wenn die von der Planung betroffenen
Grundeigentimer sich einverstanden erklaren. Grundeigentiimer, die selbst
nicht an einer Bebauung interessiert sind, verweigern erfahrungsgemag ihre
Zustimmung, zumal sie die Wegebaulast in jedem Fall mit zu tragen héatten.
Enteignungsverfahren zur Durchsetzung der im Bebauungsplan vorgeschrie-
benen &ffentlichen ErschlieBung sind langwierig und werden i.d.R. nicht -
durchgefihrt. Ohne die plangemé&Re ErschlieBung bleibt die Bebauung der .
hinteren Grundstuckstelle oft auf Jahre hinaus blockiert.

Knappe Baulandreserven werden mit dieser Verdichtung erschlossen. Das

freistehende Einfamilienwohnhaus in den Vororten ist von Bevélkerungskrei-
sen erwlnscht, die vor allem wegen kleiner Kinder ein Haus mit Gartenan-
schluss wiinschen. Zu diesem Zweck wird im Blockinnenbereich reines
Wohngebiet, eingeschossig, mit héchstens einer Wohnung je Wohngebaude,
in offener Bauweise, nur Einzelhduser zuléssig, einer Grundflache von 120 m?
und der Geschossflachenzahl von 0,3 als Héchstmal ausgewiesen; es kén-
nen insgesamt ca. 17 Wohneinheiten neu gebaut werden.

‘Nach § 2 Nummer 8 wird festgesetzt, dass auf der mit ,(A) bezeichneten Fla-

che des reinen Wohngebiets die festgesetzte Grundfiache der baulichen An-
lagen von 120 m? fur Nutzungen nach.§ 19 Absatz 4 Satz 1 der Baunutzungs-
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verordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 133),

- zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466 479) mit Ausnahme der

Zufahrten bis zu einer Grundfliiche von 160 m? iberschritten werden darf. Mit
dieser Festsetzung wird die nach § 19 Absatz 4 der BauNVO allgemein zulas-
sige Uberschreitung der Grundflache um 50 vom Hundert eingeschrénkt, um
den Verdichtungsgrad und die Flachenversiégelung zugunsten von Freifl&-
chen und Durchgriinung in ein vertretbares Verhiltnis zu setzen.

Die Beschrankung auf eine Wohneinheit je Wohngeb&ude dient dem Erhalt
des charakteristischen Einfamilienhausgebiets, auerdem wird die Anzahl der
notwendigen Stellplatze, trotz Verdichtung im Blockinneren, eingeschrankt.
Die vorhandene vordere Bebauung ist eingeschossig. Um den kleinmastab-
lichen Charakter des Wohngebiets zu erhalten, ist auch im Blockinnenbereich
eingeschossige Bauweise festgesetzt. Es werden nur Einzelhduser im Block-
inneren zugelassen; diese Gebdudeform ist im Plangebiet vorherrschend vor-
handen und sichert die behutsame Verdichtung mit starker Durchgrinung.

Die angestrebte bauliche Verdichtung wird im Hinblick auf den Schutz der un-
versiegelten Flachen und auf die Unterbringungsméglichkeiten von Nebenan-
lagen fiir planerisch vertretbar gehalten. Die festgesetzte Geschossflichen-
zah! von 0,3 bleibt unter der nach § 17 Absatz 1 BauNVO zuldssigen Ober-
grenze des MaRes der baulichen Nutzung. Eine hohere Ausnutzung wiirde zu
einer unerw(inschten baulichen Verdichtung und Verringerung der Vegetati-
onsflachen fihren. Dartber hinaus werden mit der behutsamen Verdichtung
Freirdume (private Grlnflache) und die damit verbundene Wohnqualitat des
Quartiers gesichert.

Fur die hintere Bebauung sind keine offentlichen ErschlieRungsmafnahmen
vorgesehen. Es bleibt den Grundeigentimern iiberlassen, die Grundstiicke

ungeteilt zu belassen, PfelfenstlelgrundstUCke zu bilden oder ideelle Teilun-

gen vorzunehmen. ‘

~ Die planerische Absicherung der vorhandenen Randbebauung erfolgt mit der

Ausweisung: reines Wohngebiet, eingeschossig, mit héchstens 2 Wohnungen
je Wohngebaude, offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig.
Diese Bebauung ist im Rahmen der im Bebauungsplan festgésetzten Grund-
flachenzahl von 0,4 und der Geschossflachenzahl von 0,5 erweiterbar, Damit
wird auch im Randbereich des Planungsgebiets der kleinrdumige Charakter
der Bebauung im Siedlungsraum erhalten, auch wenn vereinzelt auf grofien
Grundsticken Doppelhduser realisiert werden kdnnen. Ausnahme bildet die
vorhandene zweigeschossige Bebauung auf dem Flurstiick 2803 (Wittenber-
gener Weg 64); sie hat lediglich Bestandsschutz.

" StraBenverkehrsflichen

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen StraRen Wateweg, Farnstieg, Wit-
tenbergener Weg und Ginsterstieg ausreichend erschlossen. Darliber hinaus-
gehende Verkehrsflachen zur ErschlieBung der neuen Wohnbauflachen sind
nicht erforderlich.
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Im Nordwesten des Plangebiets, an der Ecke Wateweg/Farnstieg stehen
nach der Ausweisung des Bebauungsplans Rissen 30 zwei Baume auf 6ffent-
lichem Grund (Straenverkehrsfliéche). Die Eckabschragung wird jetzt kleiner,
wobei die trapezférmige Flache dem Flurstiick 1503 zugeschlagen wird, so
dass die beiden erhaltenswerten Baume nicht mehr auf der StraRenfliache
stehen, eine Eckabschragung in verkleinerter Form aber erhalten bleiben
kann. '

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Verordnung Uber das
Wasserschutzgebiet Baursberg (Schutzzone Ill) vom 13. Februar 1990
(HmbGVBI. S. 17). In der Planzeichnung ist das festgestellte Schutzgebiet
nachrichtlich iberommen. Zum Schutz der éffentlichen Trinkwasserversor-
gung ist die Ausweisung des Schutzgebiets vorgenommen worden. Es erge-
ben sich Verbote, Nutzungsbeschrankungen und Duldungspflichten fiir die
Betroffenen, um das Grundwasser vor méglichen Verunreinigungen zu schit-
zen. Danach ist u.a. das Einleiten und Versickern von Schmutzwasser verbo-
ten; das Niederschlagswasser von Dachfléchen ist grundsétziich vom Grund-
stiick abzuleiten oder Ober die belebte Bodenzone flachenhaft zu versickern.
Des Weiteren ist das Lagern, Ablagern und Behandeln von Abfail, Hausmall,
Bauschutt usw. unzulassig. Entsprechend den Festlegungen in der Verord-
nung kann die zusténdige Behérde im Einzelfall von den Verboten und Nut-
zungsbeschrankungen Ausnahmen zulassen, wenn (iberwiegende Grunde
des Wohls der Alilgemeinheit dies erfordern oder eine Verunrelmgung des
Wassers nicht zu beflirchten ist.

Entwésserung

Nach § 2 Nummer 9 ist das Niederschlagswasser vor Ort flachenhaft tber be-
lebte Bodenzonen zu versickern. Hiervon ausgenommen sind die direkt an
der Stral’e liegenden Grundstiicke Farnstleg 1 bis 11 und das Grundstiick
Witten bergener Weg 42.

Das Bebauungsplangeblet liegt im Trennentwasserungsgebiet (Schmutz- und
Regensiele). Der Farnstieg ist mit Schmutz- und Regensiel besielt; in den
restlichen StraBen des Plangebiets sind ausschlieflich Schmutzsiele vorhan-
den. Auch von der neuen Bebauung kann das Schmutzwasser sicher und
schadlos in das vorhandene Schmutzsielnetz abgeleitet werden. AusschlieR-
lich im Farnstieg befindet sich ein Regensiel, das nur so hemessen ist, dass
das Niederschlagswasser der StraBenverkehrsfliche und aus der Bebauung
Farnstieg 1 bis 11 und Wittenbergener Weg 42 abgeleitet werden kann. Nach
§ 9 Absatz 4 des Hamburgischen Abwassergesetzes vom 21. Februar 1984
(HmbGVBI. S. 45), zuletzt gedndert am 10. April 2001 (HmbGVBI. S. 55) ist
deshalb vorgeschrieben, dass bei der (brigen vorhandenen Bebauung das
anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken tiber belebte Boden-
zonen zur Versickerung zu bringen ist. Dies gilt zuk{inftig auch fur neue Be-
bauungen; die Bedenverhéltnisse lassen diese MaRnahmen zu. Entsprechen-
de Auflagen sind im Baugenehmigungsverfahren zu sichern. Unabhingig da-
von ist, dass bei der Umweijtbehorde (UBIW14) eine Genehmigung zu bean-
tragen ist.
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Die Vorschrift tragt daruber hmaus dazu bei, der Verschlechterung des Klein-
klimas vorzubeugen; eine Bewésserung der Vegetationsflache und Befeuch-
tung der Bodenzone haben ausgleichende und regulierende Funktionen.

MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

"Baumschutz

im Plangeblet befinden sich Baume, die der Baumschutzverordnung vom 17.
September 1948 (HmbBL |1 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981
(HmbGVBI. S. 167) unterliegen. .

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume bediirfen eines beson-
deren Erhaltungsgebots, da sie aufgrund ihrer markanten und bedeutenden
Auspragung an dieser Stelie eine besondere Bedeutung fur das Orts- und

{ andschaftsbild haben. Die auf den Stralenverkehrsflachen im Ginsterstieg
festgesetzten Knickeichen und die an der Ecke Wateweg/Farnstieg festge-
setzten Einzelbdume (Eichen) bilden mit den auf den Privatgrundstiicken be-

‘nachbarten Bdumen eine Bestandseinheit, die durch ihre besondere Eigenart,

Schénheit, Seltenheit und Wert fur das Landschaftsbild eine stadtebauliche
Besonderheit darstellt und einen hohen Wert fir den Naturhaushalt bedeutet;
die Baume prégen durch ihren Wuchs und ihre Erscheinung mafgeblich den
Straenraum. Die Ausweisung dieser Einzelbdume auf der StraRenverkehrs-
flache steht den verkehrlichen und bautechnischen Erfordernissen nicht ent-
gegen, da diese Baume in unmittelbarem Grenzverlauf stehen und ausrei-
chende Verkehrsflachen fur eine zukL]nftlge StraBenentwmklung zur Verfi-
gung stehen. -

Die stdlich des Flurstiicks 3550 im Stralenraum stehenden Laubbaume (Ei-
chen) sind auf niedrigen, zum &ffentlichen Bereich gehdrenden Wallen ge- -
wachsen. Abgrabungen sind auf und an den Wéllen nicht mdglich, weil die

~ oberen Wurzeln der Baume zerstért und damit die Baume in ihrer Entwicklung -

geschadigt wirden. Uberfahrten zu dem Flurstiick 3550 sind nur zwischen
oder neben den Wallen moglich. Entsprechende Auflagen sind im Bauge-
nehmigungsverfahren zu berlcksichtigen.

BegriinungsmaBnahmen

Nach § 2 Nummer 1 sind fiir festgesetzte Baumpflanzungen standortgerechte
einheimische Laubgehdlze zu verwenden. GroRkronige Baume mulssen einen
Stammumfang von mindestens 18 cm, kleinkronige Baume einen Stammum-
fang von mindestens 14 cm, in 1 m Héhe (iber dem Erdboden gemessen,
aufweisen. im Kronenbereich dieser Baume ist eine offene Vegetationsflache
von mindestens 12 m? anzulegen. Diese Bestimmung dient dem Ziel, eine
wirksame Anreicherung des Naturhaushalts zu erreichen. Standortgerechte

-und einheimische Arten bieten neben ihren sonstigen klimatischen Funktionen

einheimischen Tierarten Lebensraum. Zwischen Pflanzen und Tieren besteht
in diesem Zusammenhang z.T. eine sehr enge Verflechtung, so kdnnen sich
z.B. bestimmte Insektenarten nur auf entsprechenden Pflanzenarten entwi-
ckeln. Zwischen fremdlandischen Pflanzenarten und der einheimischen Tier-
welt bestehen diese Beziehungen nicht oder nur sehr eingeschrénkt. Diese
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Festsetzung dient auch deshalb unmittelbar dem Artenschutz. Die Festschrel-
bung von Mindestqualitatsmerkmalen (Stammumfang) fur Ersatz- und Neuan-
pflanzungen ist erforderlich, um ausreichendes Grlinvolumen zu erhalten und
- das Landschaftsbild zu beleben. Fir die dauerhafte Aufrechterhaltung der Le-
-bensfunktionen der Baume sind im Kronenberelch der Baume mindestens 12
m unversmgelter Boden erforderlich.

Nach § 2 Nummer 2 sind fiir zu erhaltende Baume bei Abgang Ersatzpflan-
zungen vorzunehmen. AuBerhalb von 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen
sind Gelandeaufhdhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser Béu-
me unzuléssig. Ersatzpflanzungen dienen dazu, die Durchgriinung des Ge-

~ biets auf Dauer zu sichern. Die Unzuléssigkeit von Gelandeaufhéhungen oder
Abgrabungen im Kronenbereich von Baumen ist zum dauerhaften Erhalt der
Baume erforderlich. Bodenverdichtungen und mechanische Beschadigungen
des Wurzelraumes kdnnen zum Absterben eines Baumes flihren.

Nach § 2 Nummer 3 wird vorgeschrieben, dass fiir je 150 m? der nicht Gber-
baubaren Grundstiicksflache mindestens. ein kleinkroniger Baum oder fiir je
300 m? der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache mindestens ein grof3kroni-
ger Baum zu pflanzen ist. Die Neupflanzung von Baumen soll trotz baulicher
Verdichtung eine ausreichende Durchgriinung des Plangebiets gewzhrieisten.
Die Festlegung von Mindestanteilen von Badumen auf den Grundsticken soll
der heimischen Tier- und Pflanzenwelt entsprechende Lebensraumpotenziale
wie Nistmdglichkeiten und Nahrungsangebnte fir Végel und Insekten etc. er-
offnen und das Landschaftsbild beleben. Ist das Grundstiick bereits iiberwie-
gend mit Baumen bewachsen, so kann im Einzeffall auf eine zusatzliche Be-
pflanzung verzichtet werden wenn dadurch eine libermaBige Verschattung
auftreten wirde. :

In § 2 Nummer 4 ist festgesetzt, dass Flachdécher oder flachgeneigte Dacher
bis zu einer Dachneigung von 14 Grad von Nebengebduden, Garagen und
Carports mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substratauf-
bau zu versehen und zu begriinen sind. Begriinte Dacher kénnen im be-
schrankten Umfang flr verlorengegangene und bebaute Vegetationsflachen
Ersatz an Grin- und Bodenvolumen schaffen. Der Substrataufbau von min-
destens 8 cm auf den Déachern gewdahrleistet eine dauerhafte extensive Be-
granung. Die Bepflanzung der Flachd&cher tragt durch ihre temperaturaus-
gleichende, feuchtigkeitsregulierende und staubbindende Wirkung zur Ver-
besserung und Stabilisierung des drtlichen Klimas und der lufthygienischen
Verhalinisse im Planungsgebiet bei. Die Festlegung der Obergrenze fur
Dachneigungen von 14 Grad ist konstruktiv bedingt. GréRere Dachneigungen
erfordern zusatzliche bauliche Vorkehrungen, um ein Abrutschen des Sub—
strataufbaus zu verhindern und erh&hen damit die Baukosten.

Nach § 2 Nummer 5 ist festgesetzt, dass AuBenwénde von Nebengebauden
und Garagen mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen sind; je 2 m
Wandlénge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. Die Eingrinung der
Aullenwénde soll eine Einbindung der baulichen Anlagen bewirken und somit
den Eingriff in das Landschafitsbild mdglichst gering halten. Diese Begriinung
dient auch der kleinrdumigen Klimaverbesserung. Griine Wande stellen zu-
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dem einen wichtigen Lebensraum fiir Tiere wie Insekten und Vogel in der
Stadt dar. .

Boden- und Gewéisserschutz

§ 2 Nummer 6 setzt fest, dass auf den privaten Grundsticksflachen Stellplat-
ze, Fahr- und Gehwege in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen
sind. Eine Begrenzung der Bodenversiegelung soll unter Beachtung der Be-
st:mmungen der Verordnung tber das Wasserschutzgebiet Baursherg Uber
wasser- und luftdurchlissige Wegebauweisen erreicht werden. Die Wasser-
und Lufidurchldssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen sind
unzulassig. Diese MalRnahme tragt zu einem verminderten Oberflachenab-
fluss bei. Um den Wasserhaushalt sowenig wie méglich zu beeintrachtigen,
sind Stellplatze, Fahr- und Gehwege in wasser- und luftdurchlassiger Bauwei-

- se herzustellen. Die Befestigung und Versiegelung von Flachen verhindert die

Versickerung von Regenwasser, verringert die natiirliche Verdunstung, ver-
schlechtert die Wasserversorgung von Béumen und Stréuchern und zerstort
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen an der Erdoberfliche und im Boden. Des-
halb ist die Inanspruchnahme von Freifléchen fir befestigte ErschlieRungsein-
richtungen auf das notwendige MaB zu beschréinken und die bauliche Herrich-
tung so zu gestalten, dass die Versickerungsfiahigkeit flir Regenwasser sowie
die biologischen Austauschfunktionen zwischen Untergrund und Atmosphére
nach Mdglichkeit gewahrt bleibt.

Nach § 2 Nummer 7 ist festgesetzt, dass zur ErschlieBung der riickwartigen
Grundstucksteile gemeinsame Grundstickszufahrten vorzusehen sind. In § 2
Nummer 8 wird festgesetzt, dass auf der mit ,(A)* bezeichneten Flache des
reinen Wohngebiets die festgesetzte Grundflache der baulichen Anlagen von
120 m? fur Nutzungen nach § 19 Absatz 4 Satz 1 der Baunutzungsverordnung
mit Ausnahme der Zufahrten bis zu einer Grundfldche von 160 m? tberschrit-
ten werden darf. Durch diese Festsetzungen soll die Flacheninanspruchnah-
me, der Versiegelungsgrad und die damit einhergehenden Eingriffe in den Na-
turhaushalt auf das unbedingt notwendige Maf} beschrankt bleiben. Durch die
vorgeschriebenen gemeinsamen Gehweglberfahrten bleiben auerdem mehr -
Gffentliche Parkplatze am StraRenrand erhalten und die Anzahl der Gehweg-
Uberfahrten wird reduziert.

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
Eiﬁgriffsbeschreibung

Neben der Bestandsausweisung an den Réindern des Plangebiets werden
neue Bebauungsmadglichkeiten auf den rickwirtigen Grundstiicken und -

Grundsticksteilen geschaffen. Gegentiber dem geltenden Bebauungsplan
Rissen 30 ist auf Grund der Flachenausweisung und der Herausnahme der

' Strale auf folgenden Flurstiicken eine zusatzliche Bebauung méglich. Es sind

dies die Flurstlicke 1483, 1484, 1487, 1488, 1494, 1495, 1498, 1499, 1501,
1505 und 2522 der Gemarkung Lurup . Es kénnen dort Einzelhiuser mit Ne-
benanlagen und ErschlieBungen entstehen. Ansonsten werden keine zusatz-
lichen Bebauungsmdéglichkeiten geschaffen. Die Beeintrachtigung von Natur
und Landschaft ergeben sich hauptsadchlich aus der zusé&tzlichen Flachenin-
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anspruchnahme mit glelchzeltlger Besettlgung von Vegetations- und Biotop-
strukturen. Der Blockinnenbereich wird seinen groBziigigen Hausgartencha-
rakter der heute noch grofflachig zusammenhangenden Freiflache und des
von Bebauung freien Gartenensembles verlieren und sich zu einem mit frei-
stehenden Hausern Gberbauten Stadtraum entwickeln. -

MaRnahmen zur Minderung der Beeintrdchtigungen

Um den durchgriinten Charakter dieses Siedlungsraums auf Dauer zu erhal-
ten und den Verlust an Vegetation ausgleichen zu kénnen, sind Erhaltungs-
und Anpflanzgebote flur Baume festgesetzt. Die flachgeneigten Décher von
Nebengebduden, Carports und Garagen, AuRenwénden von baulichen Ne-
benanlagen sollen zur Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes begriint
werden. Zur Sicherung des Grundwassers sollen die Stellplatze, Fahr- und
Gehwege auf den privaten Grundsticksflachen in wasser- und luftdurchléssi- |
gem Aufbau hergestellt werden. Um den Verlust an Boden und wertvolien
Geholzen so gering wie moglich zu halten, ist die Anlage von gemeinsamen
Grundsttickszufahrten und die Begrenzung der Grundfldchen von baulichen
Anlagen unter besonderer Beachtung des Baumbestands festgesetzt worden.
Die Versickerung des Oberflaichenwassers vor Ort auf den Grundstiicken fiihrt
zur Anhebung des oberflichennahen Grundwasserspiegels und damit zur na-
turgerechten Durchfeuchtung des Wurzelbereichs der Pflanzen. Das Pfian-
zenwachstum wird angeregt und mit Verdunstung aus den Bléttern die relative -
Luftfeuchtigkeit angehoben, das Kleinklima in der Umgebung der Pflanzen
verbessert. '

Eingriffsbi_lanzierung. naturschutzfachliche Beurteilung und Abwdgung

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
far eine mafvolle Verdichtung geschaffen. Hierdurch entstehen erhebliche
Beeintrachtigungen fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, verbun-
den mit einem Kompensationsbedarf fir die Naturhaushaltsfaktoren Boden,
Pflanzen- und Tierwelt sowie fur den Wasserhaushalt und fur das Land-

schaftsbild, die innerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen werden kénnen.

Die Planung beriicksichtigt die wesentlichen Méglichkeiten der Minderung des
Eingriffs neben dem hier vorrangigen Ziel, neuen Wohnraum zu schaffen. Mit-
tels der vorgesehenen Mallnahmsn, Verzicht auf die offentliche ErschlieRung

. im Stden des Plangebiets und insbesondere durch die Beschrankung der

Grundfldche der baulichen Anlagen im Blockinnenbereich und die anschlie-

‘Rende Eingrinung der Grundstiicke wird der Eingriff in den Naturhaushalt und.

das Landschaftsbild auf ein vertretbares Mal reduziert. Da weitere ékologisch’
wirksame Mafinahmen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses
Bebauungsplans unverhéitnismafig wéaren, verbleibt ein nicht kompensierba-
rer Verlust fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Im Rahmen der
stadtebaulichen Abwégung miissen diese verbleibenden Beeintrachtigungen
zugunsten der neuen stadtebaulichen Entwicklung hingenommen werden.
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MaBnahmen zur Verwirklichung
Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finften Teils des Ersten
Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen
Voraussetzungen vorliegen. .

Aufhebung bestehender Pline

Fir das Plangebiet wird insbesondere der Bébauungsplan Rissen 30 vom 18.
November 1969 (HmbGVBI. S. 222) aufgehoben.

Flichen- und Kostenangaben
Fléichenangaben

Das Plangebiet ist etwa 44 240 m? grof2. Hiervon werden etwa 5 620 m? als
StraBenverkehrsfiachen ausgewiesen.

Kostenangaben

Durch die’ Reahsuarung des Bebauungsplans entstehen der Freien und Han-
sestadt Hamburg keine Kosten,



