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Begrindung

zum Bebauungsplan Rissen 40

1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Betauungsplans ist das Baugesetzbuch {BauGB) in
der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite
2254), Mit der Beteiligung der Triger Offentlicher Belange ist
vor Inkrafttreten des Gesetzes iiber das Baugesetzbuch (1. Juli
1987) begonnen worden, so daB noch die im § 233 Absatz 1 BauGB
genannten, bis dahin geltenden Vorschriften des Bundesbauge-
setzes in der Fassung vom 18. August 1976 (Bundesgesetzblatt I
Seiten 2257 und 3617), zuletzt gedndert am 18. Februar 1986
(Bundesgesetzblatt I Seite 265}, anzuwenden sind. In Erweite-
rung der stiddtebaulichen Festsetzungen enthidlt der Bebauungs~

plan bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluB Nr. A
10/85 vom 25. Oktober 1985 (Amtlicher Anzeiger Seite 2097)
eingeleitet. Die Bﬁrgerbeteiligung‘mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung und die 6ffentliche Ausleguﬁg des Plans haben
nach den Bekanntmachungen vom 19, November 1985 und 21. Mirz
1988 (Amtlicher Anzeiger 1985 Seite 2246, 1988 Seite 545)
stattgefunden. Der Bebauungsplan umfaRte urspriinglich ein
gréBeres Gebiet; das Plangebiet ist nach der sffentlichen
Auslegung um Flichen zwischen Alte Slilldorfer LandstraBe und

Rissener LandstraRe verkleinert worden.

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in
Einzelheiten gedndert; Grundziige der Planung wurden dadurch

"nicht beriihrt. Eine Beteiligung der von den Plandnderungen

Betroffenen hat stattgefunden (§ 3 Absatz 3 Satz 2 BauGB).
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Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan flir die Freie und Hansestadt Hambﬁrg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-

plans gemischtz Baufldchen und Wohnbaufldchen dar.

Die im Bebauungsplan vorgenommene AuswWeisung von Gewerbegeble-
ten stellt zwar eine Abweichung von der Darstellung im Flichen-
nutzungsplan dar, hdlt sich aber noch im Rahmen des Entwik-
kelns nach § 8 Absatz 2 BauGB. Die Grundkonzeption des Flichen-
nutzungsplans bleibt gewahrt, da die GroRe der Gewerbegebiete
insgesamt gering ist und innerhalb des dem Fldchennutzungsplan
zu Grunde gelegten Schwellenwerts fiir abweichende Flichen-
nutzungen liegt. | '

Der Nordrand des Plangebiets wird von einer autobahnéhnlichen

Strapfenfihrung begrenzt.

AnlaB der Planung

Der fiir Rissen geschichtlich bedeutsame Rest des urspring-
lichen Dorfbildes am dstlichen Ortseingang soll als Milieuge-
biet erhalten bleiben. Durch die Festlegung von Erhaltungs-
bereichen nacn § 172 des Baugesetzbuchs sowie einem Verzicht
auf geplante Straﬁenverkehrsflécheh kann erreicht werden, den
dérflichen Charakter des Ortskerns von Rissen weiterhin zu
erhalten. Mit der Ausweisung wird die vorhandene Ortskernstruk-
tur aus Wohnnutzung und gemischt gewerblicher Nutzung gesi-
chert. Die Bauk&rperausweisung setzt den Gebdudebestand fest
und gestattet nur im geringen MaRe bauliche Erweiterungen oder
die Errichtung neuer Baukédrper.

Die Ausweisung der Gewerbegebiete sichert den Bestand sowie

Erweiterungsmdglichkeiten von vorhandenen Betrieben.
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Angaben zum Bestand

Das Plangebiet umfaft den 6stlichen Teil des alten Rissener
Dorfkerns. |

Der Bereich ndrdlich der Alten.Sﬁlidorfer Landstrafie ist
gepridgt durch eine iberwiegend gewerbliche Nutzung. Es sind
ein Automchilhandel (Flurstiick 549), eine Druckerei (Flur-
stlick 3941) und ein Werbeartikelbetrieb (Flurstiicke 546 und
2466) vorhanden.

Der westliche Bereich des Plangebiets ist geprégt durch Uber-
wiegende Wohnnutzung sowie stddtische und kirchliche Gemeinbe~-
darfseinrichtungen. Hierbei handelt es sich um eine Kirche,
ein Kindertagesheim sowie ein Gemeindehaus mit Kindergarten.
Am Raalandsweg befindet sich auf dem Flurstiick 786 ein ehema-

liger Bauernhof. An gewerblichér bzw. Ladennutzung sind ein

_ Sanitdrtechnikbetrieb (Flurstiick 784), eine Tischlerei (Flur-

stiick 762), ein Fotoladen (Flurstiick 935), ein Architekten-
biiro (Flurstiick 936}, ein Beerdigungsinstitut (Flurstiick 932),
eine Bickerei (Flurstiick 767) sowlie ein Maschinenverkauf
(Flurstiick 3113) vorhanden.

Auf dem zwischen Rissener LandstraBe und Rissener Busch liegen-
den Flurstiick 3915 ist im siidlichen Bereich erhaltenswerter
Baumbestand vorhanden; das Flurstilick ist unbebaut.

Ein geringer Teil des Flurstiicks 2466 ndrdlich Alte Sulldorfer

LandstraRe ist Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes.

Im Bereich des Flurstiicks 546 nérdlich Alte Siilldorfer Land-
strafe befindet sich eine Verdachtsfliche fiir Altablagerungen
(Bauschutt). Auffédlligkeiten im Untergrund, die einer Bebauung
entgegenstehen kénnten, sind bisher nicht festgestellt worden.
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Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Nutzungsstruktur, die
{iberwiegend im Befeich des alten Dorfkerns von Wohnen geprigt
ist, wird unter Einbeziehung der vorhandenen Laden- und Biiro-
fléchen und des Gemeindehauses ein- bis dreigeschossiges
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Mit der Festsetzung von
bestandsorientierten Baukdrpern

soll im Hinblick auf den Dorfcharakter die KleinmafB-
stdblichkeit gewahrt bleiben. Entsprechend der stddtebaulichen
Zielsetzung, die dorflich gewachsene Struktur zu bewahren}
werden nur wenige neue Einzelbaukdrper festgesetzt, mit denen
(z.B. im Eckbereich Raalandsweg/Rissener LandstraBe) auf die
vorhandene Bebauung Bezug genommen wird und eine st#dtebaulich

sinnvolle Ergé&nzung der Bebauung erreicht werden soll. Dieser Ziel-
setzung diemt auch die in zwel Teilbereichen getroffene Festlet-
zung einer offenen Bauweise.

Eine Eckbebauung auf dem Flurstiick 3915 soll Bezug zu den
vorhandenen erhaltenswerten Kopflinden und damit zur ehemali-
gen Bebauung dqs Grundstiicks haben. Ein stddtebaulicher Bezug
zu den giebelstdndigen Gebduden am Raalandéweg soll durch die
ausgewiesene Eckbebauung, bestehend aus zwei Gebiudeteilen mit

einem mdglichen Verbindungstrakt hergestellt werden.Um eine

Zweitbebauung auf diesem groBen Grundstiick zu ermbglichen, ist
im zentralen Bereich des Flursticks 3915 ein 10 m x 10 m grofler
Bauk8rper ausgewiesen, der auch im Hinblick auf die umgebende
Bebauung stddtebaulich zu vertreten ist. Eine Bebauung des slid-
lichén Teils dieses Flurstlicks ist dagegen stidtebeaulich nicht
vertretbar, da das dort vorhandene zusammenhéngende Wildchen

in Frage gestellt werden wiirde und einen erheblichen Eingriff
in die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes bedeuten wlirde.
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Fiir das Gemeindehaus am Raalandsweg auf dem Flurstiick 3913

sind wegen der tiefen Uberbauten Fléchen GeschHoB- und Grundfla—
chenzahlen entsprechend den zulissigen Hochstwerten des § 17
Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.
September 1977 (Bundesgesetzblatt I Seite 176H4) festgesetzt
worden.

Die auf dem Flurstiick 762 am Raalandsweg inmitten des Wohn-
gebiets liegende Tischlerei genieft Bestandsschutz. Eine
dariiber hinausgehende planerische Verfestigung d}eser Nutzung
ist unter Beriicksichtigung der umliegenden Wohnbebauung stédte-
baulich nicht zu vertreten. Die hier festgesetzten Baugrenzen
sind im Hinblick auf eine planerische Neuordnung der FlHche ge-
troffen werden.

Nérdlich der Alten Siilldorfer Landstrafe wird im Hinblick auf
das 8stlich angrenzende Gewerbegebiet Mischgebiet ausgewlesen,
um eine sinnvolle Nutzungsabstufung zum westlich anschliefen-~
den allgemeinen® Wohngebiet zu erreichen. Es werden ein- bis

zweigeschossige Baukdrper festgesetzt, die sich am Bestand

“orientieren und nur in Teilbereichen Erweiterungen zulassen.

Die vorhandenen Gebiude (Biire, offene Unterstellpliitze) auf
den hinteren Grundstiicksteilen des Flurstucks 3514 sind wegen
der schlechten Bausubstanz sowie der Abstéhdsflﬁghenprobleme'
nicht in die Uberbaubare Fliche des Grundstiicks einbezogen
worden, |



Der im riickwdrtiger Bereich des Flurstiicks

3514 nérdlich der Alten Silldorfer LandstraBe /. 6stlich der
Kehre ausgewiesene eingeschossige Baukérper wurde nach der
offentlichen ‘Auslegung auf Grund von Bedenken und Anregungen
im Hinblick auf die umgebenden zweigeschossigen Ausweisungen
ebenfalls zweigeschossig ausgewiesen. Die vorgenannten Plan-
dnderungen sind geringfiigig und beriihren ﬁicht die Grundziige
der Planung.
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Mit der Ausweisung von Fli#chen nérdlich der Alten Silldorfer
LandstraBe als Gewerbegeblete werden fiir die dort ansédssigen
Betriebe der Bestand gesichert und Erweiterungsmbglichkeiten
geschaffen. Mit Riicksicht auf die ». - umgebenden Nutzungen
und die noch vorhandene kleinteilige Struktur des Gebiets
wird eine zwelgeschossige gewerblidhe Bebauung festgesetzt,
Dementsprechend liegen die Geschofflédchenzahlen von 1,2 und
_ die Grundflichenzahlen von 0,6 unter den nach § 17 Absatz 1
der Baunutzungsverordnung zuldssigen Hochstwerten fir des Maf
" der ‘baulichen Nutzung. Eine Beauweise wurde fiir die Gewerbegebiete
nicht festgelegt, um einen ausreichenden Spielraum in der
Anordnung von Baulichkeiten zu belassen. Im Hinblfck auf die
Lage und Zuordnung der Gewerbegebiete in'der Nachbarschaft zu

“<

™

Wohnnutzungen sind luftbelastende und geruchsbeldstigende.
Betriebe, gewerbliche Freizeiteinrichtungen (wie Squash- und
Tennishallen, Bowlingbahnen), Einzelhandelsbetriebe,



-7 -

Schank- und Speisewirﬁschaften sowie Spielhallen und &hnliche
Unternehmen im Sinne von § 331 der Gewerbeordnung, die der
Aufstellung von Spielgerdten mit oder ohne Gewinnmdglichkeiten
dienen, unzuldssig. Betriebe und Anlagen sind so herzustellen,
daB schiddliche Lirmeinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes vom 15. Mirz 1974 (Bundesgesetzblatt I Seiten
721 und 1193), zuletzt gedndert am 26. November 1986 (Bundes-
gesetzblatt I Seite 2089), filr die Wohnbebauung ausgeschlossen

sind (vgl. § 2 Nummer 1). Dazu im einzelnen:

- Mit dem Ausschluf von luftbelastenden und geruchsbelédstigen-
den Betrieben wird im besonderen auf die vorhandene Wohn-
nutzung innerhalb des Plangebiets Riicksicht genommen, um
Stérungen und Belidstigungen weitgehend vermeliden zu konnen.
Dieser Zielrichtung dient auch die Vorschrift, nach der
Betriebe und Anlagen so herzustellen sind, daB schédliche
Lirmeinwirkungen im Sinne des Bundes-Tmmissionsschutzge-

setzes fiir die Wonnbebauung ausgeschlossen sind.

- Der Ausschlu von gewerblichen Freizeiteinrichtungen (wie
Squash- und Tennishallen, Bowlingbahnen) ist notwendig, um
wegen des allgemeinen Mangels an Gewerbeflidchen in Hamburgs
Westen die ausgewiesenen gewerblichen Grundstiicke dem produ-
zierenden Gewerbe zu erhalten. Mit dem AusschluBR der gewerb-’
lichen Freizeiteinrichtungen wird auf eine in den letzten
Jahren beobachtete Entwicklung eingegangen, nach der im
besonderen versucht wird, das Freizeitbediirfnis der Bevdlke-
rung marktpolitisch in solchen Bereichen auszunutzen, die
von der stddtebaulichen Zuordnung produzierenden Gewerbebe-

trieben vorbehalten bleiben scllen.

- FEine Zulassung von Einzelhandelsbetrieben jeglicher Art
(z.B. Kaufhiuser, Supermidrkte, Verbrauchermirkte, Liden)

wurde die im Zentrum Rissen (Stadtteilzentrum) vorhandenen



Einzelhandelsgeschidfte erheblich beeintridchtigen und damit
zu Nachteilen fir die Versorgung der Bevilkerung dieses
Bereichs fiihren. Zur S3icherung und Stidrkung des Zentrums,
dessen Ausbau in den vergangenen Jahren mit erheblichem
Aufwand betrieben wurde, ist daher der Aussbhluﬁ von Einzel-
handelsbetrieben auf den gewerblichen Baufl&dchen notwendig.
Dies ist auck aus verkehrlichen Belangen und unter Berilick-
sichtigung der umliegenden Wohngebiete erforderlich, da
derartige Einrichtungen erfahrungsgemil mit einem erhebli-
chen Kundenverkehr verbunden sind. Es ist planerische Ziel-
setzung, Einkaufsm&glichkeiten zur Versorgung mit Gilitern des
tdglichen und wéchentlichen Bedarfs in solche Bereiche zu
lenken, wo sie von der stddtebaulichen Zuordnung sinnvoll
sind und sich dort entsprechend entwickeln kdnnen; das ist
auf den im Bebauungsplan Rissen 40 ausgewiesenen Gewerbefl&-
chen nicht gegeben. |

Der AusschluB von Schank- und Speisewirtschaften wurde
erforderlich, um die Baufl&8chen dem prbduzierenden Gewerbe
zu erhalten. Eine Zulazssung z.B. von sogenannten Drive-In-Re-
staurants steht der stiddtebaulichen Zielsetzung fiir eine |
Nutzung der gewerblichen Fldchen in diesem Bereich entgegen,
da derartige Betriebe auf einen motorisierten Kundenkreis
angewiesen sind und vielfach groBe Stellplatzfldchen bendti-
gen. AuBerdem kommt es wegen ihrer verkehrlichen Anbindung
zU nicht vertretbaren Belastungen des Stralenverkehrsnetzes

im historischen Dorfkern Rissens.

Der Ausschlu® von Spielhallen und &hniichen Unternehmen im
Sinne von § 331 der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von
Spielgerdten mit oder ohne Gewinnmbglichkeiten dienen, wird
notwendig, um einer Verdridngung der im Gewerbegebiet stiddte-
baulich erwiinschten Nutzungen (produzierendes Gewerbe)
entgegenzuwirken. Es iét zu befiirchten, dak durch eine Zu-~
lassung von Spielbhallen auf den im Nahhereich von Wohnungén

liegenden Fldchen ein Attraktivitdtsverlust eintreten wird,
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der als nachteilige Strukturverinderung dieses Gebiets
zu bewerten ist.

Nach der &ffentlichen Ausleghng ist unter Beriicksichtigung
von Bedenken und Anregungen die Gewerbegebietsausweisung um
ca. 12 m nach Westen auf das Flurstilick 3514 erweitert wor-
den. Dawit soll eine mit dem Bestand vergleichbare bauliche
Ausnutzung erreicht werden. Zusétzlich wird flir diesen
Bereich eine GebdudehBhe von 10 m lber Geldnde festgesetzt,

um eine Anpassung an die westlich angrenzenden kleinmakst&b-

lichen Wohngebiude zu erreichen. Die vorgenannten Anderungen

sind geringfiigig und beriihren nicht die Grundziige der Plan-

nung.

Flidchen fiir den Gemeinbedarf

Nach der Kindertagesheim-Bedarfsplanung besteht flr den
Bereich Rissen ein Bedarf an 200 Ganztags- und 55 Halbtags-
pldtzen, der durch zwei Standorte gedeckt werden soll, und
zwar an der Strake Hohnerkamp (n&rdlich S-Bahnhof Rissen)
und an der Wedeler Landstrafe 2 fir den Bereich siidlieh der
Bundesstrafe B 431.

Das innerhalb des Plangebiets Rissen 40 auf dem Flurstiick
3656 (Wedeler LandstraBe 2) vorhandene Kindertagesheim wird
entsprechend der derzeitigen Nutzung als Flédche fiir den
Gemeihbedarf ausgewiesen. Es ist vorgesehen, die vorhandenen
drei Gruppen mit insgesamt 60 Platzen auf finf Gruppen.mit
92 Plitzen zu erhdhen; deshalb ist eine bauliche Erweiterung
iiber den Bestand hinaus erforderlich. Aus diesem Grund ist
nérdlich an das bestehende Gebdude ein zweigeschossigér
Erweiterungsbau, der an der Westseite eine Tiefe von maximal
20 m zuldRt, ausgewiesen.

Das Flurstick 931 an der Riséener DorfstraRe wird entspre-~
chend der vorhandenen Nutzung als Fldche fiir den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung Kirche ausgewiesen. Unter
Beriicksichtigung der vorhandenen Cebdude ist fir das

Kirchengebidude und das Pastorat mit Nebengebdude eine zweige-
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schossige Ausweisung unter Beracksichtigung des ddérflichen
Charakters in diesem Bereich so vorgenommen worden, dab
stidtebaulich vertretbare Entwicklungsspielrdume entspre-
chend den Erfordernissen der "Evangelisch-Lutherischen Johan-
nes-Kirchengemeinde Hamburg-Rissed' flir Gottesdienst und Seel-
sorge ermdgli~ht werden. Nach der 8ffentlichen Auslegung ist
die Abgrenzung der Baukdrper den HNutzungsvorstellungen der
Kirche entsprechend geédndert worden. Dabei sind die geldnder-
ten funktionellen Raumzusammenhinge berﬁckéiehtigt und der
dstlich an das Kirchengebiude angrenzende neue

Gebidudeteil bei Wahrung

des erhaltenswerten Kirchenplatzes auf ein Geschof reduziert
worden., Die vorgenannten Anderungen sind geringfiligig und

beriihren nicht die Grundzilige der FPlanung.

Mit der Festlegung von Erhaltungsbereichen im FPlangebiet
wird ein fiir Rissen geschichtlich bedeutsamer Rest des
urspriinglichen Dorfbildes am Ostlichen Ortseingang umrissen.
Das Gebiet wird gepridgt durch ehemalige Bauernhduser mit
Reetdach, griinderzeitliche Wohnbauten und alten Baumbestand.
Auch Gebidude aus Jingeren Bauphasen dokumentieren die doérf-

liehe Entwickiung der Besiedelung in Rissen.

Fiir die als "Erhaltungsbereiche" bezeichneten Gebiete tref-
fen die in § 172 Absatz 3 des Baugesetzbuchs bezeichneten
Griinde zu. In diesen Gebieten bedlirfen zur Erhaltung der
stddtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner
stadtebaulichen Gestalt der Abbruch, die Enderung, die
Nutzungsinderung oder die Errichtung baulicher Anlagen einer
Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach der Baufreistel-
lungsverordnung vom 5. Januar 1988 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 1) eine Genehmigung nicht erfor-
derlich ist. Die Genehmigung zum Abbruch, zur Anderung oder

zur Nutzungsinderung darf nur versagt werden, wenn die bau-



liche Anlage allein oder 1im Zusammenhang mit anderen bauli-
chen Anlagen das Ortsbild,die Stadtgestalt oder das Land-
schaftsbild prédgt oder sonst von stddtebaulicher, insbeson-
dere baugeschichtlicher Bedeutung ist. Die Genehmigung zur
Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden,
wenn die stiddtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beab-
sichtigte bauliche Anlage beeintréchtigt wird (vgl. § 2

Nummer 2).

Die Erhaltungsbereiche sind gekennzeichnet durch verschiede-
ne Bauphasen, welche die Entwicklung von dérflichen bis zu

kleinstiddtischen Strukturen dokumentieren:

T - Am Raalandsweg 18 und 20 befindet sich eine urspringliche
Hofanordnung mit Scheune und Stallungen, die flr das
Ortsbild bedeutsam ist. Der StraBenraum am Raalandsweg
wird insbesondere durch das Haus Nr. 20 gepridght, welches
eine sogenannte "Groot DBr" und sogenannte seitliche
"Mistginge" aufweist. Zusammen mit der Scheune {Haus Nr.
18 ) stellt dieses Hofensemble die verbliebenen Reste der

urspringlich ddrflichen Siedlung dar.

- 7wischen Raalandsweg und Rissener Dorfstrafle ist noch
eine griinderzeitliche Bebauung durch die Putzbauten Raa-
landsweg 12 und Rissener Dorfstrafle 1 und 9 verhanden.
Besonders hervorzuheben sind der Fachwerkziergiebel, die
Jugendstilfensterteilung und die noch vorhandene engli-
cche Schieferdachdeckung beim Haus Rissener Dorfstrafie O
sowie die schlichten Stuckgesimse am Gebdude Rissener
DorfstraBe 1. '



Die kleinmafstdbliche Straflenrandbebauung wird auch
durch das giebelstdndige GebHude Rissener DorfstrafBe 3

£

und das traufenstdndige GebZude Rissener Derfstrafle 5
sowie durch das Gebdude Raalandsweg 12 ¢ geprdgt. Es
handelt sich hierbei um GebHude, die sich auf Grund
ihrer Dachform {(steiles Satteldach)}, ihrer Sprossen-
fenster {Rissener DorfstrafBe 3) und der"verbretterten"
Giebel beim Haus Raalandsweg 12 ¢ auszeichnen und daher
erhalten werden sollen,

Die Johanniskirche mit ihren Webengebduden prégt mit .
ihrer Ziegelardhitektur, dem wuchtigen Turm, dem domi-
nierenden Dach des Kirchenschiffes und den Zierverbinden
in den Giebeln der Kirche sowie des Pfarrgebdudes den
kleinteiligen Charakter der Rissener Dorfstrafle, Zu den
schlichten Griinderzeitbauten rund um die Johanniskirche
gehtren die Putzbauten Ole Kohdrift 4 und Wedeler Land-
strafle 5 mit ihren Putzgesimsen und den geschnltzten
Pfettenksofen., Auch das giebelstdndige, welll geschldmmte
Gebdude Raalandsweg 3 weist trotz seiner Umbauten auf den
MaBstab der urspriinglichen Bebauung hin.

Es sind drei reetgedeckte Gebiude in den Erhaltungsbe-
reichen vorhanden, Hierbei handelt es sich um ehemalige
Bauernhduser mit Viehstdllen, groBer Diele und einem
Wohnbereich (wie z.B, am Raalandsweg 2)

oder um separate Altenteilerkaten wie

das Gebiude Wedeler Landstrafle 3., Die Gebdude dienen heu-
te nicht mehr der urspriinglichen Nutzung, so daB teilwei-
se schon in den 20er Jahren das charakteristische Scheu-
nentor durch einen Umbau zum reinen Wohnhaus verschwand.
Die Gebdude weisen jedoch insbesondere durch Baumaterial
und Form der Dicher auf die Vergangenheit des ehemaligen
"Heidedorfes Rissen" hin, wie das Haus Alte Biilldorfer
LandstrafBle 420.
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Entscheidend fir den Ortseingang ist der imposante
Backateinbau der ehemaligen Dorfschule an der Wedeler
Landstrafle 2, Die symmetrische Orientilerung auf den
Hauptelngang des zweigeschossigen Teils und der zur We-
deler LandstrafBe glebelstindig orientierte niedrigere
Gebdvdeteil schaffen klare Blickbeziehungen vom Strafen-
raum,

Der MaBstab des elin- bis zweigeschossigen Sffentlichen
Gebdudes entspricht dem gegeniiberliegenden, durch Giebel
stark gegliederten Wohngebdude Alte Siilldorfer LandstrafSe

422,

Die 1912 errichteten Grinderzeitbauten Alte SlUlldorfer
Landstrafe 420 d und 420 £ sind noch auf die ehemalige
Wegeverbindung Achtern Sand corientieri und hilden heu-
te das charakteristische Straflenbild der Sackgesse., Der
Putzbau Alte Sillldorfer LandstraBe 418 esls Bestandteil
der griinderzeitlichen Strafenrandbebauung charakteri-
siert die Besiedelung Rissens nach der Jahrhundertwen-
de.

Insgesamt sind mit dem auf § 172 BauGB gestiitzten Cenehmi-
gungsvorbehalt sowle den in Ziffer 5.6 n#her erlduterten Ge-
gstaltungsvorschriften die wesentlichen Merkmale des Bestandes
beriicksichtigt, Im iibrigen besteht weiterhin die Méglichkeit,
an Gebdudeteilen bauliche Verdnderungen (z,B. LArmabschirmende
MaBnahmen) vorzunehmen, soweit dies dem Zweck des Erhaltungsge-
bots nicht entgegensteht. Die Beurteilung von Einzelmalinahmen
arfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

LN
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Bezug nehmend auf Bauten der Griinderzeit, auf vorhandene
neuere Gebdude und ehemalige Bauernhduser sind in den mit (1)
bezeichneten Gebieten folgende gestalterische Anforderungen
(§ 81 Absatz 1 Nummer 5 der Hamburgischen Bauordnung vom 1.
Juli 1986- Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungsblatt Seite
183 ~i.V. mit § 5 des (Gesetzes liber die Feststellung von
Bauleitplidnen und ihre Sicherung in der Fassung vom 1. Julil
1986 mit der Anderung vom 22. September 1987 = Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt 1986 Seite 183, 1987 Seite 177)

festgesetzt worden:

- Bs sind nur Dicher mit einer Neigung zwischen 35 Grad
und 55 Grad zuldssig (vgl. § 3 Nummer 1), um eine Anpas-

~ sung an die umgebenden Dachformen zu erreichen.

-~ Fir die Dachdeckung sind Dachpfannen mit schiefergrauen
oder roten Farbténen zu verwenden (vgl. § 3 Nummer 2).
Dadurch soll neben der vereinzelt vorhandenen Reetdeckung
eine dem ddrflichen Charakter Rissens sowie der jewells
umgebenden Pachlandschaft entsprechende Dachdeckung sicher-
gestellt werden.

- Bei Putzbauten sind helle Farbtdne = vorzusehen; bei Ver-
blendung mit Vormauersteinen sind rote Ziegelsteine zu ver-
wenden {(vgl. § 3 Nummer 3).Damit soll ein gestalterischer
AnschluB an griinderzeitliche Putzbauten und vorhandene Zie~
gelbauten erreicht werden.

- Die Fenster sind kleinmaBstablich zu gliedern; es sind
keine liegenden Formate zu verwenden (vgl. § 3 Nummer 4).
Durch die Anforderungen an Fensterformate und Fenstergliede-
rungen sollen die traditionell vorhandenen vertikalen

Fensterstrukturen erhalien werden.
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~ Nach § 3 Nummer 5 sind Einfriedigungen aus Sichtbeton,
Betonwerkstein und Kunststoffen unzuldssig. Einfriedigun-
gen tragen zum dérflichen Gesamtbild bei und sind traditio-
nell in Holz, Schmiedeeisen und in Heckenform gestaltet.
Mit der getroffenen Festsetzung scll daher eine Abweichung
von der traditionellen vorherrschenden Gestaltung der
Einfri:digungen verhindert werden.

5.7 StraBenverkehrsfldchen

e v AR R EE R e e e v e S A ua M

Nach Fertigstellung der vierspurigen Ortsumgehung Rissen im
Zuge der Bundesstrafe B 431 wird das Strafennetz den Erforder-
nissen des ErschlieBungsverkehrs filir das Ortszentrum ange-
paRt. Der Durohgangsvérkehr aus Richtung Blankenese soll iber
den Silldorfer Brookswég auf die Ortsumgehung Rissen gefinrt
werden. Der Verkehr aus Richtung Wedel soll durch verkehrs-
lenkende MaBnahmen im Bereich der Rissener DorfstraRe aus dem
Ortskern ferngehalten werden. Fur das Wohngebiet Klovensteen
(auferhalb des Plangebiets) behalten die Rissener LandstraBe
und die Alte Stlldorfer LandstraBe iber den Kldvensteenweg

ihre ortsteilverbindene Funktion.

Gegenliber bisherigen StraRenplanungen kénnen die Stralenver-
kehrsfidchen reduziert und im wesentlichen der bestehenden
Situation angepaBt werden, weil der udberdrtliche Durchgangs-
varkehr tber die BundesstraBe B U431 geleitet wird und das im
Plangebiet vorhandene StraBennetz nur den innerdrtlichen
Verkehr aufnehmen muR. Der Bebauungsplan iibernimmt daher die
_bestehenden StraRenverkehrsflidchen. Lediglich im sildlichen
Plangebiét wird zur besseren Anbindung der Strafe Achter de
H6f an den Raalandsweg im Eckbereich ein Fubweg alé neue
Verkehrsfliche gesichert. Die vorhandene Fahrbahn ist in
diesem Abschnitt nur 3,5 m breit, so daf flr FuBginger zur
Abwendung von Cefahrensituationen ein separater FuBweg not-
wendig ist. Der forhandene Baumbestand soll durch diese Bau-

maknahme nicht beriihrt werden.
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An der Nordgrenze des Plangebiets ist ein Teilbereich einer

festgestellten Bundesfernstrape nachrichtlich Ubernommen

worden. Sie ist als Ortsumgehung Rissen sowie als fiiberdrtli-

che Hauptverkehrsstrafe fiir den Verkehr von Wadel in die
Innenstadt Hamburgs konzipiert. Die Bundesfernstrafe ist nach
dem BundesfernstrabPengesetz in der Fassung vom 1. Oktober
1974 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2413 und 2908), zuletzt
gedndert am 19. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I 3eite
2669), festgestellt worden.

Lirmschutz

Auf Crund der Verkehrsbelastung im Bereich der Strafen Ole
Kohdrift, der Wedeler LandstraBe und der Rissener Landstrale
muB mit Larmimmissionen fiir die angrenzenden Fldchen gerech-
net werden. Die 8rtlichen Gegebenheiten lassen jedoch keine
Verdnderung in den Fihrungen der Strafen zu. Ebenso miissen
aktive LirmschutzmaPnahmen (wie die Anlage von Lirmschutzwdl-
len oder -winden) aus rdumlichen und stadtbildgestalterischen
Griinden aussdheiden. Es verbleiben somit nur passive Lirm-
schutzmafnahmen an den GebZuden. Nach § 2 Nummer 4 sind
deshalb entlang der vorgenannten Straﬁen im allgemeinen
Wohngebiet, im Mischgebiet und auf der Kindertagesheimfl&che
durch geeignete GrundriBgestaltung die Aufenthaltsriume den
lirmabgewandten Gebidudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anord-
nung von Aufenthaltsréumen an den ldrmabgewandtien Gebéudeéei—
ten nicht mdglich ist, muR fir diese Riaume ein ausreichender
Lirmschutz durch bauliche MaBnahmen an Tiren, Fenstern,
AuBenwinden und Dichern der Gebdude geschaffen werden. -

Durch diese im Bebauungsplan getroffene Festsetzung wird die
pauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der Ham-
burgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 183) nicht beriihrt. Darach mussen
Gebiude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz ge-

gen Innen- und AuBenl&rm haben. Flr die im Baugenehmigungsver-
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fahren zu stellenden Anforderungen sind die als Technische
Baubestimmungen - Schallschutz - erlassenen "Richtlinien flr
bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen AuBenldrm" vom 6. Mai
1981 mit den Anderungen vom 21. Juni 1983 und 23. Juni 1987
(Amtlicher Anzeiger 1981 Seite 1049, 1983 Seite 1109, 1987
Seite 1619) maBgebend.

Baum- und Landschaftsschutz

. e A e o e L e A e e e v

Teile des Plangebiets unterliegen der Verordnung zum Schutz
von Landschaftsteilen in den Gemarkungen Altona-Sldwest,
Ottensen, Othmarschen, Kiein Flottbek, Nienstedten, Dockenhu-
den, Blankenese und Rissen vom 18. Dezember 1962 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 203), zuletzt gedn-
dert am 24%. Juni 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 179).

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz
unterliegende Biume. Fir sie gelten die Beschrinkungen der
Landschaftsschutzverordnung und auberhalib des Landschafts-
schutzgebiets die Vorschriften der Baumschutzverordnung vom
17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen
Landesrechts I 791-i), zuletzt geindert am 2. Juli 1981
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167). Im
Landschaftsschutzgebiet findet die Baumschutzverordnung wegen
der spezielleren Regelung der Landschaftsschutzverordnung
keine Anwendung.

Uber die vorgenannten Regelungen hinaus sind im Bebauvungsplan
besondere Festsetzungen getroffen worden, um Biume und Striu-

cher auf Dauer zu erhalten und besonders zu schiitzen:

- Soweit nach der Planzeichnung auf Baulandflichen die
Erhaltung von B3aumen festgesetzt ist, handelt es sich um
wertvolle Biume (z.B. Eichen), die wesentlich zur Fassung
des StraBenraums und zur Durchgriinung der Wohngebiete

beltragen.
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- Der erhaltenswerte Eichenknick auf dem Gewerbegrundstiick
ndrdlich Alte Siilldorfer Landstrafe (Flurstiicke 546, 2466
und 3942) ist durch eine 7 m bis 10 m breite Fl&che filir die

Erhaltung von Biumen und Strduchern gesichert worden.

- Die Baumreihe auf dem Flurstiick 936 (stdlich Wedeler
LandstraBe) ist zu erhalten, weil es sich um Linden
und Eichen handelt, die zur Durchgriinung des Wohnge-
biets beitragen, s

- Der auf dem Flurstiick 3915 (nérdlich Rissener Busch) vorhan-
dene Wald wird azufgrund seines dichten Eichenbestands in

seiner Gesamtheit als Erhaltungsfliche bestimmt.

Filr die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Bdume und S5triu-
cher sind bei Abgang Ersatzpflanzungen mit einheimischen Ge-
hélzen vorzurnehmen. Im Kronenbereich dieser Biume sind Geldn-
deaufhthungen und Abgrabungen unzulidssig. Abweichungen von
Satz 2 sind im Bereich der StraRenverkehrsfldchen zuldssig,
sofern die Notwendigkeit besteht Leitungen und Siele zu
verlegen und zu unterhalten. Im Fall von Abweichungen von
Satz 2 ist der Erhalt der Bdume durch fachgerechten Kronen-
schnitt und/oder fachgerechte Wurzelbehandlung zu sichern
(vgl. § 2 Nummer 3). Diese Regelung ist erforderlich, um
Schiddigungen der zu erhaltenden Bdume, die zu einer Minderung
des Wachstums oder zum Absterben filihren kdnnten, auszuschlie-
Ben. Sofern die Notwendigkeit besteht, Leitungen und Siele im
Bereich der Strafenverkehrsflidchen zu verlegen und zu unter-
halten, mu® der Erhalt der Biume durch fachgerecht auszu-
filhrenden Kronenschnitt einschlieflich Wundverschlu® und/oder
Wurzelbehandlung gesichert werden. Als WurzelbehandlungsmaB-
nahmen kommen Wurzelriickschnitt einschlieRlich Wundverschluf
und Wurzelvorhidnge in Betracht. Die S#tze 3 und U4 der vorge-
nannten Vorschrift sind nach der Offentlichen Auslegung

angefligt worden, um die Verlegung und Unterhaltung von Leitun-
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gen und Sielen im Bereich der StraBenverkehrsfléchen sowie

eine fachgerechte Baumbehandlung sicherzustellen.

—— A ww wm TR W R W W s e e W T VS M A e

In Erweiterung der stddtebaulichen Festsetzungen enthidlt der
Bebauungsplan in § 2 Nummer 3 Satz 1 Festsetzungen nach § 6
Absétzg_ﬂ und & des Hamburgischen‘Naturschutzgesetzes vom 2.
Juli 1981 (Bamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
167). Die Festsetzungen in § 2 Nummer 3 Sdtze 2 bis 4 erfol-

gen allein nach dem Hamburgischen Naturschutzgesetz.

Wasserschutz
Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der Grenzen des geplan-
ten Trinkwasserschutzgebiets fir das Wasserwerk Baursberg.
Das Gebiet wird in einemn formllchen Verfahren nach |

&% 27 und 96 des Hamburgischen Wassergesetzes vom 20.
Juni 1960 mit der Anderung vom 9. Oktober 1986
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
1960 Seite 335, 1986 Seite 322) festgesetzt; das
Verfahren ist noch nicht abgeschlossen. Im Rahmen der
Schutzgebietsausweisung k&nnen sich Verbote und Nutzungseiﬁ-.
schrinkungen ergeben. Wegen der Lage des Bebauungsplangebiets
im geplanten Wasserschutzgebiet fir das Wazsserwerk Baursberg
milssen StraBenabwisser dem vorhandenen Sielsystem zugefihrt
werden. Fiir die Versickerung von Dachfldchenwasser sollten
jedoch die glinstigen Versickerungsmdglichkeiten im Bebauungs-
plangebiet genutzt werden; hier bleibt im Einzelifall zu
priifen, in welchem Umfang eine Versickerung nach Maﬁgébe der

wasser- und abwasserrechtlichen Vorschriften méglich ist.
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Aufhebung bestehender Pléne

Flir das Plangebiet werden die bestehenden Bebauungspléne

aufgehoben. Es handelt sich insbesondere um:

Bebauungsplan Rissen 3 vom 13. Juli 1971

(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 159),

- Bebauungsplan Rissen 5 vom 17. Februar 1970

(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 85),

- Bebauungsplan Rissen 25 vom 14. Dezember 1971
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 228) und

- Bebauungsplan Rissen 34 vom 9. Mai 1972
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 94).

Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 71 %00 m? grof. Hiervon werden fiir
StraBenverkehrsflichen etwa 16 140 m2 (davon neu etwa 200
m2),und flir Gemeinbedarfsfléchen insgesamt 8 200 m® (Kinderta-
gesheim etwa 4 700 m2 - davon neu etwa 1 600 m? -, Kirche

etwa 3 500 m2) bendtigt. '

Bei der Verwirklichung des Plans muB ein Teil der neu fir
5ffentliche Zwecke benttigten Fld3chen noch durch die Frele
und Hansestadt Hamburg erworben werden. Die Fldchen sind
unbebaut.

Weitere Kosten werden durch die Schaffung eines FuBweges und
durch die Herrichtung der AuBenanlagen flir das Kindertages-—

heim entstehen.

MaRBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils

des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefilihrt werden,

sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.



