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§1
(1) Der Bebauungsplan Rissen 40 fiir den Geltungsbereich
S&iidlich Siilldorfer Landstrale zwischen Ole Kohdrift und Ris-
sener Busch (Bezirk Altona, Ortsteil 226) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Ole Kohdrift — Wedeler LandstraRe — iiber die Flurstiicke
3656, 587 und 4697 der Gemarkung Rissen — Grete-
Nevermann-Weg — Siilldorfer LandstraRe — iiber das Flur-
gstiick 459, Ostgrenze des Flurstiicks 2466 der Gemarkung Ris-
sen — Alte Siilldorfer LandstraRe — Rissener Landstrafle —
{Ostgrenzen der Flurstiicke 4044 und 3915 der Gemarkung Ris-
sen — Rissener Busch — Herwigredder — Raalandsweg — Ach-
ter de Hof — Westgrenzen der Flurstiicke 784 und 785 der
Gemarkung Rissen — Raalandsweg — Westgrenze des Flur-
stiicks 762 der Gemarkung Rissen — Rissener Dorfstrafe.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm
beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu kosten-
freier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusiitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

§2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite
2254) bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind,
kann ein Entschidigungsberechtigter Entschidigung ver-
langen. Er kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch her-
beifiihren, daR er die Leistung der Entschidigung schrift-
lich bei dem Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Ent-
schidigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von
drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in
Satz 1 bezeichneten Vermégensnachteile eingetreten sind,
die Filligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern
1 und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,
wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von
sieberi Jahren seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber dem &rtlich zustindigen Bezirksamt
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

§2
Fir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. In den Gewerbegebieten sind luftbelastende und geruchsbe-
lastigende Betriebe, gewerbliche Freizeiteinrichtungen (wie
Squash- und Tennishallen, Bowlingbahnen), Einzelhandels-
betriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Spielhallen
und dhnliche Unternehmen im Sinne von § 33i der Gewer-
beordnung, die der Aufstellung von Spielgeriten mit oder
ohne Gewinnmdglichkeiten dienen, unzuldssig. Betriebe

Gesetz
iiber den Bebauungsplan Rissen 40
Vom 6. Dezember 1988

(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 240)

Der Senat verkiindet nachstehende von der Biirgerschaft beschlossene Gesetz:

und Anlagen sind so herzustellen, daf schidliche Lirmein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
fiir die Wohnbebauung ausgeschlossen sind.

2. Inden nach § 172 des Baugesetzbuchs als ,,Erhaltungsberei-
che® bezeichneten Gebieten bediirfen zur Erhaltung der
stidtebaulichen Eigenart des Gebiets aufgrund seiner stid-
tebaulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung, die Nut-
zungsinderung oder die Errichtung baulicher Anlagen einer
Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach der Bau-
freistellungsverordnung vom 5. Januar 1988 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 1) eine Genehmi-
gung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum
Abbruch, zur Anderung oder zur Nutzungsinderung darf
nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder
im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das
Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschafisbild prigt
oder sonst von stidtebaulicher, insbesondere baugeschicht-
licher Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung
einer baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die
stddtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte
bauliche Anlage beeintrichtigt wird.

3. Fiir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Biume sind
bei Abgang Ersatzpflanzungen mit einheimischen Gehélzen
vorzunehmen. Im Kronenbereich dieser Biume sind Geliin-
deaufhhungen und Abgrabungen unzulissig. Abweichun-
gen von Satz 2 sind im Bereich der Strafenverkehrsflichen
zuldssig, sofern die Notwendigkeit besteht, Leitungen und
Siele zu verlegen und zu unterhalten. Im Fall von Abwei-
chungen von Satz 2 ist der Erhalt der Biume durch fachge-
rechten Kronenschnitt und/oder fachgerechte Wurzelbe-
handlung zu sichern.

4. Entlang der Strafe Ole Kohdrift, der Wedeler Landstrate
und der Rissener Landstrafie sind im allgemeinen Wohnge-
biet, im Mischgebiet und auf der Kindertagesheimfliche
durch geeignete Grundrifgestaltung die Aufenthaltsriume
den lirmabgewandten Gebidudeseiten zuzuordnen. Soweit
die Anordnung von Aufenthaltsriumen an den lirmabge-
wandten Gebdudeseiten nicht moglich ist, muf8 fiir diese
Riume ein ausreichender Lirmschutz durch bauliche Maf-
nahmen an Tiiren, Fenstern, Aufenwinden und Dichern
der Gebdude geschaffen werden.

§3
In den mit ,,(1)“ bezeichneten Gebieten gelten nachstehende
gestalterische Anforderungen:

1. Es sind nur Dicher mit einer Neigung zwischen 35 Grad
und 55 Grad zulissig.

2. Fiir die Dachdeckung sind Dachpfannen mit schiefergrauen
oder roten Farbtonen zu verwenden.

3. Bei Putzbauten sind helle Farbténe vorzusehen; bei Ver-
blendung mit Vormauersteinen sind rote Ziegelsteine zu
verwenden.

4. Die Fenster sind kleinmaRstiblich zu gliedern; es sind keine
liegenden Formate zu verwenden.

5. Einfriedigungen aus Sichtbeton, Betonwerkstein und Kunst-
stoffen sind unzulissig.

§4

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungsplidne aufgehoben.
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