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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundes-
gesetzblatt I Seite 2254}, zuletzt gedndert am 14. Juli 1992
{Bundesgeserzblatt I Seiten 1257, 1284). In Erweiterung
der stidtebaulichen Festsetzungen enthilt der Bebau-
ungsplan bauordnungs- und naturschurzrechtliche Festset-
zungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschiu®
W 4/85 vom 12. Februar 1985 (Amrtlicher Anzeiger Seite
469) eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit dffentlicher
Darlegung und Anhérung hat nach der Bekanntmachung
vom 4. April 1985 (Amitlichér Anzeiger Seite 729) statrge-
funden. Wegen einer im Bebauungsplan aufgenommenen
Festserzung nach § 9 Absarz. 1 Nummer 6 BauGB iber die
hochstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden
muflte das Planverfahren nach §233 Absarz 5 Satz 1
BauGE am 30. November 1987 erneur eingeleitet und der
1985 gefafite Aufstellungsbeschiuf gleichzeitig aufgeho-

" ben werden (Aufstellungsbeschluf W 14/87, Amtlicher
Anzeiger Seite 2357). Im Hinblick auf den bisherigen Ver-

fahrensablauf ist nach § 3 Absatz 1| Nummer 3 BauGB von
einer erneuten Biirgerbeteiligung mit Unterrichnung und
Erérrerung abgesehen worden. Die &ffentliche Auslegung
des Plans hat nach den Bekanntmachungen vem 16. Sep-
tember 1988 und 19. Oktober 1988 (Amtlicher Anzeiger
Seiten 1789, 1982) statigefunden.

Nach der ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungs-
plan in Einzelheiten gedndert, wodurch die Grundziige der
Planung nicht berithrt wurden. Die Anderungen konnten
ohne erneute offentliche Auslegung vorgenommen wer-
den; die Vorschrift des § 3 Absarz 3 Satz 2 BauGB wurde
beachter.

Das Plangebiet ist um die Flichen Arnswalder Strafie —
Greifenberger StraRe — Am Fleet Venbrook — Gemar-
kungsgrenze Oldenfelde/Meiendorf — Redderblock ver-
kleinert worden, da die Verkehrsplanung fiir die Berner
StraRe noch nicht abgeschlossen ist.

2.
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Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblare Seite 542) srellt den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans als Wohnbaufliche dar.
Der Alte Zollweg ist als Hauptverkehrsstirae hervorge-
hoben.

Anlaft der Planuné

Mit dem Bebauungsplian soll der Charakrer von Einfami-
lienhausgebieten erhalten und auf Dauer geschiitzt wer-
den. Dieser Charakter wird geprigt durch strafenparallele
Randbebauung, eingeschossige Gebaude, freistehende Ein-
familienhiuser sowie vereinzelt Doppelhiuser bzw. zwei-
geschossige Einfamilienhiuser. In Teilbereichen ist eine
ritckwirtige Bebauung vorhanden.

‘Der Bebauungsplan ist notwendig, weil in den letzten Jah-

ren auf der Grundlage der Verordnung tiber den Baustu-
fenplan Rahlstedr in der Fassung seiner erneuten Feststel-
lung vom!4. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger Seite 61) in
verstirktem Mafe Mehrfamilienhiuser errichtet wurden,
die in Art und Umfang keinen Bezug zur angrenzenden
Bebaunung erkennen lassen und das Stadt- und Land-
schaftsbild in erheblicher Weise beeintrichrigen. Diese
Entwicklung wurde begiinstigt durch ein Urteil des Ham-
burgischen Oberverwalrungsgerichtes vom 26. Mai 1983,
wonach die im Baustufenplan Rahlstedt enthaltene ,, Zwei-
wohnungsklausel* fiir von Anfang an als unwirksam °
erklirt wurde und ihre Anwendung our in den ,besonders
geschiltzten® Wohngebieten zulieR. Unter dem Begriff der
Klausel ist eine Nutzungseinschrinkung zu verstehen, die
auf Grund der Baupolizeiverordnung fiir die Freie und
Hansestadt Himburg vom 8. Juni 1938 (Sammlung des
bereinigten hamburgischen Landesrechrs I 21302—n) ia
Baustufenplinen festgeserzt wurde. Sie wird angewandt
auf bestimmre Gebiete der ein- und zweigeschossigen offe-
nen Bebauung und bestimmt, da in diesen Bereichen
nicht mehr als zwei Wohnungen pro Gebdude gebaut wer-
den diirfen. Damit sollen Strukwur und Eigenart vorhande-



ner Einfamilienhausgebiete bewahrt und gegen nachreilige
Verinderungen — wie z.B. durch den Bau von milicufrem-
den Mehrfamilienhdusern gesichert werden,

Durch die Anwendung der vorgenannten Klausel auf die
Bereiche Rahlstedts, dic nach dem Baustufenplan far ein-
und zweigeschossige offene Bebauung ausgewiesen waren,
konnten grdfere typische Emfamjlienhausgeb:ctc erhalten
werden. Durch das erwdhnte Urteil ging jedoch die
Schutzwirkung der Klausel fiir die meisten Einfamilien-
hausgebiere verloren. Als unmittelbare Folge hiervon muf-
ten in diesen Gebieten zahlreiche Antrige auf Errichtung
von Mehrfamilienhdusern genehmigt werden, wodurch
urspriingliche Wohnbereiche, Nachbarschaften und Stra-
fenansichten stellenweise erheblich beeintrdchtigt wur-
den.

Die eingetretene Entwicklung kann nur durch Schaffung
neuen Planrechts aufgehalten werden, indem durch einen
Bebauungsplan nach dem Bundesbaugesetz/Baugeserz-
buch eine entsprechende Beschrinkung festgesetzt wird.
Die Klausel zur Beschrinkung der hichstzuldssigen Zahl
der Wohnungen unterscheidet sich von der bisherigen
Ausweisung dadurch, daR die Bestimmung nicht mehr auf
das Grundstick, sondern auf das Wohngebiude bezogen
anzuwenden ist; aufierdem sind fir die Festsetzung nun-
mehr ,besondere stidtebauliche Griinde® erforderlich, Mit
dem vorliegenden Bebauungsplan wird demnach das Ziel
verfolgt, das im westlichen Bereich von Rahlstedt liegende,
noch nahezu unversehrie Einfamilienhausgebiet in seiner
Eigenart zu erhalten und das Eindringen mafistabsspren-
gender Bauten zukiinftig abzuwehren.

Auf der Grundlage der Stadrteilentwicklungsplanung fir
den Stadrteil Rahlstedt ist es wesentliche Zielsetzung, die
vorhandene Nurzungsstrukour (Gberwiegend Einfamilien-
hduser) zu ecrhalien. In einem Teilbereich, der bereits
durch rlickwirtige Bebauung geckennzeichnet ist, soll
durch riickwirtige Bebauung auf grofien Grundsticken
eine malvolle Verdichrung stattfinden. Die vorhandene
Infrastrukrur soll optimal ausgenutze und maéglichst vielen
Menschen das Wohnen in guter Wohnlage erméglichen,
chne den Charakter eines Einfamilienhausgebietes zu
gefihrden. Dabei werden auch die Belange von Natur- und
Umweltschutz berficksichtigt.

Angaben zum Bestand

Das Gebiet wird geprigt durch strafienparallele Randbe-
bauung mit ein- und zweigeschossigen freisichenden Ein-
familienhdusern in Form von Einzel- und Doppelhdusern.
Mehrfamilienhduser stehen an der Arnswalder Strafe, am
Redderblock, am Alten Zollweg sowie am Stoppelfeld. An
der Greifenberger Strafle befinder sich ein privates Alten-
und Pflegeheim, am Massower Weg ein kirchlich genurz-
tes Grundstiick, Der Baublock Massower Weg — Stoppel-
feld — Wolliner Strafe — Plangrenze ist durch eine teil-
weise rickwirrige Bebauung gekennzeichnet.

Am Redderblock befinden sich ein Friseur und eine
MerallgroRhandlung, am Alten Zollweg ein Malereibetrieb
und eine Gaststiitte, am Stoppelfeld ein Malereiberrieb, an
. der Wolliner StraRe eine Hausgeratefirma und ein Archi-
tekrurbiiro,

Das gesamre Plangebiet ist durch Anpflanzungen sowie
natiirlich entstandenen Gehdlzaufwuchs stark durchgriint.
Eine Vielzahl der Biume hat einen Stammdurchmesser,
der grifler als 25 cm ist. Es handelt sich dabei um mar-
kante Grofbiume. Auf den Grundstiicken, die in den ver-
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gangenen Jahren bebaut wurden bzw. auf denen eine
Zweitbebauung vorgenemmen worden ist, sind starke Ein-
buflen an Grilnsubstanz zu verzeichnen. Gleichzeitig
ergibt sich dadurch ein hoher Versiegelungsgrad des
Bodens durch Zufahrien, Wege usw.

Planinhalt

Reines Wohngebier

Im Giberwicgenden Teil des Plangebiets wird unter Beriick-
sichtigung des Bestandes reines Wohngebiet in offener
Bauweise fiir eine ein- bzw. zweigeschossige Bebauung mit
Einzelhiusern ausgewiesen. Die Beschrinkung der Zahl
der Wohnungen auf maximal zwei pro Wohngebaude in
den Blockrandbercichen soll den Einfamilienhauscharakrer
des Gebietes auf Dauer sichern. Fiir den im stdlichen
Plangebiet licgenden Blockinnenbereich zwischen Masso-
wer Weg und Wolliner Strafle wird demgegeniber die
Zahl der zuldssigen Wohnungen auf eine pro Wohnge-
biude begrenzr, um den Nutzungsdruck auf die Blockin-
nenflichen méglichst gering zu halten, Auferdem kann
damit sowohl der Versiegelungsgrad der Blockinnen-
fiichen, der bestimmt wird durch dic Gberbauten Flichen
und die ErschlieRungswege, aufein Minimum beschrinks,
als auch die Zahl der notwendigen Kraftfahrzeugstellplatze
auf den rickwirtigen Grundsiitcksteilen reduziert werden.

Durch die dberwiegende Festsetzung von Einzel- und
Doppelhiusern sowie der ,,Zweiwohnungs- bzw, Einwoh-
nungsklausel® wird eine die MaBstibe der bestehenden
Siedlung sprengende Bebauung verhindert. In Teilberei-
chen am Redderblock, am Massower Weg, am Alten Zoll-
weg, an der Arnswalder Strafle sowie an der Strae Stop-
pelfeld sind Mehrfamilienhduser vorhanden, die nach Art
und Umfang keinen Bezug zur umgebenden Bebauung
aufweisen und dadurch das Siedlungsbild erheblich beein-
trichtigen. Hier wird eine ,Zweiwchnungsklausel“ fesige-
serzt; die vorhandenen Gebiude haben Bestandsschurz.
Nach der &ffentlichen Auslegung wurde auf Grund von
Bedenken und Anregungen die rickwirtige Bebauung aus
dem Block Swincmiinder Strae — Arnswalder Strafle —
Redderblock — Treptower Strae herausgenommen. In
diesem Block sind zwar Gebiude vorhanden, die nichr in
der vorderen Bauflucht stehen, jedoch ist jedes Grund-

stiick mit je nur einem Gebiude bebaur. Die Festsetzung
einer riickwirtigen Bebauungsmdglichkeit hitte zu einer
Zweitbebauung der Grundstiicke gefiihrt, die bisher in die-

- sem Baublock nicht vorhanden ist. Die vorgenommene

Anderung beriicksichrigt das vorhandene Orsbild, die
Siedlungsstrukrur wird erhalten.

Zur Absicherung des auf dem Flurstick 1065 (Redder-
block 21) befindlichen Friscurbetriebs soll von der Aus-
nahmcméghchkcu des § 3 Absarz 3 der Baunutzungsver-
ordnung in der Fassung vom 15. September 1977 mit der
Anderung vom 19. Dezember 1986 (Bundesgesetzblart 1
1977 Seite 1764, 1986 Seite 2665) Gebrauch gemachrt wer-
den, so daR diese Einrichrung in ihrer Nuizung und
betriebsnotwendigen Entwicklung nicht behindert wird.
Fir die Gbrigen innerhalb des reinen Wohngebiets liegen-
den Liden und gewerblichen Einrichrungen — wie die
Malereiberriebe und die MetallgroBhandlung — kann eine,
solche Ausnahmemaglichkeit nicht in Aussichr gestelit
werden, Diese Betriebe haben Bestandsschutz; eine dar-
{iber hinausgehende Verfestigung der Nurzungen ist unter
Berticksichtigung der umliegenden Wohnungen nichr zu
verrreren. '



- ausgewiesen.

5.2

5.3

Die Festsetzung der iiberbaubaren Flichen erfolgt in den
Bereichen, die keine riickwirtigen Bebauungsméglichkei-
ten zulassen, durch eine Flichenausweisung mit einem
maximalen Baugrenzabstand von 18 m. Diese Ausweisung
entspricht dem stidiebaulichen Charakter des Gebiets und
lift noch ausreichende Muglichkeiten in der Wahl des
Gebiudestandortes zu.

In dem Bereich, der bereits durch riickwiirtige Bebauung
gekennzeichnet ist und entsprechende Grundsriicksgrofien
aufweist, wird ecine rickwiirtige Bebauung zugelassen.
Innerhalb der Giberbaubaren Flichen ist eine riickwirtige
Bebauung zulissig, wenn ein Abstand von 25 m zur vorde-
ren Bebauung eingehalten wird (vgl. § 2 Nummer 4). Um
Beeintrachrigungen durch Verschattungen zu vermeiden,
ist fiir den riickwirtigen Bereich eingeschossige Bebauung
Auferdem muf die Mindestgrofe der
Grundstiicke 600 m2 betragen, um hier stidtebaulich nicht
erwiinschte Mehrfachbebauung zu verhindern. -

Fiir das Plangebiet unterschreiten die Grund- und
GeschoRflichenzahlen teilweise die nach § 17 Absatz 1 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. Seprem-
ber 1977 zulissigen Hchstwerre. Damit soll in bezug auf
die Baumasse eine Angleichung von Neubauten an die
bestehenden Gebidude erreichr und dem Gebietscharakter
entsprochen werden.

Allgemeines Wohngebiet

An der Greifenberger StraRe 23 und 25, Flursticke 1083
und 10885, ist allgemeines Wohngebiet in zweigeschossiger
geschlossener Bauweise mit einer Grundilichenzahl
{GRZ) von 0,4 und einer GeschoRflichenzahl {(GFZ) von
0,8 festgeserzt. Das hier vorhandene Altenheim soll in sei-
nem Bestand und einer inzwischen erfolgten Erweiterung
gesichert werden. Fiir die Flurstficke 1519, 1520, 1521,
4010 und 4011 (reilw.) ist an der Wolliner Strafle allgemei.
nes Wohngebiet (GRZ 0,2, GFZ 0,3) festgesetzt, um die

hiervorhandenen Nutzungen zu sichern. Ausnahmen nach

§ 4 Absatz 3 Nummer 2 der Baunurzungsverordnung {son-
stige nicht stérende Gewerbebetriebe) sind fiir dieses allge-
meine Wohngebiet nicht zuldssig (vgl. § 2 Nummer 14).
Diese Festserzung erfolgt in der Absicht, die umliegenden
reinen Wohngebiete vor Beeintrichtigungen, die von
Gewerbenutzungen ausgehen kdnnen, zu schiitzen.

Auf die urspriinglich in dem Bebauungsplan fiir Teile des
allgemeinen Wohngebiets vorgeschene Regelung Giber den
Ausschluf von Spielhallen und #hnlichen Unternehmen
im Sinne von § 33i der Gewerbeordnung, die der Aufstel-
lung von Spielgeriten mit odar ohne Gewinnmédglichkei-
ten dienen, konnte wegen der in § 25¢ Absatz 3 der Bau-
nuizungsverardnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
mit der Anderung vom 23, September 1990 (Bundesgesetz-
blart 1 Seire 133, 11 Seiten 885, 1124) enthaitenen Uberlei-
tungsvorschrift verzichtet werden.

Gestaltung der Baukérper

Es werden nachstchende gestalterische Anforderungen
festgelegt:

~— Die’'Gebiudehdhe darf bei eingeschossigen Gebiuden

9m und bei zweigeschossigen Gebiuden 11 m iber
bffentlichem Gehweg nicht iiberschreiten (vgl. §2
Nummer 1). Die Oberkante des Erdgeschoffullbodens
darf nicht hdher als 50 cm iiber Gelindehihe liegen
(vgl. § 2 Nummer 5). Mit diesen Festsetzungen soil
erreicht werden, daf die Neubebauung sich in ihrer
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_Hohenentwicklung in die vorhandene Nachbarbebau-
ung einfligt und Verschattungen weitgehend vermieden
werden. '

— Dic Dachneigung darf nicht weniger als 30 Grad betra-
gen (vgl. § 2 Nummer 3). Diese Festsetzung erfolgt,
.weil geneigte Diicher ein prigendes Gestaltungsmerk-
mal der hier vorhandenen Hiuser sind. Auf eine maxi-

- male Dachneigungsbeschrinkung ist verzichret wor-
den, um Variationsmé&glichkeiten nicht einzuengen.

— Nach § 2 Nummer 2 sind unterschiedliche Drempelhs-
hen unzuldssig. Damit soll erreicht werden, daf die im
Plangebiet vorherrschende symmetrische Fassadenge-
staltung auch bel Neubauten eingehalten wird.

Fliche fiir den Gemeinbedarf

Das Flurstiick 3982 siidlich Massower Weg ist dem
Bestand enisprechend als Gemeinbedarfsfliche fir ein
Kinder- und Gemeindeheim einer evangelisch-lutheri-
schen Kirchengemeinde ausgewiesen. Fiir die eingeschos-
sige Nutzung sind im vorderen und mitleren Teil des
Grundstiickes zusitzlich bendtigte Erweiterungsflichen
vorgesehen,

Die Grundflichenzahl betrigt 0,4, die Geschofflichenzahl
0,5. Die Werte orientieren sich an den Héchstwerten des
§ 17 der Baunurzungsverordnung von 1977. Durch den
Ausschlufl einer riickwirtigen Bebauung auf dem Kirchen-
grundstiick wird auch hier ein hoher Grinanteil sicherge-
steilt.

StraRenverkehrsflichen/Stellplitze

Im nérdlichen Teil der von der Wolliner Strafle abzwei-
genden StraRe Stoppelfeld reicht die Wendemdglichkeit
fiir das Befahren mit Fahrzeugen der Stadtreinigung nicht
aus. Deshalb sind im Bercich der vorhandenen Kehre fiir
eine Erweiterung neue Straflenverkehrsflichen ausgewie-
sen.

Als Fortsetzung des im westlichen Teil der Wolliner
Strafle vorhandenen Radweges ist entlang der Wolliner
Strafe ein ca. 4 m breiter Streifen v.a. fiir die Herstellung
eines in beide Richtungen befahrbaren Radweges als Stra-
Renverkehrsfliche ausgewiesen. Die Wolliner Strafle hat in
diesem Bereich nur einen ca. 2 m breiten Gehweg. Der
herzustellende Radweg wird zur Sicherheit der Radfahrer
und besonders im Rahmen der Schulwegsicherung drin-
gend bendtigt, da die Wolliner Strafle als Querverbindung
zwischen Alter Zollweg, Bargreheider Strafe und Olden-
felder Strafe stark befahren wird und sich auferdem hier
eine Buslinie befindet. '

Die {ibrigen Strafenverkehrsflichen sollen in jhren
Abmessungen erhalten bleiben. Das Verkehrsaufkommen
wird sich auf Grund der geplanten baulichen Verdichtung
nur unwesentlich erhdhen. Eine zusitzliche Belastung der
Bewohner, insbesondere der straRenparailelen Randbebau-
ung, ist nicht zu erwarren.

Die ErschlieBung der riickwirtigen Grundstiicksteile
erfordert keine &ffentlichen Verkehrsflichen. Die Belegen-
heit der inneren Bauflichen kann dber die Bildung soge-
nannter Pfeifenstielgrundsriicke erfolgen. Insgesamr erge-
ben sich durch Verzichr auf 6ffentliche ErschlieBungsfld-
chen Vorteile fiir die Realisierung von Bauabsichten durch
eine sofortige Verfiigbarkeit der bebaubaren Grundstiicks-
teile. Zu beachten ist in diesem Zusammenhang die in § 2
Nummer 7 vorgeschriebene Herstellung gemeinsamer
Grundstiickszufahrren. Die ErschlieBung der rlickwiirti-
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gen  Grundsticksteile iiber pgemeinsame Pfeifensticle
ermdglicht eine Begrenzung der Zahl der Gehwegiiber-
fahrten im StraRenraum und verhindert eine unnétige Ver-
siegelung des Bodens.

Die notwendigen Stellplirze fir Kraftfahrzeuge sind in
Zuordnung 'zu- den einzelnen Hauseinfahrren auf dem
jeweiligen Grundstiick so unterzubringen, daR sie nicht
storend auf das StrafBenbild wirken.

Im Bereich der vorderen Bebauung sind Garagen und’

Stellplitze mit Schutzddchern nur zwischen der vorderen
Baugrenze und der riickwirrigen Aufienwand des Gebiin-
des zuldssig. Im Bereich der rackwirtigen Bebauung sind
Garagen und Stelipldize mit Schutzdichern nur in den
seitlichen Abstandsflichen zur Nachbargrenze zuldssig

{vgl. § 2 Nummer 6). Mit dieser Festsetzung soll erreicht

werden, daf die Gestaltung ‘des Straffenraumes und die
girtnerische Gestaltung der Baugrundstiicke nicht durch
eine Vielzahl von Garagengebiuden beeintrichtigt werden.

Grﬁnﬂﬁchen"

Im Bereich Swinemiinder StraRe/Arnswalder Strafe ist
eine Griinfliche mit einem Kinderspielplatz vorhanden,
die als Teil der groferen dffentlichen Griinaniagen zwi-
schen Treprower Stralle und Greifenberger Strae dem
Bestand entsprechend als Parkanlage (Freie und Hanse-
stadt Hamburg) sowic als Kinderspielplatz (Freie und
Hansestadt Hamburg) festgeserzt wird. Im nordlichen
Bereich des Kinderspielplatzes sind die vorhandenen
Biume und Straucher als Abschirmung gegeniiber dem
sich anschliefenden Wohngebict zu erhalten. Bei dem
Spielplatz handelr es sich um einen betreuten Kleinkinder-
spielplatz mit entsprechenden Spielgeriten, von dem keine
unzumurtbaren Lirmbeldstigungen ausgehen. Der Zugang
erfolgt vom Wanderweg der siidlich gelegenen Parkanlage;
von der Arnswalder Strae besteht nur eine Zufahrt fir
Pflegefahrzeuge. ‘

MaRnahmen zum Schutz des Naturhaushalts

Bei Flichen, die ciner Neubebauung zugefiihrt werden,
vor allem in den Blockinnenbereichen, laft sich die Bebau-
ung zum Teil nur durch einen Eingriff in bestehende
Gehalzstrukturen verwirklichen. Ferner fithrt die Bebau-

ung zu einer zusuzlichen Bodenversiegelung mit entspre- -
chender Auswirkung auf das Bodenleben sowie den Was-

serhaushalt, dessen Beeintrichrigung sich wiederum nega-
tiv auf den Baumbestand auswirkt. ‘ '

Durch die im Bebauungsplan im Rahmen der Abwigung
nach § 1 Absatz 6 des Baugesetzbuchs getroffenen Festset-
zungen soll erreicht werden, daf Beeintrichtigungen, die
die Leistungsfihigkeit des Narurhaushalts erheblich oder
nachhaltig stdren, bei einer spitersn Realisierung des
Bebauungsplans unterlassen, minimiert oder, soweir sie

~ unvermeidbar sind, ausgeglichen werden.

5.7.1. Baumschutz:

Die vielfiltigen Strukturen an GroRbiumen, Hecken und
sonstigen Geholzstrukturen sollen als ortstypische Ele-
mente in ihren dkologischen Funktionen erhalten bleiben.
Fiir die dem Baumschurz unterliegeriden Biume gelten die
Beschrinkungen nach der Baumschutzverordnung vom
17. September 1948 {Sammlung des bereinigren hamburgi-
schen Landesreches I 791-1), zulerzt gedindert am 2, Juli
1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsbiatt Seite
167). Dariiber hinaus werden fiir besonders markante und

schiitzenswerte Biume und Striucher spezielle Regelun-
gen getroffen. Es handelt sich insbesondere um Gehdlz-
pflanzungen sitdlich Massower Weg und dstlich Stoppel-
feld, die neben den 8kologischen und gestalterischen Funk-
tionen auch eine Bedeutung flir die optische Trennung
unterschiedlicher Nutzungen haben. Des weiteren werden
die Geholzpflanzungen wegen ihrer Bedeutung fir das
Kleinklima auf dic Sradthygiene,. als Lebensraum fiir die
Kleintierwelt sowie ihrer optischen Wirkung besonders
geschiitze, Fibr die nach der Planzeichnung zu erhaltenden
Einzelbiume sin
nehmen (vgl. § 2 Nummer 9). Fiir die nach der Planzeich-
pung innerhalb von umgrenzien Flichen zu erhaltenden
Baume und Striucher sind bei Abgang Ersatzpflanzungen
so vorzunehmen, daR Charakter und Umfang ciner
geschlossenen Gehblzpflanzung erhalten bleiben (vgl. § 2
Nummer 10). Die Ersatzpflanzverpflichtung ist aufgenom-
men worden, um bei einem Abgang die entsprechende vor-
handene Situation wieder herzustellen.

Ein Teil des wertvollen Baumbestandes befindet sich

innertalb der ausgewiesenen Bauflichen. Hier kann der
Baum- und Strauchbestand im Baugenehmigungsverfah-
ren detailliert berficksichtigt werden. Innerhalb der Baufld-

chen gilt die Festsetzung, daR Biume mit mehr als 80 ¢cm

Stammumfang (gemessen in 1 m Hohe iber dem Erdbo-
den) zu erhaiten sind, sofern dadurch die Durchfihrung
zuldssiger Bauvorhaben nicht unzumutbar erschwert wird.
Far infolge baulicher Magnahmen zu beseitigende Biume
sind an anderer Stelle des betreffenden Grundstiicks
Ersatzpflanzungen vorzunehmen; dabei sind fiir jeden zu
beseitigenden Baum drei Biume zu pflanzen (vgl. § 2
Nummer 11). Diese Festsetzung, mit der ein mbdglichst
grofes Griinvolumen in kurzer Zeir als Ausgleich fiir den
Verlust von Biumen erlangt werden soll, geht davon aus,
daR Einzelbiume, deren Stammumfang kleiner als 80 cm
ist, sowie Obstbiume bei den zu beseitigenden Biumen
nicht angerechnet werden.

Fir Ersatzpflanzungen sind standortgerechte einheimische
Arten 21 verwenden. Biume missen einen Stammumfang

von mindestens 16 cm in 1 m Hshe fiber dem Erdboden .

aufweisen {vgl. § 2 Nummer 12). Mit dieser Festserzung
soll erreicht werden, daf die einhcimischen Gehdlze neben
ihren sonstigen Wirkungen auch fiir einheimische Tierar-
ten als Lebensraum dienen kénnen. Die Festlegung eines
Mindeststammumfanges dient dem Ziel, in absehbarer
Zeit einen Ausgleich fiir das verlorengegangene Griinvolu-
men zu erlangen. ‘

Fiir zu éntfernende Biume und Striucher infolge von Bau-
mafnahmen — soweit sie von den Festserzungesn in§2
Nummern 9 bis 13 nicht erfaft werden — ist Ersatz zu lei-
sten, der im Baugenehmigungsverfahren niher geregelt
wird. .

5.7.2 Beéondefe Schutzmafnahmen

Auf den privaten Grundsriicksflichen sind Fahr- und Geh-
wege sowie Stellpldtze in wasser- und luftdurchlassigem

Aufbau herzustellen, Die Wasser- und Lufidurchlissigkeir - .

des Bodens wesentlich mindernde Refestigungen wie Be-
tonunterbau, FugenverguB, Asphaltierung oder Betonie-
rung sind unzuldssig (VgL § 2 Nummer 13}. Durch diese

MaRnahme soll ein grofumbglicher Anteil an Versicke- .
rungsfliche erhalien bleiben, so dal der Grundwasser-'

stand nicht absinkt und zur Schadigung des wertvoilen
Baumbestandes fithrt. Ferner wird der Anteil an durch-
wurzelbaren Flichen. erhéht. Der offene _Bodenaufbau

d bei Abgang Ersarzpflanzungen vorzu- .
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bewirkt auferdem durch geringere Erwiirmung sowie Ver-
dunstungsfeuchtigkeit eine positive Beeinflussung des
Kleinklimas.

Unabhingig von den Festsetzungen des Bebauungsplans
ist bei der weiteren Bebauung anzustreben, das anfallende
Oberflichenwasser von Dachflichen, Wohawegen und pri-
vaten befestigten Wohnwegen — soweit es dic Bodenver-
hilinisse zulassen — vor Ort zur Versickerung zu bringen.
Dadurch wird der Gefahr der Verinderung des Wasser-

. haushaltes entgegengewirkt. Gleichzeitig dient dies dem

Schutz der Biume, die vom Grundwasserhaushalt direkt
abhingig sind.

Pergolen auf ebenerdigen Stellplitzen sind zu begriinen
(vgl. § 2 Nummer 8). Damit soll eine Einbindung der Steil-
plitze in die Umgebung bewirkt werden. Ferner wird
dadurch dic Biomasse als Grundlage fiir eine Vielzahl tiéri-
scher Lebewesen sowie zur Kleinklimaverbesserung (Tem-
peraturausgleich, Luftbefeuchtung usw.) erhéht.

5.7.3 Zuordnung von Griinfestsetzungen .

In Erweiterung der stidtebaulichen Festsetzungen erfolgt
die Festsetzung in § 2 Nummer 8 nach § 6 Absitze 4 und
5 des Hamburgischen Narurschutzgesetzes vom 2. Juli
1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
167), zulerzt geindert am 21. Dezember 1990 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Vercrdnungsblart Seire 283). Die Fest-
setzungen in § 2 Nummern 9 bis 13, die Erhaltung von
Einzelbiumen sowie die Umgrenzung der Flichen fiir die
Erhaltung von Biumen und Striuchern érfolgen allein
nach § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Natur-
schutzgeserzes.

Aufhcbung bestehender Pline

Fiir das Plangebiet werden insbesondere die Festsetzungen
des Baustufenplans Rahlstedt in der Fassung seiner erneu-
ten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amutlicher Anzeiger
Seite 61) aufgehoben. - : ‘

In Treilbereichen werden die Festsetzungen der Bebau-
ungspline Rahlstedt | vom 7. Dezember 1962 (Hamburgi-
sches Geserz- und Verordnungsblatt Seite 197) und Rahl-
stedt 2 vom 7. Dezember 1962 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 198) aufgehoben. =~ . -

Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 235 400 m? groR. Hiervon entfal-
len auf StraRenverkehrsfliichen ca. 29 800 m? (davon neu
ca. 1100m?), auf Grinflichen ca. 10500m? und auf
Gemeinbedarfsflichen ca. 3000 m?. .

Teilweise noch in privatem Eigentum befindliche Flachen
miissen durch die Freie und Hansestadt Hamburg erwor-
ben werden. Diese Fliichen sind unbebaut.

Weitere Kosten werden durch den SiraRenbau entsiehen.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finften
Teils des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchge-
filhrt werden, sofern die geserzlichen Voraussetzungen vor-
liegen.
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