Begriindung ‘
zum Bebauungsplan Rahlstedt 93

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 {Bundes-
geserzblatt I Seite 2254), zuletzt gedndert am 14. Juli 1992
(Bundesgesetzblatt I Seiten 1257, 1284). In Erweiterung
der stidtebaulichen Festserzungen enthilt der Bebau-
ungsplan bauordnungs- und naturschurzrechtliche Festset-
zungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluft
W 2/85 vom 2. Februar 1985 (Amtlicher Anzeiger Seire
454) eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit &ffentlicher
Darlegung und Anhdrung hat nach der Bekanntmachung
vom 4. April 1985 {(Amtlicher Anzeiger Scite 729) statige-
funden. Wegen ¢iner im Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzung nach §9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB iber die
hachstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden
mufte das Planverfahren nach §233 Absarz 5 Satz !
BauGB am 30. November 1987 erncut eingeleitet werden
und der 1985 gefaRte Aufstellungsbeschlufl gleichzeirig
aufgehoben werden (Aufstellungsbeschluf W 12/87, Amt-
" licher Anzeiger 2341). Im Hinblick auf den bisherigen Ver-
fahrensablauf ist nach § 3 Absarz | Nummer 3 BauGE von
ciner erneuten Birgerbeteiligung mit Unterrichtung und
Erdrterung abgeschen worden. Die dffentliche Auslegung
des Plans hat nach den Bekanntmachungen vom 16. Sep-
tember 1988 und 19. Oktober 1988 (Amtlicher Anzeiger
Seiten 1789, 1982) stattgefunden. ‘

Das Plangebiet ist aufgrund des Senarsbeschlusses vom
29. September 1992 um die Fliche Kusliner Strafe -
Rummelsburger Strafe — Am Kroog — Alter Zollweg —
Stadgrenzen der Flurstiicke 3233, 113 bis 107 und 105 der
Gemarkung Oldenfelde verkleinert worden.

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flichennurzungsplan fiar die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatr Seite 542) stellt den Gel-
rungsbereich des Bebauungsplans als Wohnbaufliche dar.

Anlaf der Planung

Mit dem Bebauungsplan soll der Charakter von Einfami-
lienhausgebicten erhalten und auf Dduer geschiitzt wer-
den. Dieser Charakter wird geprigt durch stralenparallele
Randbebauung, eingeschossige Gebaude, freistehende Ein-
familienhiuser sowie vereinzelt Doppelhiuser bzw. zwei-
geschossige Einfamilienhiuser. In Teilbereichen ist eine
- riickwirtige Bebauung vorhanden. ’

Der Bebauungsplan ist notwendig, weil in den letzten Jah- '

ren auf der Grundlage der Verordnung fiber den Baustu-
fenpian Rahlstedt in der Fassung der erneuten Feststellung
vom 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger Seite 61) in ver-
stirkeem MaRe Mehrfamilienhiuser errichtet wurden, die
in Art und Umfang keinen Bezug zur angrenzenden Be-
bauung erkennen lassen und das Stadt- und Landschafts-
bild in erheblicher Weise beeintrichrigen. Diese Entwick-
lung wurde begiinstigt durch ein Urteil des Hamburgi-

schen Oberverwaltungsgerichtes vom 26, Mai 1983,
wonach die im Baustufenplan Rahlstedr enthaltene ,,Zwei-
wohnungsklausel* fiir von Anfang an als unwirksam
erklirt wurde und ihre Anwendung nur in den ,besonders
geschiitzten® Wohngebieten zulie®. Unter dem Begriff der
Klausel ist eine Nutzungseinschrinkung zu verstehen, dic
auf Grund der Baupolizeiverordnung fiir die Freie und -
Hansestadt Hamburg vom 8. Juni 1938 (Sammlung des
bereinigten hamburgischen Landesrechts I 21302-n) in
Baustufenplinen festgeserzt wurde. Sie wird angewandt
auf bestimmte Gebiete der ein- und zweigeschossigen offe-
nen Bebauung und bestimmt, daf in diesen Bereichen
nicht mehr als zwei Wohnungen pro Gebidude gebaur wer-
den dilrfen. Damit sollen Struktur und Eigenart vorhande-
ner Einfamilienhausgebiete bewahrt und gegen nachteilige
Verinderungen z.B. durch den Bau von milicufremden
Mehrfamilienhfusern gesichert werden.

Durch die Anwendung der vorgenannten Klausel auf die
Bereiche Rahlstedrs, die nach dem Baustufenplan fiir ein-
und zweigeschossige offene Bebauung ausgewiesen waren,
konnten grofere typische Einfamilienhausgebiete erhalten
werden. Durch das erwihnte Urteil ging jedoch die
Schutzwirkung der Klausel fir die meisten Einfamilien-
hausgebiete verloren. Als unmiuelbare Folge hiervon muf-
ten in diesen Gebieten zahlreiche Antrige auf Errichrung
von Mehrfamilienhiusern genehmigt werden, wodurch
urspriingliche Wohnbereiche, Nachbarschaften und Stra-
fenansichten stellenweise erheblich beeintrichtigt wur-
den.

Die cingetretene Entwicklung kann nur durch Schaffung
neuen Planrechts aufgehalten werden, indem durch einen
Bebauungsplan nach dem Bundesbaugeserz/Baugesetz-
buch eine entsprechende Beschinkung festgesetzt wird.
Die Klausel zur Beschrinkung der hichsrzuldssigen Zahl
der Wohnungen unterscheidet sich von der bisherigen
Ausweisung dadurch, daR die Bestimmung nicht mehr auf
das Grundstiick, sondern auf das Wohngebiude bezogen
anzuwenden ist; auferdem sind fiir die Festsetzung nun-
mehr ,besondere stidtebauliche Griinde® erforderlich. Mit

- dem vorliegenden Bebauungsplan wird demnach das Ziel’

verfolgt, das im westlichen Bereich von Rahlstedr liegende, .
noch nahezu unversehrte Einfamilienhausgebiet in seiner
Eigenart zu erhalten und das Eindringen mafistabsspren-
gender Bauten zukiinftig abzuwehren.

Auf der Grundllagc der Stadrreilentwicklungsplanung fiir

- den Stadtreil Rahistedt ist es wesentliche Zielsetzung, die

varhandene Nutzungsserukrur (iberwicgend Einfamilien-
hiuser) zu erhalten. Einzelbereiche sollen durch ritckwir-
tige Bebauung mafvoll verdichtet werden. Dabei Handeit
es sich um solche Bereiche, die bereits durch riickwirtige
Bebaunung gekennzeichner sind und die Gberwiegend
GrundstiicksgroRen von mindéstens 1200 m? aufweisen.
Die yorhandene Infrastrukrur, insbesondere die Nihe zur

_ U-Bahnhaltestelle Farmsen, soll optimal ausgenutzt und

méglichst vielen Menschen das Wohnen in guter Wohn-
lage ermdglichen, ohne den Charakrer eines Einfamilien-
hausgebietes zu gefihrden. Dabei werden auch die Belange
von MNatur- und Umweltschurz beriicksichtigt.
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Angaben zum Bestand

Das Gebiet wird gepriigt durch strafenparallele Randbe-
bauung 'mit ein- und zweigeschossigen freistehenden Ein-
familienhiusern in Form von Einzel- und Doppelhiusern,
In einzelnen Bereichen sind auch Reihenhiuser vorherr-
schend. Am Jacobshagener Weg, am Blomeweg sowie an
der Kreuzung Rummelsburger Scrafe/Am Knill befinden
sich Mehrfamilienhiuser. Die Baublécke zwischen den
Strafen Finkenstieg, Bekassinenau, Rummelsburger
Strafe, Kosliner Strale, Blomeweg und Am Knill sind
durch riickwiirtige Bebauung geprigt.

An der Bekassinenau befindet sich eine Schule und ein
Gebiiude der Freiwilligen Feuerwehr, ’

Im Plangebiet befinden sich eine Weinhandlung, ein
Architekturbiiro, ein Friseur, eine Polsterei, zwei medizi-
nische Services, eine Bickeret, eine HeifRmangel, zwei
Gastwirtschaften, eine Tischlerei sowie eine Feuerldsch-
handlung, '

Das gesamte Plangebiet ist durch Anpflanzungen sowie
narirlich, entstandenem Gehslzaufwuchs stark durch-
griint. Eine Vielzahl der Biéume hat einen Stammdurch-
messer, der grifer als 25 cm ist. Es handelt sich dabei um
markante Grofibiume.

Auf den Grundstiicken, die in den vergangenen Jahren

bebaur wurden bzw. auf denen cine Zweitbebauung vorge-
nommen worden ist, sind starke Einbufien an Griinsub-
stanz zu verzeichnen. Gleichzeitig ergibr sich dadurch ein
hoher Versiegelungsgrad des Bodens durch Zufahrten,
Wege usw, ) :

Planinhalt

Reines Wohngebiet

Im tiberwiegenden Teil des Plangebiers wird unter Beriick-
sichtigung des Bestandes reines Wohngebier in offener
Bauweise fiir eine ¢in- bzw. zweigeschossige Bebauung mit
Einzel- und Doppelhusern ausgewicsen. Dorr, wo die
Bebauung durch Einzelhjuser geprigt ist, werden aus-
schlicBlich Einzelhfuser festgesetzt. In den Bereichen, in
denen Doppelhduser stehen, ist auch diese Gebiudeform
zuldissig, so daf die Struktur der Baubldcke erhalten bleibr.
Die Beschrinkung der Zahl der Wohnungen auf maximal
zwei pro Wohngebdude in den Blockrandbereichen ‘soll
den Einfamilienhauscharakter des Gebietes -auf Dauer
sichern. Demgegeniiber wird fiir die Blockinnenbereiche
die Zah! der zuldssigen Wohnungen auf eine pro Wohnge-
biude begrenze. Hiermirt soll der Nutzungsdruck auf die

'Blockinnenflichen maglichst gering  gehalten werden.

AuRerdem kann damit sowohl der Versiegelungsgrad der

Blockinnenflichen, der bestimmr wird durch die tiberbau-
ten Flichen und die ErschlieBungswege, aufein Minimum _

beschrinke, als auch die Zahl der norwendigen Kraftfahs-
zeugstellplitze auf den riickwirtigen Grundstiicksteilen
reduziert werden. Durch die iiberwiegende Festsetzung
von  Einzel- und Doppelhdusern sowie  der
nZweiwohnungs- bzw. Einwohnungsklausel® wird eine die
MagRstibe der bestehenden Siedlung sprengende Bebauung
verhinderr. :

Um die als stidtebauliche Fehlentwicklung zu bewertende
Durchmischung von Ein- und Mehrfamilienhiusern
zukinftig zu verhindern, bleiben Mehrfamilienhiuser nur
noch dort zuldssig, wo sie bereits an Zahl und GréRe den
Siedlungscharakrer bestimmen. In den Bereichen, in denen
Mehrfamilienhiuser nach Art und Umfang keinen Bezug

zur umgebenden Bebauung aufweisen und dadurch dus
Siedlungsbild erheblich becintrichtigen, wird eine ,Zwei-
wohnungsklausel” festgesetzt. Solche Bereiche litgen Am
Knill, Am Kroog, am Thiefenweg sowie an der Stargar-
der, K&sliner, Treptower und Rummelsburger Strafie. Die

hier vorhandenen Gebiude haben Bestandsschurz.

Auf den von der Schuifliche abgetrennten Flichen wird in -
Anlehnung an die vorhandene Bebauung eine eingeschos-
sige Bebavung in offener Bauweise festgesetzt. Es sind nur
Einzelhfuser mit maximal zwei Wohnungen pro Gebiude
zulissig. Auferdem werden die Wohnseiten der Gebiude
wegen der Schulnihe {Sportplatz) nach Sidosten orien-
tiert. Die ErschlieBung dieser Grundstiicke erfolgr iiber
sogenannte Pfeifenstiele. Diese Losung ist wirtschaftlich,
zum anderen werden ErschlicBungsbeitragsprobleme mit
den Grundeigentimern der 8stlich des Fufwegs gelegenen

. Grundstiicke vermieden, Ferner erméglichr diese Erschlie-

fung eine weitgehende Erhaltung des vorhandenen Griin-
bestandes. :

Im Bereich Am Knill/Stargarder Strafe ist unter Berfick-
sichtigung der vorhandenen Reihenhiuser eine zweige- .
schossige geschlossene Bebauung festgeserzt. Durch die
Beschrinkung der Zahl der Wohnungen auf maximal zwei
je Wohngebiude soll der besondere Charakrer dieses
Gebiets aufrechterhalten werden.

Die Mchrfamilienhiuser am Jacobshagener Weg und an
der Kronsheide sind ihrem Bestand entsprechend als zwei-

‘geschossige Baukdrper festgesetzt. Im Eckbereich Blome-

weglAm Knill, ist keine Beschrinkung der Wohnungszahl
vorgenommen worden; hier hat sich die Bebauung so ent-
wickelr, daf Mehrfamilienhausbereiche entstanden sind.

Die gewerblichen Nutzungen (wie Tischlerei auf dem
Flurstiick 405 — Stargarder Strafie 37, Polsterei auf dem
Flurstiick 1149 — Treprower Strafe 83) innerhalb des rei-
nen Wohngebiers haben Bestandsschurz. Dartiber hinaus-
gehende Verfestigungen dieser Nurzungen sind unter
Beriicksichtigung der umliegenden Wohnbebauung sridre-
baulich nicht zu vertreten. Auch fiir die innerhalb des Bau- |
blocks Stargarder Strafe/Am XKnill, Rummelsburger
Strafe/Im Wiesengrund auf den Flurstiicken 12 und 69
befindlichen Gastwirtschaften konnte keine fiber den
Bestandsschutz hinausgehende planungsrechiliche Siche-
tung erfolgen. Diese Berriebe liegen inmitten eines reinen
Wohngebiets; eine Ausweisung als allgemeines Wohnge-
biet kann stiidiebaulich nicht vertreten werden. Zur Absi-
cherung der auf dem Flurstick 1160 (Treprower
Strafe/Am Kroog) befindlichen Bickerei, die zur Deckung
des tiglichen Bedarfs fiir di= Bewohner des Gebiets dient,
soll von der Ausnahmeméglichkeit des § 3 Absarz 3 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15, Septem-
ber 1977 mirt der Anderung vom 19. Dezember 1986 {Bun-
desgesetzblatt I 1977 Seite 1764, 1986 Seite 2665) Ge-
brauch gemacht werden, so daR sie in ihrer Nutzung und
betriebsnotwendigen Entwicklung nicht behindert wird.

Die Festsetzung der iiberbaubaren Flichen erfolgt in den

Bereichen, die keine riickwirtigen Bebauungsmbdglichkei- -
ten zulassen, durch eine Flichenausweisung mit einem

maximzalen Baugrenzabstand von 18 m. Diese Ausweisung
entspricht dem stidiebaulichen Charakter des Gebiets und
li%t noch ausreichende Méglichkeiten in der Wah! des
Gebiudestandories zu, die aus Stadebild- und Nachbar-
schaftsgriinden zu vertreten sind.

In Bereichen, die bereits durch riickwirtige Bebauung
gekennzeichnet sind und die entsprechende Grundstiicks-
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grofien aufweisen, wird eine rickwiirtige Bebauung zuge-
lassent, Innerhalb der iiberbaubaren Flichen ist eine rick-
wiirtige Bebauung zulissig, wenn ein Abstand von 25 m
zur vorderen Bebauung eingehalten ‘wird (vgl. § 2 Num-
mer 4). Um Beeintrichtigungen durch Verschattungen zu
vermeiden, ist fiir den riickwirtigen Bereich eingeschos.
sige Bebauung ausgewiesen. Auferdem muf die Mindest-
grofe der Grundstiicke 600 m? betragen, um hier stidte-
baulich nicht erwiinschte Mehrfachbebauung zu verhin-
dern. :

Bis auf einige Teilbereiche liegen die Grundflichen- und
GeschoBflichenzahlen unter den nach § 17 Absarz 1 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. Septem-
ber 1977 zulissigen Héchstwerten. Damit soll in bezug auf
die Baumasse eine Angleichung von MNeubauten an die
bestehenden Gebdude erreicht und dem Gebierscharakter
entsprochen werden.

Allgemeines Wohngebiet

Die Ausweisung von allgémeinen Wohngebieten erfolgrt in
den Bereichen, in denen sich der Versorgung des Gebietes
dienende Einzelhandelsgeschifie befinden. Mit dieser
Ausweisung wird der Friseurbetrieb siidiich Blomeweg in
seinem Bestand und seiner Entwicklung gesichert.

Auf die urspriinglich in dem Bebauungsplan fiir Teile des
allgemeinen Wohngebiets vorgesehene Regelung diber den
Ausschluf von Spielhallen und Zhnlichen Unternehmen
im Sinne von § 331 der Gewerbeordnung, die der Aufstel-
lung von Spielgeriten mit oder ohne Gewinnmibglichkei-
ten dienen, konnte wegen der.in § 25¢ Absatz 3 der Bau-
nutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
mit der Anderung vom 23. September 1990 (Bundesgesetz-
blatt I Seite 133, IT Seiten 885, 1124) enthaltene Uberlei-
tungsvorschrift verzichtet werden.

Gestaltung der Baukdrper

"Um die entlang der Strafen Im Wiesengrund, Rummels-

burger StraRe und Am Knill typische Giebelstindigheit
der Gebiude auch fiir die Zukunft zu sichern, ist in der
zeichnerischen Darstellung des Plans die Firstrichtung der
Gebiude in diesen Teilen vorgeschrieben.

Des weiteren werden dber textliche Vorschrifien nachste-
hende gestalterische Anforderungen festgelegt:

— Die Gebiudehshe darf bei eingeschossigen Gebiuden
9m und bei zweigeschossigen Gebduden 11 m iber
offentlichem Gehweg nicht iiberschreiten {vgl. §2
Nummer 1). Die Oberkante des Erdgeschoffubodens
darf nicht hdher als 50 crn iiber Gelindehdhe liegen
{vgl. §2 Nummer 5). Mit diesen Festsetzungen soll
erreicht werden, daR die Neubebauung sich in ihrer
Héhenentwickiung in die Nachbarbebauung einfigt
und Verschattungen weirgehend vermieden werden.

— Die Dachneigung darf nicht weniger als 30 Grad betra-
gen (vgl. §2 Nummer 3). Diese Festsetzung erfolgt,
weil geneigte Dicher ein prigendes Gestaltungsmerk-
mal der hier vorhandenen Hiuser sind. Auf eine maxi-
male Dachneigungsbeschrinkung ist verzichtet wor-
den, um Variationsmdglichkeiren nicht einzuengen.

— Nach § 2 Nummer 2 sind unterschiedliche Drempelhd-
hen unzulissig. Damit solt erreicht werden, daft die im
Plangebiet vorherrschende symmetrische Fassadenge-
staltung auch bei Neubauten eingehalten wird.

5.4 Flichen fiir den Gemeinbedarf

Auf Grund ni¢kliufiger Schillerzahlen hat sich die Schule
Bekassinenau 32 von einer Grund-, Haupt- und Realschule
zu einer zweizfigigen Grundschule entwickelr, Dies 138t
eine Reduzierung der bislang ausgewiesenen Schulfliche
zu. Die abgetrennten sitdlichen und norddstlichen Teile
dieser Fliche werden als rcines Wohngebict ausgewiesen
(siche hierzu Ziffer 5.1).° .

. Bei der im nordwestlichen Teil der Schulfliche liegenden,

gesondert ausgewiesenen Sportfliche handelt es sich um
eine Fliche, die von Bebauung f{reigehaliten werden soll,
um sie dauerhaft fiir eine Sport- und Spicinutzung durch
die Schulkinder zu sichern. Die Fliche ist, wie bisher,
auch nur wihrend der Schulzeiten und fir Schulzwecke zu
nutzen, eine Nutzung durch Sportvereine finder auf dieser
Fliche nicht statt. Auf Grund dieser eingeschrinkten und
zeitlich befristeten Nutzung ist die Fliche nicht mit 4b-.
lichen Sportplitzen vergleichbar, so daf die Wohnnutzung
auf benachbarten Flurstiicken (insbesondere auf dem von
der Schulfliche abgetrennten Teil des Flursticks 1113 im
Nordosten) nur unerheblich beeintrichtigt wird, weil
insbesondere in den Abendstunden, an Feierragen und an
Wochenenden kein Sportplaiziirm entsteht. Auferdem
sollen die Tore des Spielfeldes an den zum Wohngebiet
abgewandien Seiten angeordnet werden, so da bei Schul-
sporrveranstaltungen nur mit geringen (fiir die Wohnbe-
bauung zumutharen) Lirmemissionen zu rechnen ist; des-
halb ist es ausreichend, als Lirmschutz gegeniiber der
neuen Wohnbebauung eine 4 m breite Anpflanzungsfliche
fiir dichtwachsende Biume und Striucher festzuserzen.

. Damir soll sichergestellt werden, daf keine unzumutbaren

5.5

Beldstigungen entstehen.

Die genaue Lage und die Form der Erschliefung der zu
bildenden Grundstiicke werden im Baugenehmigungsver-
fahren geregelt.

Auf dem Flurstiick 2753 &stlich der Bekassinenan wird
cine Fliche fiir Feuerwehr festgeserzr. Durch diese Festset-
zung wird das vorhandene eingeschossige Gebaude einer
Freiwilligen Feuerwehr in seinem Bestand gesicherr; die
Feuerwehr hart hier seit 1957 thren Standort. Die Nutzun-
gen durch dic Feuerwehr (ca. 50 bis 70 Einsarze jihrlich,
Besetzung der Wache nur bei Alarm, zweimal im Monat
Wartung der Ausriistung und Fahrzeuge) sind mit den
benachbarten Wohnnuizungen vereinbar, Da von der Feu-
erwehrfliche keine unzumutbaren Stérungen ausgehen,
sind besondere Lirmschutzmafnahmen — aufer der fest-
geserzten Anpflanzungsfliche flir dichiwachsende Biume
und Straucher — nicht erforderlich. ’

Strafenverkehrsflichen/Stellplitze

Simtliche StraBenverkehrsflichen sollen in ihren Abmes-
sungen crhalten bleiben. Der Straflenzug Krohns-
heide/Raschweg soll durch Verbindung der beiden Straften
gedffner werden, um u.a. auch Mallfahrzeugen und Kran-
kenwagen eine uneingeschrinkte Befahrbarkeit zu ermég-
lichen, einen einwandfrei funktionierenden Verkehrsab-
lauf und die ErschlieBung der bestehenden und neu entste-
henden Flurstiicke zu sichern. Fiir diesen Ausbau werden
keine zusdtzlichen privaten Flichen bendtigr. Es miissen
allerdings auf Grund des Ausbaus einige Biume entlang
des Schulgelindes gefillt werden, filr die jedoch an anderer
Stelle Ersatzpflanzungen vorgenommen werden.

1n den Einmiindungsbereichen Am Kroog, Thiefenweg

und Bublitzer Strafe in den Alten Zollweg sind sus Griin-
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den der Verkehrssicherheit zusitzliche Strafenverkehrsfli-
chen fiir Eckabschriigungen festgesetzt worden, Der Alte
Zollweg ist im Netz der Hauptverkehrsstrafen enthalten.

Eine Erweiterung der Strafenverkehrsflichen ist bis auf

die genannten Ausnahmen nicht erforderlich, da sich, das
Verkehrsaufkommen auf Grund der geplanten baulichen
Verdichtung nur unwesentlich erhéhen wird. Eine zusitz-
liche Belastung der Bewohner insbesondere der straRenpa-
rallelen Randbebauung ist nicht zu erwarten.

Die ErschlieRung der riickwirrigen Grundstiicksteile
erfordert keine &ffentlichen Verkehrsflichen. Die Belegen-
heir der inneren Bauflichen kann iber die Bildung soge-
nannter Pfeifensticlgrundstiicke erfolgen. Insgesamr erge-
ben sich durch Verzicht auf &ffentliche ErschlieRBungsfli-
chen Vorteile fiir die Realisierung von Bauabsichten durch
eine' sofortige Verfligbarkeit der bebaubaren Grundstiicks-
teile. Zu beachten ist in diesem Zusammenhang die in § 2
Nummer 7 vorgeschriebene Herstellung gemeinsamer
Grundstiickszufahrten. Das ermiglicht eine Begrenzung
der Zah!l der Gehwegiberfahirten im Straffenraum und ver-
hindert eine unnétige Versiegelung des Bodens.

Die notwcﬁdigcn Stellplirze fir Kraftfahrzeuge sind in
Zuordnung zu den einzelnen Hauseinfahrten auf dem

jeweiligen Grundstiick so unterzubringen, da® sie nicht

stdrend auf das Strafenbild wirken.

Im Bereich der vorderen Bebauung sind Garagen und
Stellplitze mir Schutzdiichern nur zwischen der vorderen
Baugrenze und der riickwirtigen Aufenwand des Gebiu-
des zulissig. Im Bereich der riickwirtigen Bebauung sind
Garagen und Srellpldrze mit Schurzdichern nur in den
seitlichen Abstandsfiichen zur Nachbargrenze zuldssig
(vgl. § 2 Nummer 6). Mit dieser Festserzung soll erreicht
werden, daR die Gestaltung des StraBenraums und die
girtnerische Gestaltung der Baugrundstiicke nicht durch
cine Vielzahl von Garagen und Stellpldtzen beeintrdchtigt
werden, -

Die vorhandenen Gemeinschafisgaragen fur die Reihen-
h3user an der Strafe Am Knill werden in Zuordnung der
dazugehdrigen Wohneinheiten in ihrem Bestand dibernom-
men, Die vorhandenen Gemeinschaftsgaragen Rir die
Mehrfamilienhduser am Jacobshagener Weg werden eben-
falls in ihrem Bestand {ibernommen; die Zuordnung der

zusammengehdrenden Flichen wird in der zeichnerischen-

Darstellung des Plans durch {A) gekennzeichnet.

Lirmschutz

Entlang des Alten Zollwegs ist die bestehende {iberwie-
gend reine Wohnnutzung zum Teil erheblichen Verkehrs-

- larmimmissionen ausgesetzt. Untersuchungen im Zusam-

menhang mir dem Bebauungsplan haben ergeben, daf
Mafnzhmen zum aktiven Lirmschutz (z. B. Wille oder
Wande) innerhalb der heute bestehenden Sirnation aus
riumlichen und stadrbildgestalterischen Grinden niche zu
verrreren sind. Um den Einwirkungen des Strafenver-

- kehrslirms wirksam zu begegnen, sind nur passive Lirm-

schutzmafnahmen vertretbar, Fiir den Lirmschutz an den
Gebiduden ist in § 2 Nummer 14 bestimmt, daf entlang
des Alren Zollwegs durch geeignete Grundrifigestaltung
die Wohn- und Schlafriume den lirmabgewandten Gebiu-
deseiten zuzuordnen sind. Soweit die Anordnung von
Wohn- und Schlafriumen an den lirmabgewandten
Gebiudeseiten nicht maglich ist, mufR fir diese Riume ein
ausreichender Lirmschutz durch bauliche Mafinahmen an
Aufentiiren, Fenstern, Aufenwiinden und Dichern der

5.7

Gebiude geschaffen werden. Durch diese Festsetzung wird
die bavordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2
der Hamburgischen Bauordnung vom 1, Juli 1986 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatr Seite 183),
zuletzt gelindert am 15. April 1992 (Hamburgisches
Geserz- und Verordnungsblatt Seite 83), nicht berithrt.
Danach miissen Gebiude ein ihrer Nutzung entsprechen-
den Schallschutz gegen Innen- und Aufenlirm haben.
Dies gilt in jedem Fall und fiir alle Geb3udeseiten. Fiir die
im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden bauord-
nungsrechelichen Anforderungen sind die Technischen
Baubestimmungen — Schallschutz — vom 10. Januar 1991
(Amtlicher Anzeiger Seire 281) mafigebend.

Mafnahmen zum Schutz des Naturhaushalts

Bei Flichen, die einer Neubebauung zugefithrt werden,
vor allem in den Blockinnenbereichen, 148t sich die Bebau-
ung z.T. nur durch einen Eingriff in bestehende Gehdlz-
strukturen verwirklichen, Ferner fithrt die Bebauung zu
einer zusdrzlichen Bodenversiegelung mit entsprechender
Auswirkung auf das Bodenleben sowie den Wasserhaus-
halt, dessen Beeintrichtigung sich wiederum negativ auf
den Baumbestand auswirkt. ‘

Durch die im Bebauungsplan im Rahmen der Abwigung
nach § 1 Absatz 6 des Baugeserzbuchs gerroffenen Festset-
zungen soll erreicht werden, daf Beeintrichrigungen, die
die Leistungsfihigkeir des Narurhaushalts erheblich oder
nachhaltig stdren, bei einer spiteren Realisierung des
Bebauungsplans unterlassen, minimiert cder, soweit sie
unvermeidbar sind, ausgeglichen werden.

5.7.1 Baumschurz

Die vielfiltigen Strukruren an Grofbiumen, Hecken und
sonstigen Geh&lzstrukruren sollen als ortstypische Ele-
mente in ihren 8kologischen Funkrionen erhalten bleiben.
Fiir die dem Baumschurz unterliegenden Biume gelten die
Beschrinkungen nach der Baumschutzverordnung vom
17. September 1948 (Sammiung des bereinigren hamburgi-
schen Landesrechts I 791~1i), zuletzt gedindert am 2. Juli
1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
167). Dariiber hinaus werden fiir besonders markante und
schiitzenswerte Biume und Striucher spezielle Regelun-
gen getroffen. Es handelt sich insbesondere um Gehdlz-
pflanzungen sidlich Treprower Strafle und zwischen
Bekassinenau und Am Kroog, die neben den ckologischen
und Yestalterischen Funktionen auch eine Bedeutung fir
die optimale Trenming unterschiedlicher Nutzungen
haben. Des weiteren werden die Gehdlzpflanzungen
wegen ihrer Bedeutung fiir das Kleinklima, die Stadthy-
giene, den Lebensraum fiir die Kleintierwele sowie ihrer

" optischen Wirkung besonders geschiitzr. Fitr die nach der

Planzeichnung zu erhaitenden Einzelbdume sind bei
Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen {vgl. § 2 Num-
mer 9). Fiir dic nach der Planzeichnung innerhalb von
umgrenzten Flichen zu erhaltenden Biume und Striucher
sind bei Abgang Ersarzpflanzungen so vorzunehmen, daf
der Charakter und Umfang einer geschlossenen Gehdle-
pflanzung erhalten bleibt (vgl. §2 Nummer 10). Die
Ersatzpflanzverpflichtung ist aufgenommen worden, um
bei einem Abgang die entsprechende vorhandene Situation
wieder herzustellen, -

Ein Teil des wertvollen Baumbestandes befindet sich
innerhalb der ausgewiesenen Bauflichen. Hier kann der
Baum- und Striuchbestand im Baugenehmigungsverfah-
ren detailliert berticksichtigt werden. Innerhalb der Baufli-
chen gilt die Festsetzung, dafl Biume mit mehr als 80 em



Stammumfang (gemessen in 1 m Hahe Gber dem Erdbo-
den) zu erhalten sind, sofern dadurch die Durchfihrung
zuldssiger Bauvorhaben niche unzumutbar erschwert wird.
Fir infolge baulicher MaRnahmen zu beseitigende Biiume
sind an anderer Stelle des betreffenden Grundsticks
Ersatzpflanzungen vorzunehmen; dabel sind fiir jeden zu
beseitigenden Baum drei Biume zu pflanzen (vgl. §2
Nummer 11). Diese Festsetzung, mit der ein mdglichst
grofies Griinvolumen in kurzer Zeir als Ausgleich fur den
Verlust von Biumen erlangt werden soll, geht davon aus,
da® Einzelbiume, deren Stammumfang kleiner als 80 ¢m
ist, sowie Obstbiume bei den zu beseitigenden Biumen
nicht angerechnet werden.

Fiir Ersarzpflanzungen sind standortgerschte einheimische
Arten zu verwenden. Biume miissen einen Stammumfang
von mindestens 16 cm in 1| m Hohe {iber dem Erdboden
aufweisen (vgl. § 2 Nummer 12). Mit dieser Festsetzung
soll erreicht werden, daR die ¢inheimischen Geholze neben
ihren sonstigen Wirkungen auch fiir einheimische Tierar-
ten als Lebensraum dienen kdnnen. Die Festlegung ¢ines
Mindeststammumfanges dient dem Ziel, in abschbarer

. Zeit einén Ausgleich fiir das verlorengegangene Grilnvolu-

men zu erlangen.

Fiir zu entfernende Biume und Scriucher infolge von Bau-
maRnahmen — soweit sie von den Festsetzungen in §2
Nummern 9 bis 13 nicht erfafit werden — ist Ersatz zu lei-
sten, der im Baugenehmigungsverfahren niher geregelt
wird. '

5.7.2 Besondere Schutzmafnahmen

Auf den privaten Grundsticksflichen sind Fahr- und Geh-
wege sowie Stellpldtze in wasser- und luftdurchlssigem
Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchldssigkeit
des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Be-
tonunterbau, FugenverguB, Asphaliierung oder Betonie-
rung sind unzulidssig (vgl. § 2 Nummer 13). Durch diese
MaRnahme soll ein gréfembglicher Anteil an Versicke-
rungsfliche erhalten bleiben, so daR der Grundwasser-
stand nichr absinkt und zur Schidigung des wertvollen
Raumbestandes fihrt. Ferner wird der Anteil an durch-
wurzelbaren Flichen erhsht. Der offene Bodenaufbau
bewirkt auferdem durch geringere Erwirmung sowie Ver-
dunstungsfeuchrigkeit cine positive Beeinflussung des
Kleinklimas.

Unabhiingig von den Festserzungen des Bebauungsplans
ist bei der weiteren Bebauung anzustreben, das anfallende
Oberflichenwasser von Dachflichen, Wohnwegen und pri-
vaten befestigten Wohnwegen — soweit es die Bodenver-
hiltnisse zulassen — vor Ort zur Versickerung zu bringen.
Dadurch wird der Gefahr der Verinderung des Wasser-

1

haushalts entgegengewirkt. Gleichzeitig dient dics dem
Schutz der Biume, die vom Grundwasserhaushalt direkr
abhingig sind.

Pergolen auf ebenerdigen Stellplitzen sind zu begriinen
(vgl. § 2 Nummer 8). Damir soll eine Einbindung der Stell-
plitze in die Umgebung bewirkt werden. Ferner wird
dadurch die Biomasse als Grundlage flir eine Vielzahl tieri-
scher Lebewesen sowie zur Kleinklimaverbesserung (Tem-
peraturausgleich, Luftbefeuchtung usw.) erhdht.

5.7.3 Zuordnung von Griinfestsetzungen

In Erweiterung der stidtebaunlichen Festsetzungen -erfolgt
die in §2 Nummer 8 getroffene Festserzung nach §6
Absitze 4 und 5 des Hamburgischen MNaturschutzgesetzes
vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Geserz- und Verord-
nungsblatt Seite 167), zuletzt geindert am 21, Dezember
1990 {(Hamburgisches Geserz- und Verordnungsblatt Seite
283). Die Festsetzungen in §2 Nummern 9 bis 13, die
Erhaltung von Einzelbdumen sowie dic Umgrenzungder
Flichen fir dic Erhaltung von Biumen und Striuchern
crfolgen allein nach §6 Absiitze 4 und 5 des Hamburgi-
schen MNaturschutzgesetzes.

Aufhebung bestehender Plane

Fiir das Plangebiet werden insbesondere die Festsetzungen
des Baustufenplans Rahlstedt in der Fassung seiner erneu-
1en Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amilicher Anzeiger
Scite 61) aufgehoben.

In Teilbereichen werden die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Rahlstedt 1 vom 7. Dezember 1962 (Hamburgi-
sches Geserz- und Verordnungsblart Seite 197) aufgeho-
ben. -

Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist erwa 638 000 m? grof. Hiervon entfal-
len auf StraRenverkehrsflichen ca. 75 700 m? (daven neu
etwa 250 m?) und Gemeinbedarfsflichen ca. 23 200 m2

Teilweise noch in privatem Eigentumn befindliche Flichen
miissen durch die Freie und Hansestadt Hamburg erwor-
ben werden. Diese Flichen sind unbebaut. -

Weitere Kosten werden durch den Strafenausbau entste- -
hen.

Mafinahmen zur Verwirklichung

Enteignungen konnen nach'den Vorschrifien des Fiinften
Teils des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchge-
fiihrr werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vor-
liegen. - :






