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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 {Bundes-
geserzblatt I Seite 2254), zuletzt gedndert am 14. Juli 1992
{Bundesgesetzblatr I Seiten 1257, 1284). In Erweiterung
der stidtebaizlichen Festsgtzungen enthalt der Bebau-
ungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche Fesrset-
zungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlu®
W 1/85 vom 12. Februar 1985 (Amtlicher Anzeiger Seite
454) eingeleiter. Die Biirgerbeteiligung mit Sffentlicher
Darlegung und Anhgrung hat nach der Bekannrmachung
vom 4. April 1985 (Amtlicher Anzeiger Seite 729) stattge-
funden. Wegen einer im Bebauungsplan aufgenommenen

Festserzung nach § 9 Absatz 1 Nummer 6 BauGB iiber die .

hachstzuldssige Zahl der Wohnungen in VWohngebiuden
mufte das Planverfahren nach §233 Absatz 5 Satz 1
BauGB am 30. November 1987 erneut cingeleiter und der
1985 gefahte Aufstellungsbeschiuf gleichzeitig aufgeho-
ben werden (Aufsteftungsbeschluf W 11/87, Amtlicher
Anzeiger Seite 2333). Im Hinblick auf den bisherigen Ver-
fahrensablauf ist nach § 3 Absarz 1 Nummer 3 BauGB von
einer erncuten Birgerbeteiligung mit Unterrichtung und
Erdrterung abgesehen worden. Die dffentliche Auslegung
des Plans hat nach den Bekanntmachungen vom 16. Sep-
rember 1988 und 19.Okrober 1988 (Amitlicher Anzeiger
Seiten 1789, 1982) statgefunden.

Das Plangebiet ist aufgrund des Senatsbeschlusses vom
29, September 1992 um die Fliche Fiinfstiick — Bekussi-
nenau — Greifenberger SwraBe — Am Knill verkleinert
wordern.

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan fr die Freie und Hansestadt
‘Hamburg vom 21. Dezember 1973 {Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 542) stellt den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans als Wohnbaufliche dar.
Die Waldddrferbahn ist als Schnellbahnlinie gekennzeich-
net. ‘

Anlafd der Planung

Mir dem Bebauungsplan soll der Charakter von Einfami-
lienhausgebieten erhalten und auf Dauer geschiitzt wer-
den. Dieser Charakier wird geprigt durch strafienparallele
Randbebauung, eingeschossige Gebiude, freistehende
Einfamilienhiuser sowie vereinzelt Doppelhduser bzw.
zweigeschossige Einfamilienhiuser. In Teilbereichen ist
cine ritckwirtige Bebauung vorhanden.

Der Bebauungsplan ist notwendig, weil in den letzten Jah-
ren auf der Grundiage der Verordnung iiber den Bau-

- srufenplan Rahlstedt in der Fassung seiner erneuten Fest-

stellung vom 14. Januar 1955 (Amclicher Anzeiger Scite
61) in verstickiem Mafke Mehrfamilienhduser errichtet
wurden, die in Art und Umfang keinen Bezug zur angren-
zenden Bebauung erkennen lassen und das Stadt- und
Landschaftsbild in erheblicher Weise beeintrachtigen.
Diese Entwicklung wurde begiinstigt durch ein Urteil des
Hamburgischen Oberverwalrungsgerichtes vom 26. Mai
1983, wonach die im Baustufenplan Rahlstedt enthaltenc
. Zweiwohnungsklausel” fiir von Anfang an als unwirksam
erkiirt wurde und ihre Anwendung nur in den ,besonders
geschiitzren' Wohngebieten zulieR. Unter dem Begriff der
Klause! ist eine Nurzungseinschrinkung zu versiehen, die
aufgrund der Baupolizeiverordnung fiir die Freie und
Hansestadt Hamburg vom 8. Juni 1938 {Sammlung des
bereinigren hamburgischen Landesrechts I 21302—-n) in
Baustufenpiinen festgesetzt wurde. Sie wird angewandt
auf bestimmte Gebiete der ein- und zweigeschossigen offe-
nen Bebauung und bestimmit, daR in diesen Bereichen
nicht mehr als zwei Wohnungen pro Gebdude gebaut wer-
den diirfen. Damit solien Strukrur und Eigenart vorhande-

_ ner Einfamilienhausgebiere bewahrt und gegen nachreilige |

Verinderungen wie z.B. durch den Bau von milieufrem-
den Mehrfamilienhiusern gesicherr werden. :

Durch die Anwendung det vorgenannten Klauset auf die
Bereiche Rahlstedrs, die nach dem Baustufenplan fiir ein-
und zweigeschossige offene Bebauung ausgewiesen waren,
konnten grofere typische Einfamilienhausgebiete erhalten
werden. Durch das erwidhnte Urreil ging jedoch die
Schutzwirkung der Klausel fiir die meisten Einfamilien-
hausgebiete verloren. Als unmirielbare Folge hiervon



mufiten in diesen Gebieten zahireiche Ancrige auf Errich-
tung von Mehrfamilienhiusern genehmigt werden,
wodurch urspriingliche Wohnbereiche, Nachbarschaften
und Strafenansichten stellenweise erheblich beeintrichtigt
wurden.

Die cingetretene Entwicklung kann nur durch Schaffung
neuen Planrechts aufgehalten werden, indem durch einen
Bebauungsplan nachh dem Bundesbaugesetz/Baugeserz-
buch eine entsprechende Beschriinkung festgesetzt wird.
Die Klausel zur Beschrinkung der héchstzulissigen Zahl
der Wohnungen unterscheidet sich von der bisherigen
Ausweisung dadurch, da® die Bestimmung nicht mehr auf
das Grundstiick, sondern auf das Wohngebiude bezogen
anzuwenden ist; auflerdem sind fiir die Festsetzung nun-
mehr ,besondere stidtebauliche Griinde” erforderlich, Mit
dem vorliegenden Bebauungsplan wird demnach das Ziel
verfolgt, das im westlichen Bereich von Rahlstedt liegende,
noch nahezu unversehrre Einfamilienhausgebier in seiner
Eigenart zu erhalten und das Eindringen mafstabsspren-
gender Bauren zukiinfiig abzuwehren.

Auf der Grundlage der Staditeilenrwicklungsplanung fiir
Rahlstedt ist es wesentliche Zielsetzung, die vorhandene
Nurtzungsstruktur (fiberwiegend Einfamilienhduser) zu
erhalten. Einzelbereiche sollen durch rickwirtige Bebau-
ung mafvoll verdichtet werden. Dabei handelt es sich um
solche Bereiche, die bereits durch rickwirtige Bebauung
gekennzeichnet sind und die iiberwiegend Grundstiicks-
groRen von mindestens 1200 m? aufweisen. Die vorhan-
dene Infrastruktur, insbesondere die Nihe zur U-Bahnhal-
testelle Berne, soll optimal ausgenutzt und mdglichst vie-
len Menschen das Wohnen in guter Wohnlage ermiog-
lichen, ohne den Charakter eines Einfamnilienhausgebieres
zu gefihrden. Dabei werden auch die Belange von Natur-
und Umweltschutz beriicksichrigr.

Angaben zum Bestand

Das Gebier wird gepragt durch straféenparallclc Randbe-
. bauung mir ein- und zweigeschossigen freistehenden Ein-
familienhdusern in Form von Einzel- und Doppelhdusern.
In einzelnen Bereichen sind auch Reihenhiuser vorhan-
den. Im Einmiindungsbereich Rauchschwalbenweg/Her-
mann-Balk-Strafle befinden sich drei- bis achtgeschossige
Mehrfamilienhiuser. Nérdlich der Strafie Finfstiick hat
sich in den vergangenen Jahren ein Mehrfamilienhausge-
biet entwickelt, Die Baublécke zwischen den Strafien
Rauchschwalbenweg, Kamminer StraRe, Greifenberger
Strafe, Bekassmenau, Treptower Strafe und Am Knill
sind durch einé teilweise riickwirtige Bebauung gckcnn—
zeichnet.

An der Bekassinenau sind einige Liden, Gaststiiten,
Gewerbebetriebe und eine Arztpraxis vorhanden, Auf dem
Flurstiick 2203 (Hermann-Balk-Strafle 99) befinden sich
folgende Nutzungen: Elektrohandel, Einzelhandel mit
Gerrinken, Fahrschule. In dem Wohngebdude auf dem
Flurstick 914 (Hermann-Balk-Strafe 89 a) befindet sich
eine adrztliche Praxis, auf dem Flurstiick 478 (Treptower
Strafe 130) eine Klémpnerei.

Das gesamrte Plangebiet ist durch Anpflanzungen sowie
natiirlich entstandenen Gehélzbewuchs stark durchgriint.
Eine Vielzah! der Biume hat einen Stammdurchmesser,
der grifler als 25 ¢m ist. Es handelr sich hierbei um mar-
kante Grofbiume wie Eichen, Buchen und Kastanien. In
den Blockinnenbereichen befinden sich auferdem Obst-
biume,; seltene Walnufbiume sowie Gebiischstrukeuren
aus einheimischen Geholzen entlang der Grundstiicksgren-
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zen, Ostlich der Strafe Bekassinenau zwischen Greifenber-
ger und Zinnowirzer Strafe und nérdlich der Strafe Fanf-
stiick befinden sich zwei knickartige Geholzbestinde. Sie
stellen eine optische Trennung und Gliederung der unter-
schiedlichen Bebauungsstrukruren dar.

Auf den Grundstiicken, die in den vergangenen Jahren
bebaut wurden bzw, auf denen eine Zweitbebauung vorge-
nommen worden ist, sind starke Einbufien an Griinsub-
stanz zu verzeichnen, Gleichzeitig ergibt sich dadurch ein
hoher Versiegelungsgrad des Bodens durch Zufahreen,
Wege usw.

Westlich der Strafie Am Knill (auferhalb des Plangebiets)
befindet sich eine ehemalige Milldeponie, auf der von
1958 bis 1960 Haus- und Sperrmiill abgelagert wurde. Die
Zusammensetzung der Einlagerungen wird als ungefihr-
lich eingestufi, entsprechende Beobachtungen wurden bis
1988 durchgefithrt. Die zwischenzeitlich mir Kleingirten
bebaute Deponie steht somit den im Plangebiet festgeserz-
ten Nutzungen nicht entgegen.

Planinhalt

Reines Wohngebiet

Im dberwicgenden Teil des Plangebiers wird unrer Berlick-
sichtigung des Bestandes reines Wohngebier in offener
Bauweise fiir eine ein- bzw. zweigeschossige Bebauung mit
Einzel- und DoppethZusern ausgewiesen. Dort, wo die
Bebauung eindeutig durch Einzelhiuser geprigt ist, wer-
den ausschlieflich Einzelhiuser festgesetzt. In den Berei-
chen, in derien Doppelhiuser stehen, ist auch diese Gebiu-
deform zuldssig, so daf die Struktur der Baublicke erhal-

ten bleibt. Die Beschrinkung der Zahl der Wohnungen auf
maximal zwei pro Wohngebdude in den Blockrandberei-
chen soll den Einfamilienhauscharakter des Gebietes auf
Dauer sichern. Demgegentiber wird fiir die Blockinnenbe-
reiche die Zahl der zuliissigen Wohnungen auf eine pro
Wohngebiude begrenzr. Hiermit soll der Nutzungsdruck
auf die Blockinnenflichen méglichst gering gehalten wer-
den. AuRerdem kann damit sowohl der Versiegelungsgrad
der Blockinnenflichen, der bestimmt wird durch die iiber-
bauten Flichen und die Erschliefungswege, auf ein Mini-
mum beschrinkt, als auch die Zahl der notwendigen Kraft-
fahrzeugstellplitze auf den riickwirtigen Grundsriickstei-
len reduziert werden. Durch die iiberwiegende Festsetzung
von Einzel- und Doppelhiusern sowie der ,Zweiwoh-
nungs- bzw. Einwohnungsklausel” wird eine die Mafistibe
der bestehenden Siedlung sprcngcndc Bebauung verhin-
dert.

Um die als stidtebauliche Fehlentwicklung zu bcwcrtcnde
Durchmischung von Ein- und Mehrfamilienhiusern
zukiinfiig zu verhindern, bleiben Mehrfamilienhduser nur
noch dort zuldssig, wo sie bereits an Zah!l und Gréfie den
Siedlungscharakter bestimmen. In den Bereichen, in denen
Mehrfamilienhduser nach Art und Umfang keinen Bezug
zur umgebenden Bebauung aufweisen und dadurch das
Siedlungsbild erheblich beeintrichtigen, wird eine ,Zwei-
wohnungsklausel® festgeserzt. Diese Bereiche licgen an der
Greifenberger, Stolpminder und Treprower StraRe. Die
hier vorhandenen Gebiude haben Bestandsschurz.

Die Mehrfamilienhduser im Bereich Rauchschwalbenweg/
Hermann-Balk-Strafe sind ihrem' Bestand entsprechend
drei- bis achtgeschossig in geschlossener Bauweise aus-
gewiesen. Noérdlich Fiinfstiick, beiderseits des Rauch-
schwalbenweges, 8silich der Stolpmiinder Scrafe und std-
lich der Zinnowitzer StraRe ist auf bestimmren Flur-
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stiicken keine Beschrinkung der Wohnungszahl vorge-
nommen worden. Hier hat sich die Bebauung so ent-
wickelt, da8 Mehrfamilienhausbereiche entstanden sind.

Dic cingeschossigen Reihenhiuser am Heidebrinker Weg
werden dem Bestand entsprechend in den Bebauungspian
iibernommen. Die Festsetzung von geschlossener Bau-
weise beriicksichtigt, daR diese Hausform eine Gesamt-
linge von 50 m iiberschreitet.

Fiir das auf dem Flurstiick 648 {Bekassinenau 114) be};'md-
liche Restaurant und die Klempnerei auf dem Flurstiick
478 (Treptower Strale 130) innerhalb der reinen Wohnge-
biete besteht Bestandsschurz,

Die Festserzung der {iberbaubaren Flichen erfolgt in den
Bereichen, die keine rilckwirtigen Bebauungsméglichkei-

. ten zulassen, durch eine Flichenausweisung mit cinem

maximalen Baugrenzabstand von 18 m. Diese Ausweisung
entspricht dem stidtebaulichen Charakter des Gebiets und
138t noch ausreichendé Maéglichkeiten in der Wahl des
Gebdudestandortes zu. -

In Bereichen, die bereits durch riickwiirtige Bebauung
gekennzeichner sind und die entsprechende Grundstiicks-
grofien aufweisen, wird eine rickwirtige Bebauung zuge-
lassen. Innerhalb der berbaubaren Flichen ist eine riick-
wirtige Bebauung zuldssig, wenn ein Abstand von 25 m
zur vorderen Bebauung eingehalten wird (vgl. § 2 Num-
mer 4). Um Beeintrichtigungen durch Verschattungén zu

vermeiden, ist fiir den rickwirrigen Bereich eingeschos-

sige Bebauung ausgewiesen. Auflerdem muf die Mindest-
grofe der Grundstciicke 600 m? betragen, um hier stddre-
baulich nicht erwiinschte Mehrfachbebauung zu verhin-
dern.

Fir das Plangebietr unterschreiten die Grund- und
Geschofflichenzahlen teilweise die nach § 17 Absatz 1 der

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. Septem-

ber 1977 mit der Anderung vom 19. Dezember 1986 (Bun-
desgesetzblatt I 1977 Seite 1764, 1986 Seite 2665) zulissi-
gen Hichstwerre. Damit soll in bezug auf die Baumasse
eine Angleichung von Neubauten an die bestehenden
Gebiude erreicht und dem Gebietscharakter entsprochen
werden.

Allgemeines Wohngebiet '

Dic Ausweisung von allgemeinem Wohngebiet an der
Bekassinenau zwischen Treptower Strafe und Greifenber-
ger Strafe sowie fir das Flurstiick 2203 (EHermann-
Balk-StraRe 99) erfoigt, um die der Versorgung des Gebiets
dienenden Einzelhandelsgeschifte in ihrem Bestand und in
ihrer Entwicklung zu sichern. Ausnahmen fir ,nicht sté-
rende Gewerbebetriebe® nach § 4 Absatz 3 Nummer 2 der
Baunutzungsverordnung werden fir die gewerblichen
Nurtzungen auf dem Flurstiick 2203 ausgeschlossen (vgl.
§ 2 Nummer 14), um besondere Ricksicht auf dic unmit-
telbar angrenzenden reinen Wohngebiete zu nehmen. Es
ist stidtebaulich nicht vertretbar, hier eine gewerbliche

Nutzung im Nahbereich von Wohngebiuden zu verfesti-

gen. Insbesondere sollen durch den Anliefer- und Kunden-
verkehr der hier vorhandenen Betriebe keine weiteren

Belastungen fiir die angrenzenden reinen Wohngebiete

entstehen. Aus diesemn Grund ist auch eine Ausweisung als
Gewerbegebiet nicht vorgenommen worden. Bei dem auf
dem Flurstiick 2203 vorhandenen Gelriinkehandel handelt
es sich um einen Einzelhandelsbetrieb, der zur Versorgung
der Anwohner des Plangebiets dient. Von dem Betrieb

geht kein stérender Lirm aus, da sich der Verkaufsraum
sowie das Leergutlager ausschlieBlich in geschlossenen
Riumen befinden. Die Anlieferung erfolgt nur von der
Ecke Hermann-Balk-Strafe/Bartiner Weg.

Auf die urspriinglich in dem Bebauungsplan fiir Teile des
allgemeinen Wohngebiets vorgesehene Regelung iiber den
Ausschluf von Spielhallen und #hnlichen Unternchmen
im Sinne von § 331 der Gewerbeordnung, die der Aufstel-

* lung von Spielgeriten mit oder ohne Gewinnmdéglichkei-
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ten dienen, konnte wegen der in § 25¢ Absatz 3 der Bau-
nutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
mit der Anderung vom 23. September 1990 (Bundesgeserz-
blatt I Seite 133, IT Seiten 885, 1124) enthaltenen Uberlei-
tungsverschrift verzichtet werden.

Gesraltung der Baukérper

Um die entlang der Straflen Bartiner Weg, Dramburger

- Weg, Belgarder StraRe und Am Knill (zwischen Trepto-

- wer Strafie und Greifenberger Strafie) typische Giebelstin-

digkeit der Gebaude auch fiir die Zukunft zu sichern, ist
in der zeichnerischen Darstellung des Plans die Firstrich-
tung der Gebdude in diesen Teilen vorgeschrieben.

Des weiteren werden iiber textliche Vorschriften nachste-
hende gestalterische Anforderungen festgelegt:

~— Die Gebiudehshe darf bei eingeschossigen Gebduden
9 m und bei zweigeschossigen Gebduden 11 m dber
8ffenclichem Gehweg nicht dberschreiten (vgl. §2
Nummer 1). Die Oberkante des ErdgeschoffuRbodens
darf nicht héher als 50 ¢cm Gber Gelindehhe liegen
(vgl. §2 Nummer 5). Mit diesen Festserzungen soll
erreicht werden, daR die MNeubebauung sich in threr
Héhenentwicklung in die vorhandene Nachbarbebau-
ung einfiigt und Verschattungen weitgehend vermieden
werden. .

— Die Dachneigung darf nicht weniger als 30 Grad betra-
gen (vgl. §2 Nummer 3). Diese Festsetzung erfolgt,
weil geneigte Dicher ein prigendes Gestalmangsmerk-
mal der hier vorhandenen Hauser sind. Auf eine maxi-
male Dachneigungsbeschrinkung ist verzichter wor-
den, um Variationsmdglichkeiten nicht einzuengen.

— Nach § 2 Nummer 2 sind unterschiedliche Drempelhé-
hen unzulissig. Damit sol} erreicht werden, daf die im
Plangebiet vorherrschende symmetrische Fassadenge-
staltung auch bei Neubauten eingehalten wird.

— Die Gestaltung der Baukdrper im Bereich Bartiner
Weg, Dramburger Weg und Belgarder Strafe (Flur-
stiicke 2216 bis 2220, 2222 bis 2248) soll den Charakter
des Gebiets auf Dauer erhalten. Hier ist ein Ensemble
entstanden, das sich’ in seiner Gesamtheit positiv auf
das Stadibild auswirkt und deshalb in seinen charakteri-
stischen Elementen erhaltenswert ist. Fir die Gestal-
tung der Gebiude sind in' § 2 Nummer 15 folgende
Vorschriften festgesetzt:

+ Die AuRenwinde sind weiff zu verpurzen.

« Fiir Dachdeckung sind rotbraune Dachpfannen zu
verwenden. 3 .

¢ BEs sind rechteckige Fensterformate mit braunen
Holzfensterrahmen zu verwenden.

_ « Dachgauben sind als Schieppgauben mit einer Dach-
neigung von 25 Grad bis 30 Grad auszubilden. Sie
sind mit Dachpfannen in der Farbe der Dachdeckung
zu decken. ‘ '



$5.4 StraBenverkehrsflichen/Stellplitze

Samtliche StraRenverkehrstlichen sollen in ihren Abmes-
sungen erhalten bleiben.

In den Einmilndungsbereichen Naugarder Ring/Trepto-
wer Strafe und Fiinfstiick/Bekassinenau sind aus Griin-
den der Verkehrssicherheit zusdrzliche Strafenverkehrsfli-
chen fiir Eckabschrigungen festgesetzt worden. ..

Eine Erweiterung der Strafenverkehrsflichen ist bis auf
die genannten Ausnahmen nicht erforderlich, da sich das
Verkehrsaufkommen anfgrund der geplanten baulichen
Verdichtung nur unwesentlich erhdhen wird. Eine zusitz-
liche Relastung der Bewohner insbesondere der straRenpa-
rallelen Randbebauung ist nicht zu erwarten.

Da eine Erweiterung der StraRenverkehrsfliche der Trep-
tower StraRe {iber die vorhandenen Strafienbegrenzungs-
linien hinaus aus heutiger Sicht nicht mehr erforderlich
ist, werden die fiir Strafenverbreiterungszwecke bereits
angekaufren Flichen vor den Flurstiicken 468, 469, 494
und 495 nicht als Strafenverkehrsfliche ausgewiesen,

Die Strae Am Knill soll zwischen Fiinfstlick und der ent-
lang der U-Bahn festgeserzien Parkanlage ordnungsgemiR
ausgebaut werden. Eine 6 m breite Mischfliche (keine
Trennung von Fuf- und Fahrverkehr) mit einer im
Bereich des Flursticks 3586 (Am Knill 146 bis 130)
endenden flichensparenden Wendeanlage ermdglicht die
Anfahrbarkeit der dort belegenen Grundstiicke und die
Befahrbarkeit fiir die Fahrzeuge der Miillabfuhr. Die
Dimensionierung der Erschlieflungsfliche ist auch im
Interesse der Anlieger so sparsam wic moglich gewdhlt.
Eine unzumutbare Besintrichrigung durch das Verkehrs-
aufkommen ist fiir die Anwohner nicht zu befiirchren, da
hier nur Anliegerverkehr starrfinder.

Die ErschlieRung der riickwirtigen Grundstilcksteile
erfordert keine &ffentlichen Verkehrsflichen. Die Belegen-
heit der inneren Bauflichen kann dber die Bildung soge-
nannter Pfeifenstielgrundstiicke erfolgen. Insgesamt erge-
ben sich durch Verzicht anf &ffentliche ErschlieRungsfla-
chen Vorteile fiir die Realisierung von Bauabsichten durch
eine sofortige Verfigbarkeit der bebaubaren Grundstiicks-

teile. Zu beachren ist in diesem Zusammenhang die in § 2

Nummer 7 vorgeschriebene- Herstellung gemeinsamer
Grundstiickszufahrten. . .

Die ErschiieBung der rickwirtigen Grundstiicksteile iber
gemeinsame Pfeifenstiele ermdglicht eine Begrenzung der
Zahl der Gehwegiiberfahrten im Strafenraum und verhin-
derr eine unndtige Versiegelung des Bodens.

Die norwendigen Stellplitze fiir Krafifahrzeuge sind in
Zuordnung zu den einzelnen Hiusern auf dem jeweiligen

Grundstiick so unterzubringen, dafl sie nicht stérend auf

das StraRenbild wirken.

Im Berecich der vorderen Bebauung sind Garagen und
Stellplatze mit Schutzdichern nur zwischen der vorderen
Baugrenze und der riickwirtigen Aufienwand des Gebiiu-
des zuldssig. Im Bereich der riickwirtigen Bebauung sind
Garagen und Steliplitze mit Schurzdichern nur in den
seitlichen Abstandsflichen zur Nachbargrenze zuldssig
(vgl. § 2 Nummer 6), Mit dieser Festsetzung scll erreicht
werden, daR die Gestaltung des Strafienraumes und die
girinerische Gestaltung der Baugrundstiicke nicht durch
eine Vielzahl von Garagengebiiuden beeintrichtigt werden.

5.5

5.6

Die vorhandenen Gemeinschaftsgaragen Rir die Reihen-
hiuser siidlich Heidebringer Weg werden in Zuordnung
der dazugehdrigen Wohneinheiten in ihrem Bestand iber-
nommen.

Gri.infliicﬁen

Im Norden der StraRe Am Knill ist eine &ffentliche Griin-
fliche vorhanden, die als Teil des Wanderwegs entlang der

- Waidddrferbahn dem Bestand entsprechend als Parkanlage

(Freie und Hangestadt Hamburg) festgeserzt wird.

Die Fliche wird z. Z. noch von den Mictern des Wohnhau-
ses Am Knill 146 bis 150 als Abstellplarz genutzt. Im
Zusammenhang mit der Baugenehmigung fiir das Grund-
stiick Finfstiick 20 ist die Errichtung von Siellplitzen
auch fiir Am Knill 146 bis 150 vereinbart worden, um die
Fliche der Parkanlage endgiiltig ihrer Zweckbestimmung
zuzufiihren. .

MaRnahmen zum Schutz dg:s MNacurhaushalts

Bei Flichen, die einer Neubebauung zugeflihrt werden,
vor allem in den Blockinnenbereichen, 1aft sich die Bebau-
ung z.T. nur durch einen Eingriff in bestehende Gehilz-
strukturen verwirklichen. Ferner fiihrt die Bebauung zu
einer zusitziichen Bodenversiegelung mit entsprechender
Auswirkung auf das Bodenleben sowie den Wasserhaus-
halt, dessen Beeintrichtigung sich wiederum negativ auf
den Baumbestand auswirkt. '

.Durch die im Bebauungsplan im Rahmen der Abwigung

nach § 1 Absatz 6 des Baugesetzbuchs getroffenen Festset-
zungen soll erreicht werden, daR Beeintrichtigungen, die
die Leistungsfihigkeit des Narurhaushalts erheblich oder
nachhaltig stéren, bei einer spireren Realisierung des
Bebauungsplans unterlassen, minimiert oder, soweit sie
unpvermeidbar sind, ausgeglichen werden.

5.6.1 Baumschuiz

Die vielfiiltigen Strukturen an Grofbiumen, Hecken und
sonstigen Gehdlzstrukturen sollen als ortstypische Ele-
mente in ihren dkologischen Funkrionen erhalten bleiben.
Fiir die dem Baumschutz unterliegenden Biume gelten die
Beschrinkungen nach der Baumschuizverordnung vom
17. Seprember 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgi-
schen Landesrechts I 791 —1i), zuletzt geiindert am 2. Juli
1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
167). Dariiber hinaus werden fiir besonders markante und
schiitzenswerte Biume und Striucher spezielie Regelun-
gen getroffen. Es handelt sich insbesondere um Gehdlz-
pflanzungen sidtich Rauchschwalbenweg und siidlich Bar-
tiner Weg, die neben den 8kologischen und gestalterischen
Funktionen auch eine Bedeutung fir die optimale Tren-
nung unterschiedlicher Nutzungen haben. Des weiteren
werden die Gehdlzpflanzungen wegen ihrer Bedeutung fur
das Kleinklima, die Stadthygiene, den Lebensraum fur die
Kleintierwelt sowie ihrer optischen Wirkung besonders
geschiitzt. Fiir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden
Einzelbiumé sind bei Abgang Ersarzpflanzungen vorzu-
nehmen (vgl. § 2 Nummer 9). Fir die nach der Planzeich-
nung innerhalb von umgrenzten Flichen zu erhaltenden
Biume und Striucher sind bei Abgang Ersatzpflanzungen
so vorzunehmen, daR der. Charakter und Umfang einer
geschlossenen Gehdlzpfanzung erhalten bleibr {vgl, § 2
Nummer 10),



Die Ersarzpfanzverpflichtung ist aufgenommen worden,
um bei einem Abgang dic entsprechende vorhandene
Situation wieder herzustellen.

Ein Teil des wertvollen Baumbestandes befindet sich
innerhalb der ausgewiesenen Bauflichen. Hier kann der
Baum- und Strauchbestand im Baugenehmigungsverfah-
ren detailliert beriicksichtigt werden. Innerhalb der Baufla-
chen gilt die Festsetzung, daff Biume mit mehr als 80 cm
. Stammumfang (gemessen in 1 m Hohe iber dem Erdbo-
den) zu erhalten sind, sofern dadurch die Durchfiihrung
zuldssiger Bauvorhaben nicht unzumurbar erschwert wird.
Fiir infolge baulicher MaRnahmen zu beseirigende Biume
éind an anderer Stelle des betreffenden Grundstiicks
Ersatzpflanzungen vorzunehmen; dabei sind fiir jeden zu
beseitigendenn Baum drei Biume zu pflanzen (vgl. § 2
Nummer 11). Diesg Festserzung, mit der ein mglichst
groftes Griinvolumen in kurzer Zeit als Ausgleich fiir den
Verlust von Biumen erlangt werden soll, geht davon aus,
daR Einzelbiume, deren Stammumfang kleiner als 80 cm
ist sowie Obstbdume bei den zu beseitigenden Biurnen
nicht angerechnet werden. '

Fiir Ersatzpflanzungen sind standortgerechte einheimische
Arten zu verwenden. Biume missen einen Stammumfang
von mindestens 16 ¢m in | m Hohe Gber dem Erdboden

aufweisen (vgl. § 2 Nummer 12). Mit dieser Festsetzung

soll erreicht werden, da die einheimischen Gehélze neben
ihren sonstigen Wirkungen auch fiir einheimische Tierar-
ten als Lebensraum dienen kdnnen. Die Festlegung eines
Mindeststammumfanges dient dem Ziel, in abschbarer
Zeit einen Ausgleich fiir das verlorengegangene Griinvolu-
men zu erlangen.

Fiir zu entfernende Biume und Striducher infolge von Bau-
mafnahmen — soweir sie von den Festsetzungen in §2
MNummern ¢ bis 13 nicht erfat werden — ist Ersarz zu lei-

sten, der im Baugenehmigungsverfahren niher geregelt

wird.

5.6.2 Besondere Schurzmafinahmen

Auf den privaten Grundsticksflichen sind Fahr- und Geh-
wege sowie Stellplitze in wasser- und luftdurchlissigem
Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchiissigkeit
des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Be-
tonunterbauw, Fugenverguf, Asphaltierung oder Betonie-
rung sind unzulissig (vgl. §2 Nummer 13). Durch diese
MafRnahme soll ein gréfimdglicher Anteil an Versicke-
rungsfliche erhalten bleiben, so daR der Grundwasser-
stand nicht absinkt und zur Schidigung des wertvollen
Baumbestandes fiihrt. Ferner wird der Anteil an durch-
wurzelbaren Flichen erh8ht. Der offene Bodenaufbau
bewirkt auferdem durch geringere Erwirmung sowie Ver-
dunstungsfeuchtigkeit eine positive Beeinflussung des
Kleinklimas.

Unabhingig von den Festserzungen des Bebauungsplans

ist bei der weiteren Bebauung anzustreben, das anfallende

Oberflichenwasser von Dachfliichen, Wohnwegen und pri-
vaten befestigten Wohnwegen — soweit es die Bodenver-
hiltnisse zulassen — vor Orr zur Versickerung zu bringen.
Dadurch wird der Gefahr der Veriinderung des Wasser-
haushaltes entgegengewirkt. ‘Gleichzeitig dient dies dem
Schutz der Biaume, die vom Grundwasserhaushalt direkt
abhingig sind.

Pergolen auf ebenerdigen Stellplirzen sind zu begriinen
(vgl. § 2 Nummer 8). Damit soll eine Einbindung der Stell-
plitze in-die Umgebung bewirkt werden. Ferner wird
dadurch die Biomasse als Grundlage fiir eine Vielzahl tieri-
scher Lebewesen sowie zur Kleinklimaverbesserung (Tem-
peraturausgleich, Luftbefeuchtung usw.) erhdhr.

5.6.3 ‘Zuordnung von Grinfestserzungen

In Erweiterung der stidiebaulichen Festsetzungen erfolgt
die Festsetzung in § 2 Nummer 8 nach § 6 Absiitze 4 und
5 des Hamburgischen Narurschutzgesetzes vom 2. Juli
1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
167), zuletzt geindert am 21. Dezember 1990 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Secite 283). Die Fest-
setzungen in § 2 Nummern 9 bis 13, die Erhalung von
Einzelbiumen sowie die Umgrenzung der Flichen fiir die
Erhaltung von Biumen und Striuchern erfolgen ailein
nach § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Narurschurz-
geserzes.

Aufhebung bestechender Pline

Fiir das Plangebiet werden insbesondere die Festsetzungen
des Baustufenplans Rahlstedt in der Fassung seiner erneu-
ten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger
Seire 61) aufgehoben.

In Teilbereichen werden die Festsetzungen der Bebau-
ungspiiine Rahlstedt I vom 7. Dezember 1962 (Hamburgi-
sches Geserz- und Verordnungsblat Seite 197) und Rahl-
stedt 2 vom 7. Dezember 1562 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 198) aufgehoben. -

Flichen- und Kostenangaben '

Das Plangebiet ist etwa 434 200 m? grofR. Hierveon entfal-
len auf StraRenverkehrsflichen ca. 52 600 m* (davon neun
ca. 60 m?) und Griinflichen 500 m2.

Teilweise noch in privatem Eigentum befindliche FlacheJn
miissen durch die Freie und Hansestadt Hamburg erwor-
ben werden. Diese Flichen sind unbebant.

Weitere Kosten werden durch den Strafe‘.cnbau enrstehen.

Mafinahmen zur Verw:rkhchung

Enreignungen kinnen nach den Vorschriften des Fiinfien
Teils des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchge-
fiihrt werden, sofern die geserzlichen Voraussetzungen vor-
liegen.






