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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Eebéﬁungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung;VOm 8, Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I
Seite 2254), Mit der Beteiligung der Triger 8ffentlicher
Belange ist vor Inkrafttreten des Gesetzes liber das Bau-
gesetzbuch (1. Juli 1987} begcennen worden, so daf noch die
in § 233 Absatz 1 BauGB genannten, bis dahin geltenden Vor-
schriften des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 13. Au~-
gust 1976 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2257 und 3617), zu-
letzt gedndert am 18, Februar 19086 (Bundesgesetzblatt I
Seite 265), anzuwenden sind. In Erweiterung der stiddtebau=-
lichen Festsetzungen enthidlt der Bebaﬁungsplan bauordnungs=-
rechtliche Festsetzﬁngen.

Das Planverfahren wurde durch deh Aﬁfstellungsbescbluﬁ Nr.

W 11/85 vom 21. -Dezember 1984 (Amtlicher Anzeiger 1985

Seite 9) eingeleitet. Am 21, Mai 1987 wurde dieser Aufstel-
lungsbeschluf fir den Bereich ndrdlich Schéneberger StraRe/
westlich Hillenkamp ergidnzt (Amtlicher Anzeiger Seite 1153).
Die Blrgerbeteiligung mit 8ffentlicher Darlegung und An- '
horung und die Sffentliche Auslegung des Plans haben nach
den Bekanntmachungen vom 13.. Februar 1985 und 16. Juni 1987
(Amtlicher Anzeiger 1985 Seite 270, 1987 Seite 1234) statf-
gefunden. Nach der &ffentlichen Auslegung wurde der Bebau:
ungsplan in Einzelheiten geidndert, durch die die Grundziige
der Planung nicht berihrt werden; hierzu hat eine einge-
schrédnkte Beteiligung der von den Plandnderungen Betroffenen
stattgefunden (§ 3 Absatz 3 BauGB), T

Inhalt des Fléchennutzungsplans

Der Flidchennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesétz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt fiir den Geltungsbereich des Bebau-

ungsplans Wohnbaufldchen dar. Im mittleren Plangebiet ist der



vorhandene Friedhof als Griinfliche mit der entsprechenden
Zweckbestimmung dargestellt. Die Rahlstedter Strafe ist
als Hauptverkehrsstrafe hervorgehoben.

Anlap der Planung

Durch den Bebauungsplan soll das weitgehend intakte Ein-
familienhausgebiet siidlich Rahlstedter Strafe/Brockderff-
strafe erhalten und die von greRen Gartenflidchen geprégte
Siedlungsstruktur vor nachteiligen baulichen Verénderungeﬁ
bewahrt werden. In Teilbereichen des Plangeblets wurden
MehrfamilienhZuser gebaut, wodurch die ursprunglichen Wohn-
bereiche und StraRenansichten erheblich beeintrichtigt wurden.
Der Bau von weiteren Mehrfamilienh#usern soll durch die
Einschrinkung auf nicht mehr als zwel Wohnungen Je Gebdude
verhindert werden, '

Auf der Grundlage der Stadtteilentwicklungsplanung fir den
Stadtteil Rahlstedt ist es wesentliche Zielsetzung, die
vorhandene Nutzungsstruktur'(ﬁberWiegend Einfamilienhduser)

zu erhalten und auf den dUberbaubaren Fliachen eine mafvolle
bauliéhe Verdichtung zuzulassen. Deshalb werden rlckwirtige
Bebauungsméglichkeiten auf sehr tiefen Grundsticken erdffnet.
Die Ausweisungen des Bebauungsplans entsprechen den Aus- =
sagen der Stadtteilentwicklungsplanung.

Angaben zum Bestand

Der Charakter des Gebiets wird gepridgt durch straRenparallele
Randbebauungen mit ein- und zweigeschossigen freistehenden |
Einfamilienhdusern in Form vén Eilizel~ und Doppelhiusern.

In einzelnen Bereichen sind in den letzten Jahren Mehr-
familienhiuser entstanden. An der Rahlstedter StraRe und

v Brockdorffstrale sowie in den ndrdlichen Bereichen der

Strafen Hiullenkamp, Am Friedhof, Pogwischrund und Veltheims-
straRe befinden sich Einzelhandelsgeschdfte, Blros, eine
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M&beltischlerel und einige weltere Handwerksbetriebe.
Auperdem werden Gebiude auf dem Flurstick 1716 westlich
Pidder-Ling-Weg fir eine Schwimmschuie, Ostlich Hillen-
kamp auf dem Flursﬁuck 1291 fir eine Auto-Reparatur-Werk-
statt und auf dem Flurstiick 1289 fur einen Betrieb der
Befestigungstechnik genutzt. Weiterhin befinden sich auf
dem Flurstick 5206 sidlich Poggfreedweg ein Friseursalon,
auf dem Flurstlck 4576 &stlich der StraBe Ellerneck ein
Baugeschdft und auf dem Flurstiick 1453 westlich Wittig-
stieg ein Kosmetikstudio. Ehemalige Tankstellen an der
Ecke LiliencronstraRe/Poggfreedweg, Schéneberger StraRe/
Hillenkamp und Schéneberger Strafe/Am Friedhof dienen
Jetzt als Getridnkemarkt und teilweise als Betriebe fiir
Kraftfahrzeugrepératur und Gebrauchtwagenhandel. Die
Tankstelle- an der EckeVPellwormweg/Liliencronstraﬁe ist
noch in Betrieb,

In den Schulgebéuden an der Ecke Rahlstedter StraBe/Brock-
derffstrage und Am Friedhof/Hiillenkamp sind Grund-, Haupt-
und Realschulen untergebracht. An der BrockdorffstraBe 22
ist die Freiwillige Feuerwehr Rahlstedt stationiert. An

der Wilmersdorfer StraBe/Ecke Poggfreedweg ist eing Kirche
der Evangelischen Freikirche vorhanden. Im mittleren Bereich
des Plangebiets befindet sich der Friedhof des Evangelisch-
lutherischen Kirchengemeindeverbands Rahlstedt,.

Planinhalt

Reines Wohngebiet

Zur Erhzltung der Strukiur des Gebiets ist es erforderlich,
Neubauten an die Mafstiblichkeit der vorhandenen Bebauung
anzupassen. Im {iberwiegenden Teil des Plangebiets wird
deshalb unter Berﬁcksichtigung des Bestands reines Wohn-
gebiet in offener Bauweise fiir eine ein- und zweigeschossige
Bebauung mit Einzel- und Doppelhiusern festgesetzt,
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in den elngeschossigen Gebieten wird eine Grﬁndflﬁcheﬁ;
zahl (GRZ) von 0,2 und eine GeschoBflichenzahl (GFZ) von
0,3, in den zwelgeschossigen Gebieten eine GRZ wvon 0,2
und eine GFZ von O,5 festgesetzt. Mit diesen gegeniiber

§ 17 Absatz 1 der’Baunutzﬁngs?erordnung {BauNVQ) in der
Fassung vom 15, September 1977 (Bundesgesetzblatt I

Seite 1764) verringerten Werten scoll in bezﬁg auf die
Baumasse eine Angleichﬁng von Neubéuten an die bestehenden
Gebdude erreicht und damit dem Gebietscharakter entspro-
chen werden, Abweichend.ﬁon dieser generellen Bestimmung
des MaBes der béulichen Nutzung werden éuf Grund des
Bestands auf dem Flurstiick 1466 (Wittigeck 3 bis 17) eine
GRZ von 6,3 und eine GFZ von 0,4 fir die vorhandene ein=-
geschossige Reihenhausbebauung festgesetzt. Mit derselben
Zielsetzung eliner planungsrechtlichen Sicherung des Be-
stands wurde fiir die éorhandene bis zu zweigeschqésige
Mehrfamilienhausbebauung'im Bereich zwischen Wittigstieg
und VeltheimstraBe (Flurstiick 1491, 1492, 1500 bis 1503,
3058, 3332 und 5033) eine GRZ von 0,3 und eine GFZ von
O,S festgesetzt.

Um den Bau von Mehrfémilienhéﬁsern zu verhindern, wird
die Zahl der Wohnungen‘aﬁf.méximal zwel je Gebiude be-
schrinkt, Nur in einigen Bereichen (an der Schéneberger
Strafe/Ecke Hiillenkamp, am Hiillenkamp/stidlich Poogfreed-
weg, am Poogfreedweg/Ecke Wilmersdorfer Strafe, im nérd-
lichen Bereich VeltheimstraRe, im Slden der Liliencron-

—

strafe und sUdlich Wittgeck) ist hierauf verzichtet worden,

weill dort die vorhandenen Mehrfamilienhiuser und Reihen-

hiuser die Gebietsstruktur bestimmen,

Die Uberbéubéren Grundsticksflichen werden iiberwiegend
durch eine Ausweisung mit einer maximalen Baugrenztiefe
von 18 m bestimmt, die stellenweise auf Grund geringer
Grundstlickstiefen und zﬁgunsten von Freifldchen auf ein
MaB bis zu 10 m eingeschrinkt wird. Die Ausweisungen '



lassen geniigend Freiheit in der Wahl des Gebiudestand-
orts, wie es aus Stadtbild- und Nachbarschaftsgriinden zu
vertreten ist,

Der Verlauf der Béugrenzen beriicksichtigt weitgebend'den
Gebiude- bzw. Badmbesténd. Gebdude, die sich nicht in das
Gesamtbild einfigen {vereinzelte rﬁckﬁértige Bebéuungen),
sind bei der Festlegung der uberbaﬁbaren Fldchen nicht
beriicksichtigt worden; diese Bebauung genieBt Bestands-
schutz, Planﬁngsziel ist eg, die Einfémilienhéﬁser Stta-
Renparallel énzuordnen, um die rilickwidrtigen Grundstiicks-
bereiche entsprechend der vorhef?schendeﬂ Siedlungsstruktur
von jeglicher Bebauﬁng freizuhalten, Débei sollen der Eina
faMilienhauSStrukfur'entsprechenﬁ.gPOBGGartenbereiche
gesichert werden, Lediglich in den Bereichen westlich
Llllencronstraﬁe/nordllch POggfreedweg und nérdlich Schone-
berger Straﬁe/westllcb Hullenkamp werden fur die sehr tiefen
Grundstiicke (blS ZU 90 m) rickwidrtige Bebauungsmogllchkel-
“ten erdffnet, da hier z.T. schon eine derartige Bebauung
vorhanden ist. Um_nachbériiche Beeintrichtigung und damit
eine Minderuﬁg der WOhnqﬁalitét zu vermeiden, wird flir die
rickwdrtigen Bereiche qiné eingeschossige Bebauung fest-
gesetzt, '

Wegen der Vorgegebenén.Grundstﬁckszuschnitte wird im Bereich
slidlich Wittigeck eine Fléchenaﬁsweisﬁng vorgenommen. Der
fir das Flurstick 1394 (Ecke Poggfreedweg/Pogwischrund)
festgesetzte Baukdrper entspricht dem Bestand.

Auf Grund vorgebréeﬁteb Bedenken und Anregungen wurden nach
der o6ffentlichen Auslegung die Baugrenzen auf dem Flurstack
1461 {(Wittigeck 12) um ca. 5 m und auf den Flurstiicken 2701
und 2702 {Wittigeck &4 und 6) um ca. 13 m in nérdlicher Rich-
tung verschoben., Hierdurch wurde fir diese Flursticke die



M&glichkeit geschaffen, auch dle slidlichen und damit
besonnungsmifig gunstlgeren Gartenflachen vor den Gebiudean
zu nutzen., Diese Plandnderungen sind- geringfigig und be-
rithren nicht die Grundziige der Planung.

Allgemeines Wohngebiet

Dié Bebauung an der Rahlstedter StraRe und Brockdorffstraile
bis etwa zum Weddinger Weg ist lberwiegend gekennzeichnet
durch L&den in den Erdgeschossen und kleinere Handwerks-

betriebe. ~

Diese Nutzung dehnt'sich teilweise néch Silden in die StraRen
Hullenkamp und Am Frledhof aus, Dementsprechend und auch im
Hinblick auf die zentrale Bedeutung der Rahlstedter Strafke
wird hier allgemeines Wohngeblet mit einer zweigeschossigen
Bebauung festgesetzt, Fir Flichen an der Schineberger Strafe,
am siidlichen Teil der 3Strafe Hillenkamp und an der Lilien- |
cronstrage, auf denen sich verelnzelt gewerbliche Betriebe
angesiedelt haben, 1st ebenfalls allgemelnes Wohngebiet

fir eine elngesch0331ge‘Bebauung ausgew1esen. Auf die Fest-
setzung der Begrenzung auf zwei Wohnungen je Gebdude wird

fir die allgemelnen Wohngebiete veP21chtet, weil die Struk-
tur dieser Bebauung nicht vorwiegend durch Elnfamlllen- L
hduser geprigt ist. Dem dortigen Charakter entsprechend '
wird Jedoch mit Ausnahme der geschlossenen Bebauung an

der Rahlstedter Straﬁe,zw1schen Wlttlgstleg und Veltheim-
straBe, die offene Bauweise mit der ausschlieBlichen Zulas-
sung von Einzel- und Doppelhéﬁsern festgesetzt.

In § 2 Nummer &4 ist festgesetzt,.daﬁ auf den Flurstiicken
1288 bis 1291, 1592 und 5020 nicht stérende Gewerbebetriebe
allgemein zul#ssig sind; auf dem Flurstiick 3510 ist eine
Tankstelle zuldssig, Durch diese Festsetzung sollen vor-
héndene nicht stérende Gewerbebetriebe (M&beltischlerel,
Flurstiick 1592, Rahlstedter StraBe 70a; Kraftfahrzeug-
Reparaturwerkstatt, Flurstiick 1291, Hillenkamp 99;



Betrieb fir Befestlgungstechnlk Flurstiick 1289,
Hullenkamp 97a, Betrlebe fiir Kraftfahrzeugreparatur

und Gebrauchtwagenhandel Flurstucke 1288 und 5020,
Schoneberger StraBe 101 und 107) in 1brer betrieblichen
We1terentw1cklung ge81chert werden, auch die vorhandene
Tankstelle soll in ihrem Bestand und betrlebsnotwendlgen
Entw1cklung gesichert werden. Eine unzumutbare Beein-
tridchtigung fir die éngrenzende Wohnnutzung geht wvon
diesen Betrieben nicht éus. Die GeWerbebetriebe sind
seit vielen Jahren hier aﬂséssig; sie erzeugen nur
geringe Emissionen. Nachbarliche .Beschwerden iber Lirm-
belistigungen liegen nicht vor.

Die festgesetzten Grund- und GeschoBf'ldchenzahlen (GRZ 0,4;
GFZ 0,8 fir zﬁeigesehossige Bebauﬁng/GRZ 0,4; GFZ G,S fir
eingeschoésige Bebaﬁﬁng) entsprechen den nach § 17 Absatz 1
BauNVO zulissigen Hochstwerten. Die iberbaubaren Grund-
sticksfldchen werden ﬁbefﬁiegehd - dem Bestand entspre-
chend - dﬁrch aine Aﬁsﬁeisﬁng mit einer maximalen Bau-
grenztiefe von 18 m bestimmt. Eine grundstickswelise Fest-
setzﬁng dieser Werte ist nicht mdglich, weil Grundstilicks-
grenzen 1im Bebauungsplén nicht festgesetzt werden kénnen.
Im {ibrigen sind die festgesetzten Grund- und GeschoBfldchen-
Zahlen bezogen aﬁf die vorhandene dﬁrchschnittlicbe Grund -
stUCKSgPBBe s0 VOrgenommen, déﬁ angemessen grofe freia-
fldchen entstehen kdnnen.

Nach der &8ffentlichen Auslegung wurden die Baugrenzen auf
dem Flurstiick 5020 (Schdneberger Strafe 107) um-ca. 8 m
nach Osten &erschoben. Hierdurch wird ein geplanter Anbéu
an eine vorhandene Werkstatthalle ermdglicht, Diese Plan-
fnderung ist geringfligig und berilhrt nicht die Grundziige
der Planung. '
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Gestéltﬁng der Baﬁkérpef

Die plénerische Zielsetzung zum Erhalt der typischen
Merkmale dieses Einfamilienhausgebiets fordert ent-
sprechende Festlegungen:

- - Die Firsth&he darf in Gebieten mit eingeschossiger

Auswelsung 9 m, in Gebleten mit zweigeschossiger Aus-
weisung 11 m Jeweils iber GehWeg nicht Ubersgschreiten.
(vgl. § 2 Nummer 1). Damit soll erreicht werden, das

sich die Neubebaﬁung aubh in der Hdhenentwicklung in

die Nachbérbebéﬁung einfiigt.

- Die Oberkante des Erdgeschoﬁfuﬁbodens darf nicht hoher
als 80 cm Uber Gehweg liegen (vgl. § 2 Nummer 2). Mit
dieser Festsetzung soll erreicht ﬁerdeﬁ, daR sich
Neqbéuten in den Besténd einfﬁgen und ein ausgewogenes
Verhidltnis zwischen Giebel oder Dachfliche und dem
‘aufgehenden Mauerwerk erzielt wird.

- Die Déchneigung dérf nicht weniger als 30 Grad betragen;
Staffelgeschosse sind ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 3).
Diese Festsetzung erfolgt, well Dicher mit der genann-‘

ten Neigung Hauptmerkmal der vorhandenen Bebauung sind. -
Diese Dachneigung bletet ausrelchende Varlatlonsmog- L

lichkeiten im Hlnbl;ck auf die Sicherung der Geblets—
struktur., Um die gebietstypische Bauform zu erhalten,
sind Staffelgeschosse ausgeschlossen.

Gemeinbedérfsfléchen

Die Schulgebiude én der StrafRe Am Friedhof und an der

'Brockdorffstraﬁe werden gemeinsam als Grund-, Haupt- und
ARealschule genutzt und 51nd entsprechend als Flidchen fir

den Geme;nbedarf im Bebauungsplan ausgewiesen. Die stadti-
schen Flurstlicke 1577 bis 1579 am Hullenkamp dienen als



Pausenhofflichen; sie_ﬁerden zeitweise auch als Ball-
splelplatz genutzt, Die Benﬁtzﬁngszeiten auf dieser den
Unfang von drei Baugrundstucken entsprechenden Fl3che

sind begrenzt auf die Werktage bis 19.00 Uhr. Insofern

ist davon éﬁszﬁgehen, déﬁ keine ﬁnzumutbéren Nachteile

oder Beléstigﬁngen fir die benachbérte'Wohnbebaﬁung ent-
stehen. Diese seit Jahrzehnten bestehende Freifliche wird
von den Anliegern der siidlich und 6stiich angrenzenden .
Grﬁndstﬁcke in ihrem Nutzﬁngsumfang geduldet, DierErrich-
tung etwé eines Lérmsehﬁtzwélls auf der relativ kleinen
Fliche wire nur mdglich bei einer erheblichen Begrenzung
des Erholﬁngs- ﬁnd Freizeitwérts. Insgesémt stellt sich

die Nutzung auf dem Gelédnde als elne "im Verh#ltnis zur
Wohnumgebung stadtebaullch vertretbare Einrichtung dar,

die wegen 1hrer untergeordneten Bedeutung mit dem Nutzungs-
zweck des Baugeblets verelnbar ist. Dle Fliche ist im

Siden und Osten und zur StraBe Hullenkamp mit einem Pflanza-
streifen eingegrenzt, wodurch sich die von der Pausenhof-
fliche aﬁsgehenden Lirmimmissionen in einem Rahmen bewegen,
wie er sonst Gblicherweise als mit dem Wohnen vereinbanr
éngesehen.ﬁerden muf.

auf dem Flurstiick 1700 an der Brockdorffstrabe wird eine
Fliche fir Gemelnbedarf mit der Zweckbestlmmung "Feuer~
wehr" ausgew1esen Durch dlese Festsetzung wird das vor-
handene zweigeschossige Gebdude der Freiwilligen Feuer-
hehr in seinem Besténd gesichert. Die rickwirtigen Flur-
stlicksflichen werden zeitweise fir Ubungszwecke genutzt.

Zur Abschifmﬁng gegentiber der Wohnbebauung wird entlang

der GrﬁndstuckSgrenzen ein 3 'm breiter Streifen zum Anpflanzen
von dichtwachsenden Biumen und Strduchern festgesetzt, Die
insgesamt gerlngen Nutzungen durch die Feuerwehr stellen
fiir dle benachbarte Wohnbebauung keine unzumutbaren
Storungen dar, 50 daB liber diese Abschirmung hinausgehende
Lﬁrmschﬁtzméﬂnéhmen nicht erforderlich werden,
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An der Wilmersdorfer StraBe/Poggfreedweg wird eine Fldche
fr die Kirche des "Bﬁndes Evéngelisch—freikirchlicher
Gemeinden in Deutschland" ausgew1esen. Dem Bestand ent-
sprechend und im Hinblieck auf den Schutz der angrenzenden
Wohnnutzung vor Beelntrachtlgungen wlrd eine maximal
zﬁeigeschossige Bebéﬁung festgesetzt mit einer HOShenbe-
grenzﬁng der baulichen Anlagen auf 11 m.

Grinflichen

Im mittleren Bereich des Bebéuﬁngsplans wird der vorhandene
- - "'\.

Friedhof des Evangelisch-lutherischen Kirchengemeindever-

bandes Rahlstedt als offentliche Griunfliche mit entsprechen-

der Zweckbestlmmung festgesetzt

Straﬁenverkehrsfléchen, Stellplidtze

Die den nordllchen Planbereich begrenzende Rahlstedter

StraRe ist als Hauptverkehrsstraﬁe (Bundesstrake B 435)
ZWElSpUPlg ausgebaut., Die von der Rahlstedter StraBe abzwei-
gende Brockdorffstraﬁe ist ebenfalls eine Hauptverkehrs—
straﬁe und w1rd 1n einigen Berelchen gerlngfuglg verbrei-
tert, um den notwendlgen Ausbau von Rad- und Gehwegen zu
sichern, Bis auf einige erforderliche E;kabschragungen ZUr -,
Verbesserung der Sichtverhiltnisse in den Einmiindungsberei-
chen ﬁerden‘die brigen vorhéndenen StraBen entsprechend

ihrem Ausbauzustand in den Plan iibernommen,

Die éuf_dem Flurstilick 4285 zwischen Pellwormweg und Lilien-
cronstrafe agsgewiesenen Stellplédtze dienen dem Stellplatz-

‘bedarf des auRerhalt des Bebauungsplangebiets liegenden

Rahlstedter Hockey- und Tennisclub, Die Nachbarbebauung

des Flurstucks 4285 soll durch Elpgrunungen (Hecke) auf

der Stellplatzflache vor Beeintridchtigungen geschiitzt werden.
Die Zu- und. Abfahrten zu den Stellpldtzen erfolgen Uber
Liliencronstrake und Pellwormﬁeg.
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Die privaten Stellplitze fﬁr_Kréftfahpzeﬁge sind in

Zuordnung 2zu den einzelnen Hauseinheiten auf dem jeweili-
gen Grundstﬁck s0 dnterzﬁbringen, déﬁ sie nicht den Wohn-
wert der Gebdude beelntrachtlgen Das Flurstick 3557 an der
Straﬁe Wittigeck dient als- Garagenanlage flir Einfamilien-
hauser ‘die keine eigene Zufahrtsmogllchkelt haben,

Die ErschlieBung der rilickwirtigen Grundstiicksteile an der
Schineberger StraRe 83 bis 93, im &stlichen Bereich des
Poggfreedweges und an der Strake Wittigeck (Flurstiick 1435)

kann durch sogenannte private Pféifenstiele oder unter Bil-

dung ideeller Grundstﬁckstellungen erfolgen. Im Rahmen der
8ffentlichen Auslegung wurde von Elnwendern angeregt, fir
die ErschlieBung des Flurstﬂcks 1435 eine offentllche
Stréﬁenverkehrsfléche (im Berelch der vorhandenen Zufahrt
uber die Flurstiicke 5217, 5250 und 1429) mit Anschluf an
die StraRe Ellerneck auszuwelsen. Dieger Anregung konnte
nicht gefolgt werden, well die Zufahrt auf den vorgenannten
FLurstucken nur ca. 4 m brelt ist. Flr einen &ffentlichen
befahrbaren Wehnweg 1st aber eine Breite von mlndestens 6 m
erforderlich. Somit wurden drei Grundstiicke erhebllch be -
elntrachtlgt wdhrend eine sogenannte Pfelfenstlelerschlle-
Bung von W1tt1geck Uber das jetzt noch ungeteilte Flur-
stick 1435 realisiert werden kann. Ebenso sollen.die Flure
stlicke 5217, 5250 ﬁnd 1429 Vpn der Strage Ellerneck durch
einen SOgenénnten Pfeifenstiel erschlossen werden.

Das festgesetzte Gehrecht umfaﬁt die Befugnis der Freien
und Hansestadt Hamburg, einen allgemeln zugédnglichen Weg
anzulegen und zu unterhalten (vgl, § 2 Nummer 5). Hierdurch
wird der bereits als offentllcher Durchgang genutzte Fqueg
zwischen den Straﬁen Radolfstleg und Wlttlgeck zukunftlg
fir die Bewohner in dlesem Bereich gesichert und eine kurze
Wegeverblndung zum Elnkaufsgeblet an der Rahlstedter Straﬁe
sowie zur dort Qorhéndenen Bushaltestelle geschatffen,

*®a
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Lérmschﬁtzmaﬁnahmen

Entléng der Schineberger Stréﬁe, der,Rahlstehter Strage
und der Brockdorffstrafe ist die bestehende Wohnnutzung
zum Tell erhebllchen Verkehrslarm1mm1331onen ausgesetzt.
Untersuchungen im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan haben
ergeben, daf die Errlchtung aktiver Lidrmschutzanlagen
(Wdlle oder Winde) aus verkehrstechnischer oder stadtge-
stalterlscher Sicht nicht mdglich ist, Um den Einwirkungen

des Straﬁenverkehrslarms w1rksam begegnen zu konnen, sind

nur passive Larmschutzmaﬁnahmen an den Gebauden vertretbar..Hx
Dazu ist in § 2 Nummer & bestimmt, daB entlang der Schéne- '
berger Strafe, der Rahlstedter Straﬁe und der Brockdorff-
strafe durch geeignete Grﬁndriﬁgestaltung die Wohn- und
Schlafraume den larmabgewandten Gebaudeselten zuzuordnen

sind. Sowelt die Anordnung von Wohn- und Schlafraumen an

den 1armabgewandten Gebiudeseiten nicht mogllch ist, muB

fur dlese Riume ein ausreichender Lirmschutz durch bauliche
MaBnahmen an Turen, Fenstern, AuBenwinden und Dichern der
Gebaude geSchaffen werden. Durch diese Festsetzung wird die
bauordnungsrechtllche Forderung des § 18 Absatz 2 der Ham-
burgischen Bauordnung vom 1, Juli 1986 (Hamburglsches Gesetz-
und Verordnungsblétt Seite 183) nicht berihrt. Danach missen
Gebdude elnen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gege‘\
Innen- und Aufenlirm haben, Dies gilt in Jedem Fall und fiir
alle Gebdudeseiten, Fiir die im Baugenehmigungsverfahren zu
stellenden bauordnungsrechtllchen Anforderungen sind die

als Technische Baubestimmungen - Schallschutz - erlassenen
"Richtlinien fir béﬁliche MaRnahmen zum Schutz gegen Aulen-
l3rm" vom 6. Mai 1981 mit den Hnderﬁngen %om 21, Jﬁni 1983

und vom 23, Juni 387 (Amtlicher Anzeiger 1981 Seite 1049,
1983 Seite 1109, 1987 Seite 1619) mafgebend.



g
5.8
6.
(_.
%f

Schutz der Béﬁme

Im Pléngebiet befinden sich erhaltenswerte ﬁnd dem Baum-

schutz unterliegende B#ume und Knicks. Fur sie gelten die

Beschrinkungen nach der Baumschutzverordnung vom 17.

Sep-

tember 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landes-

rechts I 791 - i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).

Aufhebﬁng bestehender Pléne

Fiir das Plangebiet werden insbesondere aufgehoben:

{Ham-

- Baﬁstﬁfenplén Réhlstedt in der Fassﬁng seiner erneﬁten

Feststellung vom 14, Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger

Seite 61),

- Teilbebéuﬁngsplan TB 122 in der Féssﬁng seiner erneuten

Feststellung vom 29, Januar 1957 (Hamburgisches Gesetz-

und Verordnungsblatt Seite 25},

_ Teilbebauungsplan TB 380 vem 26. Februar 1957
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite

- Teilbebauungsplan TB 654 vom 24, Mai 1961
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite

- Bebéuﬁngsplan Rahlstedt 6 vom 26, Januar 1965
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite

- Bebauungsplan Rahlstedt 11 vom 16, Oktober 1962
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite

- Bebauungsplan Rahlstedt 13 vom 22, August 1967
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite

67),

174),

21),

182),

270) .
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Flichen- ﬁnd KOstenéngében

Das Plangeblet ist etwa 652 800 w groﬁ. HlePVOH werden
fr Strafen etwa 78 650 m? (davon neu etwa 800 m), fir .
Grinfldchen (Frledhof) etwa 85 600 ® und fir Fléchen fir
den Gemelnbedarf etwa 14 050 m® (Schulen etwa 10 200 W,
Feuerwehr etwa 2 250 n, Klrche etwa 1 600 ®) bendtigt.

'Bel der Verw1rk11chung des Plans milssen d1e neu fiir Straken

benotlgten Flidchen durch die Freie und Hansestadt Hamburg
erworben werden, Diese Flichen sind unbebaut .

Weitere Kosten kerden durch den Straﬁenéusbau entstéhen.

MaBnahmen zﬁf Verﬁirklichﬁhg

Entelgnungen kénnen nach den Vorschrlften des Flinften Teils
des Ersten Kapltels des Baugesetzbuchs durchgefuhrt werden,
sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.



