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Verordnung

uUber den Bebauungsplan Rahlstedt 86
Vom 9. Mai 2006
(HmbGVBL. S. 214)

Auf Grund von § 10 und § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI.IS. 2415), zuletzt gedndert am 21. Juni 2005 (BGBI. I
S. 1818, 1824), in Verbindung mit § 3 Absatz 1 und § 5 Absatz
1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom
30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert
am 14. Dezember 2005 (HmbGVBIL. S. 525), § 81 Absatz 1
Nummer 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezem-
ber 2005 (HmbGVBL. S. 525, 563) sowie § 6 Abséitze 4 und
5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes in der Fassung
vom 7.August 2001 (HmbGVBIL. S. 281), zuletzt gedndert am
20. April 2005 (HmbGVBI. S. 146), wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Rahlstedt 86 fiir den Geltungs-

bereich zwischen Heestweg und Oldenfelder Strafie (Bezirk
Wandsbek, Ortsteil 526) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Heestweg — tiber das Flurstiick 2920, Westgrenze des Flur-
stiicks 460, Sidgrenzen der Flursticke 455 und 456,
Stidund Westgrenze des Flurstiicks 457 der Gemarkung
Alt- Rahlstedt — Boytinstrafle — Westgrenzen der Flurstiicke
424 und 416 der Gemarkung Alt-Rahlstedt — Grubesallee
— Fehsenfeldstrale — Nordgrenzen der Flursticke 390, 391
und 392, Nord- und Westgrenze des Flurstiicks 393 der
Gemarkung Alt-Rahlstedt — Westgrenzen der Flursticke
1922 bis 1929, West- und Nordgrenze des Flurstiicks 1930
der Gemarkung Oldenfelde — Oldenfelder Strafie — Nord-
grenze des Flurstiicks 6408 (Bahnanlagen) der Gemarkung
Alt-Rahlstedt — Bahnanlagen.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die

ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustdndigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zuséitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schadigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er kann
die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er
die Leistung der Entschiddigung schriftlich bei dem Ent-
schadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit
des Anspruchs herbeigefithrt wird.

Unbeachtlich sind

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berucksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber
das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flachen-
nutzungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dem In-
Kraft-Treten des Bebauungsplans schriftlich gegentber
dem oOrtlich zustdndigen Bezirksamt unter Darlegung des
die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fur die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nach-

stehende Vorschriften:

1.

In den nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Bau-
gesetzbuchs als ,, Erhaltungsbereiche bezeichneten Gebieten
bedurfen zur Erhaltung der stddtebaulichen Eigenart des
Gebiets auf Grund seiner stddtebaulichen Gestalt der Riick-
bau, die Anderung, die Nutzungsidnderung oder die Errich-
tung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch
dann, wenn nach den bauordnungsrechtlichen Vorschriften
eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung
zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nutzungsinderung
darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein

10.

11.

12.

13.

oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das
Ortsbild oder die Stadtgestalt prigt oder sonst von stadte-
baulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer
Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der bau-
lichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die staddtebau-
liche Gestalt des Gebiets durch die bauliche Anlage beein-
trachtigt wird.

. Stellpldtze und Garagen sind auf den nicht tiberbaubaren

Teilen von Baugrundstiicken zuldssig, wenn Wohnruhe und
Gartenanlagen nicht erheblich beeintriachtigt werden.

. Auf Stellplatzanlagen ist fiir je vier Stellplédtze ein grof3kro-

niger einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen.

. Im allgemeinen Wohngebiet Ecke Oldenfelder Strafie/

Grubesallee sind durch Anordnung der Baukorper oder
durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlaf-
rdume den lirmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen.
Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlafrdumen an den
larmabgewandten Gebédudeseiten nicht moglich ist, muss
fur diese Rdume ein ausreichender Larmschutz durch bau-
liche Mafinahmen an Aufientiiren, Fenstern, Aufienwianden
und Dachern der Gebidude geschaffen werden.

Im Gewerbegebiet sind luftbelastende und geruchsbelés-
tigende Betriebe, gewerbliche Freizeiteinrichtungen (wie
Squash- und Tennishallen, Bowlingbahnen) und Tankstel-
len unzulissig. Ausnahmen fir Vergniigungsstitten werden
ausgeschlossen.

Im Gewerbegebiet sind Flachdidcher von eingeschossigen
Gebiduden und Gebédudeteilen mit einem durchwurzel-
baren Substrataufbau herzustellen und zu begriinen, soweit
sie nicht zur Beliiftung oder Belichtung darunter liegender
Riume benoétigt werden. Déicher von ebenerdigen Garagen
sind extensiv zu begriinen.

Im Gewerbegebiet sind Auflenwidnde mit Fensterabstian-
den von mehr als 5 m mit Schling- oder Kletterpflanzen zu
begriinen; je 2 m Wandlidnge ist mindestens eine Pflanze zu
verwenden.

Die Oberkante des Erdgeschossfufibodens von Gebiduden
darf nicht hoher als 50 cm tiber dem 6ffentlichen Gehweg
liegen.

Fir die nach der Planzeichnung anzupflanzenden und zu
erhaltenden Bdume und Straucher sind bei Abgang Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen. Fiir Anpflanzungen sind stand-
ortgerechte einheimische Laubbdume und Strducher zu
verwenden. Bdume miussen einen Stammumfang von min-
destens 18 cm, in 1 m Hohe tiber dem Erdboden gemessen,
aufweisen. Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu
erhaltenden Baume ist eine Vegetationsfliche von mindes-
tens 12 m? je Baum anzulegen und mit standortgerechten
Pflanzen zu begriinen. Auf3erhalb von 6ffentlichen Strafien-
verkehrsflichen sind Geldndeauth6hungen oder Abgra-
bungen im Kronenbereich dieser Baume unzuléssig.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Fahr- und Geh-
wege sowie Stellpldtze in wasser- und luftdurchlédssigem
Aufbau herzustellen.

Bauliche und technische Mafinahmen, die zu einer dau-
erhaften Absenkung des vegetationsverfiigbaren Grund-
wasserspiegels beziehungsweise zu Staunisse fihren, sind
unzuléssig.

Die mit ,,(A)“ bezeichnete nérdliche Aufienwand des Park-
hauses ist geschlossen auszufiihren.

§3

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspliane aufgehoben.
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