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Gesetz
iiber den Bebauungsplan Rahlstedt 83 / Farmsen-Berne 23

2. Februar 1981

Yom 4.

§1

(13 Der Bebauungsplan Rahlstedt 33/ Farmsen-Bermne 23
fiir den Geltungsbereich Berner Heerweg — Nordgrenzen
der Flurstiicke 2812, 2789, 2793 und 2595 der Gemarkung
Farmsen — GCmarkungngIrenze (Berner Au) — Stargarder
Strafle — Ostgrenze des Flurstiicks 4 der Gemarkung Olden-
felde — Im Wissengrund — Ostgrenze des Flurstiicks 27,
iiber das Flurstiick 3005, Osigrenze des Flurstiicks 3005 der
Gemarkung Oldenfelde — Rahlstedter Weg (Bezirk Wands-
bek, Ortsteile 526 und 514) wird festgestellt.

(2& Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Finsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Fin Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststun-
den kostenfrei eingesehen werden, Soweit zusitzliche
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie
gegen Kostenerstattung erworben werden,

2. Wenn die in den §§ 39j, 40 und 42 bis ++ des Bundes
baugesetzes in der Fassung vom 18. August 197G mit den
Anderungen vom 3. Dezember 1976 und 6, Juli 1979
Bundesgesetzblatt 1 1976 Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979

eite 949) bezeichneten Vermigensnachteile eingetreten
sind, kann ein Entschidigungsberechtigter Entschadigung
verlangen. Er kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch
herbeitithren, dall er die Leistung der Entschidigung
schriftlich bei dem Entschidigungspflichtigen beantragt.
Ein Entschidigungsanspruch erlischt, wenn nicht inner-
halb von drei %ahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in

dem die in Satz 1 bezeichneten Vermigensnachteile ein-
getreten sind, die Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt

wird,

3. Eine Verletzung von Vetfahrens- oder Formvorschriften
des Bundesbaugesetzes bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans ist unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich in-
nerhalb eines Jahres seit dem Inkraftireten des Bebau-
ungsplans gegeniiber dem &rtlich zustindigen Bezirksamt
geltend gemacht worden ist. der Sachverhalt, der die
Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Satz 1 gilt
nicht, wenn die Vorschriften iiber die Verkiindung ver-
letzt worden sind.

§2

Fir die Ausfithrung des Bebaunungsplans gilt nachste-
hende Vorschrift:

Innerhalb des durch Baugrenzen gekennzeichneten iiber-
baubaren Grundstiicksteils ist auf dem Flurstiick 186 der
Gemarkung Farmsen-Berne ein Klub- und Vereinshaus, auf
dem Flurstitck 27 der Gemarkung Oldenfelde ein Gerite-
und Umkleidegebiude einschliefilich einer Platzwartwohnung
mit weiteren fiir die festgesetzte Nuizung — Sportanlage —
notwendigen Riumen zu?éissi : die Gebaudehthe darf nicht
mehr als 60m iber Gelﬁndeﬁt‘whc betragen. Im Gbrigen sind
bauliche Anlagen des Hochbaus auf den als ,Sportanlage”
ausgewiesenen Fliachen nicht zulidssig.

§3

Fiir das Planicbict werden die bisher bestehenden Bebau-
ungspline aufgehoben.

Begriindung

zum Bebauungsplan Rahlstedt 83 / Farmsen-Berne 23

1. Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugeset:
in der Fassung vom 18. August 1976 mir den Anderungen
vom 3. Dezember 1976 und 6. Juii 1979 (Bundesgesctz
Flatt I 1976 Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 94v).
:7as Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschiuf
e WOA/7T vom 8. August 1877 (Amtlicher Anzeiger Scite
1213} eingeleitet. Die Biirgerhetciligung mit offentlicher
Darlegung und Anhdrung und dic Sffentliche Auslegung

Jdes Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 26.
August 1977 und 17. Novemher 1578 (Amtlicher Anzeiger
1977 Seite 1301, 1978 Seite 1945} stattgefunden

(]

Inhalt des Flichennuizungsplans

Der Flichennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 21 Dezemhber 1973 (Hamburgisches Ge-
setz- und Verordnungshlatt Seite 542) mit seiner Zwer-
undzwanzigsten Anderung stellt im Geltungshereich des
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Bebauungsplans grifitenteils Griinflichen mit der Kenn-
zeichnung . Sportanlage® und entlang der Strafle Berner
Heerweg Wohnbauflichen dar. Der Berner Heerweg und
der Rahlstedter Weg sind als Hauptverkehrsstraffen her-

vorgehoben.

Anlall der Planung

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um innerhalb des
Griinzuges an der Berner Au Flichen fiir einen Spiel-
platz, eine Sportanlage und sonstige Finrichtuagen fiir
Freizeit und Frholung sowie Verkehrsflichen zu sichern.

-Angaben zum Bestand

Die Bebauung im Plangebiet erstreckt sich im wesent-
lichen entlang des Berner Heerwegs und besteht aus
cin- und zweigeschossigen Reihenhiiusern sowie zweige-
schossigen und dreigeschossigen Wohngebiuden. Die
dreigeschossigen Gebidude werden als Wohnheim genutzt.
Auflerdem befindet sich am Berner Heerweg eine Gesund-
heitsdienstelle des Bezirksamts Wandsbek mit Schirmbild-
stelle, The-Firsorge und Schuldrztlichem Dienst. Das
Flurstiick 1087 ist mit einer Tankstelle bebaut.

Norddstlich der Kreuzung Berner Heerweg/Rahlstedter
Weg wurden in den letzten Jahren eine Kirche und eine
zwei- bis Fflinfgeschossige Altenwohnanlage des Verban-
des der Katholischen Kirchengemeinden errichtet. Nach
Norden schliefit sich cin ein- und zweigeschossiges Schul-
gebiude an. Ostlich dieses Gebiudes befinden sich auf
der zukiinftigen Fliche fiir Parkanlagen, die im Eigentum
der Freien und Hansestadt Hamburg ist, private Stallun-
gen und Freigehege fiir Tierhaltung. Das ibrige Plange-
biet ist bis auf drei Wohnhiuser und einige Behelfsheime
im nordlichen Bereich unbebaut und wird von Wander-
wegen durchzogen. In Nord-Siid-Richtung verliuft die
Berner Au. Parallel dazu wird das Plangebiet von einer
110 kV-Leitung liberspannt. Der siidwestliche Teil der
zukiinftigen Parkanlage ist mit Laubbiumen bewachsen.
Dieser Baumbestand hat waldihnlichen Charakter. Ost-
lich der Berner Au befindet sich ein Rodelberg. Im nérd-
lichen Bereich an der Stargarder Strafle ist von Biirger-
vereinen ein Festplatz hergerichtet worden,

Planinhalt

Der Griinzug Berner Au ist nach dem Alster- und dem
Wandse-Griinzug die bedeutendste iiberdrtliche, durch-
gchende Parkanlage im Wandsbeker Bereich und fiihrt
vom Wandse-Griinzug iiber den Kupferteich zum Volks-
dorfer Wald. Die Flichen des Griinzuges Bemer Au
werden in erster Linie als Parkanlagen und Dauerklein-
girten genutzt oder sind fiir diese Nutzung vorgesehen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans soll auf Grund
des Bedarfs cine Sportanlage entstehen. In Verbindung
damit werden Parkanlagen fiir weitere Freizeiteinrichtun-
gen und ein Spielplatz ausgewiesen. Der Griinzug Berner
Au wird durch die Bebauungsplanausweisungen vervoll-
stindigt und fiir die Freizeitnutzung aktiviert Bei der
Standortuntersuchung, in der insgesamt zehn Alternativen

zur Wahl standen, ist die Fntscheidung fitr das Plangebiet
gefallen, weil hier folgende Faktoren insgesamt positiv
zu beurteilen sind:

— gute Verkehrsanbindung (Straflennetz, U-Bahn),

~ giinstige Lage zu Schulen (Mitbenutzung) und Wohn-
gebieten (Reduzierung von vermeidbaren Stdrungen),

— Grbfle der zur Verfligung stehenden Fliche und Be-
sitzstand (Freie und Hansestadt Hamburg),

— Zusammenlegung von Aktionsfeldern (sinnvolle War-
tung und Bewirtschaftung mit vorhandenen Sportplit-
zen westlich des Berner Heerwegs),

— der den Flichennutzungsplan erginzende Freifiichen-
plan stellt auf dieser Fliche ein &rtliches Freizeitzen-
trum (Typ I) dar. Die vorgesehenen Einrichtungen
entsprechen in etwa dieser Zielsetzung,

— Lage im Einzugsbereich.

Die iibrigen in Frage kommenden Gebiete konnten eines
oder mehrere dieser Kriterien nicht erfiillen (vergleiche
Anlagen a), b) und c) zu dieser Begriindung)., Der von
einem Einwender vorgeschlagene Standort zwischen Eg-
gersweide und Weissenhof steht nicht mehr zur Verfii-
gung, weil er weitgehend mit Kleingirten besetzt ist. Der
Einzugsbereich (2-km-Radius) umfafit Teile der Stadtteile
Farmsen-Berne, Tonndorf, Bramfeld und Rahlstedt, in
denen etwa 30000 Menschen leben. Fiir diese Bereiche
bilden die Anlagen und Einrichtungen insgesamt ein
intensiv zu nutzendes Freizeitangebot (Spiel, Sport, Erho-
lung) fiir die umliegenden Schulen, die &rtlichen Vereine
sowie alle Bevilkerungsgruppen. Von den in der Nihe
befindlichen Schulen (Volksschule Weissenhof, Volks-
schule Sonnenweg, Gymnasium Tonndorf, Gymnasium
Hermelinweg, Gewerbeschule 16), die zum Teil {iber keine
eigenen AulBensportanlagen verfiigen, ist eine stindige
Mitbenutzung der Sportanlagen beabsichtigt.

Weitere drei Schulen {(Volksschule Bekassinenau, Volks-
schule Kamminer Strafle, katholische Schule Rahlstedter
Weg) werden die Anlage gelegentlich mitbenutzen.

Die Sportanlagen und Freizeiteinrichtungen werden in die
von der Stargarder Strafle im Norden bis zum Rahlstedter
Weg im Siiden reichende Parkanlage integriert. Diese
Griinflichen gehéren zun dem iiberdrilichen Griinzug
Berner Au. Die drei Wohnhiuser und sechs Kleingarten-
[auben, die sich innerhalb dieses Bereichs befinden, sind
in die Ausweisung als Parkanlage einbezogen worden,

_ weil sonst der Zusammenhang zwischen Nord- und Siid-

teil der Parkanlage in unvertretbarer Weise eingeschrinkt
wiirde. Die Verwirklichung des von Bebauung freizuhal-
tenden zusammenhingenden Griinbereichs ist ein iiber-
geordneter Sffentlicher Belang, der auch in den Darstel-
lungen des Flichennutzungsplans seinen Ausdruck
findet. Innerhalb der Parkanlage sind folgende Nutzun-
gen vorgesehen: im Nordteil ein vorhandener Festplatz
und eine Fliche als Jugendireffpunkt, dstlich der kirch-
lichen Einrichtungen ein vorhandenes Wildchen, im Siid-
teil ein Trimm-Dich-Pfad und ein Rodelberg. Eine mog-
liche andere Nutzung dieser Flichen (etwa durch ein mit
massiven Baulichkeiten verbundenes Freizeitzentrum) ist
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wegen der damit verbundenen Einschrinkung des Griin-
raums stidtebaulich nicht zu vertreten. Im Verlauf der
Berner Au dienen die Parkanlagen der Erhaltung und
Verbesserung von Wanderwegbeziehungen und der Zu-
ganglichkeit des Wasserlaufs. Das zwischen der Berner
Au und dem Rahlstedter Weg vorhandene Vogelschutz-
gehilz soll erhalten bleiben und ist deshalb in die Aus-
weisung der Parkanlagen einbezogen worden, Im itbrigen
wird in die Parkanlagen dic Sportanlage dadurch einbe-
zogen, dafl sie der Offentlichkeit, 2usgenommen an be-
sonderen Veranstaltungstagen, frei zuginglich ist. Die im
Plangebiet vorhandenen Wege werden in das Wegenetz
ibernommen. Diese Wege werden an geeigneten Stellen
durch Aufstellen von Binken und Tischen erginzt und
damit fiir die Benutzung durch die Offentlichkeit attrak-
tiver gemacht. Der vorhandene Zugang von der Rummels-
burger Strafle zur Griinanlage bleibt erhalten.

Infolge der neuen verdichteten Wohngebiete in der nihe-
ren und weiteren Umgebung hat sich ein crheblicher
Bedarf an 6ffentlichen Spielplitzen, ganz besondess fiir
iltere Kinder, ergeben. Diesemn Bedarf wird durch die
Festsetzung eines Spielplatzes im mittleren Planbereich
entsprochen. Zur Einrichtung cines Spielplatzes ergibt
sich die geplante Stelle aus dem Gesamtkonzept, dem
Einzugsbereich sowie dem Abstand zum vorhandenen
Abenteuerspielplatz am Rahlstedter Weg als giinstigster
Standort. Durch Gelindemodellierung, Raumbildung und
Erginzung naturhafter Elemente wie Hiigel, Béschungen,
Biume und Gehélzdickichte sind hier besonders Kletter-,
Lauf. und Bewcgungsspiele moglich. Als Abschirmung
zum angrenzenden Wohngebiet ist ein bepflanzter Wall
festgesetzt,

Die festgesetzten Sportanlagen werden durch die Park-
anlagen in einen westlichen und cinen &stlichen Bereich
gegliedert, Die Entwurfsanordnung wird zwei wesent-
lichen Anforderungen gerecht:

-~ Die sportlichen Funktionen und die Bewirtschaftung
der Anlage sind gewihrleistet,

— Sportflichen mit intensiver Nutzung, die Erschliefung
und das Umkleidehaus sind soweit wie méglich von
der Nachbarbebauung entfernt angelegt worden. Im
Hinblick auf die Sportflichen trifft das inshesondere
fiir das Grandspielfeld zu.

Der westliche Teil enthilt die Zufahrt vom Berner Heer-
weg mit etwa 80 Stellplitzen. Aullerdem werden in die-
sem Bereich die baulichen Anlagen ecines Klub- und Ver-
einshauses, das als notwendige Folgeeinrichtung fiir eine

Sportanlage dieser Grofle notwendig ist, untergebracht.”

Im Bebauungsplan ist die iiberbaubare Fliche fiir diese
Baulichkeiten auf dem Flurstiick 186 festgelegt {vergleiche
§ 2). Nach der dffentlichen Auslcgung des Bebauungs-
plans sind auf Grund vorgebrachter Bedenken die Bau-
grenzen unter Beachtung der in § 2a Absatz 7 des Bun-
desbaugesetzes  enthaltenen  Vorschriften  geringfiigig
erweitert worden. Einer angeregten Frhéhung der Bau-
lichkeiten um ein Staffelgeschofd fiir die Unterbringung
einer Wohnung konnte nichir entsprochen werden, weil
sich die Gebdude innerhalb der Freirdume in ihrer
Erscheinung unterordnen sollen, damit der Eindruck

einer zusammenhingenden Griinfliche erhalten bleibt.
Die im Bebauungsplan vorgesechene Zufahrt hat sich als
die zweckmifBigste Ldsung herausgestellt, um den ver-
kehrspolizeilichen Forderungen nach einer grofitmaglichen
Entfernung der Zufahrt zum Sportgelinde von der Kreu-
zung Berner Heerweg /Rahlstedter Weg zu entsprechen.
Zu den Reihenhiusern Berner Heerweg 214 a—d soll die
Zufahrt durch einen kleinen bepflanzten Erdwall abge-
schirmt werden, Gegen die Anlage einer Zufahrt zwischen
der Dienststelle des Gesundheitsamies und den nérdlich
hiervon gelegenen dreigeschossigen Wohngehiuden —
wie von Einwendemn angeregt — bestehen erhebliche Be-
denken, da die Zufahrt nicht nur an den Wochenenden,
sondern die ganze Woche iiber benutzt wird, Auch eine
Anbindung der Sportanlage an die Strafle Im Wiesen-
grund ist verkehrlich nicht zu vertreten.

Der Hauptteil der Sportanlage liegt dstlich der Berner Au
und umfafit eine Kampfbahn mit einem Rasenspielfeid
von 68 X 105 m, cine 400-m-Rundlaufbahn mit sechs Rund-
lauf- und acht Einzelbahnen fiir 100 m-Lauf sowie Fin-

richtungen filir Leichtathletik, wie Speerwurf, Kugelsto-
Ben, Hoch-, Weit- und Dreisprung, Hammer- und
Diskuswurf. Weiterhin sind ein Grandspielfeld von

68 X 105 m, zwei mit Kunststoffbelag ausgestattete Mehr-
zweckfelder von 20 X 40, eine Spiel- und Gymnastik-
wiese, zusidtzliche Trainingsméglichkeiten Fiir Weitsprung
und KugelstoBen sowie ein Freizeitbereich mit Bocda-
feld, Trampolin und Tischtennisplatien vorgesehen. Auch
in diesem Bereich des Flurstiicks 27 wurde eine Fliche
fir die Unterbringung von baulichen Anlagen (Geriite-
und Umkleidegebiude mit Sanitirriumen sowie Platz-
wartwohnung) als Erginzung der Sportanlage festgesetzt
(vergleiche § 2).

Das Grandspielfeld soll mit einer Trainingsbeleuchtung
ausgestattet werden. Diese ist auf der Ostseite des Spiel-
feldes vorgesehen, so dafl die Lichtabstrahlung durch
drei 7 bis 14 m hohe Beleuchtungsmasten nach Westen —
abgewandt von der direkt benachbarten Wohnbebauung
an der Strafle Im Wiesengrund — erfolgt. Dadurch kin-
nen stérende Auswirkungen der Beleuchtungsanlage auf
das Wohngebiet dstlich der Stralle Im Wiesengrund ver-
mieden werden. Das Rasenspielfeld erhilt keine Flutlicht-
anlage. Im iibrigen wiirde ein — von Einwendern ange-
regter — lagemiBiger Austausch von Trainingsfeld
(Grandplatz) und Rasenspielfeld mit Rundlaufbahn in
lirmtechnischer Hinsicht fiir die Anwohner der Strafle
Im Wiesengrund eine Verschlechterung bringen. Das
Rasenspielfeld wird infolge ciner weitaus geringeren In-
anspruchnahme erheblich weniger Lirm verursachen als
es beim Ubungsfeld zu erwarten ist.

Fiir die gesamte Sportanlage ist eine feste Installation von
Lzutsprecheranlagen nicht vorgesehen. Auf den gelegent-
lichen Einsatz von mobilen Lautsprecheranlagen (Mega-
phonen) kann jedoch nicht verzichtet werden, wenn
Sportveranstaltungen stattfinden, deren Bedeutung fir die
Allgemeinheit (z. B. Bundesjugendspiele, Sportfeste) den
Einsaiz solcher Gerite im I[nteresse cines verniinftigen
Ablaufs rechtfertigt. Der Einsatz von Megaphonen wird
dadurch auf besondere Einzelfille beschrinkt, deren Zahl



so begrenzt ist, daB insgesamt nur geringe Becintrichti-
gungen auch fiir die direkt benachbarten Bereiche zu
erwarten sind. Die Sportanlage ist hinsichtlich der Art
und Hiufigkeit der Benutzung mit den Sportanlagen
Tegelsbarg oder Steilshoop zu wvergleichen. Tm Rahmen
des Schulsportunterrichts und bei Bundesjugendspielen
entsteht iiblicherweise kein Zuschauerbesuch. Der Schui-
sportunterricht findet klassenweise und dann oft auch
noch in mehreren Gruppen statt. Er umfaf3t nicht nur die
Lexchfathlcnk sondern alle Sportarten, die man im Freien
betreiben kann. Fiir den Sportplatz bedeutet das, daf} alle
Anlagcn gleichmiBig ausgenutzt werden und eine Ballung
auf den Leichtathletikeinrichtungen nicht stattfindet. Beim
Vereinssport kommen vor allem Fufiball, Handball auf
den Kleinspielfeldern und Leichtathletik in Betracht. Auf
dem Rasenspielfeld werden maximal zwei Spiele in der
Wochc zugelassen, um die Rasensubstanz nicht zu gefihr-
den. Im iibrigen wird der Platz filr Fuflballspiele nicht in
der Sommerpause, die etwa acht Wochen dauert, und
auch nicht bei ungiinstigen Wettertlagen (nach starken
Regenfillen und bei Frost-/Tauperioden) benutzt. Die
Leichtathletikversine werden auf dem Sportplatz Berner
Au im wesentlichen Training sowie Schiiler- und Jugend-
wettkimpfe durchfithren. Das Training und die Veranstal-
tungen werden erfahrungsgemifl nur von Angehtrigen
dcr jiingeren Sportler besucht. Auf den Kleinspielfeldern
wird vor allem den Schulen die Maglichkeit gegeben, viel-
seitigen Sportunterricht in den Sportarten Handball,
Basketball, Hockey und Tennis anzubieten. Die Vereine
werden die Kleinspielfelder lediglich in geringerem Um-
flange durch Handballmannschaften nutzen.

Sponanlagc und Spielplatz werden im Ostlichen Bereich
durch einen Lirmschutzwall begrenzt, der die benach-
barte Wohnbebauung insbesondere vor den von dem
Sportplatz ausgehenden Lirmemissionen schiitzen soll,
Eine unzumutbare Verschattung der Bebauung tritt nicht
¢in. Nach der Hamburgischen Bauordnung wire cin Ab-
stand zwischen Gebiude und Wall von 13,75 m erforder-
lich {Abstandsfliche vor notwendigen Fenstern bei zwei-
geschossiger Bebauung). Im ungiinstigsten Fall betrigt
der Abstand zwischen Wallfuf3 und vorhandener Bebau-
ting jedoch etwa 1Sm und zwischen Wallkrone und Be-
bauung sogar 21 m. Neben dem Lirmschutz hat der Wail
auch den gestalterischen Effekt, daft er der Sportanlage
éine riumliche Abgrenzung gibt. Auf Grund von Beden-
ken und Anregungen ist unter Beachtung der in § 2a
Absatz 7 des Bundesbaugesetzes enthaltenen Vorschriften
der Bebauungsplan nach der dffentlichen Auslegung hin-
sichtlich Anordnung und Hbohe des Lirmschutzwalls
geindert worden, weil die vorgebrachten Einwendungen
eine Uberpriifung der Wirksamkeit des urspriinglich mit
einer Hohe von 27m bis 37m ausgewiesenen Lirm-
schutzwalls erforderien.

MNach den Ergebnissen des dafiir ersteliten Gutachtens hat
sich als optimale Lésung eine durchgehende Hohe des
Walls im Bereich der Sportanlage entlang der StraBBe Im
Wiesengrund herausgestellt. Durch den Lirmschutzwall
werden auch die verhiltnismilig hohen Impulsschallpegel,
die, wie es das Gutachten darstellt, bei dem Sportbetrieb
entstehen werden, auf ein Mal} herabgemildert, das als

unerheblich bezeichnet werdern kann. Das Gutachten
wurde fachlich iiberpriift, und die Ergebnisse sind als
angemessen anerkanut worden. Die wihrend der sffent-
lichen Auslegung des Bebauungsplans als Alternative
vorgeschlagene Anordnung eines mdglichst breiten ebe-
nen Pflanzstreifens bietet keinen gleichwertigen Lirm-
schutz. Die Wallhthe ist deshalb dem Gutachten entspre-
chend auf 240m iiber NN festgesetzt worden, d.h. auf
eine Héhe von etwa 4,75m iiber Strafenniveau bzw,
etwa 3.5 m iber dem Rasenspielfeid, dessen Niveau dem
jetzigen Geldndeniveau entsprechen soll. Das Steigungs-
verhiltnis des Walls beteiigt 1:2 (22,5 Grad). Mit der
Bepflanzung des Erdwalls soll hochstens die Hohe der
Wohnbebauung erreicht werden, so dafl die Hohe des
vorhandenen Knicks westlich der Strafle Im Wiesengrund
nicht iiberschritten wird, Fiir die Sportanlage ist eine Ein-
friedigung im Bereich des Walls vorgesehen, die jedoch
durch eine dichte Abpflanzung optisch nicht in Erschei-
nung treten wird, Dabei wird der Erdwall in der festge-
setzten Héhe mit dem bestehenden Rodelberg verbunden.,
Durch die teilweise Einbezichung des Rodelbergs in die
Sportfliche (Realisierung des Trainingsfeldes) und durch
die Anlegung des in den Berg iibergehenden Walls erfolgt
eine Verinderung der Gelindemodellierung. in deren
Zusammenhang neben einer Neubepflanzung der Erd-
wille auch cine Verbesserung der vorhandenen Bepflan-
zung der Rodelbergh&schungen vorgesehen ist.

Trotz des Lirmschutzwalls sind aber geringe Beeintrichti-
gungen der benachbarten Grundstiicke durch den Spor-
betrieb nicht ganz auszuschlieBen, weil die Obergeschosse
der Bebauung nicht in vollem Umfang vor Lirmeinwir-
kungen geschiitzt werden kénnen. Dabei ist zu beriick-
sichtigen, da die vom Spertplatzbetrieb zu erwartenden
Schallimmissionen, laut Gutachten, erheblich unter den
jetzt vorhandenen Lirmbelastungen aus dem Straflenver-
kehr liegen werden und sich der Lirmpegel insgesamt nur
unwesentlich erhéhen wird, Eine weitere Erhdhung des
Wails wiirde eine gegeniiber der dadurch zu erreichenden
Aufhebung wvon geringen Restbeeintrichtigungen unver-
hiltnismilig grofic nregative Auswirkung auf die Ge-
staltung der Anlage und die Besonnung der Nachbar-
grundstiicke haben. Die verbleibenden Becintrichtigun-
gen aus der Sportanlage sind aber auch unerheblich, weil
die Obergeschosse zum grofiten Teil auf Grund ihrer
Funktion (Schlaf- und Kinderzimmer) hauptsichlich
wihrend der Nacht genutzt werden, in der von der
Sportanlage keine bzw. zwischen 20.00 und 2130 Uhr nur
geringe Lirmemissionen ausgehen. Der nunmehr vorge-
schene Wall 1aft in der Tageszeit bis 2000 Uhr einen
nahezu uneingescheinkten Sportbetrieb zu, wie er fiir An-
lagen dieser Grofie iiblich ist und mindert dariiber hinaus
die jetzt vorhandenen Beeintrichtigungen von dem
Straflenverkehrslirm, der von Rahlstedter Weg und Ber-
ner Fleerweg ausgeht.

Uber 2000 Uhr (nach der Verordnung zur Bekimpfung
gesundheitsgefihrdenden Lirms gilt die Zeit ab 20.00 Uhr
als MNachtzeit) hinaus soll bis etwa 21.30 Uhr ein in der
Lirmentwicklung abgeschwichter Trainingsbetrieb még-
lich sein. Nach Abwiigung der unterschiedlichen Belange
werden die verbleibenden Beeintrichtigungen auf Grund

iy



T

des Nutzens, den die Anlage fiir die Allgemeinheit insge-
samt haben wird, als zumutbar angesehen. Der Wall soil
durch Griinpflanzungen so gestaltet werden, dal} zine
gute Einbindung in die Landschaft gesichert ist und die
aus Lirmschutzgriinden notwendige Gelindemodellierung,
die zwangsliufig eine ,Fernsicht® (die obnehin schon jeizi
durch einen vorhandenen relativ dicht und hoch gewachse-
nen Knick eingeschrinkt ist) fiir die Bewolner der Hiuser
an der Strafle Im Wiesengrund nicht mehr zuld(lt, cin
positives Gestaltungselement darstellt,

Die vorhandene private Tierhaltung, die chne verirag-
liche Regelung auf &ffentlichem Grund betrieben wird,
1ifit sich nicht mit der geplanten Anlage vereinbaren, weil
beide Nutzungen — sowohl Sportaniage mit Folgeein-
richtungen als auch Tierhaltung mit Weideflichen —
jeweils groBe Flichen in Anspruch nehmen. Da mit der
Ausweisung der Sport-, Freizeit- und Parkanlagen den
Bediirfnissen einer breiteren Offenilichkeit entsprochen
wird, wird dieser Nutzung hihere Prioritat eingeriumdt,
Fiir die Tierhaltung ist als Alternativstandert eine Flache
ostlich des Staatsguts an der Karlshohe in Erwidgung ge-
zogen.

Fiir die vorhandene Wohnbebauung am Berner Heerweg
wird reines Wohngebiet in Reihenhaus-Bauweise bzw.
offener Bauweise festgesetzt. Um der Wohnheim-Nutzting
auf dem Flurstiick 2740 zu entsprechen, wird hier alige-
meines Wohngebiet in dreigeschossiger offener Bauweise
ausgewiesen. Die Garagenanlage auf dem ostlichen Teil
des Flurstiicks 1087 deckt einen groflen Teil des Stell-
platzbedarfs fiir die Reihenhiuser und wird daher dem
reinen Wohngebiet zugeordnet. Auf der verbieibenden
Teilfliche wird allgemeines Wohngebist in zweigeschossi-
ger offener Bauweise ausgewiesen, um sowohl der dort
befindlichen Tankstelle Rechnung zu tragen als auch die
Maoglichkeiten einer baulichen Nutzung auf dieser Fliche
zu verbessern. Die Baugrenzen wurden so festgesetzt, daf
notwendige Mindestabstinde zum stark befahrenen Ber-
ner Heerweg und zur Garagenanlage eingechalten werden,

Fiir die Flurstiicke 2739 und 3200 werden dem Bestand
entsprechend (Dienststelle des Gesundheitsamts sowie
Kirche mit Altenwohnungen und Schule) Fidchen fitr den
Gemeinbedarf festgesetzt. Aus abwassertechnischen Griin-
den wird fiir einen Teil der Strale Im Wiesengrund der
Bau eines unterirdischen Pumpwerkes auf dem Flurstiick
27 in Hohe der Abknickung der Stralle erforderlich. Die
hierfiir benstigte Fliche ist im Bebauungsplar als Fliche
fiir die Beseitigung von Albnvasser ausgewiesen, Die vor-
handenen Straflen werden in ihrer Breite idbernommen,
Auflerdem wird die Strafie Im Wiesengrund nach Norden
veriingert und mit einer Kehre abgeschlossen, Dadurch
sollen die tiefen Flurstiicke 18 und 20 an der Strafle Am
Knill ¢ine zweite Belegenheit erhalten.

Der Wasserlauf der Berner Au sowic eine Fliche nérd-
lich des Rahlstedter Wegs sind als vorhandene Wasser-
flichen gekennzeichnet. Der Teich dient der Oberflichen-
entwisserung und als Regenwasserriickhaltebecken.

Eine das Plangebiet in Nord-Sitd-Ricktung durchquerende
110 kV-Hochspannungsleitung ist dem Bestand cntspre-

chend gekennzeichnet; ebenso sind vorhandene Abwas-
serleitungen gekennzeichnet.

Die im Plangebiet vorhandenen Biume und Knicks unter-
stehen der Baumschutzverordnung vom 17. September
1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landes-
rechts I 791~i) mit der Anderung vom 25. Aprl 1972
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 78).

Aufhebung bestehender Pline, Hinweise auf
Fachplanungen

Fiir das Plangsbiet werden insbesondere die Baustufen-
pline Rahlstedt vom 17. Mirz 1953 (Amtlicher Anzeiger
Seite 237), erneut festgestellt am 14. Januar 1955 (Amt-
licher Anzeiger Seite 61) und Farmsen vom 20. Mai 1955
(IHamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 174},
der Teilbebauungsplan TB 465 vom 4. Oktober 1957
{tTlamburgisches Gesetz -und Verordnungsblatt Seite 456)
und der Bebauungsplan Rahlstedt 62 / Farmsen-Berne 10
vom 9. Juni 1570 {Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Secite 187) aufgehoben.

IDer fitr Teile des Plangebiets bestehende Landschafts-
schutz nach der Verordnung zum Schutz von Landschafts-
teilen in der Gemarkung Farmsen vom 21. Februar 1967
(Hamburgisches Gesefz- und Verordnungsblatt Seite 38)
mit der Anderung vom 23. April 1972 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 78) ist bis auf die im
Siiden des Plangebiets festgesetrte Parkanlage am Rahl-
stedter Weg aufgehoben.

Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 230 500 m? grofl. Hiervon werden
filr Straflen etwa 19700 m? (davon neu etwa 1600 m?), fiir
Parkanlagen etwa 91700 m? (davon neu etwa 56200 m?),
fiir cinen neuen Spielplatz etwa 8100 m?, fiir neue Sport-
anlagen etwa 39 500 m?, fiir Wasserflichen etwa 4400 m®,
fiir eine Diensistelle des Gesundheitsamis etwa 5700 m?,
fiir eine kirchliche Gemeinbedarfsfliche etwa 15400 m?
und filr ein neues Pumpwerk etwa 80 m? benétigt.

Die neu ausgewiesenen Siraflenflichen sowie die Flichen
fiir den Spielplatz und die Sportanlagen sind unbebaut
und befinden sich im FEigentum der Freien und Hanse-
stadt Hamburg, Dic Flichen der Parkanlagen miissen teil-
weise noch erworben werden.

Dvei Wohnhiuser, sechs unbewohnte Behelfsheime sowie
Stallungen fiir Tierhaltung miissen bei der Realisierung
der Parkanlage beseitigt werden.

Weitere Kosten werdern durch den Strallenbau, den Bau
der Sportanlage und des Pumpwerks, die Anlage des
Walls und die Herrichtung von Griinflichen entstehen.

. MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften
Teils des Bundesbaugesetzes durchgefithrt werden, sofern
die gesetzlichen Voraussetzungen varliegen



9. Grundsitze fiir soziale Mafinahmen

Cber die in Ziffer 5 genannten MaBnahmen hinaus soil
durch Hilfen im Einzelfall Nachteilen entgegengewirkt
werden, die den im Plangebiet wohnenden und arheiten-
den Menschen entstehen.

Die Freie und Hansestadt Hamburg wird zu gegebener
Zeit mit den Eigentlimern und Nutzungsberechtigten der
neu fiir 6ffentliche Zwecke zugunsten Hamburgs festge-
setzten Flichen Verhandlungen itber den Frwerb und die
Riumung der betroffenen Grundstiicke und der Baulich-
keiten fiithren. Sie wird darauf hinwirken, daf} nachteilige
Auswirkungen fiir die Figentiimer, Pichter oder Woh-

nungsmieter moglichst vermieden oder doch gemildert
werden. Hamburg wird im Rahmen der Rechtsordnung
Entschidigung leisten, Ersatzwohnraum nachweisen so-
wie Finanzierungs- und sonstige Hilfen gewihren (z.B.
durch Wohngeld, bei der Selbstbeschaffung von Wohn-
raum und beim Umzug). Soweit den durch Festsetzungen
im Bebauungsplan Betroffenen kein Rechtsanspruch zu-
steht, beschrinkt sich die Hiife auf cine umfassende Be-
ratung.

In besonderen Fillen kommt auch ein Hirteausgleich in
Betracht (§§ 122 a und 122 b des Bundesbaugesetzes).

Zustindig fiir die Beratung ist das Bezirksamt Wandsbek.
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Anlage b)
zur Begriindung des Bebauungsplans
Rahlstedt 83 / Farmsen-Berne 23

Bewertung der Standortalternativen

6ic in Anlage a) dargesteliten Standorte
Sonnenweg

ébeersreye

i'rabrcnnbahn

échule Grooimoor

échule An der. Berner Au

Nahe Grootmoor

Karlshohe

o o o

~}

v cher Heerweg

\9" Berufsfortb:ldungswerk und

10 Berner Au

\i'erd;n auf Grund der folgenden acht Kriterien miteinander
verglichen und beurteilt:

1. Verkehrsanbindung

é Lage zu Schulen, die eine Mitbenutzung beabsichtigen
L:age zu Wohngebieten (Beeintrichtigungen)

ot w

Lage im Einzugsbereich
5. Grofe der zur Verfiigung stehenden Fliche
[N Besitzstand

Zusammenlegung von Aktionsfeldern und

5. Darstellung im Freiflichenplan.

Die Alternativen erhalten fiir jedes Bewertungskriterium
eine riegative, indifferente oder positive Wertung. Im einzel-
nen werden diese Kategorien jedem Kriterium wie folgt zuge-
i 1 &
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S

Rewertungskriterium 1: Verkehrsanbindung

Positiv gewertet wird, wenn der Standort giinstig zu einer
vorhandenen Schnellbahnstation und einer oder mehreren
Hauptverkehrsstrallen liegt,

indifferent gewertet wird, wenn die Lage nur zu ciner oder
mehrseren Hauptverkehrsstrafen glinstig ist, und

negativ gewertet wird, wenn weder Hauptverkehrssirafle
noch Schnellbahnstation in angemessener Entfernung vor-
haaden sind,

Bewertungskriterium 2: Lage zu Schulen, die eine

‘ Mitbenutzung beabsichtigen
Pesit'y gewertet wird, wenn sich der Standort im Zenrum
des durch diese Schulen (siehe Anlage a) gebildeten Einzugs-
bereichs befindet,

indifierent gewertet wird, wenn sich der Standort in diesem
Einzugsbereich befindet, und

negativ gewertet wird, wenn sich der Standort auBerhalb die-
ses Bereichs befindet.

Bewertungskriterium 3: Lage zu Wohngebieten

{Beeintrichtigungen)
Positiv gewertet wird, wenn in der Nachbarschaft keine Woh-
nungen vorhanden sind,

indifferent gewertet wird, wenn Stérungen fiir benachbarte
Wohnungen vermeidbar oder abzumildern sind, und

negativ gewertet wird, wenn direkie Nachbarschaft von mas-
sierter Wohnbebauung vorhanden ist, die nicht geschiitzt
werden kann.

Bewertungskriterium 4: Lage im Einzugsbereich

Positiv gewertet wird, wenn der Standort im Zentrum des
Einzugsbereichs (Stadtteil Farmsen-Berne und daran angren-
zenden Teilen Tonndorfs, Rahlstedts und Bramfelds) liegt,

indifferent gewertet wird, wenn der Standort an der Peri-
pheric dieses Einzugsbereichs liegt, und

negativ geweriet wird, wenn der Standort auflerhalb dieses

Einzugsbereichs liegt.

Bewertungskriterium 5: Gréfle der zur Verfiigung stehenden
Fliche

Positiv gewertet wird, wenn die Fliche durch thre Gréfle

cinen Gestaltungsspielraum zulaft,

indifferent gewertet wird, wenn die Fliche ausreichend grof3
ist, und

negativ gewertet wird, wenn die Fliche zu klein ist.

Bewertungskriterium 6: Besitzstand

Positiv gewertet wird, wenn die Fliche der Freien und Han-
sestadt Hamburg gehdrt und fiir den vorgesehenen Zweck
verfiigbar wire,

indifferent gewertet wird, wenn Teile der Fliche auch priva-
ten Eigentitmern gehtren, und

negativ gewertet wird, wenn die Fliche in privatem Eigentum
steht und Schwierigkeiten beim Erwerb zu erwarten wiren,

Rewertungskriterium 7: Zusammenlegung von
Aktionsfeldern

Positiv gewertet wird, wenn ihnliche Anlagen in direkter
Nachharschaft eine sinnvolle Bewirschattung, Wartung unu
“utzung ermoglichen,

indifferent gewertet wird, wenn ahnliche Anfagen o des
niheren Umgebung vorhanden sind, und

negativ gewerter wird, wenn 3hnliche Anlagen in der “None
nicht vorhanden sind.

S



Bewertungskriterium 8: Darstellung im Freiflichenplan
Positiv gewertet wird, wenn der Standort im Freiflichenplan
als Sportanlage gekennzeichnet ist,

indifferent gewertet wird, wenn der Standort als Freizeit-
zentrum oder Griinfliche gekennzeichnet ist, und

negativ gewertet wird, wenn der Standort fiir andere Nut-
zung gekennzeichnet ist.

Das Frgebnis der Wertung wird in dem folgenden Dia-
gramm — Anlage ¢) — dargestellt, wobei positive Wertun-
gen durch @, indifferente durch () und negative durch O
gekennzeichnet werden.



Anlage c¢) zur Begrindung des Bebouungsplans Rahlstedt 83/Farmsen - Berne 23
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Verkehrsanbindung

Lage zu Schulen, die
Mitbenutzung beabsichtigen

Lage zu Wohngebieten
{ Beeintrichtigungen)

Lage im Einzugsbereich

Grofe der zur Verfigung
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Besitzstand

Zusammenlegung von
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Freifldchenplan






