4 -
¥
| L

1.

seerineun, Archiv

zum Bebauungsplan Rahlstedt 81

Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz
(BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976 mit den
Anderungen vom 3. Dezember 1976 und 6. Juli 1979
(Bundesgesetzblatt I 1976 Seiten 2257, 3281 und 3617,
1979 Seite 949), Das Planverfahren wurde durch den
Aufstellungsbeschluf Nr. W 11/79 vom 11. November 1979
(Amtlicher Anzeiger Seite 1913) eingeleitet. Die
ffentliche Auslegung hat nach der Bekanntmachung vom
20, Februar 1980 (Amtlicher Anzeiger Seite 289) statt-
gefunden, '

Von der Birgerbeteiligung nach § 2 a Absatz 2 EBauG
wurde abgesehen, weil sich die zu treffenden Festset-
zungen auf das Plangeblet und die Nachbargebiete nur
unwesentlich auswirken.

Inhalt des Flﬁchennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 21, Dezember 1973'(Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 542) stellt im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Wohnbaufl#chen dar. Der Fa-
sanenweg bis zur Berner Briicke ist als Hauptverkehrs-
strafle hervorgehoben. Die Waldddrferbahn ist als
Schnellbahn gekennzeichnet.
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Anlaf der Planung

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um Flichen fir
ein Teilstilck des XuReren Strafenrings und fiir andere
Strafien nach neuen verkehrlichen Erfordernissen so-
wie Flichen fir kirchliche Einrichtungen und einen
Spiel- und Bolzplatz zu sichern. Angrenzende Wohnbau-
fléchen sollen im wesentlichen entsprechend dem Be-
stand in den Bebauungsplan ibernommen werden.

Angaben zum Bestand

Die vorhandene Bebauung im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans besteht ilberwiegend aus ein- bis zwei-
geschossigen WohngebZuden sowie im nérdlichen Bereich
aus einer zwdlfgeschossigen und zwei viergeschossigen
Wohnzeilen. Am Berner Stieg befinden sich auf dem
Flurstiick 64 eine Schlosserei und auf dem Flurstiick
73 ein Gemischtwarenladen sowie am Dompfaffenweg auf
dem Flurstilck 81 eine Zeitungsagentur. Das Flur-
stick 15 ist mit einem Kindertagesheim und einem Ge-
meindehaus des "Ev.-luth. Kirchengemeindeverbandes
Rahlstedt" bebaut.

Planinhalt

Im Plan wird ausgehend vom Bestand zwei-, vier- und
zwilfgeschossiges reines Wohngebiet ausgewiesen und
zwar im sildlichen und westlichen Planbereich in
offener und am Kriegkamp in geschlossener Bauweise;
an der Dreieckskoppel sind zum Teil Reihenhfuser
festgesetzt. |



Um den vorhandenen Einfamilienhauscharakter :
zu erhalten, sind fir das zweigeschossige reine Wohn-
gebiet in offener Bauweise nur Einzel- und Doppel-
hduser mit nicht mehr als zwei Wohnungen zugelassen.

Um den am Berner Stieg vorhandenen Laden auf dem
Flurstick 73 nicht in seiner Nutzung und betriebsnot-
wendigen Entwicklung zu behindern, soll von der Aus-
nahmem8glichkeit des § 3 Absatz 3 der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 15, September 1977
(Bundesgesetzblatt I Seite 1764) Gebrauch gemacht
werden. Fir die ebenfalls am Berner Stieg vorhandene
Schlosserei kann eine solche Ausnahmem8glichkeit
nicht in Aussicht gestellt werden. Dieser Betrieb
liegt inmitten eines reinen Wohngebiets und genieBt
Bestandsschutz. Eine dariiber hinausgehende Verfesti-
gung dieser Nutzung ist unter Bertlicksichtigung der
umliegenden Wohnbebauung stidtebaulich nicht zu ver-
treten,

Die im Bebauungsplan Rahlstedt 17 fir den Gemeinbe-
darf festgesetzten Flichen zwischen Kriegkamp und
Dreieckskoppel werden nicht mehr vollst#ndig ftir den
"Ev.-luth. Kirchengemeindeverband Rahlstedt" be~-
nétigt. Deshalb wird ein auf den Flurstiicken 211,
261 und 3248 vorhandener Spiel- und Bolzplatz durch
Festsetzung im Bebauungsplan in seinem Bestand ge-
sichert, um dem Bedarf an derartigen Einrichtungen
in diesem Bereich Rechnung zu tragen. Die ilber das
Flurstiick 261 verlaufende Abwasserleitung ist ent-
sprechend dem Bestand im Plan gekennzeichnet.

Die Flursticke 15 und 3244 werden als Gemeinbedarfs-
fliche fir ein Kindertagesheim, Gemeindehaus und
Pastorat des "Ev.-luth. Kirchengemeindeverbandes
Rahlstedt" ausgewiesen, ' -



Mit der Sicherung des Spiel- und Bolzplatzes an der
Saseler Strafle konnte die Planung aufgegeben werden,
fir diesen Zweck zwischen Waldddrferbahn und Krieg-
kamp eine &ffentliche Grinanlage anzulegen. Der auf
dem Flurstick 266 bestehende private Spielplatz wird
ebenso wie das Flurstiick 3242 der Wohnbebauung als
nicht Uberbaubare Fliche zugeordnet.

- Der Strafenzug Fasanenweg bis zur Berner Briicke ist
im Flichennutzungsplan als Abschnitt des XuBReren
Strafenrings dargestellt, der Stadtteile der HuBReren
Stadt miteinander verbindet. Die Trassenfilhrung des
auf der Grundlage der BebauungsplZne Rahlstedt 19
vom 1. Juli 1969 und Rahlstedt 66, Blatt II, vom

12. Juni 1973 bereits realisierten Teils des XuBeren
Strafenrings im Geltungsbereich des Bebauungsplans
ist das Ergebnis lingerer Untersuchungen und Abstim-
mungen zwischen den beteiligten Dienststellen ein-
schlieflich der Bundeswehr. Der untersuchte Ab-
schnitt erfadt den Teil des XKuReren Strafenrings
zwischen der Berner Briicke und der Sieker Landstrafe.

Bei der Wahl der Trasse fiir dieses Teilstiick war
aufler einer verkehrsgerechten Fllhrung besonders zu
berlicksichtigen, daf mit dem KuReren Strafenring in
diesem Bereich gleichzeitig auch die Voraussetzungen
fir die Erreichbarkeit der Milllverbrennungsanlage
Stapelfeld und des Bundeswehrilbungsplatzes H81tig-
baum von der Bundesstrafe B 75 (Bargteheider StraBe/
Meiendorfer Strafe) aus geschaffen werden sollten,
um mit diesem Anschluf die Wohngebiete zwischen -
Bargteheider StraBe und Sieker LandstraBe von zu-
sitzlichem Verkehr zur Mullverbrehnungsanlage und
von milit4rischen Schwerfahrzeugen freizuhalten.



Hierzu war es jedoch erforderlich, die Trasse fir
den Ausbau des KuBeren StraRenrings bis zur Sieker
Landstrake so zu wihlen, daR die Schwerfahrzeuge nur
einen méglichst kurzen Weg auf der B 75 zuriicklegen
miissen, um auf den XuBeren StraRenring in Richtung
Sieker LandstraRe zu gelangen. Zwar wire es auch
méglich gewesen, die Trasse von der Berner Briicke
aus nach Norden auf die Saseler Strafe zu verschwen-
ken und von dort {lber die Melendorfer Strafe hinweg
zur Sieker LandstraBe zu fihren. Dlese Ldsung hétte
‘jedoeh zur Folge gehabt, dasd

- durch die gr¥fere Bebauungsdichte beiderseits der
Saseler StraRe im Vergleich zu der des StraBen~
zugs Fasanenweg/Berner Strafe/Oldenfelder Stieg
ein_gr&ﬁerer Teil der Bev8lkerung belastet wilrde,

- das Naturschutzgebiet Stellmoorer Tunneltal zer-
schnitten und damit zerstdrt wilrde,

- sich die Baukosten aufgrund der schwierigen Boden-
verhiltnisse unverhiltnismifig erh8ht hitten und

- die Schwerfahrzeuge einen l&ngeren Weg auf der
B 75 zurilcklegen miifiten, um auf den XuBeren
Stragenring und zum Bundeswehriibungsplatz
H81ltigbaum zu gelangen.

In den fir den Xuferen Strafienring ausgewiesenen Stra-
fienverkehrsfléchen sind vier Fahrspuren, Schutzstrei-
fen, Rad- und Gehwege, teilweise Parkspuren sowie im
Einmiindungsbereich Berner Stieg/Fasanenweg eine zu-
sitzliche Abbiegespur enthalten. In der Drejecks-
koppel wird im Bereich des Spiel- und Bolzplatzes



eine zusdtzliche Parkspur ausgewiesen. Die ibrigen
Strafen werden in den vorhandenen Breiten in den Plan
Ubernommen. Die im Bebauungsplan Rahlstedt 19 fir

die Verbreiterung des Berner Stiegs ausgewiesenen
Strafenverkehrsfléchen sind nicht mehr erforderlich.
Diese Festsetzung war seinerzeit aufgrund der bereits
‘0.a. Untersuchung ilber die Wahl der Trassenfiihrung
Saseler Strafie/Berner Stieg fir den Xuferen StraBen-
ring entstanden., Diese Flichen sollen nunmehr den an-
grenzenden Grundstiicken als Wohnbaufl#ichen zugeord-
net werden. Auch ausgewiesene Strafenverkehrsflichen
fir den Fasanenweg, die Uber den tats#chlich erfolg-
ten Ausbau hinausgehen, sind den angrenzenden Grund-
stiicken entsprechend ihrer Nutzung als Wohnbauflfchen
zugeordnet worden,

Im Rahmen des Abwigungsgebots ist wegen des vom Fa-
sanenweg ausgehenden Verkehrslirms gepriift worden,

in welcher Weise Lirmvorsorge durch planerische Maf- -

nahmen oder durch Mafnahmen an dem Verkehrsweg selbst
(aktiver Lirmschutz) in Betracht kommt. Aufgrund der
Srtlichen Gegebenheiten - insbesondere des beengten
Straflenraums-und des erhaltenswerten Baumbestands ‘im
Slidteil des Fasanenwegs - mufRten aktive Lirmschutz-
malnahmen, z.B. Anlage von Lirmschutzwillen oder
-wénden, ausscheiden. Somit verbleiben im Zusammen-
hang mit der Planung nur passive Lirmschutzmafnahmen.

Auf der Grundlage des § 9 Absatz 1 Nummer 24 des Bun-
desbaugesetzes ist eine textliche Vorschrift iber die
Anordnung der im reinen Wohngebiet liegenden schutz-
wilrdigen Geb#ude auf den Grundstiicken getroffen wor-
den. Damit soll fiir die Bebauung ein wirksamer Schutz
gegen die von der stark befahrenen StraRe ausgehenden
Emissionen erreicht werden (vgl. § 2 Nummer 2).
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Aufhebung bestehender Pline

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan Rahlstedt 81
werden insbesondere die Ausweisungen des Bebauungs-
plans Rahlstedt 19 vom 1., Juli 1969 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 155), Teilflichen
des Bebauungsplans Rahlstedt 17 vom 29. August 1967
(Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungsblatt Seite
271), Teilfl#ichen des Baustufenplans Rahlstedt vom

17. Mdrz 1953, erneut festgestellt am 14, Januar 1955
(Amtlicher Anzeiger 1953 Seite 237, 1955 Seite 61)
sowie in geringem Umfange Strafenflichen des Bebauungs-
plans Rahlstedt 66, Blatt II,vom 12, Juni 1973
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 216)
aufgehoben.

Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 166 000 m2 groR. Hiervon wer-
den fllr Strafen etwa 30 900 m° (davon neu etwa 50 ma),
fir eine Gemeinbedarfsfliche etwa 2 900 m? sowie fiir
Grinflichen etwa 6 100 m? bendtigt.

Die neuen Stragenflichen sind im Eigentum der Freien
und Hansestadt Hamburg. Diese Fli#chen sind unbebaut.

Kosten entstehen durch den Bau der &ffentlichen Park-

pldtze an der StraRe Dreieckskoppel sowie durch die
endgilltige Herrichtung des Spiel- und Bolzplatzes.

Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Filnften
Teils des Bundesbaugesetzes durchgefilhrt werden, so-
fern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.






