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Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans'ist das Bundesbaugesetz in

der Fassung vom 18. August 1976 mit den Xnderungen vom

3. Dezember 1976 und 6. Juii 1979 (Bundesgesetzblatt I

1976 Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949). Das
Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschiluf

Nr. W 12/79 vom 5. Dezember 1979 (Amtlicher Anzeiger

Seite 2041) eingeleitet. Die Blirgerbeteiligung mit
dffentlicher Darlegung und Anhorung und zwei 6ffentliche
Auslegungen des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom
17. Januar {480, 18. Januar 1982 und 17. Mai 1982 (Amtlicher

‘Anzeiger 1980 Seite 82, 1982 Seiten 69 und 889) stattge-

funden.

Inhalt des .Fl&chennutzungsplans

Der FléchennutZungsblan fiir die Freie und Hansestadt Ham-
burg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 542) stellt fir den Geltungsbereich

des Bebauungsplans ﬁberwiegénd—WOhnbaufléchen und im nodrd-

lichen Bereich Flidchen fir die Forstwirtschaft dar.

Anlaf der Planung

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um den gewachsenen
Charakter als Einfamilienhausgebiet zu erhalten und auf
Dauer zu schiitzen sowie Fldchen flir einen Teil deé Volks-
dorfer Ring-Wanderweges, der durch den Volksdorfer Wald
iber Meienthun zum Kiebi;zmgor fuhrt, zu sichern. Der
gewachséne Charakter dieses Einfamilienhausgebiets wird

geprégt durch strafenparallele Randbebauung, teilweise



Bebauung der Blockinnenbereiche; Eingeschossigkeit, frei-
stehende EinfamilienhZuser sowle vereinzelt Doppelhiuser.

Einige Mehrfamilienhduser befinden sich z.Z. im Genehmi-

‘gungsverfahren und sind auf der Grundlage'des Baustiufen-

plans Rahlstedt nicht zu verhindern. Auf der Grundlage-
des Baustufenplans SQMlbisher eine Vielzahl von Baukd&rpern
auf den Blockinnenflichen errichtet worden. Mit den Fest-

setzungen des Bebauungsplans soll nunmehr eine stddtebau-

lich geordnete Zweltbebauung errelcht ‘werden. Durch
Festsetzungen im Bebauungsplan soll die sich abzeichnende
unkontrollierte stddtebauliche Entwicklung verhindert

werden.

~Angaben zum Bestand

Die Bebauung besteht iiberwiegend aus ein- und teilweise

zweigeschossigen Einzel- und Doppelhdusern unterschiedlicher

‘Entstehungszeiti~ Vereihzeltdsind Mehrfamilienhduser vorhanden.

Am Nordlandweg und Meiendorfer Weg sind in einigen Erdgé~.
schossen Laden vorhanden. Auﬁerdem befinden sich am Melen-
dorfer Weg auf dem Flurstuck 518 ein Gasthof, auf dem
Flurstiick 485 ein Kindergarten und im siidlichen Bereich-

an der Ecke Nordlandweg das Volkshaus Meiendorf. Das Flur-
stiick 5112 am Mellenbergsweg wird als Kleingartengebiet ge-
nutzt.

Das gesamte Gebiet ist durch Anpflanzungen auf den Grund-

stiicken stark durchgrint.

Im Westen des Plangebiets befindet sich die Parkanlage
"Deepenhorngrunzug" die innerhalb des Plangebiets eine
Fquegverblndung zw1schen Volksdorfer Wald und Deepenhorn—
Teich herstellt.
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Planinhalt

Mit dem Bebauungsplan soll eéine stidtebauliche Ordnung der
einzelnen Bldcke ermdglicht werden. Neben vorhandener Be-
bauung, die sich im wesentlichen parallel zur Strafe ent-
wickelt hat, wird eine'geordnete Bebauung der riickwirtigen
Grundstiicksteile - wie dies auf Grund der Blockstruktur

und unter Berﬁcksichtigung'stédtebaulicher und bauordnungs-
rechtlicher Gesichtspunkte unbedenklich ist - angestrebt.
Dies wird erreicht durch Wéchsel von iiberbaubaren und nicht
{iberbaubaren Fldchen mit dem Ziel, einé‘"Versteinerung" der

Blockinnenflichen zu vermeiden.

Im Plangebiet wird unter Beriicksichtigung des Beétandes und
iiberwiegend entsprechend den Ausweisungen des Baustufen-

plans reines Wohngebiet offener Bauweise fiir eine ein- und
zweigeschpssige Bebauung mit Einzel- und Doppelhéusérn fest-
gesetzt. Dariiber hinaus wird zur Sicherung der Uberwiegend

vorherrschenden Baustruktur eine Zweiwohnungsklausel fest-

gesetzt dle belnhaltet_ daﬁ 1n elnem Wohngebaude nlcht

mehr als zwel WOhnungen untergebracht werden durfen.

.In Anbetracht der unmittelbaren Nachbarschaft der Grund-

stiicke ndrdlich der RingstraRe zu dem unter Landschafts-
schutz stehenden Volksdorfer Wald sind auf den riickwdrtigen
Grundstiicksteilen nur eingeschossige Einzelhiuser vorge-
sehen. Zusdtzlich sind in diesenm Bereich die Grundflichen-
zahl und die Geschoﬁfléchenzahl'gegenuber § 17 Absatz 1
der‘Baunutzungsverordnung reduziert und eine Dachneigungs-
begrenzung bis max. 35 Grad vorgenommen worden, um einen
angemessenen Ubergang von den Baugrundsticken zum angren-
zenden Wald zu erreichen. Gleiche Reduzierungen im MaB

der baulichen Nutzung finden flir die Blockinnenbebauung

“statt. Hier liegt die Begriindung in der Férderung einer

optisch wirksamen Abgrenzung zWwischen der Blockrandbebau-
ung und der quckinnenbebauung sowie der Entwicklung eines



aufgelockerten Einzelhauscharakters. Die Festsetidﬁgen'berﬂck-
sichtigen dabei eine den heutigen WOhnbedurfnlssen entsprechen—
de Bebauung der- Grundstucke.-m

Fiir die Grundstiicke beiderseits'der‘Heubergerstraﬁe und inner-
halb des Blocks Haimundstraﬁe/Heubergefstpaﬁe/Deepenhornteich,
und fiir die Grundsticke siidwestlich der Pusbackstrake zwischen
Von-Suppé-Strafe und Rlngstraﬁe ist eine elngesch0551ge Bebau~
ung bestimmt. Eine Reduzierung der Geschoﬁzahl von zwei auf
eins gegeniiber dem Baustufenplan Rahlstedt ist vorgenommen wor-
den, weil die Grundstiicke hier ausschlieflich mit elngeschos—_
sigen Einfamilienhdusern bebaut sind und eine Zweigeschossig-
keit das Straﬁenblld empfindlich stdren wiirde und Nachbarbe-

elntrachtlgungen nicht auszuschlleﬁen widren.

Da mit dem Bebauungsplan ledlgllch eine im Gegensatz zur Ver-

gangenheit geordnetere Bebauung von Blocklnnenflachen als bis-
her angestrebt wird, kann in Verblndung mit den im Bebauungsﬁ

plan vorgesehenen Restriktionen fir eine Zweltbebauung eine ‘

Minderung des Wohnwertes der Altbausubstanz nicht gesehen

werden.

Mit der im Bebauungsplan festgesetzten Zwelwohnungsklausel

und den Anforderungen an eine Blocklnnenbebauung sowie den
m § 2 enthaltenen Voraschriften iiber z.B. straRenparallele
Randbebauung, den Ausschluf von Staffelgeschossen und die

Dachneigungsbeschridnkung 31nd Elnschrankungen gegenliber dem
Baustufenplan vorgenommen worden, die auch die nachbarlichen
Interessen bei der Neubebauung beriicksichtigen.

Der Bebauungsplanlsichert-im Gegensatz zum Baustufenplan eine

dem GCebietscharakter entsprechende Bebauung.



Die Zweiwohnungsklausel des Baustufenplans Rahlstedt‘gilt nur
fir die kenntlich gemachten besonders geschiitzten Gebiete,

‘zZu 'denen das'Gebiet"deS'Bebauungsplans”hicht zahlt.

In dem Gebiet zwischen Ringstfaﬁe/Nordlandweg/Milléckerweg
und Von—Suppé-StraBe 14BRt der Bestand eine durchgehend von-

einander getrennte Vorder- und Hinterbebauung nicht zu.

Hier wird daher eine Fléchénausweisung féstgesetzt unter
gleichzeitiger Reduzierung der Geschol- und‘Grundfléchenzahl
gegeniber § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung, die mit
wenigen Ausnahmen die vorhandene Bausubstanz erfaBt. Damit
soll eine unerwiinschte Verdichtung durch Dritt- oder Viert-
bebauung ausgeséhlossen werden.

Flidchenausweisungen sind ausnahmsweise in Bereichen bestehen-
der ungeordneter Bebauung vorgenommen worden, um die Ent-

wicklung der vorhandenen Bausubstanz nicht zu gefidhrden.

Die Blécke in den Bereichen Meiendorfer Weg /HeubergerstraBe,
KUnnekestraBe/Skaldenweg,Leharstraﬁe/Raimundstraﬁé,Pusback-
straBe/Melendorfer Weg und Paganiniweg/Milléckerweg eignen

sich durch ihre geringe Tiefe bzw. ihren Zuschnitt nicht fiir

eine Blockinnenbebauung.

Beiderseits des Mellenbergwéges werden in Erginzung der vor-
handenen Wohngebiete neue Wohnbauflidchen filir eine einge-
schossige Bebauung festgesetzt. Das Maf der baulichen Nutzung
wird in &nlehnung an die Festsetzungen filir die riickwdrtigen

Grundstiicke ndrdlich der Ringstrafe festgelegt.

Das westlich des Meiendorfer Wegs ausgewiesene allgemeine
Wohngebiet ist erforderlich, um die dort vorhandene Nutzung

(Gasthof) planungsrechtlich zu sichern. Das allgemeine Wohn-
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- gebiet Ecke Meiendorfer Weg/Ringstraie ist éfforderlich,tum_

fir den vorhandenen Kindergarten den Bestand und eventuelle
Erweiterungsmégliehkeiten'planungsrechtlich‘zu“sichern;

Um zu vermeiden, daf auf diesen Fléchen éihe dem Gebietscha-
rakter entgegensteheﬁde Bebauung mﬁglidh wird, sind diese
allgemeinen Wohngebiete gegliedert worden (vergleiche § 2

Nummern 5 und 6).

Es soll von der Ausnahmeregelung der ‘Baunutizungsverordnung in
der Fassung vom 15. September 1977 (Bundesgesetzblatt I

Seite 1764) fiir die in reinem WOhngébiet vorhandenen Liden

und nicht stdrendén Handwerksbetriebe errauch gemacht werden,'
so daB sie in ihrer Nutzung und betriebsnotwendigen Entwick-

lung nicht behindert werden.

Fir das Plangebiet wird aus lufthygiéniSChen Griinden eine
umweltfreundliéhe Beheizung vorgeschrieben (vergleiche § 2
Nummer 1). Die in Satz 2 enthaltene Aussage lber die Zu-
ldssigkeit von Kaminen wurde im Interesse der Bewohner auf-

genommen.

Staffelgeschosse‘werden im § 2 Nummer 2 ausgeschlossen, weil
dadurch eine dem gesamten Plangébiet untypische Bauk&rper-
form entstehen wiirde. '

Die Tiefe der Baugrenzauswéisung ~ bedingt durch Verspriinge
in der vorhandenen Bauk@rperanordnung - betrégt teilweise
bis zu 30 m.

Mit der Festsetzung in § 2 Nummer 3 soll eihe zu hohe bau-

liche Ausnutzung von schmalen Grundstiicken und dadurch be-

dingt eine starke Nachbarbeeintréchtigung.vermieden werden.

Die nach § 7 Absatz 2 der. Hamburgischen Bauordnung zul#issige Ge-
bdudetiefe soll auch in diesem Fall zwischen der Strafen-

seite und der Riickseite der-Gebéude—gemessen~wendénw



Die Dachneigungsbegrehzung bei zweigeschossigen Gebéuden soll
eine fir den Gebietscharakter untypische Bebauung einzelner
‘Grundstiicke verhindern (vergleiche §72 Nummer 7). Die 30 Grad-
Dachneigung gilt nur fir die Errichtung zweigeschossiger Ge-
biude. Bei eingeschossiger Bauweise gilt diese Beschridnkung
nicht, so daR die vom Einwender befilirchteten Auswirkungen

nicht eintreten werden. Die 35 Grad-Dachneigung gilt ledig-
lieh fiir die Blockinnenfldchen und die Bebauung ndrdlich
Ringstrafe unﬁittelbar'am Volksdorfer Wald. Eine generelle
Festsetzung wie sie von Einwendern gefordert worden ist, wire
nur angebracht, wenn es sich z.B. um ein Vorhaben auf der
"eriinen Wiese" handéln wiirde oder die Dachneigung der vorhande-
nen Cebiude so einheitlich gewesen wire, daR bereits dadurch
das Plangebiet in seiner stiddtebaulichen Erscheinungsform

bestimmend geprigt worden wdre. Beides trifft hier nicht zu.

Die nach § 36 Absatz 10 der Hamburgischen Bauordnung zulds-
sigen H8chstwerte fur die‘ErEichtung von Drempeln werden in
§ 2 Nummer 9 beidseitig auf max. 50 em begrenzt, damit die
dem Gebietscharakter entsprechende Baustruktur nicht ver#in-

dert wird.

Im nérdlichen Bereich des Mellenbergweges sollen Fl&ichen fir
ein Teilstick deé Ring-Wanderweges Volksdorf gesichert wer-
den. Dieser im wesentlichen vofhandene Wanderweg fihrt ent-
lang der Stadtteilgrenze Volksdorf in Richtung Befgstedt

und Hoisbiittel. Das im Plangebiet befindliche Teilstiick ist
u.a. notwendig, um zukiinftig die lberdrtliche Rad -



und Wegeverbindung nach Siiden =zur Meiendorfer. Siedlung
und zum Stellmoorer-Tunnelftal, nach Norden zum Kiebitzmoor

und Bredenbeker Teich herzustellen.

Die Flidche westlich des Mellenbergerweges zwlschen der Bau—
flache und dem Volksdorfer Wald wird als Forstfldche aus-
gewiesen, um dem Mellenberg, der unter Naturschutz gestellt
werden soll, den erforderlichen Rahmen (also eine Umgrenzung durch
Waldgebiet) zu geben. Eine zu dichte Bebauung an diesen
Mellenberg heran wiirde dem Charakter des mit altem Baumbe -

stand bewachsenen Mellenbergs schaden.

Die Fliche &stlich des Mellenbergweges wird im nérdlichen
Teil als &ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
"Parkanlage" ausgewiesen, um ein weiteres Teilstiick des
Volksdorfer Ringwanderweges zu sichern. Parkplitze fir
‘Waldbesucher sollen bei Bedarf entlang des Mellenbergweges

in der '‘StraBenverkehrsfliche angelegt werden. o

Der noérdliche Teil des'Flurstﬁcks'1197 wird im Zusammenhang
mit den anschlleﬁenden Grunanlagen (Parkanlage, 1andw1rt—
'schaftliche Flidche, Forstfliche) als private Griinfléche
festgesetzt. Die Ausweisung dieses Teils des genannten Flur-
‘stiicks als Wohnbaufliche soll vermieden Werdeﬁ, um den
Zusammenhang der angrenzenden Grinflédchen optisch nicht zu
stark einzuengen. Um dieses zu erreichen} sind auf der
privaten Grinfliche bauliche Anlagen sowie bauliche Einfrie-
digungen nicht zugelassen (vergleiche § 2 Nummer 10). Eine
Einfriedigung durch Hecken bleibt danach méglich, so daB der
naturhafte Charakter dieses Bereichs gewahrt bleibt. Diese
Festsetzungen sind auch im Einvernehmen mif dem derzeitigen
Grundeigentimer getroffen worden.

Der vorhandene Grinzug "Deeﬁenhorn“ mit Wanderwegvebbindung
von der LeharstraBe zum Volksdorfer Wald wird entsprechend
in den Plan Ubernommen. . '



Das Plangebiet ist durch das vorhandene Strafiennetz ver-
kehrlich erschlossen. Im Bebauungsplan werden die Verkehrs-
flichen daher entsprechend dem Bestand festgesetzt. Ledig-
lich fiir die neien Wohnbaufldchen beiderseits des Mellen-
bergweges werden zusétzliché ErschliefBungselemente erforder-
lich. Die Ringstrale und der Meiendorfer Weg sind zwei- |
spurige Hauptverkehrsstrafien. Die vorhandene und zu er-
wartende Verkehrsbelastung ist. jedoch .gering, da die StraRen
vornehmlich den Verkehr aus den angeschlossenen Wohngebieten
sammeln und auf die benachbarten Hauptverkehrsstralen Farméener
Landstrafe und Meiendorfer Strafe leiten. Daher sind fir ‘
das reine Wohngebiét keine aktiven Lirmschutzmalnahmen
vorgesehen. Ob paséive Larmschutzmafnahmen erforderlich
werden, wird beil Vbrliegen von konkreten Bauantrégen gepriift.
MaBgebend dafir sind die 198i als technische Baubestimmungen -Schall-
schutz- erlassenen ‘"ﬁichtlinien‘fﬁr bauliche MaRnahmen

zum Schutz gegen Aufenldrm" (Amtlicher_ Anzeiger Seite 1049).

Die AnliegerstrafBen im Bebauungsplangebiet sind stark be-
grint. Diese Eigenschaften sollen bei AusbaumaBnahmen
beriicksichtigt werden.

Die Anlegung von Radwegen ist zur Zeit nicht geplant ﬁnd

wire nur zu Lasten des StraBenbegeleitgriins realisierbar.

Die Aufweitung der Verkehrsfliche des Meiendorfer Weges
zwischen Von-Suppé-Strafe und Nordlandweg erfaft die dort
vorhandene Grilnanlage, die als sogenanntes"Strafenbegléeit-~
grin" innerhaldb der Verkehrsflidchenausweisung weitgehend
erhalten bleiben soll. An der Ecke Meiendorfer Weg/Nord-
landweg ist ein Teil dieser Fldche als allgemeines Wohn-
gebiet ausgewiesen. Auf dieser Fliche, dem Standort des
ehemaligen Meiendorfer Volkshagses, s0ll die Méglichkeit
zﬁr Errichtung eines eingeschossigen Neubaues flir die
Tanzsportabteilung eines Sportvereins erfffnet werden.

Die Lage dieser Einrichtung an dieser Stelle ist glnstig,
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weil durch den Abstand zu den Wohngebieten unzumuthare Be -
eintrdchtigungen der Wohnnutzung. vermieden werden...

Fir die erhaltenswerten Biume im Plangebiet gelten die

Beschrdnkungen nach der Baumschutzverordnung vom

7. September’ 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen

Landesrechts I 791-1i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite'16ﬂ.

Das Erhaltﬂngsgebot gilt auch ‘innerhalb der iiberbaubaren
Flichen. Uber das Verbleiben schutzwurdlger Biume wird end-

gliltig erst im Baugenehmlgungsverfahren entschleden

Auf die Herstellung von Regenwassersielen soll in der

Regel im gesamten Plangebiet verzichtet werden, um den
erforderlichen Grundwasserstand flr den benachbarten Volks-

dorfer Wald und auch fiir dén zum Teil &lteren Baumbestand

~auf Privatgrundstiicken zu sichern. Soweit

moéglich, soll das auf den Grundstilicken anfalleride Regen-
wassér an Ort und Stelle versickern. ho dies auf Grund von
Stauwéssersténden nicht méglich ist - z.B. tstlich und
westlich des‘Mellenbergweges - kann an die vorhéndenen

offenen oder verrohrten Grdben angeschlossen werden.

Aufhebung bestehender Pline

Fiir das Plangebiet werden die Festsetzungen insbesondere
des Baustufenplans Rahlstedt vom 17. Mirz 1953, erneut
festgestellt am 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger 1953

Seite 237, 1955 Seite 61),und des Bebauungsplans Volksdorf 11/

Rahlstedt 37 vom 31. Januar 1967 (Hamburglsches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 22) aufgehoben.
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Fldchen- und Kostenangabeﬁ

Das Plangebiet ist ca. 1 057 770 m2 grof. Hiervon werden
fiir Straken etwa 133 440 m2 (davon‘néﬁ 1 700 m? ) bendtigt.
Bei Verwirklichung'des Plans muf die Fldche filir die neu
ausgewiesene Strafe von der Freien und Hansestadt Hamburg

erworben werden. Diese Flidche ist unbebaut.

Fiir das weitgehend unbesielte Plangebiet werden Schmutz- .
wassersielbaukosten entstehen. AuBer diesen.Sielbaﬁkosten
sowie dem Flichenerwerb und den Ausbaukosten der neuen
Strapen- und Grinflichen kénnen unter Umstidnden Entsch&ddi-
gungskosten fir die Herabzonung bestimmter Gebfetsteile

entstehen.

Mafnahmen zur Verwirklichung . .

Enteignungen kdénnen nach den Vorschriften des Fiinften
Teils des Bundesbaugesetzes durchgefiihrt werden, sofern

die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.






