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Der Bebauungsplan Rahlstedt 49 ist auf Grund des Bundesbauge-
setzes vom 23, Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341) ent-
worfen worden, Er hat nach der Bekanntmachung vom 19. Februar
1975 (Amtlicher Anzeiger Seite 285) 6ffentlich ausgelegen.

IT

Der Flichennutzungsplan flir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21, Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite ,542) mit seiner Siebenten Anderung stellt fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Wohnbauflichen dar; die

Rahlstedter StraBe ist als Hauptverkehrsstrafe hervorgehocben,

ITT

Der Bebauungsplan ist aufgestellt worden, um die Nutzung der
Fldchen ndrdlich der Loher Strafe und der Rahlstedter Strafe
neu zu ordnen und mit einer Wohnbebauung mafvoll zu verdichten.
Damit so0ll die an der PfarrstraRe eingeleitete bauliche Ent-
wicklung planerisch abgerundet werden; auBerdem werden Flichen
fiir den Gemeinbedarf und filir den Verkehr gesichert.

Die Bebauung im Plangebiet besteht gréftenteils aus ein- und
zweigeschossigen Wohngebiuden sehr unterschiedlichen Alters,

Auf den Flurstilcken 922 und 923 1im westlichen Planbefeich ste-
hen bisher gewerblich genutzte GebHdude lUberwiegend leer. N&rdlict
der Rahlstedter StraBe /Pfarrstrake werden ein Friseurgeschift
und ein Bliro betrieben. In den meist Hlteren Hiusern zwischen
der PfarrstraBe und der Rahlstedter StraBe sind in den Erdge-
schossen L#den untergebracht; das Flurstiick 891 ist unbebaut.

An der 8stlichen Einmiindung der PfarrstraRe in die Rahlstedter
StraRe ist eine heilpidagogische Tagesschule der Frelen und

Hansestadt Hamburg vorhanden. No6rdlich der Schule befinden sich
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dle unter Denkmalschutz stehende Alt- Rahlstedter Klrche sowle EIH
Pastorat mit Gemeindesaal und Kﬁsterwohnung h

Im Pléngebiet befindet sich zu einem groBen Teil alter und erhal-
tenswerter Baumbestand.

In den Bebbauungsplan Rahlstedt 49 ist ein Teilbereich des Teil-
bebauungsplans TB 122 vom 28. Juni 1955, erneut festgestellt am
29, Januar 1957 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt 1955
Seite 256, 1957 Seite 25), einbezogen worden.

Im westlichen Planbereich wird reines Wohngebiet festgesetzt, das

mit seinen Baugrenzen Bezug nimmt auf den Verlauf der n&rdlich an- .
grenzenden Wandse mit dem dahinter liegenden Preizeitraum des Jugend- |
parks Rahlstedt. Durch die Konzentration auf wenige, mehrgeschossi-

ge BaukOrper kann der wertvolle Baumbestand erhalten bleiben. Die
Festlegungen ermdglichen zudem eine abschnittsweise Verwirklichung.

Im mittleren Teil des Plangebiets ndrdlich der PfarrstrafRe wird

vom Bestand ausgehend ein- und zweigeschossiges Wohngebiet in offe-
ner Bauweise ausgewiesen. Fir den Fall einer Neubebauung auf dem
Flurstiick 921 soll fir den dort vorhandenen Friseurbetrieb eine
Baugenehmigung als Ausnahme nach § 3 Absatz 3 .der Baunutzungsver-
ordnung erteilt werden.

Fiir den Bereich zwischen der Pfarrstrafe und der Rahlstedter Strafe
ist entsprechend der gegenwirtigen Nutzung allgemeines Wohngebiet
in ein- und zweigeschossiger Bauweise festgesetzt worden. Die Ein-
beziehung des Schulgrundstiicks (Flurstiick 882) in das allgemeine
Wohngebiet ist moglich, weil dieser Standort inzwischen aufgegeben
worden ist.

Die auf der Gemeinbedarfsfliche flir das Pastorat und das Gemeinde-
haus ausgewiesenen Baugrenzen lassen Erweiterungsmdglichkeiten fiir
die Kirchengemeinde zu.

Das Profil der PfarrstraRe wird der zu erwartenden dichteren
Bebauung angepaft. Die SchlieBung der Pfarrstrafe in HShe des Flur-
stlicks 886 fiir den 8ffentlichen Fahrverkehr entlastet den Ein-
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miindungsbereich BrockdorffstraRe/Rahlstedter Strafe und trigt
zudem der bescnderen Bedeutung der denkmalgeschiitzten Kirche mit
dem umgebenden Kirchplatz Rechnung.

Um die Zufahrt zu den in diesem Bereich gelegenen Tiefgaragen
zu ermdglichen, wird die PfarrstraRe in einem Teilstiick slidlich
des Kirchplatzes auf 6 m verbreitert.

Der FuBweg zwischen Kirche und Pastorat sowie der Ustliche Be-
reich der PfarrstraBle sind Teil des FuBwegsystems aus dem Rahl-
stedter Jugendpark zum Griinraum Schleemer Bach entlang dem Rahl-
stedter Friedhof. Zugleich bildet dieser Fufweg eine stark fre-
quentierte FuBgingerverbindung zwischen Alt-Rahlstedt und dem
Ortszentrum.

Fiir die dem Denkmalschutz unterliegenden Anlagen gelten Beschrin-
kungen nach dem Denkmalschutzgesetz vom 3. Dezember 1973 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite Leg).

1V

Das Plangebiet ist etwa 65 200 m2 grof.. Hiervon werden fiir

Gemeinbedarfsfifichen etwa 14 500 m2, fiir Wasserf{lichen etwa

1 200 m2 und flir Stralen etwa 7 200 m2 {davon neu etwa 1 100 m2)

bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fiir Strafen aus—'
gewiesenen Flichen zum Teil noch durch die Frele und Hansestadt
Hamburg erworben werden. Ein abbruchreifes und leerstehendes
eingeschossipges Gebiude ist zu beseitigen.

Weitere Kosten werden durch den Ausbau der Strafe entstehen.

Enteignungen k&énnen nach den Vorschriften des Finften Teils des
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Bundesbaugesetzes durchgefilhrt werden, sofern die gesetzlichen
Voraussetzungen vorliegen. Nicht {lberbaubare Grundstiicke oder
Grundstiicksteile, die als Freiflichen anderen Baugrundstiicken
zu dienen bestimmt sind, sollen diesen Grundstilicken zugeordnet
werden (siehe das im Plan vorgesehene Bodenordnungsgebiet).
Sowelt eine Regelung durch private Rechtsgesch&fte nicht zu er-
warten ist, sollen zweckmifig gestaltete Grundstilcke im Wege
der Bodenordnung nach dem Vierten Teil des Bundesbaugesetzes
gebildet werden.



