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Der Behauungsplan Rahlstedt 29 ist auf Grund des Bundesbaugesetzes
vem 23, Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341) entworfen worden.
Er hat nach der Bekanntmachung vom 15, Februar 41973 {(Amtlicher An-~
zeiger Seite 215} Bffentlich ausgelegen.
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Der Fliachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom
21, Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 542) stellt den Geltungsbereich dses Bebaﬁungsplans VT
wisgend alsg Wolmbauflidchen dar, Im geringem Umfang sind Grinfli-
cnen gekenpzeichnet; ein Freibad ist durch ein Symbol kemntlich
genmachi,

ITL

Das Plangsniet ist Ubverwiegend mit eig- und zweigeschossigen Bine
zalhlusern Hitsrer und neuverer Art bebsut. An Immsnseewsg /
Waildwinkel befinden sich eingeschossige Reihenbiusgsr, Sstlich der
Styafie Am Ohlsndorffiurm und nérdlich der Strale Aw Scoren ist Je
eine Grupps von MweLgescbcawigen Mehrfemilienhdusern in Zeilenform
vorhanden., Aulerdem befinden zich im Xreuzungsbereicl der StraBen
Am Ohdendorffiure / Awm Sooren eimigs LEden fiir den tHglichen Be-
dart, sowle ein Spexialgeschift fir Teppichbdden, auf dem Flurstilck
2390 ndrdlich der Strafie Am Hegen ein feinmechanischer gewerblicher
Betriebh und am Wissenredder ein Freibad.

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um eine geordnete bauliche
Entwicklung zu gewﬁhrleisfen sowie Gemeinbedarfs-, Griin- und Ver-
kehrsflichen zu sichern,

Ausgehend von der vorhandenen Bebauung i1st flr das Bauland tiber-
wiegend reines Wohngebiet festgesetzt, in dem ein- und zweigeschos-
sige Einzel- und'Doppelhéuser zuldssig sind. Die abweichenden Aus-
welsungen dDsziiglich der Bauwelse berilicksichtigen den Jeweiligen Be-
gtand., Unter Beaschiung der vorhandenen gewerblichen Betriebe ist
mit gewissen Abrundungen allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, um ein
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Verbleiben dieser Betriebe zu gewdhrleisten. Die durch Baugrenzen
bestimmten {iberbaubaren Flichen sind in Abhdngigkelt von den Grund-
stlicksgréfen festgesetzt., Mit der Ausweisung ‘fiir die Flurstiicke
2022 bis 2024 n8rdlich der StraBe Am Sooren soll die Entwicklung
einer grofziigigen baulichen Konzeption ermbglicht werden; die &st-
lich benachbarten Flurstiicke wurden unter Berticksichtigung ihrer
Bebauung in die Fldchenausweisung einbezogen. Die Reihenhausbebau~
ung beiderseits der StraSfen Immenseeweg und Waldwinkel wurde im Be-
stand Ubernommen., Durch die eingeschossige Erweiterung an der Siid-
seite der Reihenh#user soll ein Ausbau im ErdgeschceB erméglicht
werden, Die Festsetzung der Dachnelgung von maximal sechs Grad fiir
die eingeschossigen Erweiterungaemdglichkeiten dei Reifhenlhifiugser er-
foigte im Sinme einer einheitlichen Gestaltung urnd um Besintrichti~
gunger des Obergeschosses zu vermeiden. .

Im Zuge der Planaufstellung wurde fir die Reihenhaussiedlung eine
ausreichende Zahl von Stelliplédtzen an der Strafie Am Seoren DEW.
an der nauen ErschlieBungsstraBe westlich der Siedlung vorgesehen,

Die nérdiich der StraBs Am Hegen ausgewiesene I'lHche flir Gemeinbe-
darf s0ll flir eine Altensinrichtung gegichert werdsn. Diese goll
durch eine Organissticn uasr Freien Wohlfahrtspflege geschaffen wer-
den, Fir die Gemeinbedarfsfliche, die aus den Flurstiicken 3271,

2385 und 3272 gebildet wird, wurde eire MindestgrundstiicksgriRe
festgesstzt, um hier eine zusammpenhdngende Bebauung zu gewdhrleisten.

Das vorhandene Freibad Sstlich der StraBe Wiesenredder icst als Bade-
platz gekemnzeichnet., Im Zusammenhang mit dem Stellaugriinzug ist

an der Nordgrenze des Plangebiets entlang der Stellau ein Sffent-
licher Grinstreifen ausgewissen, der die flir die Wasserwirtschaft
srforderlichen Flichen einschlieft. Diese bestehen aus Bachhett,
BSschungsn, Schutzstreifen und §ffentlich zuginglichem Arbeitsweg.
Die werhandenen Grinfléchen ndrdlich der Strafe Am Hegen, die einen
Fufweg zum Freibad einscﬁlieﬂeng sind berticksichtigt.

Dle StraBe Am Sooren ist zls WohnsammelstraBe und Verbindung zum

Ortskern Rahlistedt mit dem erforderlichen Querschnitt - zwei Fahr-
gpuren, teiiweize Parkbuchten, beiderseitigen Schutzstreifen, Rad-
und Gehwsgen - unter Berticksichtigung der gegebenern Situation fest-
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gesetzt worden. Der wiésenredder sowie die Verléngerung der
BuchwaldstraBe erhalten Breiten von 12,0 m, Im 8stlichen Teil der
verléngerten BuchwaldstraBe wurden 8ffentliche Stellplitze ausge—
wiesen. Von der StraBe Am Sooren ausgehend ist eine ErschlieBungs-
straBe vorgesehen, von der nach Westen eine Stichstrafe zur Er-
schiieBung des Blockinnern abzweigt. Die 17,5 m breite Erschlie—
Bungsstraﬁe enthdlt einen vorhandenen Knick, einen Fullweg

mit Grinstreifen, zwei Fahrbahnen und einen 5stlichen Fufiweg,

die 12,0 m breite StichstraBe zwei Fashrbahnen und Gehweg sowie
eine Parkbucht flir Lingsaufstellung, Das von der StichstraBe aus-
gehende Leitungsrecht dient der Sicherung einer flir das Erschlie-
Bungsgebiet notwendigen Entsorgungsleitung, die der auf dem Flur-
stlick 2866 verhandenen Abwasserleitung angeschlossen werden soll.
Alle Ubrigen StraBen sind weitgehend in den vorhandenen Breiten
ausgewiesen, Soweit erforderlich, wurden sie mit den notwendigen
Eckabschrigungen versehen,

ix Landschaftsschutzgebiet gelten die Beschrankungen nach der Ver-
ordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkungen Duven-
stedt, Bergstedt, Lemsahl-Mellingsatedt, Volksdorf und Rahlstedt -

vom 19. Dezember 1950 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Lan-
desrechts I 791-k), )

Iv

Das Plangebiet ist etwa 316 250 gm groB. Hiervon werden fiir Stra-
Bem etwa 46 100 gm {davon neu etwa 11 650 gm) und fiir 8ffentliche
Grinfléchenr etwa 32 S00 gm (davon neu etwa 10 400 gm) ben8tigt,

Rei der Veywirklichung des Plans miissen die neu flir 8ffentliche
Zwecke - Sh?aﬁen und. {runflachen - bendtigten Flichen zum Teil.
noch durch die Frele und Hednsestadt Hamburg erworben werden, Die
Fldchen sind unbebaut,

Weitere Kosten werden durch den StraBenbau und die Herrichtung der
neuen Grinflidchen entstehen, '
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' Die Grundstiicke konnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils
des Bundesbaugesetzes enteignet werden. Nicht {iberbaubare Grund-
stucke cder Grundstilcksteile, die als Freiflichen anderen Bau-
grundstﬁcken zu dienen bestimmt sind, sollen diesen Grundstilcken
zugeordnet werden (siehe das im Plan vorgesshene Bodenordnungsge-
biet). Soweit eine Regelung durch private Rechtsgesaschdfte nicht
Zu erwarten ist sellen zweckm#Big gestaltete Grundstilcke im

Wege der Bodenordnung nach dem Vierten Teil des Bundesbaugesetzes
gebildet werdqn.
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Begriindung zum Bebauungsplan Rahlstedt 29-Anderung

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585,
2617).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss W2/08 vom 12. November
2008 (Amtl. Anz. S. 2385) eingeleitet. Die Blrgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung
und Erorterung und die 6ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntma-
chungen vom 16. Juni 2009 (Amtl. Anz. S. 1087) sowie vom 19. Marz 2010 (Amtl. Anz. S.
479) stattgefunden.

Anlass der Planung

Fur die Flachen zwischen Buchwaldstrale und Am Sooren sieht der Bebauungsplan
Rahlstedt 29 vom 7. Januar 1975 die Entwicklung einer grofl3ziigigen stadtebaulichen
Konzeption in Form einer Mehrfamilienhausbebauung vor. Die Erschlieung der damals
zur Bebauung anstehenden Flachen war u. a. durch eine Verlangerung der Buchwald-
stral3e in suddstliche Richtung bis zum Rahlstedter Freibad am Wiesenredder vorgese-
hen.

Anlasslich der Erschlieliungsplanung wurde von den Anliegern Widerspruch gegen einen
durchgehenden Ausbau der Buchwaldstral3e eingelegt und Maflinahmen zu Minimierung
des Verkehrsaufkommens in dem Wohnquartier gefordert. Diesem Anliegen wurde dahin-
gehend Rechnung getragen, dass die ErschlieBungsstral’e unterbrochen und stattdessen
mit zwei Kehren, die durch einen Fuf3- und Radweg miteinander verbunden sind, abge-
schlossen wurde.

Die mit dem Bebauungsplan Rahlstedt 29 in Form einer durchgehend befahrbaren
StralRenverkehrsflache festgesetzte Verkehrskonzeption gilt somit heute als Uberholt. Die
Abweichung von der Planung stellt fir die Anwohner eine Verbesserung gegeniber der
dem Bebauungsplan zugrunde gelegten Planung dar.

Mit der Anderung des Bebauungsplans soll der tatsachliche Ausbauzustand als verkehrs-
beruhigende MaRRnahme und damit die gegentiber dem geltenden Planrecht veranderte
stadtebauliche Zielsetzung als neuer Grundzug der Planung rechtlich gesichert werden.

Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fir den Geltungs-
bereich der Bebauungsplanédnderung sowie die umgebenden Bereiche Wohnbauflachen
dar.

3.1.2 Landschaftsprogramm und Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt fir den Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung die Mili-
eus ,Gartenbezogenes Wohnen“ und ,Parkanlage“ mit dem Zusatz ,Auenentwicklungsbe-
reich” dar.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm ist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
der Biotopentwicklungsraum ,offene Wohnbebauung“ (Nr. 11a) dargestellt.
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Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

3.2.1 Bestehende Bebauungspléane

Der am 7. Januar 1975 in Kraft getretene Bebauungsplan Rahlstedt 29 setzt im Verande-
rungsbereich eine durchgehende Stralenverkehrsflache in einer Breite von 12,0 m fest.
Auf der Nordseite der ErschlieBungsstralie weitet sich die Stralienverkehrsflache auf eine
Breite von 18,0 m zur Anordnung offentlicher Stellplatze auf. Nach dem geltenden Be-
bauungsplan wéare der betroffene Stralenabschnitt fur alle Verkehrsarten uneinge-
schrankt und durchgangig befahrbar.

Die an die StraRe angrenzenden Grundsticke sind als Reine Wohngebiete (WR) festge-
setzt. Im Siden verlauft die Baugrenze in einem Abstand von 9,0 m stral3enparallel, im
Norden in einem Abstand von 6,0 m. Von der Aufweiterung fur offentliche Stellplatze bis
zum Wiesenredder grenzt nérdlich eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanla-
ge (Freie und Hansestadt Hamburg)“ an die Stra3enverkehrsflache.

3.2.2 Kampfmittelverdacht

Im Plangebiet kann das Vorhandensein von Bombenblindgangern nicht ausgeschlossen
werden.

3.2.3 Baumschutz

Fur die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gilt die Baumschutzverordnung
vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts |
791-i), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

3.2.4 Besonders geschlitzte Biotope

3.3

Im Plangebiet befinden sich keine nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der
Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) besonders geschutzten Biotope.

Angaben zum Bestand

Das Quartier zwischen der Stellau und der Straf3e Am Sooren zeichnet sich durch eine
reine Wohnnutzung in Form von eingeschossigen Einfamilienhdusern und zweigeschos-
sigen Mehrfamilienhausern unterschiedlichen Alters aus.

Nordlich der StichstraRe Wiesenredder schliet sich der Grinbereich der Stellau-
Niederung mit Baumbestand an. Ein Teil (Flurstick 5644 der Gemarkung Alt-Rahlstedt)
ist als geméhte Rasenflache angelegt.

Die Verbindung zwischen der Buchwaldstraf3e und der StichstralRe des Wiesenredders ist
als ca. 3 m breiter FuR- und Radweg mit wassergebundener Deckschicht ausgefihrt, seit-
lich eingefasst durch Rasenflachen und Heckenpflanzungen. Zur Vermeidung einer
Durchfahrt fur den Kfz-Verkehr sind der Zugang von der Buchwaldstral3e mit einem Holz-
poller und der Weg mit einem Holzzaun auf der Slidseite versehen. Die an die Wegever-
bindung angrenzenden offentlichen Flachen werden als Gartenflachen der angrenzenden
Grundstiicke mitgenutzt.

Die BaumaRRnahmen zur erstmaligen Herstellung der ErschlieBungsanlagen wurden von
1983 bis 1989 durchgefihrt. Beiden Kehren sind mit einem Durchmesser von 17,5 m
ausgebaut und entsprechen damit den verkehrlichen Erfordernissen. Am Kopf der Kehren
sind jeweils 6ffentliche Stellplatze in Senkrechtaufstellung angeordnet.

Mit der Unterbrechung des StralRenzugs wurde eine direkte Verbindung zwischen dem
Freibad Rahlstedt und der Rahlstedter Stral3e Uber die Buchwaldstral3e unterbunden und
dadurch das Verkehrsaufkommen fir die angrenzenden Wohngebiete minimiert.

Sudlich der StraRe Wiesenredder (StichstralRe) befindet sich eine Netzstation. Des Weite-
ren befindet sich stdlich und auf3erhalb des Geltungsbereichs eine weitere Netzstation,
zu der Kabel von der BuchwaldstralRe aus hinfiihren.
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Zwischen den beiden Kehren verlaufen ein offentliches Regenwassersiel DN 300, ein 6f-
fentliches Schmutzwassersiel DN 400 sowie eine Druckleitung DR 400, die dauerhaft fur
die Entwasserung bendtigt werden. Des Weiteren befinden sich in der Flache zwischen
den Kehren Telekommunikationsanlagen.

Umweltbericht

4.1 Allgemeine Vorbemerkungen und Alternativenprifung

4.1.1 Gesetzliche Grundlage und Ziel des Umweltberichts

Fur den Bebauungsplan wird entsprechend § 2 a Absatz 1 BauGB ein Umweltbericht er-
stellt. Der Umweltbericht dient der Bindelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewer-
tung des gesamten umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der Grundlage geeigneter
Daten und Untersuchungen.

Die Eingriffsregelung entsprechend § la Absatz 3 BauGB in Verbindung mit § 8
HmbBNatSchAG sowie 88 14, 15 und 17 BNatSchG findet fir das Plangebiet keine An-
wendung, da nach geltendem Planrecht (Bebauungsplan Rahlstedt 29) bereits eine Ver-
siegelung bzw. Bebauung der Flachen méglich ist.

4.1.2 Scoping-Termin und o6ffentliche Plandiskussion

Fur das Bebauungsplanverfahren wurde nachtraglich zur Grobabstimmung am 22. Okto-
ber 2008 das Scoping im Anschreibeverfahren durchgefihrt. Dabei erfolgt anhand der
verfigbaren Unterlagen die Unterrichtung uber die Ziele, Inhalte und die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen des Bebauungsplans.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden lediglich der bestehende Ausbauzustand
der Buchwaldstrale und des Wiesenredders (Stichstral3e) planungsrechtlich gesichert.
Die Umweltauswirkungen gegeniiber dem bestehenden Planrecht werden als neutral bis
positiv bewertet. Daher bestehen keine vertiefenden Untersuchungsbedarfe und es wur-
den fir die Umweltpriifung keine detaillierten Untersuchungen durchgefiihrt.

Ein Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans und des Landschaftsprogramms ist
nicht erforderlich. Daher beschrankt sich die Umweltprifung auf die Ebene der Be-
bauungsplanung.

Im Rahmen der 6ffentlichen Plandiskussion am 1. Juli 2009 sind keine weitergehenden
Untersuchungsbedarfe benannt worden.

4.1.3 Allgemeine Beschreibung des Planungsvorhabens

Die Ziele und Inhalte des Bebauungsplans sind in Ziffer 2 und 5 ndher beschrieben. Be-
darfe an Grund und Boden ergeben sich aus Ziffer 9.

4.1.4 Allgemeine Beschreibung des Standorts und des Untersuchungsraums

Die allgemeinen Angaben zum Bestand innerhalb des Plangeltungsbereichs und im nahe-
ren Umfeld sind in Ziffer 3.3 der Begriindung dargelegt.

Der Untersuchungsraum der Umweltprifung wurde formlich nicht festgelegt. Da umweltre-
levante Auswirkungen Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus nicht aus-
geschlossen werden kénnen, wurde je nach Bedarf das ndhere Umfeld in die schutzgut-
bezogenen Betrachtungen einbezogen.

Abwagungsrelevante Kenntnisliicken bestehen nicht.

4.1.5 Alternativenprifung

Durch den Bebauungsplan Rahlstedt 29-Anderung werden ausschlieBlich bestandsorien-
tierte Festsetzungen getroffen. Die Standortwahl ist somit nicht Gegenstand der Umwelt-
prifung. Aufgrund der Zielsetzung, die als StichstraRen ausgefiihrten StraRen Buchwald-
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stralRe und Wiesenredder (Stichstral3e) planungsrechtlich zu sichern, kommt keine alter-
native Festsetzung in Betracht.

Bei einem plangemaflen durchgehenden StralRenausbau waren folgende Umweltveran-
derungen zu erwarten: Die Verkehrsbelastung und damit auch die Larmbelastung wirden
aufgrund zusatzlich zu erwartender Durchgangsverkehre steigen. Die Versiegelung wére
héher und im Zusammenhang mit dem StralRenausbau waren die Rodung von Gehdlzen
und die Beseitigung sonstiger vegetationsbestandener Flachen notwendig. Die Umset-
zung des bestehenden Planrechts wiirde eine Verschlechterung der Umweltsituation dar-
stellen.

Bearbeitung der Schutzguter, einschliel3lich der Wechselwirkungen

Fur die gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu betrachtenden Belange des Umweltschutzes
(Schutzguter-Katalog) erfolgt nachfolgend jeweils eine Beschreibung der Ermittlung und
Bewertung des gegenwartigen Umweltzustands.

Im Rahmen der Bearbeitung der Schutzgiter wird Ubergeordnet auf das gultige Land-
schaftsprogramm mit Arten- und Biotopschutzprogramm zuriickgegriffen. Die verwende-
ten Methoden sowie Details zu den Ausfilhrungen im Umweltbericht sind diesen Quellen
zu entnehmen.

4.2.1 Schutzgut Mensch einschlie3lich der menschlichen Gesundheit

Bestehende Belastungen fir Menschen und die menschliche Gesundheit resultieren aus
dem vorhandenen Verkehr. Durch den vom bestehenden Planrecht abweichenden Aus-
bau der StraRen in Form von Kehren wurde eine Verkehrsberuhigung erzielt, die sich po-
sitiv auf den Menschen und die menschliche Gesundheit auswirkt. Aufgrund der am Be-
stand orientierten Planung ist nicht mit einer Verschlechterung der Situation zu rechnen.

4.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlief3lich der biologischen Vielfalt

Durch die Abweichung vom geltenden Planrecht wurde fur das Schutzgut Tiere eine Ver-
besserung erzielt, da den Tieren im Bereich der Wegeverbindung ein Wechsel zwischen
den Quartieren nérdlich und stdlich der Strallen BuchwaldstralBe und Wiesenredder
(StichstralRe) ohne Gefahrdung durch Kraftfahrzeuge erméglicht wird.

Aufgrund der am Bestand orientierten Planung ist nicht mit einer Verschlechterung der Si-
tuation fir das Schutzgut Tiere und biologische Vielfalt zu rechnen.

4.2.3 Schutzgut Boden

Im Plangebiet besteht bereits ein hoher Versiegelungsgrad.

Aufgrund der am Bestand orientierten Planung sind die Auswirkungen auf die Bodenfunk-
tionen gegenuber dem bisher geltenden Planrecht als neutral zu bewerten.

4.2.4 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet oder in einem Bereich erhdhter
Grundwasserempfindlichkeit.

Aufgrund der am Bestand orientierten Planung sind keine negativen Auswirkungen ge-
genlber dem bisher geltendem Planrecht auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

4.2.5 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Im Plangebiet besteht bereits eine gewisse Grundbelastung fur das Lokalklima und die
Luft durch den vorhandenen Verkehr.

Aufgrund der am Bestand orientierten Planung ist keine Veranderung der Klima- und Luft-
situation gegeniuiber dem bisher geltendem Planrecht zu rechnen.
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4.2.6 Schutzgut Landschaft und Stadtbild

Das Landschafts- bzw. Stadtbild des Plangebiets ist gepragt durch die Stral3enziige mit
Stellplatzen, dem Stral3enbegleitgriin, der zwischen den Kehren liegenden Gartenflachen
sowie den nordlich angrenzenden Griinzug der Stellau.

Aufgrund der am Bestand orientierten Planung ist nicht mit einer Verschlechterung der Si-
tuation von Landschaft und Stadtbild zu rechnen.

4.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguiter

4.3

4.4

5.1

5.2

Aufgrund der am Bestand orientierten Planung lasst sich keine Beeintrachtigung von Kul-
tur- oder Sachgutern ableiten.

Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung (Monitoring) erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen
zur Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat,
Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung)
sowie ggf. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden.

Besondere UberwachungsmaRnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.

Zusammenfassung des Umweltberichtes

Aufgrund der am Bestand orientierten Planung sind keine Auswirkungen der Planung auf
die untersuchten Schutzgiter zu erwarten

Planinhalt und Abwagung

Reine Wohngebiete

Die fur einen durchgehenden StraRenausbau der Buchwaldstral3e bis zur Stralze Wiesen-
redder benttigten Flachen zwischen den Kehren missen aufgrund der beabsichtigten
Plananderung nicht mehr in vollem Umfang vorgehalten werden. Bis auf einen 5,0 m brei-
ten Streifen zur Aufnahme der Wegeverbindung (siehe Ziffer 5.2) werden die Flachen
(Teile der Flurstiicke 2043 und 2417 der Gemarkung Alt-Rahlstedt) entsprechend ihrer
faktischen Nutzungen als Gartenflachen als Reine Wohngebiete (WR) nach § 3 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
geéndert am 22. April 1993 (BGBI. S. 466, 479) festgesetzt. Damit wird die vorhandene
Wohnruhe gesichert. Die Festsetzung entspricht dabei den Baugebietsfestsetzungen auf
den angrenzenden Flachen (Flursticke 5591, 5644, 5704 und 5705) im Bebauungsplan
Rahlstedt 29.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch eine Baugrenze, die in einem Ab-
stand von 9,0 m zur StraBenbegrenzungslinie der BuchwaldstralRe und des Wiesenred-
ders verlauft, festgesetzt. Hierdurch wird eine ausreichend grol3e, fir den Gebietscharak-
ter typische unbebaute Vorgartenzone gesichert. Auf das bestehende Gebaude Wiesen-
redder 74 wird mit einer bestandorientierten Ausdehnung des Baufelds in norddstliche
Richtung reagiert.

Das Mafl} der Nutzung wird fir das Reine Wohngebiet (WR) mit maximal zwei Vollge-
schossen, offener Bauweise, einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und einer Geschoss-
flachenzahl (GFZ) von 0,5 festgesetzt, um gegeniber den Festsetzungen im angrenzen-
den Bebauungsplan Rahlstedt 29 eine Einheitlichkeit zu schaffen.

StraRenverkehrsflachen

Der 0stliche Bereich des an den Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung angren-
zenden Wohngebiets wird von der Stralie Am Sooren Uber den Wiesenredder und die ab-
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zweigende Stichstral3e (ebenfalls Wiesenredder) erschlossen, der westliche Bereich von
der Stral3e Am Sooren Uber den Buchwaldstieg und die Buchwaldstral3e. Das mittlerweile
Uberholte ErschlieBungskonzept sah die Buchwaldstral3e als eine von der Rahlstedter
Stral3e bis zum Freibadgelande am Wiesenredder durchgehende Verbindungsstral3e vor.

Infolge einer gegenidber dem Bebauungsplan Rahlstedt 29 geanderten ErschlielBungspla-
nung und einer damit verbundenen Beschrankung der Verkehrsfunktion auf den notwen-
digen siedlungsbezogenen Verkehr wurden die Buchwaldstrale ab Buchwaldstieg und
die vom Wiesenredder abzweigenden Stral3e als StichstraRen mit Kehren hergestellt.

Die allgemeine Durchgangigkeit des StraRenzugs ist zur ErschlieBung des Wohngebiets
nicht erforderlich. Vielmehr wird durch den entsprechenden Ausbau ein Durchgangsver-
kehr auf der BuchwaldstraBe und dem Wiesenredder verhindert. Ingesamt fihrt dies zu
einer Steigerung der Wohnqualitat in diesem Bereich.

Die fur die ErschlieBung des Wohngebiets festgesetzten StralRenverkehrsflachen werden
zur planungsrechtlichen Sicherung des tiefbautechnischen Ausbaustands auf die bisher
im Bebauungsplan Rahlstedt 29 als nicht Gberbaubare Flachen der Reinen Wohngebiete
(WR) festgesetzten Bereich der Kehren ausgedehnt. Dabei handelt es sich um eine An-
passung an die tatsachlichen Gegebenheiten der Flurstiickszuschnitte in Verbindung mit
den Eigentumsverhaltnissen.

Die vorhandene Geh- und Radwegeverbindung zwischen den beiden Kehren wird pla-
nungsrechtlich gesichert und als StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
,Geh- und Radweg" festgesetzt. Um einen standardgerechten Ausbau zu ermdglichen
wird diese in einer Breite von 5,00 m Uber den Bestand hinaus festgesetzt. Dies ermdg-
licht innerhalb der Stral3enverkehrsflache die Anlage eines Gehwegs mit einer Breite von
mindestens 2,00 m und eines Zweirichtungsradweg mit einer Breite von mindestens
2,50 m.

Grunflachen

Die fur den Ausbau des Wiesenredders (Stichstrafl3e) auf der Nordseite der StralRe nicht in
Anspruch genommen Flachen werden als Grinflachen festgesetzt, um die gréf3tenteils
unversiegelten Vorflachen zum Niederungsbereich der Stellau, die im Bebauungsplan
Rahlstedt 29 als offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage (Freie und
Hansestadt Hamburg)“ festgesetzt ist, zu sichern. Der 6stlich der Zuwegung zum Wohn-
gebaude Buchwaldstralle 111 gelegene Teil des Flurstiicks 3448 wird als Private Grinfla-
che festgesetzt, um diese als eine dem Niederungsbereich vorgelagerte Griinflache zu si-
chern und gleichzeitig den bestehenden Eigentumsverhaltnissen zu entsprechen.

Kennzeichnungen

Zwischen den Kehren BuchwaldstraRe und Wiesenredder verlaufen drei Sielanlagen (Re-
genwassersiel DN 300, Schmutzwassersiel DN 400 sowie eine Druckleitung DR 400) und
eine Fernmeldeleitung. Diese werden in den als Reine Wohngebiete (WR) festgesetzten
Bereichen als vorhandene unterirdische Leitungen (Abwasser) bzw. (Fernmeldewesen)
gekennzeichnet.

Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Nach geltendem Planrecht ist der bestehende Straenausbau im Plangebiet mit Ausnah-
me der Abweichungen im Bereich der Kehren bereits mdglich. Da die ErschlieBungsanla-
gen bereits endgiltig hergestellt sind, werden mit der Umsetzung der Inhalte dieses Be-
bauungsplans keine Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht und ein naturschutz-
rechtlicher Ausgleich nach § 1a BauGB ist nicht erforderlich.
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Malnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiunften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorlie-
gen.

Aufhebung bestehender Plane

Fiur das Plangebiet wird der Bebauungsplan Rahlstedt 29 vom 7. Januar 1975 (HmbGVBI.
S. 1) aufgehoben.

Flachen- und Kostenangaben

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung (0,79 ha) werden Baugebiete bzw. Fla-
chen in folgenden Grof3en ausgewiesen: Reine Wohngebiete 0,36 ha, StralRenverkehrs-
flachen 0,35 ha, offentliche Grunflachen 0,02 ha; private Grunflachen 0,06 ha.

Kosten werden durch den Ausbau der Wegeverbindung zwischen den Kehren Buchwald-
stralle und Wiesenredder (Stichstral3e). Da die Ubrigen ErschlieBungsanlagen bereits
tiefbautechnisch endgiltig hergestellt sind, werden diesbeziiglich keine weiteren Kosten
fur Stral3en- und Wegebau anfallen.
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