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4 Dle Sﬁealﬁiwohen fir Krdflfuuraeave dienen szur Erfu]lung der Ver-
pfllcht ngen nach der Verordnung iiber Garagen und ElnStellplatze
vom 17. Februar 1939 (Reichsgesetzblatt I Seite 219) »im Wohngébibt
geschlossener Bauweise, im Kerhgebiet und im Sundergebiet Ldden,
und zwar in erster Linie fir die Baugrundstiicke, auf denen sie aus-
gewiesen sind. Die Fléchen diirfen als Einetellplitze und als Garagen

-unter Brdgleiche genutzt werden. Bingeschossige Garagen sind zu-
ldssig, wenn die benachbarte Bebauung und jhre Nutzung nicht beein-
trichtigt werden. Auch die nich% {iberbanbaren Grundstiicksteiled sind
als Garagen unter Erdglelche natzbar, wenn WOhnruhe und Gartenan-

~lagen nicht erheblich beelntrachtlg, wertien,

5. Das festgesetzte Geh- und Leztungsrecht umfaBt die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg, einen 5ffentlichen Weg anzulegen
und zu unterhalten sowie unterirdieche Sffentliche Sielanlagen her-
zustellen und zu unterhalten., 2,0 m beiderseits der Siclachse sind
bauliche Vorhaben und sc-lche Nufzungen unzulissig, Welche dle Unter-
: haltung beelntrachtlgen konnen. ‘

6. Sow91t der BebauungsPIan kelne beq nderen Bestlmmungen trifft, gel-
" ten die Baunutzungsverordnung mit. Ausnahme des § 3 Absatz 3 sowie
die Baupolizeiverordnung fiir die Freie uiid Hansestadt Hamburg vom
‘8, Juni 1938 (Sammlung des bereinigten hemburgischen Landesrechis
21302-n) -insbesondere 9 33 fir Gebdude mit mehr als vier Vollge-
schugsen.

Begrindung
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I

Der Bébauungsplan Rahlstedt 15 igt auf ‘Grund des Bundesbaugesetzes

- BBauG -'vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetzblaut I Seite 341) entworfen
worden. Er hat nach der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1963 (Amtlicher
Anzeiger Seite 1300) offentllch ausg gelegen. : .

.
I1

Der nach § 1 der Verordnung ber die Bazuleitplanung nach dem Bundes-

baugesetz (3. DVO/BBauG) vom 24. Mai 1961 (Hamburgisches Gesetz- und

Verardnungsblatt Seite 173) als FlachennutznnasP?Jn Jortmc1+ende Auf-
bauplan der Freien und Hansestadt Hamburg vom 16. Dezember 1960 (Ham-
burgisches Gesgetz- und Varordnungsblatt Beite 463) welst das Plange—

blet als WOhnbaugeblet aus. .

III B
Das Gebiet des Bebauungsplans llegt unmittelbar stidlich der U- Bdhn—

Haltestelle Berne. Im Norden des Plangebiets sind beiderseits der
Hermann-Balk-Strafs ein- und zweigeschossige Lddern vorhanden. Das
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Gebiet 2zwischen der Hermann-Bslk-StraBe und der Berner StreBe ist im

ibrigen mit ein- und zweigeschossigen Wohngebiuden bebaut. Der west-

liche Teil des Plangebiets ist vorwiegend unbebaut Auf dem Flurstiick
696 befindet sich eine Erwerbsgidrtnerei.

Mit diesem Bebauungsplan soll die stddtebauliche Ordnung der bebauten
Teile gesichert und die bauliche Entwicklung der bisher unbebauten,
jetzt zur Bebauung anstehenden Flichen geordnet werden. AuBerdem
sollen die filir StraBenzwecke bendtigten Flichen festgesetzt werden.

Durch die Ausweisung als Wohngebiet «ffener Bauweise wird der Charakter
des Gebiets Ustlich der Hermann-Balk-StraBe erhalten. Nérdlich des
Bartiner Weges ist ein Wohngebiet mit mehrgeschossigen Gebduden neu
ausgewiesen. Hier scollen drei-, sechs- und achtgeschossige Héuser er-
richtet werden. Im Norden dlese; neuen Wohnhbebauung schliefit die Fléche
fir eine Erwerbsgartnerel an. Das Ladengebiet an der Hermdnn-Balk Strafe
wird durch einige Ladengebidude und ein Kerngebiet erweitert:

Der ndrdliche Teil der Hermann-Balk-StraBe so0ll zu einem Platz erwei-
tert werden und dem FuBgingerverkehr vorbehalten bleiben. Der Fahrver-
kehr soll rechiwinklig in die Berner StraBe geleitet werden. In diesem
Zusammenhang ist es notwendig, die Hermann-Balk-StraBe im siidlichen Teil
zu verbreitern. Die vorhandenen Biume scllen dabei erhalten bleiben.

Das entlang der U-Bahn festgesctzte Gehrecht hat zum Ziel, einen FuBweg
abseits der VerkehrsstrafBen anzulegen.

N6rdlich des Bartiner Weges ist eine ringférmige StraBe vorgeschen, die
der ErschlieBung des neuen Wohngebiets dient. Durch eine gemeinschaft-
liche Zu- und Abfahrt sollen die Flichen der BErwerbsgidrtnerei und Stell-
fléchen auf riickwidrtigen Grundstiicksteilen an die Hermann-Balk-StraBe
angeschlossen werden,

Iv

Das Plangebiet ist etwa 136 000 qm groB. Hiervon werden fiir StraBen
etwa 20 400 qm (davon neu etwa 8 500 qm) bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fir Straflen ausgewiese-
nen Fléchen durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden.
Diese Flichen sind {iberwiegend unbebaut.

Es sind im Verlauf der Neutrascierung der Hermann-Balk-StraBe ein Wohn-~
und ein Nebengebdude sowie an der Sstlichen RBinmiindung der neuen Auf-
schlieBungsstrafle in den Bartiner Weg zwel behelfemiBige Bauten zu
beseitigen. Insgesamt werden hiervon drei Wohnungen betroffen.

Weitere Kosten werden durch den StraRen- und Wegebau sowie durch die
Herrichtung des Platzes entstehen.

v

Die Grundstiicke kénnen nach den Vorschrifiten des Vierten Teile des
Bundesbaugesetzes umgelegt und in ihren Grenzen neu geregelt sowie
nach den Vorschrlften dep Fun ten Teils enteignet werden.



