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Private Grunflache
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46— Vorhandene oberirdische Leitung
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z.B. @ Ordnungsnummer

Vorhandene Gebaude

MaBgebend ist ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) in der Fassung vom

21. November 2017 (BGBI. | S. 3787).
Langenmale und Hohenangaben in Metern.

Der Kartenausschnitt (Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem) entspricht far

den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand von 2019.
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Verordnung

iiber den Bebauungsplan Rahlstedt 131
Vom 6. Dezember 2019

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635) in Verbindung mit § 3
Absidtze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfest-
stellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBIL. S. 271), zuletzt geindert am 23. Januar 2018
(HmbGVBL. S. 19, 27), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen
Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom
11. Mai 2010 (HmbGVBIL. S. 350, 402), zuletzt gedndert am
13. Mai 2014 (HmbGVBIL. S. 167), in Verbindung mit §9 Ab-
satz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom
29. Juli 2009 (BGBLI. I S. 2542), zuletzt geindert am 13. Mai
2019 (BGBL. I S. 706, 724), § 81 Absatz 2a der Hamburgischen
Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563),
zuletzt gedndert am 26. November 2018 (HmbGVBI. S. 371),
§9 Absatz 4 des Hamburgischen Abwassergesetzes in der Fas-
sung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 258, 280), zuletzt gein-
dert am 23. Januar 2018 (HmbGVBIL. S. 19, 27), §1, §2 Ab-
satz 1, §3 und §4 Nummer 3 der Weiteriibertragungsverord-
nung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt
gedndert am 23. April 2019 (HmbGVBI. S. 109), wird ver-

ordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Rahlstedt 131 fiir das Gebiet beider-
seits der Stapelfelder Strafle zwischen Sieker Landstrafle und
Landesgrenze (Bezirk Wandsbek, Ortsteil 526) wird festge-
stellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Nordgrenze des Flurstiicks 2372, Nord- und Ostgrenze des
Flurstiicks 2373, Ostgrenzen der Flurstiicke 1249 und 2320
— Stapelfelder StraBBe — Westgrenze des Flurstiicks 1138, Sud-
und Nordwestgrenze des Flurstiicks 2369, Nordgrenze des
Flurstiicks 1138, Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 1143,
Ostgrenze des Flurstiicks 1251 — iiber die Stapelfelder Strafie
— Ostgrenzen der Flurstiicke 1250 und 118 — Ostgrenze des
Flurstiicks 128 (Weg Bachstiicken), Ost- und Siidostgrenze des
Flurstiicks 129, Siuidostgrenze des Flurstiicks 1344, iiber das
Flurstiick 131 (iber das Gewisser Stapelfelder Graben), Ost-
Siidost- und Siidgrenze des Flurstiicks 1343, Nordgrenze des
Flurstiicks 131 (iiber das Gewisser Stapelfelder Graben), West-
grenze des Flurstiicks 1344, Siidostgrenze des Flurstiicks 132,
Nordostgrenze des Flurstiicks 134, Nordost-, Siidost-, Ost-,
Siidwest-, Ost-, Stidwest- und Ostgrenze des Flurstiicks 1395
(iber das Gewisser und linkes Ufer des Stapelfelder Graben),
Siidgrenze des Flurstiicks 1395 (linkes Ufer des Gewissers
Stellau), Stidgrenze und tiber das Flurstiick 1394 (linkes Ufer
und iber das Gewisser Stellau), Westgrenzen der Flurstiicke
1339, 1013 und 1338, Siidost- und Westgrenze des Flurstiicks
128 (Weg Bachstiicken), Westgrenze des Furstiickes 149,
Siid-, West- und Nordgrenze des Flurstiicks 150 (Weg Grof3-
lohe), Nordgrenze des Flurstiicks 2179, iiber die Stapelfelder
Strafie — Westgrenzen der Flurstiicke 1249 und 2373, Stid- und
Westgrenzen des Flurstiicks 2372 der Gemarkung Neu-Rahl-
stedt.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklarung gemifl §10a Absatz 1 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nie-
dergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erklirung konnen beim ortlich zustéin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusétzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten VermoOgensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschidigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:
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In den Gewerbegebieten sind solche Anlagen und
Betriebe unzuléssig, die hinsichtlich ihrer Luftschad-
stoff- und Geruchsemmission das Wohnen in den
angrenzenden Baugebieten wesentlich storen, wie
Lackierereien, Brotfabriken, Fleischzerlegebetriebe,
Riuchereien, Rostereien, kunststofferhitzende Betriebe
oder in ihrer Wirkung vergleichbare Betriebe.

In den Gewerbegebieten sind Logistikbetriebe, gewerb-
liche Freizeiteinrichtungen und Tankstellen unzulissig.
Ausnahmen fiir Vergniigungsstitten werden ausge-
schlossen.

In den Gewerbegebieten sind Bordelle und bordellartige
Betriebe unzulissig.

In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe
unzuléssig. Ausnahmsweise zulédssig sind Verkaufsstit-
ten, die in einem unmittelbaren rdumlichen und funk-
tionalen Zusammenhang mit einem Gewerbe- oder
Handwerksbetrieb stehen (Werksverkauf). Der Werks-
verkauf ist auf maximal 10 vom Hundert der Grundfli-
che, hochstens jedoch auf 250 m? Grundflache zuléssig.

Abweichend von Nummer 4 sind auf den mit ,(1)“
bezeichneten Fliachen der Gewerbegebiete Versandhan-
delsbetriebe und auf den mit ,(2)“ bezeichneten Flichen
Einzelhandelsbetriebe, die mit Kraftfahrzeugen han-
deln, zuléssig.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind ausschlief3-
lich in den mit ,,(3)“ bezeichneten Flichen der Gewerbe-
gebiete zuldssig.

In den Gewerbegebieten sind Betriebe und Anlagen
unzuldssig, die einen Betriebsbereich im Sinne des §3
Absatz 5 a des Bundes-Immissionsschutzgesetzes in der
Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1275), zuletzt
gedndert am 8. April 2019 (BGBIL. I S. 432), bilden, oder
Bestandteil eines solchen Betriebsbereichs wiren, in
dem gefihrliche Stoffe nach §1 in Verbindung mit
Anhang I der Storfall-Verordnung in der Fassung vom
15. Mirz 2017 (BGBI. I S. 484, 3527), zuletzt geindert am
8. Dezember 2017 (BGBI. I S. 3882, 3890), vorhanden
sind, die den Abstandsklassen I, I, IIT und IV nach dem
Leitfaden der Kommission fiir Anlagensicherheit
(KAS-18 vom November 2010): ,,Empfehlungen fiir
Abstinde zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-
verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rah-
men der Bauleitplanung — Umsetzung §50 BImschG*
zugeordnet werden.

AbstandsklasseI = 200 m
Abstandsklasse I = 500 m
Abstandsklasse III = 900 m

Abstandsklasse IV = 1500 m

Der Leitfaden der Kommission fiir Anlagensicherheit
kann im Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadt- und
Landschaftsplanung, Am Alten Posthaus 2, 22041 Ham-
burg, eingesehen werden.

In den Gewerbegebieten sind offene Lagerplitze unzu-
lassig.

In den Gewerbegebieten sind oberhalb der festgesetzten
zulidssigen Gebdudehohe auf den Déchern der Gebiude
Aufbauten fiir technische Anlagen bis zu einer Héhe von
weiteren 3m zulédssig. Alle Aufbauten fiir technische
Anlagen miissen allseits mindestens 2 m von den Auflen-
winden des obersten Geschosses zuriickliegen. Auf den
mit ,(5)“ bezeichneten Flichen der Gewerbegebiete, in
denen eine maximale Gebdudehohe von 20 m festgesetzt
ist, ist in Richtung der 6ffentlichen Verkehrsflache ober-

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

halb einer Gebdudehohe von 17 m eine Riickstaffelung
der Fassade mit einer Tiefe von mindestens 3,5 m vorzu-
sehen.

Die Grundflichen von Garagen und Stellplitzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne von §14 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. I S. 3787) sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Geldndeoberfldche sind auf die zuldssige
Grundfliche anzurechnen. Eine Uberschreitung der
Grundflichen durch diese Anlagen ist nicht zulissig.

In den Gewerbegebieten sind nur Décher mit einer
Neigung bis zu 20 Grad zuléssig.

Dachflichen sind mit einem mindestens 8 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und
extensiv zu begriinen oder als begriinte Retentions-
diacher herzustellen. Ausnahmen von der Dachbegrii-
nung konnen fiir Terrassen, Flichen zur Belichtung
sowie technische Aufbauten mit Ausnahme von Solar-
anlagen zugelassen werden.

Fiir AuBlenwidnde von Gebduden auf den mit ,,(5)“
bezeichneten Flichen der Gewerbegebiete sind rot-
braune Ziegel zu verwenden. Zur Gliederung der Fassade
konnen auch weitere Materialien und Farben zugelassen
werden.

In den Gewerbegebieten sind Grofwerbetafeln bis zu
einer GroBe 15 m? nur ausnahmsweise am Eingang der
Gewerbegebiete zur Orientierung zuléssig. Oberhalb der
Traufh6he von Gebiuden und an technischen Anlagen
sind Werbeanlagen unzuléssig.

Stellplétze sind in den Gewerbegebieten nur in Tiefgara-
gen, Parkhidusern oder unter Gebiduden zulidssig. Die
Oberkante von Stellpldtzen (Oberkante Boden) unter
Gebduden muss mindestens 1m unterhalb der
Geldandeoberfliche liegen. Abweichend von Satz 1 kon-
nen 20 vom Hundert der nach der Hamburgischen Bau-
ordnung notwendigen Stellplidtze als offene Stellpliatze
zugelassen werden. Fiir jeden vierten offenen Stellplatz
ist ein Baum zu pflanzen.

Nicht iiberbaute Flachen von Tiefgaragen sind mit
einem mindestens 60 cm starken durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen und dauerhaft zu begriinen.
Ausnahmen fiir befestigte Flichen konnen zugelassen
werden. Fir anzupflanzende Béume auf Tiefgaragen
muss auf einer Fliche von mindestens 12 m? je Baum die
Schichtstirke des durchwurzelbaren Substrats mindes-
tens 80 cm betragen.

Fiir die ErschlieBung der Gewerbegebiete konnen wei-
tere Offentliche Verkehrsflichen erforderlich werden;
ihre genaue Lage bestimmt sich nach der beabsichtigten
Bebauung. Sie werden nach §125 Absatz 2 des Bauge-
setzbuchs hergestellt.

Drainagen und sonstige bauliche und technische Maf}-
nahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vege-
tationsverfiigbaren Grundwasserspiegels beziehungs-
weise von Staunisse fithren, sind unzuléssig.

Auf den mit ,(6)“ bezeichneten Flichen der Gewerbege-
biete sind gewerbliche Aufenthaltsraume den lirmabge-
wandten Gebidudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anord-
nung an den vom Verkehrslirm abgewandten Gebiude-
seiten nicht moglich ist, muss fiir diese Rdume ein
ausreichender Schallschutz an Auflentiiren, Fenstern,
AufBenwinden und Dichern der Gebdude durch bauli-
che Mafinahmen geschaffen werden. Ausnahmen fiir
Wohnungen fiir Aufsichts- und Betriebspersonen sowie
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20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

fiir Betriebsleiter und Betriebsinhaber werden fiir diese
Bereiche der Gewerbegebiete ausgeschlossen.

Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg, zu verlangen, dass die
bezeichneten Flichen dem allgemeinen Fufiginger- und
Radfahrerverkehr als gemeinsamer Geh- und Radweg
sowie als Reitweg zur Verfiigung gestellt und unterhal-
ten werden.

Das festgesetzte Geh- und Leitungsrecht umfasst die
Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg zu ver-
langen, dass die bezeichnete Fliche dem allgemeinen
Fufiginger- und Radverkehr zur Verfiigung gestellt und
unterhalten wird. Weiterhin umfasst es die Befugnis der
Leitungstriager der Ver- und Entsorgungsbetriebe unter-
irdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten. Nut-
zungen, welche die Herstellung beziehungsweise Verle-
gung und Unterhaltung von Leitungen beeintriachtigen
konnen, sind unzuléssig.

Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der
der Freien und Hansestadt Hamburg zu verlangen, dass
die bezeichnete Fliche den Ver- und Entsorgungsbetrie-
ben zur Verfiigung gestellt wird. Weiterhin umfasst es
die Befugnis der Ver- und Entsorgungsbetriebe, unter-
irdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten. Nut-
zungen, welche die Herstellung beziehungsweise Verle-
gung und Unterhaltung von Leitungen beeintrichtigen
konnen, sind unzuléssig.

Als Einfriedungen an den StraBen sind ausschlieBlich
Hecken bis hochstens 1 m Hohe zuldssig. Als Einfrie-
dung zu Griinflichen sind nur Hecken oder durchbro-
chene Ziune in Verbindung mit Hecken bis hochstens
2m Hohe zulidssig. Die Heckenpflanzungen miissen
einen Mindestabstand von 0,50m zur Straf’enbegren-
zungslinie einhalten. Einfriedungen innerhalb der
Knicks und Knickschutzstreifen sind unzuléssig. Aus-
nahmen von den Sitzen 1 und 2 kénnen zugelassen wer-
den.

Mindestens 25 vom Hundert der Flichen von Bau-
grundstiicken sind als Vegetationsflichen anzulegen,
davon sind 40 vom Hundert mit Strduchern zu bepflan-
zen. Vorhandene Knicks und Knickschutzstreifen sind
auf die Vegetationsfliche anzurechnen. Die Flichen zwi-
schen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen
Baugrenze sind girtnerisch zu gestalten. Je angefangene
300m? der Vegetationsfldche ist mindestens ein mittel-
oder grofikroniger Baum zu pflanzen. Vorhandene
Biume (Uberhilter) auf Knickabschnitten des Grund-
stiicks diirfen zu maximal einem Baum auf 30 m Knick-
linge angerechnet werden.

Auf den mit ,,(7)“ bezeichneten Flichen zum Anpflan-
zen von Bidumen und Striduchern ist entlang der Bau-
grundstiicksgrenzen je angefangene 20 m Grundstiicks-
front mindestens ein Baum zu pflanzen. Die Baume sind
in unregelmifiger Reihung zu pflanzen.

Auf den mit ,(8)“ bezeichneten Flichen zum Anpflan-
zen von Biumen und Striduchern ist ein Knickwall mit
3m Breite und 1 m Hohe aufzusetzen und mit knick-
typischen Geholzen zu bepflanzen.

Auf den mit ,,(8)“ und ,,(9)“ bezeichneten Fliachen fiir
die Erhaltung und zum Anpflanzen von Biumen und
Strauchern sind die Knicks dauerhaft zu unterhalten.
Die Knicks sind bei Erhaltung von Einzelbdumen alle
acht bis zwolf Jahre auf den Stock zu setzen. Liicken in
der Bepflanzung sind durch Nachpflanzungen zu schlie-
Ben. Seitlich der Knicks sind Wildkrautsdume zu entwi-
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ckeln und einmal in der zweiten Jahreshilfte zu méhen;
das Mihgut ist zu entfernen.

Im Bereich der gemidf der Nummer 27 festgesetzten
Knicks konnen Ausnahmen zugunsten notwendiger
Grundstiickszufahrten zugelassen werden.

Fiir festgesetzte Anpflanzungen sind standortgerechte,
einheimische Laubgehdlzarten zu verwenden. Bidume
miissen einen Stammumfang von mindestens 25cm, in
1 m Hohe tiber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im
Kronenbereich jedes Baumes ist eine Vegetationsfliche
von mindestens 12 m2 anzulegen. Straucher und Hecken-
pflanzen miissen mindestens folgende Qualitit aufwei-
sen: Mindestens zweimal verpflanzt, Hohe mindestens
60 cm. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.
Ersatzpflanzungen sind so vorzunehmen, dass der jewei-
lige Charakter und Umfang der Pflanzung erhalten
bleibt.

Gelidndeaufthohungen, Abgrabungen und Ablagerungen
im Kronenbereich festgesetzter Baume und Uberhilter
sind unzuldssig. Ausnahmen fiir wasserwirtschaftliche
Belange konnen zugelassen werden.

Das Niederschlagswasser ist oberfldchlich tiber natur-
nah zu gestaltende Mulden und Grében in ein offenes
Entwisserungssystem abzuleiten.

Innerhalb der Griinflichen gefithrte Geh- und Fahrwege
sind in wasser- und luftdurchlidssigem Aufbau herzustel-
len.

Innerhalb der landwirtschaftlichen Fliache sind bauliche
Anlagen mit Ausnahme von Stellplitzen und Einfrie-
dungen auferhalb der iiberbaubaren Fliche unzuléssig.

Fiir die Flichen zum Schutz und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gilt:

Auf den mit ,V “ bezeichneten Flichen sind 80 vom
Hundert als Offenlandfliche (einschliefflich Wege und
Wasserflichen) anzulegen. Auf 20 vom Hundert der Fli-
chen sind Anpflanzungen von heimischen Gehoélzen
vorzunehmen, dabei sind vorhandene und anzupflan-
zende Knicks anrechenbar.

Auf den mit , “ bezeichneten Flichen ist eine exten-
sive Griinlandflache zu entwickeln und zu pflegen. Die
Fliachen diirfen maximal zweimal im Jahr geméht wer-
den. Eine Nutzung mit maximal zwei Grofivieheinhei-
ten je Hektar ist zuléssig.

Die mit ,,; “ bezeichneten Flichen sind der Eigen-
entwicklung zu iiberlassen.

Auf der mit ,W“ bezeichneten Fliche ist eine jahrliche
Pflegemahd durchzufiithren. Das Mihgut ist abzufahren.

Auf den mit ,, V “bezeichneten Flichen im Uferbereich
der Stellau sind in einer Tiefe von 5 m Rohrichtbestinde
und Hochstaudenfluren zu entwickeln und von jeglicher
Nutzung durch den Menschen freizuhalten. Wasserwirt-
schaftliche Mafinahmen zur Freihaltung und Entwick-
lung des Gewissers nach Mafigabe der Hamburger
Gewisserunterhaltungsrichtlinie bleiben unberiihrt.

Fir AusgleichsmafBnahmen werden den Gewerbegebie-
ten und den Planstrafien A und B die in Nummer 34 mit
Ausnahme der Flurstiicke 1013, 1338 und 1339 der
Gemarkung Neu-Rahlstedt genannten sowie folgende
Fldachen aufierhalb des Plangebiets zugeordnet:
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Nr. 50 Freitag, den 20. Dezember 2019
Flache Lage GroRe in m?
im Bereich der GroRBen Heide
1 Flurstiick 7, Flur 6, Gemarkung Stapelfeld 11.932
2 Flurstiick 87/6, Flur 6, Gemarkung Stapelfeld 13.730
3 Flurstiick 88/6, Flur 6, Gemarkung Stapelfeld 5.548
4 Flurstiick 169 (neu = alt 12/3 teilweise) 9184
Gemarkung Stapelfeld
5 Flurstick 13, Flur 6, Gemarkung Stapelfeld 16.364
6 Flurstiick 14, Flur 6, Gemarkung Stapelfeld 9.875
7 Flurstiick 73/3, Flur 5, Gemarkung Stapelfeld 10.527
o | Bk h e S
9 Flurstiick 187/77, Flur 5, Gemarkung Stapelfeld 9.372
10 Flurstiick 65/4, Flur 4, Gemarkung Stapelfeld 8.021
1| ke 31 nd . 7
im Naturschutzgebiet Henstedter Moor
12 Flurstiick 77/1, Flur 15, Gemarkung Henstedt 72.981
in Schiphorst
13 Flursticke 13/3 und 16/2, Flur 5, 56.761

Gemarkung Schiphorst

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 6. Dezember 2019.
Das Bezirksamt Wandsbek



Bezirksamt Wandsbek Hamburg, den 17. Mai 2019
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung )

Zusammenfassende Erklarung (Umwelterkldrun emidB § 10a Absatz 1 Baugesetz-
buch fiir den Bebauungsplan Rahlstedt 131

Vorbemerkung

. Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Uber3|cht wie die Umweltbelange beriicksich-

tigt wurden und tiber die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im Bebau-
ungsplanverfahren dar. Uberdies wird erlautert, warum die endguitige Planungskonzeption
nach erfolgter Abwagung zu Grunde gelegt wird. Naheres ist dem Umweltbericht als Be-

standteil der Begrindung zu entnehmen.
1. Anlass und Ziel der Planung

Mit dem Bebauungsplan Rahlstedt 131 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine gewerbliche Entwicklung im Bereich der Freien und Hansestadt Hamburg, Bezirk
Wandsbek an der Grenze zur Gemeinde Stapelfeld im Kreis Stormarn geschaffen. Mit der
Festsetzung von neuen Gewerbegebieten sollen Angebote fiir bestehende und zukinftige
Nachfragen an Gewerbeflachen geschaffen und somit dle wirtschaftliche Entwmklung gefér-

dert werden.

Bereits das Gewerbefldchenkonzept Wandsbek aus 2012 zeigt auf, dass anders als in Bezir-
ken mit groBen noch unerschlossenen Flachenpotentialen der Bezirk Wandsbek hinsichtlich
seiner Gewerbefldchen und Potentiale iberwiegend kleinteilig und heterogen strukturiert ist
und die bestehenden Gewerbegebiete gréftenteils vielfaltig belegt und nicht erweiterbar
sind. Zur Uberprifung und Ausgestaltung des Gewerbefl&chenangebots sowie der land-
schaftsplanerischen Rahmenbedingungen und Entwicklungsmdglichkeiten fur den Bereich
zwischen dem Hamburger Stadtteil Rahlstedt und den angrenzenden Gemeinden Stapelfeld
und Barsbuttel im Kreis Stormarn wurde daher ein Ianderubergrelfendes und mterkommuna-
les Konzept zur Gewerbeflachenentwicklung erarbeitet.”

Eine mégliche zusétzliche Gewerbefldchenentwicklung sahen die Gutachter u. a. im Bereich
eines gemeinsamen Gewerbegebiets von Hamburg-Wandsbek und Stapelfeld. Als Grundla-
ge fur diesen Bebauungsplan und den angrenzenden Bereich des Gewerbegebiets in Stapel-
feld wurde somit ein gemeinsames Funktionskonzept entwickelt, dass die im Gutachten ge-
troffenen Aussagen konkretisiert und die stadtebaulich-freiraumplanerische Grundlage fir die
Festsetzungen im Bebauungsplan Rahlstedt 131 bildet.

Ziel dieses Bebauungsplans ist die Festsetzung von etwa 25 ha nutzbarer Gewerbeflache -
bei gleichzeitiger Aufwertung der Qualitdten des umgebenden Landschaftsraums. Unter
weitgehender Berlcksichtigung des vorhandenen Knickbestandes sowie dessen Ergénzung
durch neue Knicks innerhalb der Gewerbefldche im Plangebiet, ergibt sich ein Flachenum-
fang von etwa 28,5 ha auf Hamburger Seite. Auf dem Gebiet der Gemeinde Stapelfeld un-
mittelbarer an den Bebauungsplan Rahistedt 131 angrenzend ist mit einem eigensténdigen
Bebauungsplanverfahren die Schaffung von etwa 13 ha weiterer Gewerbeflache vorgese-

hen.

Der Bereich zwischen dem Siedlungsrand des Hamburger Stadtgebiets und dem Land-
schaftsraum ist eine stadtebaulich sensible Ubergangszone. Der Siedlungsbereich Ham-
burgs endet bisher mit gewissem Abstand zur Stadt- und Landesgrenze, um den Ubergang
in die Landschaft Schleswig-Holsteins erlebbar zu halten. Im Rahmen des landertbergrei-
fenden und interkommunalen Konzepts zur Gewerbefldchenentwicklung hat man sich darauf
verstandigt, diesen Ubergang (iber die Landesgrenze zugunsten zusammenhangender und
kompakter Gewerbeflachen Richtung Osten auf Stapelfelder Gebiet zu verschieben. Sidlich
und ostlich des interkommunalen Gewerbegebiets wird demgegentiber insgesamt lander-
Ubergreifend ein umfassender Landschaftsaufbau als ,Grolle Heide" umgesetzt.

' Gutachterlicher Bericht, ldnderitbergreifende und interkommunale Gewerbeﬂfichenenhvicklung Hamburg
Wandsbek — Kreis Stormarn, BSW, Bezirksamt Wandsbek, WAS, Hamburg/Stormarn Dezember 20135,




Bezirksamt Wandsbek

Hamburg, den 17. Mai 2019
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung , :

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Zur Prifung der Umweltbelange wurde eine Umweltprifung durchgefuhrt, indem die voraus-
sichtlichen Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens ermittelt und im Umweltbericht
beschrieben und bewertet wurden. Auf der Grundlage vertiefender Untersuchungen zu den
Schutzgiitern Boden, Wasser, Klima, Pflanzen, Tiere und Larm wurde eine schutzgutbezo-
gene Bestandsaufnahme und -bewertung aller Umweltschutzgiter vorgenommen; es wurden
die vorhabenspezifischen Auswirkungen auf die Umweltgiter ermittelt und bewertet. Der

- Schwerpunkt der Auswirkungen liegt demnach auf den grofflachigen versiegelungsbeding-

ten Folgen fur den Boden- und Wasserhaushalt, den Verlusten und Beeintréchtigungen von
gesetzlich geschiitzten Biotopen (Knicks und Feuchtgebiete), der Inanspruchnahme unbe-
siedelter Landschaft z.T. mit Landschaftsschutzstatus und der Uberplanung festgesetzter

Ausgleichsflachen.

Im Hinblick auf die nérdlich benachbarten Fauna-Flora-Habitat-Gebiete wurde eine Vertrag-
lichkeit festgestellt. Aus artenschutzrechtlicher Sicht konnen mithilfe von spezifischen Ver-
meidungs- und MinimierungsmaRnahmen VerstéfRe gegen die artenschutzrechtlichen Best-
immungen des Bundesnaturschutzgesetzes ausgeschlossen werden. Vorhabenbedingte
Larmbelastungen aus dem Verkehr und den gewerblichen Nutzungen fihren berwiegend
nicht zu Konflikten mit den schiitzenswerten Wohnnutzungen. Lediglich im Bereich von Be-
standsbebauungen im AuRenbereich nérdlich der Sieker Landstralle kommt es zukiinftig zu
Ansprichen auf SchallschutzmaRnahmen. Im Ergebnis der klimadkologischen Untersuchung
wurde festgestellt, dass mit den grofRfiachigen gewerblichen Entwicklungen keine bioklimati-
schen Belastungen fir die angrenzenden Siedlungsgebiete einhergehen.

Die MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen umfassen.

e die Erhaltung und den Anachhaltigen Schutz eines grolen Teils des Knickbestandes
auch innerhalb der geplanten Gewerbegebiete,

e die weitgehend naturnahe Bewirtschaftung des auf versiegelten Flachen anfallenden
Oberflachenwassers, die Sicherung begrinter Flachenanteile der Gewerbeflachen
durch Vorgartengestaltung, Anpflanzungen und Dachbegriinung,

e die Offenhaltung des Freiraums zwischen den geplanten und bestehenden Gewerbe-
gebieten und den westlich davon gelegenen Siedlungsflachen und deren Gestaltung
als offentlich nutzbare Griinflachen (Griine Fuge) und die die Anlage die Gewerbege-
biete insgesamt einfassender Griinflachen zur Einbindung in die Landschaft

e die ErschlieBung des Gebietes durch zuséatzliche Wege und

e die Bericksichtigung passiver Larmschutzmal&nahmen fur die Bestandsbebauung
nérdlich der Sieker Landstrale.

In Ergédnzung zu den weiterhin geltenden und nicht tberplanten Ausgleichsflachen des Be-
bauungsplans Rahlstedt 105 werden im Plangebiet umfangreiche Flachen fiir MaRnahmen
des Naturschutzes festgesetzt, soweit mdéglich und fachlich sinnvoll sind im Plangebiet auch
Knickneuanlagen vorgesehen.

Weitere Kompensationen der Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Pflanzen- und Tierwelt
werden dem Bebauungsplan auf planexternen Flachen zugeordnet. Dies betrifft die Aus-
gleichsmafinahmen sowohl fiir die gesetzlich geschitzten Biotope als auch nach der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung.

3. Beriicksichtigung der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

In Folge der Behérden- und Offenthchkeltsbetemgung gemal der §§ 3 und 4 des Baugesetz-
buches (BauGB) sind insbesondere folgende Anderungen mit Relevanz firr die Umwelt-
schutzguter.am Bebauungsplan vorgenommen worden:




Bezirksamt Wandsbek Hamburg, den 17. Mai 2019
Fachamt Stadt- und Landschaﬂsplanung

Planbild
e Fur das geplante Pumpwerk wurde eine Baugrenze und eine Grundflache von 50 m?
festgesetzt.

o Fur die Flurstiicke am Kdsterrodenweg, die nicht tUber den Weg Bachstiicken er-
schlossen sind, wurden Knickdurchbriiche zum Kosterrodenweg ergénzt.

e Fir eine mégliche Bebauung auf der Flache fir die Landwirtschaft wurde eine maxi-
male Gebsudehdhe von 10 m sowie eine maximale Grundfléche von 400 m? festge-

setzt.

Verordnung
e Der Anregungen, die Tischlereien aus der Festsetzung der regelhaft unzuldssigen
Betriebe herauszunehmen wurde gefolgt, da Tischlereien nach dem heutigen Stand
der Technik in der Regel problemlos in der Ndhe angrenzender Wohnbebauung un-

terzubringen sind.

e Fir den Werksverkauf wurde eine maximale Obergrenze von 250 m” und prozentuale
Anteile von 10% der Grundfléche in die textliche Festsetzung aufgenommen.

e |nder Verordnimg wurde zudem ergénzt, dass Nebenanlagen in den Gewerbegebie-
ten voll auf die GRZ anzurechnen sind und Grolwertetafeln mit einer GréRe von ma-

ximal 15 m? zuléssig sind.

o Darlber hinaus wurde eine textliche Festsetzung zum Ausschluss von Storfallbetrie-
ben hinzugefigt. =

o Fr die Heckenpfianzi.lngen wurde festgesetzt, dass diese einen Mindestabstand von
0,50 m zur Stral3e einhalten milssen.

e Die Festsetzung zur Dachbegriinung wurde dahingehend geéndert, dass Dachfla-
chen zu begriinen oder als begriinte Retentionsdacher auszufiihren sind.

e Zur Beseitigung von Niederschlagswasser wurde die Einleitung in die Vorflut in der
Verordnung erganzt, um auch die Anlage von naturnah gestalteten Mulden und Gra-
ben ermdglichen zu kénnen. Die Drosselung der Einleitung wurde wegen fehlender
Rechtsgrundlage aus den Festsetzungen entfernt. :

e In der Verordnung wurde gedndert, dass wasserwirtschaftliche MalRnahmen zur Frei-
haltung und Entwicklung des Gewassers nach MaRgabe der Hamburger Gewés-
serunterhaltungsrichtlinie unberihrt bleiben.

e Die Festsetiung zum Anschluss an die Fernwarmeversorgung ist in der Verordnung
nicht mehr enthalten, da diesbezlglich keine Rechtsgrundlage vorhanden ist.

Begriindung zum Bebauungsplan

Fur Bdume mit einem Stammumfang von mehr als 50 cm in Brusthéhe, die geféllt werden,
wurde in der Begriindung als Hinweis ergénzt, dass vor Fallung im Zeitraum auerhalb der
Brutzeit durch einen Fachmann ggf auch endoskopisch auf Besatz durch Flederméuse un-

tersucht werden.

Zudem wurde ergénzt, dass durch den Artenschutzgutachter zur nachstmdglichen Wander-
phase (Frihjahr 2019) geprift wird, ob Wanderungen des Moorfrosches nachgewiesen wer-
den kénnen. Solite dies der Fall sein, wird zur Aktivitétszeit ein Amphibienzaun aufgestellt.

Die Benennung der Ausgangssituation und des Entwicklungsziels wurden wegen mangeln-
dem Rechtserfordernis aus der Festsetzung zu den externen Ausgleichsflachen entfernt und

ausschlieflich in der Begriindung erlautert.




Bezirksamt Wandsbek ' Hamburg, den 17. Mai 2019
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Fur den Knickausgleich wurde eine Lésung gewahlt, bei der auf den Ausgleichsflachen je-
weils mehrere flachige Gehdlze angelegt werden, die nach auRen und zwischen den Ge-
hélzpflanzungen Saumzonen aufweisen. Die ersatzweise geschaffenen Feldgehélze wurden
somit nicht nach laufende Meter der Rénder bewertet, sondern nach m? Saumzonen. Dabei
wurden dann die deutlich gréRRere Breite der Sdume von 5 m gegentiber den bei Knicks in
der Ackerlandschaft nur jeweils 0,5 bis 1,0 m breiten Saumzonen gewichtet und damit die
tkologische Funktion der Knicks und ihrer Sdume berticksichtigt. -

Zu der altlastverdéchtigen Flache 7840-006/00 wurde im Laufe des Verfahrens ergénzend
eine Aktenrecherche zur Nutzungshistorie der Altablagerung durchgefihrt, wobei auch die
Hinweise einer Zeitzeugin eingeflossen sind. Im Ergebnis lieBen sich aus den vorliegenden
Erkenntnissen keine Nutzungskonflikte ableiten, die die Erschhef&ung und Nutzung der Ge-
werbegebiete des Bebauungsplanes in Frage stellen. .

Im Rahmen der Gesamtbetrachtung des Oberﬂachenwassers wurde der Bereich des zukinf-
tigen Knotens an der Stapelfelder Stralle (Kreisverkehr) einschlieflich ggf. erforderlicher

Reinigungsanlagen beriicksichtigt.

4. Aufstellung des Bebauungsplans nach Abwagung mit méglichen Planungsalter-
nativen

Bereits im Vorfeld der Bauleitplanung wurden flr das interkommunale Gewerbegebiet grund-
sétzliche ErschlieBungsvarianten geprift. Diese zeigten als eine der Lésungen eine getrenn-
te ErschlieRung der beiden Flachen stdlich der Sieker Landstralle / Alte Landstralie einer-
seits und sidlich der Stapelfelder StralRe andererseits auf. Damit wéaren héhere Verkehrsbe-
lastungen in den der Stapelfelder Strae benachbarten Wohngebieten und dort gréRere Be-
eintrachtigungen des Schutzguts Mensch verbunden.

Eine weitere Variante sah ebenfalls eine getrennte ErschlieBung vor, bei der jedoch die Fla-
chen sudlich der Stapelfelder Stralle Uber eine ErschlieBungsstraBe in Verlangerung des
Héltigbaum von Westen angefahren wurden. Abgesehen davon, dass diese ErschlieRungs-
variante die nicht mehr im Flachennutzungsplan enthaltene Trasse des Ring 3 nutzen wiirde,
kédme es zu deutlich hdheren Beeintrachtigungen der westlich wohnenden Menschen durch
Verkehrsimmissionen und der Zerschneidung des Siedlungszwischenraums und dessen
Wohnumfeld- und Biotopverbundfunktionen. '

Ebenfalls friihzeitig war eine Variante geprift worden, die die Nutzung der Kommunaltrasse
und die PlanstraRen B und A nicht nur fiir den gewerblichen Verkehr, sondern auch fur den
oOrtlichen und Uberértlichen Verkehr vorsieht und gleichzeitig den Abschnitt der Stapelfelder
Strafie aufhebt. Aus verkehrlicher Sicht wird der Trennung der Verkehre (Durchgangsverkeh-
re und Zielverkehre des Gewerbegebietes) der Vorrang gegeben. Eine Aufhebung der Sta-
pelfelder Straflle in dem Teilabschnitt des Plangebietes wiirde Umwegfahrten erzeugen. Ein
erheblicher Vorteil fur die Umwelt (geringere Versiegelung etc.) wire mit dieser Erschlie-
Bungsvariante im Gesamtzusammenhang mit den Auswukungen des Vorhabens nicht zu

erwarten.

e B uissns <A

Timo Weedermann-Korte, W/SL 20
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